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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Das im Jahr 2019 beschlossene Handlungskonzept "Zukunft Wohnen" bildet bis zum Jahr 2030
die fachliche Grundlage fur die Wohnungs- und Wohnbaufldchenpolitik der Stadt Arnsberg
sowie fur ein gut aufeinander abgestimmtes Handeln aller Akteur*innen auf dem Arnsberger
Wohnungsmarkt. Das Handlungskonzept stellt unter den heutigen Voraussetzungen fir den
Stadtbezirk Alt-Arnsberg bis 2030 eine leichte Unterversorgung mit Wohnbaugrundsticken fest.
Zudem sind seit einigen Jahren steigende Verkaufszahlen von Grundsticken und Baugeneh-
migungen zu registrieren. Um sowohl kurz- als auch mittel- bis langfristig in Alt-Arnsberg ein aus-
reichendes und nachfragegerechtes Angebot an Wohnbaufldchen zur Verfiugung stellen zu
kédnnen, soll das 2007 beschlossene 1. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes A 33 "Stadt-
bruch" fortgefGhrt werden, das seinerzeit u.a. aufgrund der damaligen geringen Nachfrage
nicht weiterverfolgt wurde.

Der seit dem 11.04.2003 rechtskraftige Bebauungsplan A 33 "Stadtbruch" setzt fur seinen Gel-
tungsbereich ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) fest. Die zundchst sehr schleppende bzw.
stagnierende Vermarktung der Wohnbaufldchen im ersten Bauabschnitt, ist mit der Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters mit Back-Shop, der die fuBldufige Nahversorgung fir das Neu-
baugebiet und angrenzende Fldchen grundsétzlich sicherstellt, mittlerweile fast abgeschlossen
und der 1. Bauabschnitt weitestgehend bebaut.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes im Jahr 2001 sollten eher gréoBere Grundsticke und, in Anbetracht der GréBe des Bau-
gebietes (19,6 ha), zwei Kinderspielpldtze planungsrechtlich festgesetzt werden. Nach nun
mehr als 20 Jahren bedarf es einer Anpassung der damaligen Zielsetzungen an die heutigen
Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die u.a. eine stddtebaulich vertragliche
Verdichtung mit nachfrageorientierten GrundsticksgréoBen und einer optimierten Erschlie-
Bungsstruktur beinhaltet. Zudem wird aus heutiger Sicht seitens der Fachverwaltung ein Kinder-
spielplatz als ausreichend angesehen, so dass die Fidche im westlichen Teilgebiet ebenfalls
einer entsprechenden Wohnbaulandentwicklung zugefUhrt werden kann. Mit der Uberpla-
nung kann nun eine zeitfgemdaBe klimagerechte und nachhaltige Baustruktur und -dichte erzielt
werden. Neben Baugrundsticken fur Einfamilien- und Doppelhduser wird auch besonderen
Wohnformen und Mietobjekten entsprochen.

FUr das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch' ist weiterhin ein Bo-
denordnungsverfahren (Umlegung) anhdngig. Auf der Grundlage des gednderten Bebau-
ungsplanes wird dieses Verfahren fortgefUhrt und zum Abschluss gebracht. Im 6stlichen Teil des
Plangebietes befindet sich der Grundbesitz, abgesehen von den bereits bebauten GrundstU-
cken, im Eigentum der Stadt Arnsberg. DemgegenUber gehdren die Grundstucke im westli-
chen Plangebiet verschiedenen EigentUmer*innen.

Aus diesem Grund wurde am 18.02.2019 vom Ausschuss fUr Planen, Bauen und Umwelt die Tei-
lung des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch” in zwei Teilbe-
reiche - Teilgebiet A (6stlich) und Teilgebiet B (westlich) - und die FortfUhrung des Planverfah-
rens zund&chst fUr das Teilgebiet A (Drs. 2/2019) beschlossen.

Aufgrund der deutlich gestiegenen Nachfrage nach Baugrundsticken insbesondere im west-
lichen Teilgebiet B und der ansonsten doppelt, fUr jedes Teilgebiet immer aktuell zu erstellenden
Gutachten (Verkehrslarm, Verkehrsprognose, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, FFH-Vertrag-
lichkeitsanalyse etc.), wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch” fir den
gesamten in Abbildung 1 (Abb. 1) dargestellten Geltungsbereich beschlossen.

2. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der ca. 14,4 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadt-
bruch" umfasst von der Gemarkung Arnsberg, Flur 53, die FlurstGcke 131 u. 140; Flur 54, die Flur-
stUcke 29 flw., 30, 31, 32, 33, 38, 205, 242 und 243, sowie Flur 55, die Flursticke 7, 8, 9, 16, 23, 27,
33,71,74,76,77,79, 82,83, 86, 89, 90, 92, 94, 98, 99, 107, 118, 120, 124, 126, 127, 128, 131, 132,
135,137, 142, 144, 146, 147 tlw., 198, 200, 201, 202, 203, 204, 206, 208, 209, 210, 211, 214, 215, 218,
220, 222, 239, 250, 254, 256, 258, 259, 260, 261, 262, 264, 265, 266, 267, 281, 282, 283, 284, 287,
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288, 289, 292, 298, 299, 300, 301, 307, 308, 309, 316, 318, 326, 328, 331, 337, 338 und wird wie folgt
rédumlich umgrenzt:

in nérdlicher Richtung durch die landwirtschaftlichen Nutzfléchen bzw. die Bebauung an
der StraBe Wiggenscheid,

in sUdlicher Richtung durch die StraBe Stadtbruch,

in westlicher Richtung durch das vorhandene Wohngebiet Stadtbruch Il und

in &stlicher Richtung durch das Scheidsiepen begrenzt

und entspricht somit im Nordosten, Nordwesten, SUdwesten und SUdosten den bisherigen Plan-
gebietsgrenzen. Die genaue Lage ist der Abb. 1 zu entnehmen.
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Land NRW Hochsauerlandkrels Stadt Arnsberg (2024) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Abbildung 1: Abgrenzung des Anderungsbereichs

Auf ausdricklichen Wunsch und Willen des Eigentimers wird fir die Flursticke 118, 120, 131 der
Flur 55, Gemarkung Arnsberg im Rahmen des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch” nur der vor-
handene Bestand festgesetzt. Die Flursticke sind nicht Bestandteil der Umlegung. Der Bereich
ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Regionalplan fUr den Regierungsberzirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - 8st-
licher Teil - (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) stellt diesen Bereich als ASB (Allgemeiner Sied-
lungsbereich) dar.

In dem seit 25.06.2010 rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Arnsberg ist der Uber-
wiegende Teil des Plangebietes als WohnbauflGdche dargestellt. Ebenfalls dargestellt sind Wald-
und Grinflachen.
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Abb. 2: Ausschnitt FNP

Der Bebauungsplan A 33 "Stadtbruch" ist seit dem 11.04.2003 rechtskraftig und setzt fUr den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

An den Bebauungsplan A 33 "Stadtbruch" grenzen in nordwestlicher Richtung des Plangebietes
die beiden rechtskraftigen Bebauungspldne A 15 "Rumbecker Hohe" und A 32 "Stadtbruch II"
an.

4, Stadtebauliche Konzeption

Die Planung zielt darauf ab, dem Nachfragedruck nach Wohnbauland im Stadtbezirk Alt-Arns-
berg mit qualitativ hochwertigen und unterschiedlichen bzw. flexiblen GrundstUcksgroBen ge-
recht zu werden. Zielsetzung des stGdtebaulichen Konzeptes (Abb. 3) ist dabei einerseits die Aus-
bildung eines Ubergangs zwischen der vorhandenen benachbarten Bebauung im Norden und
Westen sowie eine Verzahnung der neu entstehenden Wohnbebauung mit dem umgebenden
reizvollen Landschaftsraum in Richtung Ruhr und Siepen und vor allem der Erhalt und der rGck-
sichtsvolle Umgang mit den wertvollen natirlichen Ressourcen.

Dem stddtebaulichen Konzept liegen folgende wichtige Entwurfsprinzipien und Leitvorstellungen
zugrunde:
= Verkehrliche ErschlieBung

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch" erfolgt die Haupter-
schlieBung an die StraBe Stadtbruch durch die bestehende StraBe Feldmark, die Gber den Kreis-
verkehr hinaus den schon realisierten 1. Bauabschnitt erschlieft.
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Bedingt durch das stark bewegte Geldnde und die planerische Zielsetzung, dem Verlauf der
H&henlinien zu folgen ergibt sich die weitere stadtebauliche Grundstruktur: die ErschlieBung des
Baugebietes erfolgt Gber die StraBe Feldmark durch zwei neu geplante, den Hohenlinien fol-
genden RingstraBen und die vorhandene StraBe Stadtbruch.

Der Bereich &stlich der StraBe Feldmark wird Gber eine RingstraBe und drei bereits bestehende
AnknUpfungspunkfe an die StraBe Wiggenscheid angebunden. Die im SUden geplante Quer-
spange weist an diesen drei Stellen platzartige Aufweitungen im 6ffentlichen StraBenraum auf.
Des Weiteren sind im StraBenraum an mehreren Stellen &ffentliche Stellpldtze mit Baumstand-
orten angeordnet, so dass der StraBenraum gegliedert wird und teilweise verspringt.

Der Bereich westlich der StraBe Feldmark wird Uber die bestehende StraBe Stadtbruch erschlos-
sen, die einseitig bereits durchgehend bebaut ist und in einem Wendehammer endet.

Weiter nérdlich zweigt von dem bestehenden Kreisverkehr die Zufahrt zu der zweiten RingstraBe
ab, die den GroBteil des westlichen Plangebietes erschlieBt. Sowohl die im Norden als auch die
im SUden verlaufende Querspange erweitert sich in der Mitte zu einem baumbestandenen
Platz, der im Norden bzw. im SUGden von &ffentlichen Stellplatzen begrenzt wird.

Um Durchgangsverkehre in das benachbarte Wohngebiet im Stadtbezirk Rumbeck und dem
bestehenden Stadtbruch zu vermeiden, erfolgen zusatzliche Anbindungen die auch weiterhin
nur fuBlaufig bzw. notbefahrbar sind.

Im westlichen Anderungsbereich wird die fuBldufige ErschlieBung barrierefrei Uber einen FuB-
und Radweg von dem Stichweg Stadtbruch, Uber den Platz der sUdlichen Querspange auf
den noérdlichen Platz erfolgen. Zwei weitere barrierefreie FuB- und Radwege werden von der
RingstraBe zur StraBe Feldmark und von der RingstraBe zur StraBe Gosbecke angelegt.

Im &stlichen Anderungsbereich wird die fuBl&ufige Erreichbarkeit des Lebensmitteldiscounters
Uber einen FuBweg mit Rampe barrierearm angelegt.

. Wohnen | Baustruktur | Grundstiicksparzellierung

Den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechend orientiert sich die Anordnung der Ge-
bdude an der Topographie und damit am Verlauf der Héhenlinien und der geplanten Erschlie-
BungsstraBen. Bei der Erarbeitung des stddtebaulichen Konzeptes wurde zudem darauf geach-
tet, dass moglichst viele Gebdude eine Ausrichtung nach Suden und Westen besitzen.

Die GroéBen der Wohnbaugrundsticke schwanken zwischen ca. 273 m? und 780 m2. Insgesamt
entstehen ca. 87 Baugrundsticke zzgl. der Fidche fUr Sonderbauten. Hinsichtlich der Bauweise
besteht Flexibilitdt, so dass Einfamilien- und Doppelhduser readlisiert werden kénnen. Unterhalb
des bestehenden Lebensmitteldiscounters, im &stlichen Bereich des Anderungsgebietes, sollen
Sonderbauten in Form von Mietwohnungsbau realisiert werden.

. Freiraum |Klimaschutz | Nachhaltigkeit

Ein grunds&tzliches Planungsziel ist es, trotz der im l&ndlichen Raum weiterhin geforderten Ein-
und Doppelhausbebauung, einen groBtméglichen Schutz des Bodens durch eine sparsame Ver-
siegelung und Erhaltung des Freiraumes zu erreichen. So werden unterschiedlich groBe Grund-
stUcke entstehen, wobei in dem vorhandenen wertvollen Naturraum durchaus bewusst groBere
Grundstucke gewdahlt wurden, deren Bebaubarkeit jedoch durch die Grundfldchenzahl (GRZ)
eingeschrénkt wird und groBe Gartenbereiche entstehen lassen, die zusammen mit den ande-
ren GrUnfestsetzungen (u.a. Pflanzgeboten, Pflanzbindungen und dem Verbot von Schottergdr-
ten) das Kleinklima des neuen Wohnquartiers positiv beeinflussen werden. UnterstGtzt wird dies
zus@tzlich durch die intelligente RingerschlieBung und die geringen StraBenbreiten. So kann die
Verkehrsfldche auf ein Minimum reduziert werden. Auf Gebdudeebene leisten insbesondere die
Festsetzungen zur Dachbegrinung und die uneingeschrénkte Méglichkeit Solarenergie zu nut-
zen einen groBen Beitrag zum Klimaschutz.

Eine Nutzung von Solarenergie ist auf allen baulichen Anlagen moglich. Hier ist zu beachten,
dass die bislang propagierte optimale Firstausrichtung fUr Solaranlagen die West-Ostausrichtung
war. Nachteile sind hier jedoch die nicht genutzten Morgen- und Abendstunden und die Nut-
zung nur einer, der sudlichen, Dachfladche. Mittlerweile hat sich die Technik weiterentwickelt und
unter dem Aspekt der Eigenverbrauchsoptimierung und der Speicherméglichkeiten wird eine



Stadt Arnsberg 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch" Februar 2024

Nord-SUdausrichtung des Dachfirsts als deutlich ertragreicher eingeschdétzt. Hierbei kdnnen
beide Dachflachen und damit Uber den Tag auch deutlich mehr Sonnenstunden besser ausge-
nutzt werden. Enftscheidend sind die individuellen Anforderungen der einzelnen Bauherr*innen.
So setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des stédtebaulichen Konzeptes weiterhin eine
Firstrichtung fest. Jedoch kann von dieser abgewichen werden, wenn es fur eine optimale Nut-
zung der Solaranlage erforderlich ist.

Zur Gliederung des Siedlungsraumes werden die bestehenden Grinzige im Westen und Osten
des Plangebietes, im Ubergang zu dem bestehenden Wohngebiet "Stadtbruch II" und zum Stadt-
bezirk Rumbeck weiterentwickelt und durchgdngig fortgefUhrt. Durch diese Grinzasuren soll ein
durchgehendes Siedlungsband verhindert und dem wertvollen Naturraum die Méglichkeit ge-
geben werden, sich weitestgehend unbeeintrdchtigt weiter zu entwickeln.

Die &stliche, als Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, E: Schutz und Erhalt der ékologisch wertvollen Vegetationsstrukturen / Siepenberei-
che (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzte FiGche, wird zudem nach Westen hinum ca. 15 m
erweitert, um die dortige Gehdlzstruktur zu erhalten (sieche VermeidungsmaBnahme Fleder-
mause).

Im Norden sieht der bisherige Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch” ein wesentlich tieferes ,,Eindrin-
gen* der Wohnbebauung in den sensiblen Naturraum vor. Mit der 1. Anderung soll der hochwer-
tige Grinraum als Ubergang zur freien Landschaft deutlich groBflachiger erhalten bleiben, was
gleichzeitig auch zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes beitragt.

Nordlich der StraBe Stadtbruch bleiben die Kompensationsfidchen entsprechend inrer Zweck-
bestimmung weiterhin festgesetzt, wobei die Kompensationsfldche im westlichen Bereich bereits
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch® angelegt war.

In der 6stlichen Kompensationsfldche wurden bereits im Herbst 2022 die fUr den Schutz des Stars
geforderten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) in Form von 18 gepflanz-
ten hochstdmmigen Obstbdumen (Alte Sorten) und 3 angebrachten Nistkasten umgesetzt.

Der vorhandene und nur fiw. offen verlaufende Bachlauf im westlichen Plangebiet wird als offe-
nes Gewadasser festgesetzt und dadurch nicht nur erlebbar gemacht, sondern leistet zusatzlich
einen positiven Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und der Artenvielfalt im Quartier.

Die BegrinungsmaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung und Gliederung des 6ffentlichen
StraBenraumes finden weiterhin besondere Berlcksichtigung. Die im bestehenden Bebauungs-
plan festgesetzten Alleebdume in der StraBe Feldmark sind gepflanzt. Die Festsetzung hierzu wird
in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen, um deren Erhalt zu sichern.

Zur Gliederung des StraBenraumes sind im Bereich der platzartigen Erweiterungen und der &f-
fentlichen Stellplaize alternierende Baumstandorte vorgesehen.
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Abb. 3: Stddtebauliches Konzept
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5. Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch”

5.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Teilgebiete (TG) 1-4 des Plangebietes werden als Algemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Es sind auch solche Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen allgemein zuldssig, die der Versorgung der Wohnbevolkerung dienen, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Die Ergénzung der Wohnnut-
zung durch weitere Funktionen (Wohnfolgeeinrichtungen) sollim Rahmen einer kleinteiligen Nut-
zungsmischung eine nachhaltige st&dtebauliche Entwicklung in besonderer Weise fordern. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur
Verwaltung sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssige. Dagegen sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) im Plangebiet wegen der von ihnen Ublicherweise ausgehenden Stérung
gemdan § 1 Abs. 6 BauNVvVO nicht zuldssig. Das Gebiet soll primér der Deckung von Wohnbaufld-
chenbedarf dienen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

=  Grundflachenzahl

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) in dem Allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der in einem
allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenze. Dieses MaB gewdhrleis-
tet, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben und
die GrundstUcke ausreichend ausgenutzt werden kénnen, ohne das Orts- und Landschaftsbild
zuU beeintrdchtigen.

Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird die textliche Festsetzung getroffen, dass die Uberschreitung
der Grundfl&dchenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet bis zu dem MaB von 0,6 nur dann zu-
l&ssig ist, wenn keine nachteiligen Auswirkungen auf die natUrliche Funktion des Bodens zu er-
warten sind. Mit dieser MaBnahme wird gem. § 1 a (2) BauGB die Bodenschutzklausel in die
Bauleitplanung eingebunden und eine UbermdaBige Versiegelung des Baugebietes verhindert.
Wasserdurchléssige Materialien, mit denen Zufahrten und Zuwegungen ausgefullt werden kdn-
nen, sind beispielsweise wassergebundene Wegedecken, Rasengittersteine, Mosaik- und Klein-
pflaster mit breiten und offenen Fugen.

= Hohe baulicher Anlagen

Um Beeinfrachfigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Gberhdhte Baukorper auszu-
schlieBen, wird die Festsetzung einer maximal zul@ssigen Firsthdhe erforderlich.

Mit Ausnahme der vorhandenen Bebauung entlang der StraBe Stadtbruch (TG 2), hier wird eine
maximale Firsthdhe von 11 m festgesetzt, wird fur den Bereich der Teilgebiete TG 1 und TG 4
eine maximale Firsthéhe von 9 m und fUr den Bereich des TG 3 (Sonderbauten: Mehrfamilien-
h&user) von 11 m festgesetzt. Diese Festsetzung gibt den Bauherrinnen bzw. Architekt*innen
einen Rahmen vor, der dennoch genugend Spielraum zur individuellen Ausnutzung offenldsst.
Insgesamt bewegen sich die Héhenfestsetzungen in der bereits in der Umgebung vorzufinden-
den GréBenordnungen, sodass sich zukUnftige Gebdude hinsichtlich inrer Hohenentwicklung
in die Umgebung einfugen.

Da die Bestimmung des unteren Bezugspunktes fur die Hohenfestsetzung im konkreten Geneh-
migungsverfahren schwierig sein kann, wird festgesetzt, dass sich die Gebdudehdhe als MaB
zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Daches (oberer Firstpunkt) defi-
niert. Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohenlage aus den ange-
gebenen Hohenpunkten in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) der dem jeweiligen Baugrund-
stUck vorgelagerten StraBenverkehrsfldche, gemessen auf dem geometrischen Mittelpunkt der
Uberbaubaren GrundstUcksflache des jeweiligen Baugrundsticks (gem. § 16 (2) und (3)
BauNVO i.Vv.m. § 18 BauNVO). Bei Eckgrundsticken (d.h. durch zwei StraBen erschlossene
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Grundstucke) gilt die StraBenseite als Bemessungsgrundiage an der fur das Gebdude die Zu-
fahrt geplantist (§ 9 (1) Nr.1 BauGBi. V.m. § 18 (1) BauNVO).

= Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden

Die Beschr&nkung der zuldssigen Wohnungen auf maximal zwei pro Wohngebdude in den TG
1 resultiert aus den zum Teil kleineren GrundstUcksgroBen, aus dem aufgelockerten Charakter
der vorhandenen Umgebungsbebauung sowie aus den Zielen der Planung, diese lockere
Bebauung in der offenen Bauweise innerhalb des Plangebietes fortzufGhren.

5.1.3 Bauweise | Uberbaubare Grundstiicksfléiche | Stellung baulicher Anlagen

=  Bauweise

Die Bauweise orientiert sich weiterhin an der vorherrschenden lockeren Baustruktur der angren-
zenden Wohngebiete, geprégt durch freistenende Einfamilien- und Doppelhduser. Im Hinblick
auf die Lage des Baugebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum wird im gesamten
Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Das zentral im Plangebiet, unterhalb des bestehenden Lebensmitteldiscounters liegende Teil-
gebiet 3 soll bedarfs- bzw. nachfrageentsprechend mit einer Bebauung aus Mehrfamilienh&u-
sern realisiert werden.

» Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden gem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen be-
stimmt. Diese sogenannten "Baufenster' gestatten grundsticksabhdngige variable Bautiefen
von 12mbis 16 min TG 1.

FUr die Realisierung der Sonderbaukédrper in TG 3 wird ein gréBer dimensioniertes Baufenster
festgesetzt, um bei der Konzeptionierung der Mehrfamilienhduser gestalterische Spielrdume zu
ermoglichen.

In TG 4 (im Bereich der Hauptzufahrt des Baugebietes) wird weiterhin ein gréBeres Baufenster
fUr den bestehenden Lebensmittelmarkt festgesetzt.

In den baulich vorwiegend gepragten Bereichen wird entlang der StraBe Stadtbruch aufgrund
der vorherrschenden Verkehrslarmsituation der bauliche Bestand mit geringen Erweiterungs-
maoglichkeiten in den straBenabgewandten Bereich festgesetzt und im Bereich der vorhande-
nen StichstraBe Stadtbruch in Anlehnung an den Bestand eine Bautiefe von 14 m festgesetzt.

= Stellung baulicher Anlagen

Die Abstdnde der Baugrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Uberwiegend auf 3 m
festgesetzt. Bei Grundsticken, die im Bereich von Verschwenkungen bzw. Einengungen von
offentlichen Verkehrsfldchen liegen, wird der Abstand der vorderen Baugrenze zur ffentlichen
VerkehrsflGche tlw. auf 5 m erhdht. Dies ermoglicht in beiden Fallen die Ausbildung einer durch-
gdngigen Vorgartenzone und damit eine gestalterische Aufwertung des Wohnumfeldes im
Stadtquartier.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer einheitlichen Gestaltung des StraBenraumes wird in
TG 1 die Stellung der Gebdude Uber die Firstrichtung geregelt. Um eine unruhige Wechselsei-
tigkeit von Trauf- und Giebelstandigkeit zu verhindern, orientiert sich die Haupffirstrichtung in
der Regel parallel am Verlauf der ErschlieBungsstraBe bzw. an den Héhenlinien. Durch die ho-
mogene parallele Gebdudestellung wird vor allem der Bereich des neuen Ortsrandes stédte-
baulich und landschaftsgestalterisch definiert. Von der festgesetzten Firstrichtung kann abge-
wichen werden, wenn auf den Dachfldchen Anlagen zur Sonnenenergienutzung installiert wer-
den (s. Kapitel 5).

Um eine zu hohe Versiegelung der Baugrundsticke zu vermeiden wird weiterhin festgesetzt,
dass Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze (Carports) nurinnerhalb der Uberbaubaren Flidchen
bzw. der dafUr festgesetzten FiGichen zul&ssig sind.

5.2 Verkehrsflachen | ErschlieBung
= AuBere ErschlieBung | OPNV
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Ein TeilstGck der StraBe Stadtbruch wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33
"Stadtbruch" mit einbezogen, da der Kreuzungsbereich aus verkehrstechnischen Grinden bau-
lich umgestaltet werden musste. Um von der StraBe Stadtbruch Gber die Allee in das Plangebiet
zu gelangen, war es notwendig die Kreuzung aufzuweiten und eine Linksabbiegespur zu schaf-
fen. Zudem wurden FuBwege und Querungshilfen hergestellt.

Die n&chste Bushaltestelle - befindet sich in 150 m Entfernung vom Plangebiet an der StraBe
Stadtbruch - Haltestelle "Stadtbruch" (gemessen von der fuBldufigen Anbindung des Plange-
biets).

Eine Anbindung an den Ruhrtalradweg ist in 2 km Entfernung vorhanden, die ndchste Auffahrt
auf die Autobahn A 46 befindet sich in 6,0 km Entfernung.

= Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe Stadtbruch (ehem. L 735) von der als
Zufahrt die schon realisierfe und als Allee ausgebildete StraBe Feldmark in das Plangebiet fuhrt.
In der Verldngerung dieser HaupterschlieBung wurde ein Kreisverkehrsplatz als stadfebaulich
wichtfiger Gelenk - und Orientierungspunkt konzipiert, Uber den WohnsammelstraBen die ein-
zelnen Bauabschnitte bzw. Teilgebiete erschlieBen. Der Kreisverkehrsplatz und der 1. Bauab-
schnitt wurden bereits realisiert und sind nicht Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches, dstlich und westlich der StraBe Feldmark erfolgt Uber
zwei, den Hohenlinien folgenden RingstraBen und die vorhandene StichstraBe Stadtbruch.

Von dem in dem Bebauungsplan A 33 "Stadtbruch” verfolgten Konzept der ErschlieBung Uber
Stichwege wird aus heutiger Sicht aus verschiedenen Grinden Abstand genommen. Neben
dem Anspruch an eine ékonomischere ErschlieBung, f&dnde die vorhandene Topografie und
Ausrichtung des Plangebietes zu wenig BerUcksichtigung. DarUber hinaus trégt dieses Erschlie-
Bungskonzept dazu bei den Versiegelungsgrad des Plangebietes méglichst gering zu halten,
was wiederum dem Klimaschutz dient. Ebenso sind die gednderten Anforderungen z.B. der
Mullentsorgung, Rettungsdienste etc. in die Planung der WohnsammelstraBen berUcksichtigt
worden.

Mit Ausnahme der vorhandenen StraBe Feldmark und der ersten ca. 10 m der Einfahrt vom
Kreisverkehrsplatz in die nordliche RingstraBe werden die ErschlieBungsstraBen im Plangebiet
aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsstrke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Uber die
Festsetzung "Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung" als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzt. Es erfolgt keine Unterteilung in Fahrbahn und Gehweg. Eine Differenzierung erfolgt
lediglich in NebenstraBen und Wohnwege unter 50,00 m ohne Wendemdoglichkeit. Alle geplan-
ten Wohnwege werden mit 4,50 m inkl. RUckenstUtze festgesetzt.

Der Bereich 6stlich der StraBe Feldmark wird Uber eine RingstraBe und drei bereits bestehenden
AnknUpfpunkte (6,00 m, inkl. RUckenstUtze) an die StraBe Wiggenscheid angebunden. Die im
SUden geplante Querspange weist an diesen drei Stellen platzartige, baumbestandene Auf-
weitungen im &ffentlichen StraBenraum auf. Des Weiteren sind im StraBenraum an mehreren
Stellen 6ffentliche Stellplatze inkl. Baumstandorte angeordnet, sodass der 5,50 m (inkl. RUcken-
stUtzen) breite StraBenraum, sich hier auf 7,50 m (inkl. RUckenstUtzen) aufweitet und durch die
Baumstandorte gegliedert wird.

Der Bereich westlich der StraBe Feldmark wird im SUden Uber die bestehende StichstraBe, 6,00
m (inkl. RUGckenstUtze), erschlossen, die einseitig fast vollstGndig bebaut ist und in einem Wen-
dehammer endet.

Weiter ndrdlich zweigt von dem bestehenden Kreisverkehr die Zufahrt zu einer RingstraBe, die
den GroBteil des westlichen Plangebietes erschliet. Die Zufahrt wird mit 2,00 m Breite (inkl. RU-
ckenstUtze) und beidseitigen Gehwegen festgesetzt.

Die RingstraBe, wird mit 5,50 m (inkl. RGckenstUtze) als VerkehrsflGche besonderer Zweckbestim-
mung: verkehrsberuhigter Bereich, festgesetzt. Sowohl die im Norden als auch die im Suden
verlaufende Querspange erweitert sich in der Mitte zu einem baumbestandenen Platz, derim
Norden bzw. im SUden von &ffentlichen Stellplatzen begrenzt wird.
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Die bislang zur westlichen Plangebietsgrenze fUhrenden und mit einem Wendehammer festge-
setzte Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich wird durch
eine der heutigen ErschlieBungssituation entsprechenden FortfUhrung der StraBe Gosbecke er-
setzt. Diese wird mit 5,00 m (inkl. RGckenstUtze) festgesetzt und erschlieBt von Westen herkom-
mend die beiden vorhandenen Gebdude Gosbecke 26 und 41. Um Durchgangsverkehre in
das bestehende Wohnquartier Stadtbruch im Westen zu vermeiden, erfolgt eine Anbindung
an die StraBe Gosbecke, von der RingstraBe ausgehend Uber einen FuB- und Radweg.

Zur Gewdhrleistung einer hohen Durchl@ssigkeit fir den nicht motorisierten Individualverkehr
werden unabhdngig geflhrte, barrierefreie FuB- und Radwege mit 3,00 m Breite bzw. 3,50 m
(inkl. RUckenstUtze) festgesetzt. Im westlichen Anderungsbereich wird die fuBlaufige Erschlie-
Bung Uber einen FuB- und Radweg von der StraBe Stadtbruch, UGber den Platz der sudlichen
Querspange auf den nérdlichen Platz erfolgen. Zwei weitere FuB- und Radwege werden von
der RingstraBe zur StraBe Feldmark und von der RingstraBe zur StraBe Gosbecke angelegt.

Im &stlichen Anderungsbereich wird die fuBl&ufige Erreichbarkeit des Lebensmitteldiscounters
Uber einen FuBweg barrierearm angelegt, der an die dafir vorgesehene Offnung in der Larm-
schutzwand anschlieft.

5.3 Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Telekommunikationsleitungen und Trinkwas-
ser kann durch die zustdndigen Versorgungstrager sichergestellt werden.

L] Umgang mit Niederschlagswasser und Entwdsserung

GemdaRB § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswas-
ser von Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden,
sofern dies ohne Beeinfrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist und soweit dem
weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Nach Erkenntnissen der Bodenkarte fir NRW (BK 50) und der hydrogeologischen Ersteinschat-
zung des BUros Ahlenberg Ingenieure vom 05. Juni 2023 ist der im Planbereich anstehende Bo-
den fUr eine Versickerung ungeeignet.

Eine Direkteinleitung in ein Gewdsser ist in Ermangelung eines erreichbaren Gewdssers nicht
moglich. Entsprechend soll das anfallende Niederschlagswasser wie auch das anfallende
Schmutzwasser in die bestehende Mischkanalisation eingeleitet werden.

Niederschlagswasser aus AuBengebieten wird, soweit und wo maoglich, Gber Drainageleitun-
gen oder offene Gerinne, die im Bebauungsplan Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzt sind, in die vorhandenen Siepen abgeleitet.

Regenwassernutzung

Zur Verringerung des von den Dachfléchen anfallenden Niederschlagswassers wird eine
RUckhaltung und gedrosselte Ableitung in eine entsprechende Regenwasserzisterne — mit
Uberlauf in den éffentlichen Kanal - empfohlen. Dies fUhrt zu einer Minimierung des Eingriffs in
den Boden- und Wasserhaushalt. Die Zisterne sollte ein Fassungsvermdgen von mindestens
1.000 | aufweisen. Wird eine Brauchwassernutzung im Haus (z.B. ToilettenspUlung) angestrebt,
sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN 1988 und der
Trinkwasserversorgung zu beachten.

Eine Folge des Klmawandels ist u.a. die Zunahme von Wetterextremen wie
Starkregenereignisse und ausgepragten Trockenphasen. Dies wirkt sich immer starker auf die
verfGgbaren Wasservorkommen aus, weshalb mit dem lebenswichtigen und knapper
werdenden Gut Wasser besonders sorgsam umzugehen sollte. Durch die Verwendung des
Niederschlagswassers, zum Beispiel fUr die Bewd&sserung des Gartens kann der Verbrauch des
Trinkwassers reduziert werden. Zudem wird die Kanalisation bei zunehmenden
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Starkregenereignissen durch Zisternen spurbar entlastet, was im Extremfall vor Hochwasser
schitzen kann.

Hinsichtlich der Verpflichtung zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen
zur Ermoglichung einer Brauchwassernutzung fehlt es mangels eines bodenrechtlichen Bezugs
an einer Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB. Daher ist eine Festsetzung im Bebauungsplan
bisher rechtlich nicht méglich (BVerwG, U.V. 30.8.2001 — 4 CN 9/00). Dennoch wird auf die
Planurkunde ein entsprechender Hinweis mit einer Empfehlung zur Regenwassernutzung in
textlicher Form aufgenommen. Dies soll zu mehr Bereitschaft der Bauherrn*innen zur Installation
einer Zisterne auf dem Grundstick fGhren.

= Ldschwasserversorgung

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Léscharbeiten durchfUhren zu kdnnen, muss gemai
§ 4 und § 14 BauO NRW eine ausreichende Wassermenge zur Verfiugung stehen. Zur
Sicherstellung der Loéschwasserversorgung fUr das Plangebiet wird gemaB DVGW-Arbeitsblatt
W 405 eine ausreichende Wassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fir mindestens 2 Stunden fir
ausreichend gehalten. Nach jetzigem Kenntnisstand betragt die Loéschwasserbereitstellung 72
m3/h und ist somit fir das Plangebiet ausreichend sichergestellt.

5.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch" sind verschiedene Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Arnsberg und der Versorgungstréger eingetragen. Es
handelt sich hierbei um Abwasserkandle, Drainageleitungen und Gasleitungen.

5.5 Private Grinflache | Flache fir Wald

Im Nordosten des Plangebietes bildet ein groBer zusammenhdngender und als private Grin-/
Waldfldche festgesetzter Bereich den Ubergang der neu entstehenden Wohnbebauung in
den freien Landschaftsraum. Der urspringliche Bebauungsplan sieht hier ein wesentlich tieferes
»Eindringen* der Wohnbebauung in den sensiblen Naturraum vor. Die 1. Anderung halt hier
einen deutlichen Abstand zu der angrenzenden Grun- und Waldflache. Innerhalb dieser Grin-
fldche und am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist der vorhandene Wald als solcher
festgesetzt.

5.6 Pflanzgebote und -bindungen

Bei der Planung des Wohngebietes stand von jeher die st&dtebauliche Zielsetzung im Vorder-
grund, das Gebiet mit dem umgebenden wertvollen Landschaftsraum zu verzahnen und in
diesen zu integrieren. DarUber hinaus fragen Anpflanzungen im &ffentlichen Raum und auf den
privaten GrundstUcksfl@chen zusammen mit den groBen festgesetzten Fldchen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft K: KompensationsflGche
und E: Schutz und Erhalt der 6kologisch wertvollen Vegetationsstrukturen / Siepenbereiche ent-
scheidend zur stGdtebaulichen Qualitéat eines neuen Wohnquartiers bei.

5.6.1 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

Um eine erkennbare Durchgrinung und vor allem DurchlUftung der Baugrundsticke zu erzie-
len, ist auf jedem GrundstUck mindestens ein heimischer, standortgerechter Obst- oder Laub-
baum zu pflanzen.

Zudem sind mindestens 5 % der Uberbaubaren GrundstUcksfldéche mit heimischen Gehdlzen in
einer Dichte von 1 Pflanze pro 1 m? zu bepflanzen. Die Beschré&nkung einer fldchenhaften Be-
pflanzung auf das MindestmaB von 5 % der GrundstUcksfldche Iasst den GrundstUcksbesit-
zern*innen genugend gestalterischen Spielraum fUr eigene BedUrfnisse, wie z. B fUr das Anlegen
von Rasenfléchen oder Gemuse- und Blumenbeeten. Des Weiteren geht ein solcher Grinanteil
mit den Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes konform und flieBt in die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit ein. Im Sinne einer praxisgerechten Anwendung wird fur die ErfUllung
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des Pflanzgebotes gem. § 178 BauGB eine Frist von zwei Vegetationsperioden nach Fertigstel-
lung des Gebdudes eingerdumt - nach spatestens 7 Jahren muss die geforderte Fldche Uber-
deckt sein.

Die Pflanzgebote auf den Grundsticken und die damit gesicherte DurchlGftung des Quartiers
tragen dazu bei, dass eine Uberhitzung des Gebietes vermieden werden kann.

5.6.2 Baumpflanzung im Bereich der offentlichen Verkehrsflache (PG 1)

Zur Gliederung und Gestaltung des StraBenraumes und der Platze werden im Bereich der 6f-
fentlichen StraBenverkehrsfidche 31 Baumstandorte (12 im &stlichen und 19 im westlichen Plan-
gebiet) festgesetzt, an denen ein hochstdmmiger, einheimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen ist. Um ein MindestmaB an Raumwirkung schon direkt nach dem Anpflanzen
sicherzustellen, mUssen die BGume im Bereich einen Stammumfang von mind. 18 cm - gemes-
senin 1 m Héhe Uber der Bodenoberfldche - aufweisen.

Die Baumpflanzungen tragen entscheidend dazu bei, die Uberhitzung des Wohnquartiers in
heiBen Sommermonaten zu reduzieren.

5.6.3 Erhaltung von Baumen im Bereich der offentlichen Verkehrsfidche (PB 1)

Entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch" wurden im Eingangsbe-
reich des neuen Wohngebietes, im Bereich der StraBe Feldmark 19 Badume gepflanzt. Diese sind
entsprechend zu erhalten und bei Abgdngigkeit zur ersetzten.

5.6.4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (PB 2)

Die im Plangebiet gekennzeichneten, vorhandenen Laubbd&ume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgdngigkeit zu ersetzen.

5.6.5 Erhaltung von Baumen innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft K: Kompensationsflache (PB 3)

Die in den Kompensationsfldchen K angepflanzten hochstmmigen Obstb&ume (Alte Sorten)

sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang durch je einen hochstdmmigen

Obstbaum (Alte Sorten) zu ersetzen.

5.6.6 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft E: Schutz und Erhalt der 6kologisch wertvollen Vegetationsstrukturen / Siepen-
bereiche (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung wertvoller Vegetationsstrukturen / Siepenbereiche ist
der vorhandenen Siepenbereich mit seinen Gehdlzstrukturen am 6stlichen Rand des Plange-
bietes dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eingriffe in den Siepenbereich sind nicht zul&ssig.
Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.6.7 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBBnahme)

Um einen Verlust der Lebensstatten des mit drei Brutst&tten im Plangebiet vorkommenden Stars
zu verhindern, sind im Herbst 2022 im Plangebiet, auf dem FlurstGck 220 und 267, Flur 55, Ge-
markung Arnsberg geeignete ErsatzlebensrGume in Form von 18 hochstdmmige Obstb&ume
(Alte Sorten) gepflanzt und drei Nistkasten angebracht worden.

Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch je einen hochstdmmigen Obstbaum
(Alte Sorten) bzw. einen Nistkasten zu ersefzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

Das Flurstick liegt innerhalb der 6stlichen FiGdche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft K: Kompensationsfldche (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).
5.6.8 VermeidungsmaBnahme: Fledermduse

Als VermeidungsmaBnahme fUr Fledermd@use bleibt der Geholzstreifen im dstlichen Plangebiet,
auf den FlurstGcken 331 tiw. 254 und 90, der Flur 55 der Gemarkung Arnsberg, in einer Breite von
ca. 35 m erhalten und wird von Beleuchtungseinrichtungen freigehalten. Das FlurstUck liegt in-
nerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

16
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Landschaft, E: Schutz und Erhalt der 6kologisch wertvollen Vegetationsstrukturen / Siepenbe-
reiche (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

5.6.9 Extensive Dachbegrinung | Photovoltaikanlagen

Unter Beachtung der Klimaaspekte und okologischer Belange wird im Geltungsbereich des
Anderungsbereiches festgesetzt, dass bauliche Anlagen, Garagen, Uberdachten Stellplétzen
sowie Nebenanlagen mit Flachddchern bzw. flachgeneigten Ddchern bis 15° mit einer
extensiven Dachbegrinung fachgerecht zu begrinen sind, Die Stérke der Vegetationsschicht
muss mindestens 12 cm betfragen (zzgl. Drainageschicht). Dachaufbauten fUr Solaranlagen
sind generell zuldssig. Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Fldchen,
Terrassen und technische Aufbauten, soweit sie gemdB anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zul&ssig sind. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegrinung gilt jedoch
nicht fUr Dachflachen mit aufgest&dnderten Solaranlagen.

Die 6kologischen Vorteile durch Dachbegrinung sind u.a.:

- Wasserriickhaltung

Grinddécher halten je nach Bauart 50-90 % der Niederschldge zurUck. Ein GroBteil dieses Was-
sers verdunstet und flieBt zeitverzégert ab. Dadurch wird die Uberschwemmungsgefahr gemin-
dert und das Kanalisationsnetz entlastet.

- Kleinklimaverbesserung

Begrinte Dacher befeuchten die Luft und sorgen fur AbkUhlung. Dies wirkt sich auf angren-
zende Wohn- und BUror&ume aus, leistet aber auch einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung
des Kleinklimas.

- Bindung von Staub und Schadstoffen

Durch die Abbremsung des Luftstroms filtern Dachbegrinungen 10-20 % des Staubs aus der Luft
heraus.

- Schallschutz
Grinddacher mindern die Schall-Reflexion.
- Erweiterter Lebensraum

Dachbegrinungen kénnen durch BaumaBnahmen verlorengegangene Grinfldchen zu ei-
nem erheblichen Teil kompensieren.

5.6.10 Ausschluss von Steingdrten und -schiittungen

Seit Langerem I&sst sich in neuen und dlteren Wohngebieten die Tendenz verfolgen, dass
Vorgdarten nicht mehr gartnerisch gestaltet werden, sondern zunehmend "pflegeleichter' — als
sogenannte Steingdrten "umgestaltet" werden. Ein Steingarten ist eine groBfldchig mit Steinen
bedeckte Gartenflache / Vorgartenfléche, auf welcher die Steine das primdare
Gestaltungsmittel sind.

Unter Klimaaspekten, ékologischen Gesichtspunkten und Grinden des Artenschutzes ist diese
Entwicklung sehr kritisch zu beurteilen. Die Humusschicht wird abgetragen und der Grund mit
undurchl@ssigen Materialien abgedeckt und mit kleinen Steinen aufgefUllt. Diese versiegelten
Fldchen schaden dem Artenreichtum und beschleunigen zudem das Insektensterben, da
Lebensraum vernichtet wird. Uberdies speichern die Steine Warme und strahlen diese wieder
ab, was sich negativ auf das Mikroklima auswirkt. Auch die Versickerung von Niederschldgen
wird verringert, was insbesondere bei Starkregenereignissen zur Uberschreitung der Kapazitét
der Kanalisation fihren kann und somit zu Uberflutungen der o6ffentlichen und privaten
Fldchen.

Bereits mit der Anderung der Landesbauordnung NRW vom 21.07.2018 wird in § 8 (1)
vorgeschrieben, dass ,die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Fldchen der bebauten GrundstUcke [...] wasseraufnahmefdhig zu belassen oder
herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen” sind.

1 Siehe hierzu auch: Stadte- und Gemeindebund Nordrhein-Westfalen (2019): Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Schottergérten
— Baurechtliche Instrumente und praktische Beispiele; Leitfaden
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Wie in einer Vielzahl von Stadten, die mittlerweile rigoros dagegen vorgehen und in aktuellen
Bebauungspldanen Festsetzungen zum Ausschluss dieser "Steingdarten' trifft, wurde eine texiliche
Festsetzung getroffen, die diese "Steingdrten" ausschlieBt und ebenfalls zu einer Bepflanzung
der Vorgdrten beitragt.

6. Ortliche Bauvorschriften | Gestaltung

Im Bebauungsplan werden &rtliche Bauvorschriffen in Form von Gestaltungsfestsetzungen mit
dem Ziel getroffen, dass trotz differenzierter AusfGhrungen im Detail stadtgestalterische
Qualitéten durch optische Zurickhaltung der Bebauung gegenuber der Landschaft sowie
durch ein Ubergeordnetes, einheitliches Erscheinungsbild gewdhrleistet werden.

Hierdurch soll eine harmonische Gestaltung des Baugebietes erzielt werden, die Bezug auf die
vorhandene Bebauung der unmittelbaren Umgebung und Bezug auf die regionale Baukultur
des nordlichen Sauerlandes nimmt. Mit der im Oktober 2019 vom Rat der Stadt Arnsberg be-
schlossenen "Charta Sauerland-Baukultur” wird verdeutlicht wie wichtig das Thema "Baukultur’
ist, um die Lebensqualitét und die Wertschépfung in der Region nachhaltig zu steigern und
gleichzeitig AuthentizitGt und Einzigartigkeit des Sauerlandes zu wahren und neu zu interpretie-
ren. Mit inren zehn Grundsétzen bildet die Charta die Basis fUr baukulturelles Handeln zum Erhalt
und zur Weiterqualifizierung des baukulturellen Erbes sowie der innovativen Weiterentwicklung
der Baukultur in der Stadt Arnsberg.

Deshalb werden Regelungen bzgl. Dachform, Dachausbildung, der Dacheindeckung, der
Fassadengestaltung und der Einfriedung getroffen.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden Bauschaffende veranlasst, innerhalb der
vorgegebenen Materialien und Formen eine zeitgemdBe Architektur unter Wahrung der
Grundsatze der ,,Charta Sauerland-Baukultur* und Identitdt zu schaffen. Ziel ist es, dass sich die
einzelnen Gebdude in den Kontext der engeren Nachbarschaft und der weiteren Umgebung
einfugen, ohne dass dabei die Gestaltungs- und Baufreineit des einzelnen UbermdaBig
beschnitten wird. Diese Zielsetzung eines moglichst einheitlichen Erscheinungsbildes ist somit
auch im Zusammenhang mit den getroffenen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
(vgl. Kapitel 5.1.2) zu sehen. DarUber hinaus haben diese gestalterischen Festsetzungen nicht
zuletzt nachbarschiutzende Wirkung.

6.1 Dachausbildung | Dachfarbe

Der Stadtbezirk Arnsberg ist durch eine Wohnbebauung mit Satteldach geprégt. Auch der
Uberwiegende Teil der Umgebungswohnbebauung weist Sattelddcher auf, entsprechend der
Zielsetzung ein umgebungsvertragliches Wohnquartier zu schaffen, werden in den TG 1 bis 3
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° festgesetzt. Durch die Spannweite der
Dachneigung ist trotz der Festsetzung des Satteldaches die Moglichkeit gegeben,
Bauschaffende moéglichst wenig in ihrer Gestaltungsfreineit einzuengen und individuelle
Architektur umzusetzen.

Die Festsetzungen gelten nicht fUr Garagen, Uberdachte Stellplaize (Carports) und
Nebenanlagen, um hier eine individuelle Gestaltung zu ermdglichen.

FUr das TG 4 werden aufgrund des bestehenden Lebensmitteldiscoutner Flachddcher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von 0 — 10° festgesetzt.

Es sind oftmals die uneinheitlichen Farben der Dachfléchen innerhalb eines Baugebietes, die
das Siedlungs- und StraBenbild beeintréchtigt und das gesamte Baugebiet heterogen wirken
lasst. Dies frifft umso mehr zu, je einheitlicher die Gestaltung der Umgebung ist und je mehr
die/der Betrachter*in eine bestimmt — regionaltypische — Dachfarbe erwartet. Deshalb wird
eine dunkle Dacheindeckung mit schwarzen, anthrazitgrauen, naturschieferfarbenen und
dunkelbraunen Materialien festgesetzt. Diese sind im Sauerland ortstypisch und reduzieren
auBerdem deutlich die Fernwirkung der Bebauung.
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Verschiedenfarbige und hochglénzende Materialien sind generell unzuldssig. Innerhalb des
Baugebietes verhindern sie den gewUlnschten homogenen Charakter, da sie zumeist nur
vereinzelt verwendet werden und besonders bei entsprechendem Sonnenstand das Ortsbild
dominieren und zu Beeintrchtigungen der Nachbarn fuhren kénnen.

Generell zul@ssig sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Dachfldchenfenster sowie
Dachbegrinung.

6.2 Fassadengestaltung | Gestalterische Einheit

Unzuldssig sind Klinkerfassaden sowie bossierte, keramische oder glasierte Materialien /
Fassadenverkleidungen. Durch eine helle Gestaltung der AuBenfassaden kann gleichzeitig
eine mogliche Aufheizung sowohl der Baukérper als auch des Gesamtgebietes in
Hitzeperioden verringert werden.

Aus gestalterisch-architektonischen Grinden ist die einheitliche Gestaltung von Doppelhdu-
sern bzw. Hausgruppen besonders wichftig. Es soll kinftig verhindert werden, dass durch unter-
schiedliche Gebdudeh&hen, nicht zueinander passende Materialien (Fassade und Dach) und
Farben die stddtebauliche und architektonische Einheit gestort wird.

6.3 Einfriedungen

Die GrundstUckseinfriedung definiert den Ubergang vom offentlichen Raum zur privaten
GrundstucksflGche. Die Erlebbarkeit eines Wohnquartiers in Verbindung mit einer Steigerung
der Aufenthaltsqualitéat des &ffentlichen StraBenraumes wird u. a. dann moglich, wenn private
und &ffentliche Bereiche einen maglichst flieBenden Ubergang durch niedrige Einfriedungen
erhalten. Eine Abschottung durch hohe Einfriedungen soll verhindert werden, da diese insbe-
sondere bei schmalen StraBen zu dunklen und engen StraBenrdumen fuhrt. Deshalb sind auf
den privaten Grundsticken entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche nur Einfriedungen bis zu
einer H6he von 1,20 m zul&ssig.

Als Einfriedungen sind nur heimische, standortgerechte Schnitthecken und freiwachsende
Hecken, Trockenmauern und Holzzdune zuldssig. Auf diese Weise ist eine ausreichende
naturgerechte Auswahl an Einfriedungen moglich, wobei auch bei der Auswahl des Zaunes
eine breite Palette vorbehalten bleibt.

Gabionen und Stabmafttenzdune in Verbindung mit blickdichter Zaunfolie sind entlang der 6f-

fentlichen StraBenverkehrsfldche und in der gesamten Vorgartenzone des Plangebietes unzu-
lassig.

7. Umweltschiitzende Belange | AusgleichsmaBnahmen

7.1 Artenschutzrechtliche Belange

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) finden sich an verschiedenen Stellen Vorgaben zum
Artenschutzrecht. Die Regelungen zielen darauf ab, BeeintrGchtigungen und Gefdhrdungen
der besonders geschitzten Arten zu vermeiden. Um dies zu gewdhrleisten, ist im Falle von
Planungen und Vorhaben eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufUhren, die die
Auswirkungen auf die Arten untersucht und beurteilt. Hierbei wird geprUft, ob die Planung
gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbest@nde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen
kann.

Durch das Buro Stelzig, Landschaft, Okologie, Planung, wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag der Stufe Il fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch® (Stand Juni
2022) erstellt und kommt zu den folgenden Ergebnissen:

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2021 konnten im Plangebiet und Wirkraum vier pla-
nungsrelevante Brutvogelarten (Star, Feldsperling, Sperber und Kleinspecht) und vier weitere
planungsrelevante Vogelarten (Mehlschwalbe, Bluthdnfling, Rotmilan und Schwarzmilan) als
Nahrungsgdste festgestellt werden.
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Durch das Vorhaben wird der Verbotstatbestand der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) fur drei Brutpaare des Stars ausgeldst. Der Verlust der Lebens-
statten muss durch eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CFE-MaBnahme) ausgeglichen
werden. Um das Ausldsen der Verbotstatbest@nde der Tdtung sowie der Stérung (§ 44 (1) Nr. 1
und 2 BNatSchG) auszuschlieBen, muss eine Bauzeitenregelung eingehalten werden. Auch for
den Feldsperling ist die Einhaltung einer Bauzeitenregelung notwendig. FUr den Sperber und
den Kleinspecht werden die VerbotstatbestGnde des § 44 (1) BNatSchG nicht ausgelést, da
sich deren Revier in ausreichendem Abstand zum Vorhaben befinden.

Das Plangebiet stellt weder fUr die planungsrelevanten Brutvogel noch fUr die erfassten Nah-
rungsgdste ein essenzielles Nahrungshabitat dar.

Im Rahmen der Untersuchungen konnten mind. fUnf Fledermausarten erfasst werden, die das
Plangebiet zur Nahrungssuche oder auf dem Transferflug nutzten. Planungsrelevante Fleder-
mausquartiere wie Wochenstuben oder Winterquartiere wurden nicht festgestellt.

Der Gehdlzstreifen im 6stlichen Plangebiet stellt eine essenzielle Habitatstruktur fUr Fledermdause
dar und muss im Rahmen einer VermeidungsmaBnahme erhalten werden. Als Vermeidungs-
maBnahme sind Grinfestsetzungen zu treffen, um die Funktion als Nahrungshabitat und als
Flugroute weiterhin zu sichern. Zudem ist der Gehdlzstreifen von Beleuchtungseinrichtungen
freizuhalten.

Unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen werden keine Verboftstatbestnde nach § 44
(1) BNatSchG fur Fledermdause ausgeldst.

Es werden zusatzliche zu den VermeidungsmaBnahmen freiwilige MaBnahmen bzgl. Beleuch-
tung und kinstlicher Quartiere vorgeschlagen, um die zukUnftige Eignung als Fledermausle-
bensraum zu erhdhen.

Durch das Vorhaben werden unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ausgeldst.

Ergebnisse der Prifung:
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung):

Eine T6tung von planungsrelevanten Arten sowie weiterer europdischer Vogelarten durch das
Vorhaben kann unter Einhaltung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Dazu
muss die Baufeldréumung auBerhalb der Hauptbrutzeit stattfinden. Baumfallungen und Ge-
holzschnitt dUrfen ebenfalls nur zu bestimmten Zeiten stattfinden.

§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung):

Erhebliche Stérungen von europdischen Vogelarten sowie Fledermausarten, wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten, die den Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtern kénnen, kénnen unter Bericksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Beschddigung und Zerstdrung von Lebensstétten):

Durch das Vorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Stares zerstort bzw. beein-
frachtigt. Diese mussen durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) ausge-
glichen werden.

Um das Ausldsen des Verbotstatbestandes der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
fUr Fledermd&use zu verhindern, mussen VermeidungsmaBnahmen eingehalten werden.

§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen):
Im Plangebiet und im Wirkraum kommen keine planungsrelevanten Pflanzenarten vor.

§ 44 (1) Nr. 5 BNatSchG (Erhaltung der dkologischen Funktion im rGumlichen Zusammenhang):

Die 6kologische Funktion im r&éumlichen Zusammenhang bleibt bei DurchfUhrung der MaBnah-
men erhalten.
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Vermeidungs- und AusgleichmaBnahmen
Die DurchfGhrung derim Folgenden beschriebenen MaBnahmen ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht Voraussetzung fur die Zulassigkeit des Vorhaben:s.

Bauzeitenregelung fUr Arten der allgemeinen Brutvogelflora:

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen, wie z.B. die RGumung des Baufeldes und der Beginn der
Bauarbeiten mussen zum Schutz der Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (15. Mdarz bis 31. Juli)
durchgefuhrt werden. Somit k&énnen Tétung und Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit (Ver-
bote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) der vorkommenden Vogelarten weitestgehend ver-
mieden werden.

Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der N&he der Baustelle im Wirkraum
an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérung wdhrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

DarUber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September Baumfdllungen
und Geholzschnitt nur in Ausnahmefdllen zul&ssig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot
muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbesténde durch einen Experten erfolgen,
um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnden sicher auszuschlieBen. Dar-
Uber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutz-
behodrde notwendig.

Vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahme):

Durch die geplante Wohnbebauung werden Grinlandfl&échen im Bereich von drei Brutpl&tzen
Uberplant, die der Lebensstatte des Stars zugeordnet werden k&nnen. Um einen Verlust der
Lebensstatten zu verhindern und die Erhaltung der &kologischen Funktion im r&dumlichen Zu-
sammenhang zu gewdhrleisten, mUssen geeignete Ersatzlebensrdume fir den Star geschaffen
werden, die bereits vor DurchfUhrung der BaumaBnahmen funktionstUchtig sind. Diese ,,vorge-
zogenen AusgleichsmaBnahmen® oder ,,CEF (confinuous ecological functionality) - MaB-
nahme", sollte mit der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte rGumlich-
funktional verbunden sein. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die dkologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte nachweisbar oder mit einer hohen, objektiv
belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht gegenuber dem Zustand vor dem Eingriff verschlechtert
(BfN 2021).

Durch die Entwicklung einer Streuobstwiese sollen langfristig Lebensstatten fir den Star ge-
schaffen werden. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind bereits Umgrenzungen von FIG-
chen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen. Als AusgleichsmaBnahme fUr den Star muss auf der sGdlich-zentralen Kompensa-
tionsfl&che eine Streuobstwiese angelegt werden bzw. die bestehenden Gehdlze mussen zur
weiteren Aufwertung der FiGche ergdnzt werden.

Anlage von Extensivgrinland

Die potenzielle Fidche wird bereits als Grinland genutzt. FUr die Nutzung als Extensivgroniand
durfen ganzjahrig keine flussigen organischen Dingemittel wie Gulle sowie Geflugelmist, flUs-
sige und feste Gdarsubstrate und chemisch synthetische N-DUnger verwendet werden. Weiter
muss auf den Einsatz jeglicher Pflanzenschutzmittel verzichtet werden. Die Pflege des Grunlan-
des kann durch Mahd und / oder Beweidung erfolgen.

Anpflanzen von Obstbdumen:

Auf der Streuobstwiese sind Obstbdume anzupflanzen. Gem. dem ,,Anwenderhandbuch Ver-
fragsnaturschutz NRW*" muss der Mindestobstbaumbestand 35 B&ume/ha umfassen. Zwischen
den Obstbdumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 m zueinander einzuhalten. Die Obst-
bdume muissen als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10-12 cm, gemessen in 1 m
H&he und einer Sfammhohe von mind. 1,80 m bis zum Kronenansatz gepflanzt werden.

21



Stadt Arnsberg 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch" Februar 2024

Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgdnge mussen
gleichartig ersetzt werden. Die MaBnahme ist rechtlich zu sichern.

Anbringen von Nisthilfen

Da die MaBnahme nicht kurzfristig wirksam sein kann, mUssen zusatzliche kinstliche Nisthilfen
als Ersatzlebensstatten an geeigneten Bumen angebracht werden. Die Nisthilfen mUssen vor
Beginn der Baufeldrdumung an geeigneten Baumen angebracht werden. Es wird empfohlen
die Nisthilfen an den Baumen im Bereich der Kompensationsfldche im SGden des Plangebietes
und / oder im Bereich der Geholze im Norden des Plangebietes anzubringen.

Die Funktionssicherung der MaBnahme ist zu gewdhrleisten, indem die Kasten jahrlich auBer-
halb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu profen und zu reinigen sind. D.h. dass Vogelnester
und andere alte Nester entfernt werden mussen.

VermeidungsmaBnahme zum Schutz von Fledermd&usen (Erhalt von Gehdlzen)

Der Gehdlzstreifen im dstlichen Plangebiet stellt eine essenzielle Habitatstruktur (Leitstruktur) fOr
Fledermd&use dar und muss erhalten bleiben. Somit kann das Ausldsen des Verbottatbestandes
der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) vermieden wer-
den.

Als VermeidungsmaBnahmen sind Grinfestsetzungen zu treffen, um die Funktion als Nahrungs-
habitat und als Flugroute weiterhin zu sichern. Der etwa 40 m breite Gehdlzstreifen im &stlichen
Plangebiet sollte gem. § 9 (1) Nr. 25 b im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt werden.
Folglich sind die B&ume und Gehdlze innerhalb der festgesetzten Fldche dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung von weiteren BGumen im Bereich des
Geholzstreifens wird empfohlen.

Die Konkretisierung der MaBnahme erfolgt im weiteren Verfahren.

VermeidungsmaBnahme zum Schutz von Fledermdusen (Beleuchtung)

Im Bereich des Gehdlzstreifens im &stlichen Plangebiet, welcher essenzielles Habitatelement fur
Fledermd&use darstellt, sind Vorkommen von Fledermausarten mit einer hohen Empfindlichkeit
gegenUber Lichtimmissionen sehr wahrscheinlich (Arten aus der Gattung Myotis, wie z.B. der
Wasserfledermaus). Um Beeintréchtigungen auf Populationsebene fUr Flederméuse, insbeson-
dere Myofis-Arten auszuschlieBen, ist die Gehdlzstruktur im 6stlichen Plangebiet von Beleuch-
tungseinrichtungen freizuhalten.

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn:

= die BaufeldrGumung und der Beginn der Bauarbeiten zum Schutz von Feldsperling und Star
sowie europdischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 13. Juli
stattfinden.

=  Baumfdllungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefdéllen mit Einbeziehung eines Experten
in der Zeit vom 1. Mdarz bis 30. September durchgefihrt werden.

= als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) fUr den Star eine Streuobstwiese
angelegt wird und drei Nistkésten angebracht werden.

= als VermeidungsmaBnahme fur Fledermdéuse der Gehdlzstreifen im 6stlichen Plangebiet er-
halten und von Beleuchtungseinrichtungen freigehalten wird.

Werden die oben genannten MaBnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtli-
chen Bedenken, Verbotstatbest@nde werden nicht erflllt und erhebliche Beeintréchtigungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahme) wurde im Herbst 2022 umgesetzt.
Als AusgleichsmaBnahme fUr den Star wurde auf der sUdlich-zentralen Kompensationsfldche
eine Streuobstwiese mit 18 hochstdmmigen Obstbdumen (Alte Sorten) angelegt und drei Nist-
kasten aufgehdangt.

Alle Vermeidungs- und AusgleichmaBnahmen sind als textliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Gbernommen worden.

Der bestehende, rechtskraftige Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* setzt am &stlichen Rand des
Plangebietes eine StichstraBe mit Wendehammer und entsprechender Wohnbaufldche fest.
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Diese Wohnbaufl&che, insbesondere im Bereich des Wendehammers ragt schon deutlich in
die Gehdlzstruktur am &stlichen Rand des Plangebietes hinein. Mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes A 33, wdre also ein GroBteil der Gehdlzstruktur verloren gegangen. Ostlich an die
Wohnbaufl&éche angrenzend ist eine Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, E: Schutz und Erhalt der 6kologisch wertvollen Vegetati-
onsstrukturen / Siepenbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Bei der Erstellung der ErschlieBungsanlagen und dem Bau der Wohnhduser in dem schon reali-
sierten Teil des Bebauungsplanes, im Norden des Plangebietes der 1. Anderung, wurde u.a.
dieser festgesetzte Stichweg mit Wendehammer berUcksichtig und die Zufahrt entsprechend
ausparzelliert, von Bebauung freigehalten und in dem vorgesehenen StraBenverlauf ein Kanal
verlegt, an den auch die Bestandsgebdude entlang der StraBe Stadtbruch angeschlossen sind.
Entsprechend musste der Entwurf des stddtebaulichen Konzeptes und der darauf aufbauende
Bebauungsplanentwurf diese Vorgaben berUcksichtigen und fir den neu geplanten StraBen-
verlauf als RingstraBe diese vorgesehenen StraBenverldufe aufnehmen. Im Bereich der &stli-
chen Zuwegung konnte die Wohnbaufl&che durch den Wegfall des Wendehammers deutlich
nach Westen hin verschoben werden. So dass sich der Abstand zwischen dem im Norden an-
grenzenden Siepenbereich zur festgesetzten Wohnbebauung vergréBert und der vorhandene
und zu erhaltende Gehdlzstreifen ostlich der Wohnbaufldche nun in einer Tiefe von 30 m erhal-
ten bleibt.

Entsprechend wird die bisherige Festsetzung der FiGiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, E: Schutz und Erhalt der 6kologisch wertvollen Ve-
getationsstrukturen / Siepenbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) in der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes nach Westen hin um 10 m erweitert, so dass der Gehdlzstreifen mit einer Breite
von dann 30 m geschutzt ist.

Freiwilige MaBnahmen
Auswahl von insekten-/fledermausfreundlicher Beleuchtung

Ndchtliches Kunstlicht beeinflusst zum einen die Fledermduse direkt wé&hrend ihrer nGchtlichen
Aktivitét und zum anderen werden Insekten und somit auch Wechselwirkungen in den Nah-
rungsnetzen beeinflusst. Durch die meist hohen Temperaturen an AuBenlampen erleiden
nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, hdufig Verbrennungen oder wer-
den getdtet. Die dadurch entstehenden Verluste fUr die lokale Population der betroffenen Ar-
ten sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der Insekten um diese zu-
sa@tzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Federmduse, die weniger Insekten in den um-
liegenden Jagdhabitaten erbeuten kénnen. Einige Fledermausarten meiden auBerdem das
Licht herkdbmmlicher StraBenbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist
demnach generell abzusehen. Falls diese jedoch unumgdénglich ist, gibt es Alternativen zur her-
kémmlich warm-weiB strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen so gering wie moglich zu
halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich gehalten werden.

Anbringen von Fledermauskdsten

Um das Quartierangebot fir gebdudebewohnende Fledermduse zu erhdhen, wird empfohlen
Fledermausquartiere an den Gebduden im geplanten Wohngebiet und/oder an bestehenden
Gebduden im Umfeld des Vorhabens anzubringen. Es wird empfohlen Ganzjahresquartiere zu
verwenden. Bei der Anbringung der Quartiere ist zu beachten, dass ein freier An- und Abflug
gewdbhrleistet sein muss. Zudem sind die Quartiere moglichst hoch am Geb&ude anzubringen.
Die Quartiere sollen in Richtung SUden, Sidosten oder Osten ausgerichtet sein. Optimalerweise
sind mehrere Kasten an unterschiedlichen Hausseiten anzubringen. So haben die Tiere die
Méglichkeit ihr Quartier je nach Sonneneinstrahlung und Witterung zu wechseln. Nachts muss
eine direkte Bestrahlung der Quartiere vermieden werden. Die Quartiere kbnnen in verschie-
dener Weise am Gebdude angebracht werden.

Nach Méglichkeit kdnnen auch Fledermausquartiere im Geholzstreifen im Osten des Plange-
bietes angebracht werden.

Die freiwilligen MaBnahmen sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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7.2 FFH-Vertraglichkeitsprifung

Durch das Biro Stelzig, Landschaft, Okologie, Planung, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpri-
fung fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch*® (Stand Juni 2022) erstellt und
kommt zu den folgenden Ergebnissen:

Sudlich des Plangebietes befindet sich in ca. 125 m das FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer”
(DE-4514-303), nérdlich des Plangebietes in ca. 300 m das FFH-Gebiet ,Ruhr* (DE_4614-303).
Das FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer" (DE-4514-303) sowie das FFH-Gebiet ,,Ruhr” (DE-
4614-303) mit inren Erhaltungszielen, den fUr den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen so-
wie ihren Lebensraumtypen und charakteristischen Arten sind Gegenstand der vorliegenden
Vorprofung.

Durch das Vorhaben findet kein rdumlicher Eingriff in die FFH-Gebiete statt. Lediglich der zum
FFH-Gebiet ,Waldgebiet Obereimer" zugehorige FFH-Lebensraumtyp Hainsimsen-Buchenwald
(2110) kommt im direkten Umfeld des Vorhabens vor.

FUr die Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinien sowie die Arten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie und die charakteristischen Arten kénnen Beeintrachtigungen bzw. erhebliche Beein-
frchtigungen durch das Vorhaben fUr beide FFH-Gebiete ausgeschlossen werden. Da die Wir-
kungen des Vorhabens nicht weitreichend sind und sich nur auf den unmittelbaren Eingriffsort
beschrdnken, sind erhebliche Beeintr&chtigungen bedeutsamer Vogelarten in den FFH-Gebie-
ten ebenfalls nicht zu erwarten.

Summationseffekte mit anderen Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden.

Die DurchfUhrung einer Vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsprifung im Sinne des § 34 BNatSchG
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht notwendig.

7.3 Umweltbericht | Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
zukUnftige Wohnbebauung geschaffen. Gleichzeitig wird dadurch ein Eingriff in die Natur und
die Landschaft ermdglicht. Der Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des § 1a BauGB ist
grundsatzlich in die Abwé&gung einzustellen.

In einer Umweltprifung gemdaB § 2 (4) BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht 1rifft zudem Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der Bauleitplanung. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil dieser Begrundung.

= Darstellung und Bewertung der KompensationsmaBnahmen

GemdaB dem vom Rat der Stadt Arnsberg am 04.12.2002 beschlossenen Bebauungsplan A 33

»Stadtbruch" waren externe KompensationsmaBnahmen mit einer 6kologischen Aufwertung

von 280.675 Biotoppunkten erforderlich.

Festgesetzt wurden:

e Entwicklung von extensiv genutztem Grinland im Bereich des Walpketales mit einer ékolo-
gischen Aufwertung von 138.000 Biotoppunkten

e Renaturierung der Ruhrim Bereich ,Mengen Wiese" mit einer 6kologischen Aufwertung von
51.041 Biotoppunkten

e Herstellung der Fischdurchgéangigkeit an der Wehranlage "Altes Feld” im Stadtbezirk Arns-
berg

Die festgesetzten MaBnahmen “Walpketal” und ,,Mengen Wiese" konnten in der Zwischenzeit

mit einer 6kologischen Aufwertung von insgesamt 189.041 Biotoppunkten umgesetzt werden.

Die im Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch” urspringlich festgesetzte externe AusgleichsmaB-

nahme ,Herstellung der Fischdurchgdéngigkeit im Alten Feld" konnte nicht umgesetzt werden,

da keine Einigung mit dem EigentUmer der Anlage zu erzielen war.

Somit besteht hier noch ein Defizit von 91.634 Biotoppunkten.

GemdB dem fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch” vorliegenden
Umweltbericht verringert sich der urspringliche Eingriff des Bebauungsplanes A 33
»Stadtbruch” in den Naturhaushalt um 6.515 Biotoppunkie. Entsprechend muUssen der 1.
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Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtbruch” noch 85.119 Biotoppunkte neu zugeordnet
werden

Herstellung der Fischdurchgdnagigkeit an der Wehranlage Cascades (heute RDM)

Die MaBnahme wurde 2007 abgeschlossen und mit einer 6kologischen Aufwertung von 52.997
Biotoppunkte unter der Nummer AR.1.00038 in das Okokonto der Stadt Armnsberg beim Hoch-
sauerlandkreis eingebucht. Teile dieser MaBnahme sind bereits verschiedenen anderen MaB-
nahmen in Hohe von 41.014 Biotoppunkten als externer Ausgleich zugeordnet.

Die verbleibenden 11.983 Biotoppunkte aus der MaBnahme werden der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch” zugeordnet.

Renaturierung der Ruhr von der Marienbricke bis zur Realschulbricke

Die MaBnahme wurde Anfang 2008 abgeschlossen und mit einer dkologischen Aufwertung
von 22.496 Biotoppunkten in das Okokonto der Stadt Arnsberg beim Hochsauerlandkreis ein-
gebucht.

Die MaBnahme wird im Rahmen der 1. Anderung dem Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch zuge-
ordnet.

Renaturierung der Ruhr von der Realschulbricke bis zur Schitzenbricke

Die MaBnahme wurde 2010 abgeschlossen und mit einer 6kologischen Aufwertung von 57.155
Biotoppunkten in das Okokonto der Stadt Arnsberg beim Hochsauerlandkreis eingebucht.
Hiervon werden 50.640 Biotoppunkte der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch*
zugeordnet.

7.4 Verkehrsgutachterliche Einschdatzung

Durch das BUro Ingenieurbiro fir das Bauwesen Jonas Rademacher, wurde ein Verkehrsgut-
achten fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch” (Stand 23. August 2021)
erstellt und kommt zu dem folgenden Ergebnis:

Die zukUnftige Verkehrssituation unterscheidet sich gegenitber der bestehenden im Wesentli-
chen durch das héhere MaB der baulichen Nutzung bzw. der Erhdhung der Anzahl der
Wohneinheiten im Untersuchungsraum. Dadurch erhdht sich das Verkehrsaufkommen des Ge-
bietes.

Die bestehende Verkehrssituation 2020 fur das Plangebiet und fUr die nérdlich des Plangebietes
verlaufende Bundesautobahn BAB A46 wurde anhand von Zdhlungen analysiert. Es wurde ein
Verkehrserzeugungsmodell fUr das Plangebiet erstellt und anhand der Analyse kalibriert.

Die Wirkungen der durch den planerischen Eingriff erwarteten Wohnraumverdichtung im Un-
tersuchungsraum wurden durch eine Prognoseberechnung fir das Jahr 2030 ermittelt. Uber-
greifende Verkehrsentwicklungen in Bezug auf den Durchgangsverkehr an der Strae ,,Stadt-
bruch” und der Bundesautobahn BAB A46 wurden anhand der Ergebnisse Ubergeordneter
Planwerke berucksichtigt.

Mit dem Ziel der Schaffung einer Grundlage fur die |Grmtechnischen Berechnungen nach RLS
90 und RLS 19 wurden fUr den Analyse- und Prognosezustand die zu erwartenden Verkehrsbe-
lastungen — differenziert nach Tages- (06:00 — 22:00 Uhr) und Nachtstunden (22:00 - 6:00 Uhr),
Werktage (Mo-Fr), Samstage und Sonn- und Feiertage sowie nach den Fahrzeugklassen PKW,
Lfz (>2.81,<3,51), Lkw (> 3,51), Lkw (Lkw-A, SA) aufgestellt.

7.5 Schalltechnischer Bericht

Durch das Buro Ingenieurburo Draeger Akustik, wurde ein Schalltechnischer Bericht — Untersu-
chung zur Verkehrslarmimmission fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch*
(Stand 04.12.2020) erstellt und kommt zu dem folgenden Ergebnis:

Die auf den vorgesehenen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. A 33
"Stadtbruch" einwirkenden VerkehrslGrmimmissionen durch den StraBenverkehr auf der Bunde-
sautobahn A 46, der StraBe Stadtbruch / Mescheder StraBe und dem sudlichen Abschnitt der
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StraBe Feldmark sowie durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Hagen - Warburg wur-
den ermittelt und nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [2] beurteilt.

Die Verkehrsl@drm-Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete (WA), entsprechend Beiblatt
1 zu DIN 18 005 Teil 1 [2], in H&he von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, werden im SGden der
Fldche Uberschritten. Von OrientierungswertUberschreitungen betroffen ist ein etwa 60 m bis
115 m breiter Streifen entlang der SUdgrenze des Plangebietes (Kapitel 4.3).

Es sind VerkehrsldrmschutzmmaBnahmen im Bebauungsplan bei der Planung zu berucksichtigen.
Aktive MaBnahmen, wie Wdlle oder Wa&nde kommen hier, aufgrund der bereits straBennah
vorhandenen Wohnbebauung, als Losung nicht in Betracht (Kapitel 4.5). Im Kapitel 4.6.2 wer-
den Vorschldge zu baulichen (passiven) MaBnahmen an den Gebduden im Plangebiet be-
schrieben und mégliche textliche Festsetzungen fUr den Bebauungsplan dokumentiert. Dazu
werden Larmpegelbereiche dargestellt.

In den fUr die straBennah am SUdrand des Plangebietes vorhandenen Gebdude beziehungs-
weise fur deren ndchste Nachbarbereiche geltenden Larmpegelbereichen 1V und insbeson-
dere V gehen die resultierenden Anforderungen an die Schallddmmung der Bauteile Uber die
Eigenschaften einfacher bauUblicher AusfUhrungen hinaus. Sie Ubertreffen dort nicht die ent-
sprechenden Anforderungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans. Die fUr die Gbrigen
von Orientierungswert-Uberschreitungen betroffenen Fi&ichen, im Larmpegelbereich 111, resul-
tierenden Anforderungen an die Schallddmmung der Bauteile gehen bei wohngebdudetypi-
schen RaumgréBen und Fensterfldchenanteilen nicht beziehungsweise nicht wesentlich Gber
die Eigenschaften bauublicher Ausfuhrungen hinaus. FUr Schlafrdume in den dokumentierten
L&rmpegelbereichen ist ein ausreichender Luffwechsel bei geschlossenen Fenstern an den be-
troffenen Fassaden zu ermdglichen (z. B. mittels schallged&mmter Lufter).

Hinweis:

Sollte vor Auslegung des Bebauungsplanes die EinfUhrung einer aktualisierten Richtlinie DIN 18
005 Teil 1 [1] erfolgen, die eine StraBenverkehrsi@rmermittiung nach der neuen Richtlinie fir den
L&rmschutz an StraBen RLS-19 [5] beinhaltet, ist die schalltechnische Ermittlung zu aktualisieren
(Kapitel 2.1).

Passive LdarmschutzmaBnahmen

Passive LarmschutzmaBnahmen bezeichnen MaBnahmen an den Gebduden (z. B. Larmschutz-
fenster, schallddmmende D&cher und Wande). Sie schitzen nicht die AuBenwohnbereiche
und erfordern im Allgemeinen geschlossene Fenster. Sie kbnnen mit Verweis auf DIN 4109 im
Bebauungsplan festgesetzt werden. lhre Bemessung erfolgt anhand des ,,maBgeblichen Au-
Benldrmpegels".

MaBgebliche AuBenlarmpegel

Die ,,maBgeblichen AuBenldrmpegel” zur Kennzeichnung der Anforderungen an passive MaB-
nahmen werden nach DIN 4109 ermittelt. Es wird dabei im Folgenden, entsprechend der Richt-
linie DIN 4109-2, ein Gewerbeldrmbeitrag in Hohe der Immissionsrichtwerte der TA Larm (55
dB(A) am Tag, 40 dB(A) in der Nacht in allgemeinen Wohngebieten (WA)) berUcksichtigt.

Die ermittelte Differenz zwischen den Tag- und Nacht-Verkehrsi@rm-Beurteilungspegeln im vor-
liegenden Fall mindestens 10 dB, sodass die Tag-Beurteilungspegel fir die Bemessung der maB-
geblichen AuBenl&rmpegel bestimmend sind.

Nach DIN 4109-2 2018-01 ist der Beurteilungspegel fUr Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu
mindern. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen fUr das Land
NRW ist die Anwendung dieser Minderung mit der Bauaufsichtsbehorde abzustimmen. Die fol-
gende Ermittlung erfolgt ohne eine solche Minderung. Der Einfluss des SchienenverkehrsiGrms
auf die MaBnahmenauslegung ist im vorliegenden Fall gering.

FOr den vorgesehenen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich
entsprechend DIN 4109-1 die maBgeblichen AuBenl&rmpegel der Larmpegelbereiche:

I (61 dB(A) bis 65 dB(A))

IV (66 dB(A) bis 70 dB(A)
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V (71 dB(A) bis 75 dB(A)).

Die im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. A 33 "Stadtbruch" enthaltenen Festsetzungen
zu AuBenldrmpegeln fallen ebenfalls in die Larmpegelbereiche 111 bis V.

Die Abgrenzungen der L&drmpegelbereiche sind fir die einzelnen Geschosse in (Abbildung 22
auf Seite 30 bis Abbildung 24 auf Seite 31 des Schalltechnischen Berichts dargestellt. Diese Ab-
bildungen gelten fir den unbebauten Zustand des Plangebietes A 33 "Stadtbruch” 1. Ande-
rung, wie er fir eine Darstellung der Larmpegel in einem Angebotsbebauungsplan maBgeblich
ist. Diese Darstellungen erfolgen vollflachig, da die zukUnftig geltenden Uberbaubaren Fldchen
noch nicht festgelegt sind.

Entsprechend der planerischen Abstimmung wird, in Anlehnung an die Vorgehensweise bei
der Aufstellung des Bebauungsplans A 33 "Stadtbruch” im Jahr 2001, fUr die bereits vorhande-
nen Gebdude im Plangebiet eine separate Ermittlung gewdanhilt. FUr diese Gebdude werden die
jeweiligen im aktuellen Bebauungsplan vorhandenen Uberbaubaren FlGchen abschirmend
bebaut angenommen, sodass die pegelmindernden Einflisse der Eigenabschirmung in die Er-
mittlung eingehen. Wo dadurch an Fassaden die Orientfierungswerte eingehalten werden,
werden keine MaBnahmen festgesetzt. Ansonsten werden die Larmpegelbereiche fur die ein-
zelnen Fassadenseiten eingestuft. FUr auBerdem auBerhalb der aktuell festgesetzten Gberbau-
baren Fldchen vorhandene Bebauung erfolgt dies entsprechend fur die Eigenabschirmung der
Gebdude. Die resultierenden Fassadenseiten mit erforderlichen passiven LarmschutzmaBnah-
men sind in Abbildung 26 auf Seite 32 bis Abbildung 28 auf Seite 34 des Schalltechnischen Be-
richts mit einer schwarzen Linie markiert. Die jeweiligen Ldrmpegelbereiche sind angegeben.
Da die Anforderungen unterhalb des Larmpegelbereichs 1T fur Wohngebd&ude mit den bau-
Ublichen Ausfuhrungen erfullt werden und die entsprechenden Nachtbeurteilungspegel keine
LOftungseinrichtungen fUr SchlafrGume erforderlich machen, erfolgen die Markierungen ab
dem L&rmpegelbereich TII aufwarts. Auf eine Differenzierung fUr die unterschiedlichen Ge-
schosse wird, wie im aktuellen Bebauungsplan, verzichtet und es wird der jeweils hdchste Ladrm-
pegelbereich angegeben.

Hieraus ergibt sich folgender Festsetzungsvorschlag:

Die Planung und der Nachweis der passiven LarmschutzmaBnahmen an den Gebduden erfol-
gen nach DIN 4109.

FUr den Bebauungsplan kommt fUr die in den Abbildungen als Larmpegelbereiche 111 bis V
markierten Orten, in Verbindung mit der Darstellung der Abgrenzungen der jeweiligen Ladrmpe-
gelbereiche beziehungsweise der Markierung der fur die Gebdudeseiten geltenden Larmpe-
gelbereiche am betroffenen Rand der Uberbaubaren FiGdchen, die Aufnahme folgender bau-
licher MaBnahmen in Betracht. Abweichende Formulierungen sind moglich:

»Zum Schutz vor Verkehrsldrm mussen die AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen in den ge-
kennzeichneten Bereichen die bewerteten LuftschallddmmmaBe R'w.res aufweisen, die gemal
DIN 4109 fUr die im Bebauungsplan angegebenen Larmpegelbereiche 111, IV oder V erforder-
lich sind.

Wo Larmpegelangaben an den Randern Uberbaubarer Fldchen fur die verschiedenen Seiten
unterschiedlich sind, gelten sie jeweils fUr die entsprechende Fassadenausrichtung der Bebau-
ung.

Es sind in den gekennzeichneten Bereichen Vorrichtungen (z. B. schallgedd&mpfte Lifter) vorzu-
sehen, die einen ausreichenden Luftwechsel in RGumen, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kdénnen, bei geschlossenen Fenstern ermoglichen und die die Schallddmmung
der AuBenbauteile, entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich, nicht mindern. Auf diese
MaBnahme kann in solchen RGumen verzichtet werden, wenn sie Uber zu LUftungszwecken zu
offnende Fenster an Gebdudeseiten ohne Anforderungen an den AuBenl@rmschutz verfugen.
Die Annahme abweichender maBgeblicher AuBenldrmpegel kann zugelassen werden, wenn
ein detaillierter Einzelfallnachweis fur die konkrete Geb&udegeometrie erfolgt.”

Wir schlagen vor, wie im aktuellen Bebauungsplan, auf eine Hohendifferenzierung zu verzichten
und vereinfachend die Ldrmpegelbereiche fUr alle Geschosse mit dem jeweils hdchsten Wert
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festzusetzen. Entsprechend der planerischen Abstimmung soll die Darstellungsart der aktuali-
sierfen Anforderungen nach Art des akfuellen Bebauungsplans erfolgen. Dabei werden fUr die
Uberbaubaren Fldchen die an ihren Randern gultigen Larmpegelbereiche markiert. FUr die vor-
handenen Gebdude beziehungsweise die bebauten im vorhandenen Bebauungsplan darge-
stellten Uberbaubaren Fidchen kénnen diese Darstellungen entsprechend Abbildung 26 auf
Seite 32 bis Abbildung 28 auf Seite 34 des Schalltechnischen Berichts erfolgen. FUr abwei-
chende beziehungsweise zusatzliche Abgrenzungen von Uberbaubaren FlGdchen in Bereichen
mit OrientierungswertUberschreitungen kénnen die zu wahlenden Ladrmpegelbereiche der Dar-
stellung fUr das maBgebliche Geschoss entsprechend Abbildung 25 auf Seite 31 des Schall-
technischen Berichts entnommen werden. AuBBerhalb der darin abgegrenzten Larmpegelbe-
reiche sind keine Festsetzungen erforderlich.

FUr eine Fldche nérdlich des Verbrauchermarktgrundsticks ,,Feldmark 2" wird erwogen, eine
héhere Bebauung, als im Ubrigen Anderungsbereich zuzulassen. Denkbar sind nach der plane-
rischen Abstimmung Gebdudehdhen bis etwa 12 m. Ein relativ kleiner Bereich im Sudwesten
der dazu in Betracht kommenden FlGche (zum Beispiel entsprechend Abbildung 2 auf Seite 8
des Schalltechnischen Berichts ist von OrientierungswertUberschreitungen betroffen und fallt in
den L&rmpegelbereich III. Ergénzende Berechnungen zeigen, dass die ermittelten MaBnah-
menabgrenzungen ohne Anderung auch fir einen solchen Fall angewandt werden kénnen.
Grundsatzliche Informationen zu den nach DIN 4109 resultierenden Anforderungen an die Au-
Benbauteile in den Larmpegelbereichen III bis V sind im Kapitel 4.6.3 des Schalltechnischen
Berichts aufgefuhrt.

Hinweis:

Wo der Bebauungsplan ndher an das Verbrauchermarktgrundstick ,,Feldmark 2" heranru-
ckende oder héhere Wohnbebauung als bisher zul@sst, ist zu prifen, ob die hdchstzul&ssigen
Gewerbeldrmimmissionspegel durch die Marktnutzungen noch eingehalten werden.

7.6 Hydrogeologische Situation

Seit der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* sind Prob-

leme mit auftretendem Wasser bekannt. Die Ahlenberg Ingenieure GmbH wurde mit einer hyd-

rogeologischen Erstbewertung des Plangebietes beauftragt, die mit Datum vom 05.06.2023

vorliegt.

Zur Erkundung der hydrogeologischen Situation innerhallb der oberflachennahen Sedimente

wurden am 09.05.2023 insgesamt 13 BaggerschUrfe bis in Tiefen von 0,70 m bis 3,00 m im Plan-

gebiet erstellt.

Unter der BerUcksichtigung der Untersuchungsergebnisse und den Erkenntnissen bei den Bag-

gerschurfen vor Ort ergeben sich hinsichtlich einer zukUnftigen Bebauung folgende hydrogeo-

logisch relevante Restriktionen fUr das Plangebiet:

= Niederschlagswasser darf nicht konzentriert Uber Versickerungsanlagen versickert werden.

= Bei erdberUhrenden Bauteilen sind nach der DIN 18533-1:2017-07 die Wassereinwirkungs-
klassen ,,W2.1-E ,,Hohe Einwirkung von drUckendem Wasser < 3 m Eintfauchtiefe" oder
WW2.2-E"Hohe Einwirkung von drickendem Wasser > 3 m Einbautiefe" zu berUcksichtigen.
Bei der Festlegung der bautechnisch zu berUcksichtigenden Wassereinwirkungsklassen
sollte der Wasserstand auf Geldndeniveau gesetzt werden.

= Eine Drdnung von Gebduden ist zu vermeiden, wenn kein Vorfluter zur VerfUgung steht, mit
dem das Wasser schadlos abgefihrt werden kann. Als Vorfluter kommen die geplante Ka-
nalisation oder die Siepen am nordwestlichen und suddstlichen Bereich des Plangebietes
in Befracht, sofern deren hydraulische Leistungsfahigkeit nachgewiesen und der Einleitung
seitens der Unteren Wasserbehdrde zugestimmt wird.

= Die regionale Geldndemodellierung im Plangebiet und die individuellen Modellierungen
auf den einzelnen Flursticken sind derart auszufUhren, dass eine schadlose Ableitung von
Oberfl&chenwasser, etwa bei Starkregenereignissen sichergestellt wird. Letzteres betrifft
den Schutz der eigenen und der benachbarten Wohnbebauung.

= Um beider Verlegung der Abwasserkandle in dem Plangebiet unkontrollierte Laingsdrénun-
gen innerhalb der Rohrgrabenverfillungen zu unterbinden, wird der Einbau grundwasser-
stauender Querriegel aus wasserdurchl@ssigem Material in die Leitungszone und in den
Rohrgraben je 50 m Rohrgraben empfohlen.
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7.7 Starkregenereignisse

Bei einem (statistisch wiederkehrend) hundertjGhrigen Regenereignis (51 mm in einer Stunde)
zeigt die Starkregengefahrenkarte der Stadt Amsberg (siehe Abbildung) fir den Anderungsbe-
reich nur kleinrumige Gefahrenpotenziale. Bei einem extiremen Niederschlagsereignis (20 mm
in einer Stunde) ist mit geringfUgig héheren Wassersté&nden zu rechnen. Mégliche gréBere Uber-
flutungen bis zu 0,25 m, in Teilbereichen auch bis zu 0,50 m, bezogen auf Regenmengen, die
innerhalb einer Stunde anfallen, sind in vorhandenen Bachldufen und Grében zu erwarten. Die
bereits vorhandenen Gebdude im Plangebiet sind fast durchgdngig mit einem potenziell ma-
Bigen Risiko dargestellt. Uberflutete Bereiche auf den vorhandenen Baugrundsticken sind im
Wesentlichen durch Verdnderungen des Geldndes auf den Grundsticken entstanden.
Dennoch ist bei Starkregenereignissen im gesamten Plangebiet mit wild abflieBendem Nieder-
schlagswasser zu rechnen, dass im Einzelfall an Gebduden erhebliche Schdden anrichten
kann.

Starkregenereignisse werden auch in Zukunft nicht durch das értliche Entwdésserungsnetz voll-
sténdig aufgenommen werden (kdnnen), sodass es zur Uberflutung von Gelénde, StraBen, Ge-
bduden kommen kann. Hiergegen mussen sich die GrundstUckseigentUmer*innen bzw. Nut-
zende gemdaB DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MaBnahmen, die von der
individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhdngig sind, schitzen.

Ein zusatzlicher Schutz der zukUnftigen Gebdude im Uberflutungsfall sollte z. B. durch die Anhe-
bung des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebdude Uber Geldndeniveau und eine entspre-
chende Gestaltung der Grundsticke vorgesehen werden.

Zur Reduzierung der Gefahren durch Starkregen wird im westlichen Teil des Plangebietes ein
vorhandenes tempordres Gewdasser erhalten und fur den Abfluss von groBeren Niederschlags-
mengen opfimiert.

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Arnsberg
(Darstellung extremes Ereignis, 90 mm)

Abb.: Starkregengefahrenkarte

Der Bebauungsplan enthdlt einen empfehlenden Hinweis zur Anhebung der Oberkante des
ferfigen ErdgeschossfuBbodens (OKFF) sowie Uberflutungsgefdhrdeter Gebdudedffnungen
(Kellerlichtsch&chte, Treppenabgang zum Keller usw.). Ferner macht der Bebauungsplan Emp-
fehlungen zu einer bewusst geplanten oberfldchigen Wasserableitung, Wasserrickhaltung in
Freifldchen sowie eine Reduzierung von versiegelten Grundstucksfl&échen. DarUber hinaus ist
ein Hinweis zu Ablaufstellen unterhalb der RUckstauebene enthalten, die durch funktionstich-
tige RUckstausicherungen gemdaB den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu schitzen
sind.

7.8 Altlasten
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FUr die Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch” wurde von dem Buro HPC Harress
Pickel Consult, Duisburg, ein Altlastengutachten (September 2001) auf der Basis der im Altlas-
tenkataster des Hochsauerlandkreises vorhandenen Verdachtsfldchen und in Abstimmung mit
dem Hochsauerlandkreis erstellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch® und damit auch in der 1. Ande-
rung desselben existieren mehrere Verfillungen von i.d.R. unbekannter Herkunft (AA 194614-
0154, AA 194614-0186 und AA 1994614-0145)) und eine ca. 1,5 ha groBe Altlastenfladche. Auf
der Altlastenfldche wurde zwischen 1964-1974 eine Deponie fUr KlGrschldmme betrieben. Da-
bei wurde auch ein Siepen mit Schi@mmen verfullt. AnschlieBend wurde auf dem Geldnde ein
Schrottplatz betrieben, dem 1984 die Genehmigung entzogen wurde. Auch wenn dieser Be-
reich kUnftig nicht bebaut wird, sind Sicherungs- und DekontaminierungsmaBnahmen notwen-
dig.

Die wichtigsten Ergebnisse der durchgefuhrten Untersuchungen lassen sich wie folgt zusam-
menfassen und bewerten:

= Angesichts der im Boden nachgewiesenen Schadstoffgehalte ist in allen untersuchten Be-

reichen eine Wohnbebauung moglich.

Lediglich im Bereich des ehem. Schrottplatzes wurde ein erhdhter Blei- und Zinkgehalt am
Oberboden nachgewiesen, so dass dieser Bereich ausgekoffert oder mit mind. 30 cm kul-
turfé@higem Bodenmaterial und einer Grabesperre Uberdeckt werden sollte. Unter Berlck-
sichtigung dieser MaBnahme ist bei der geplanten Wohnbebauung eine Beeintréchtigung
der menschlichen Gesundheit Uber die Wirkungspfade orale, inhalative oder dermale
Schadstoffaufnahme nicht zu befirchten.

= Aufgrund der nachgewiesenen Naphthalin-, Phenol-, AOX- uns Schwermetallgehalte sind
keine Austrage, z. B. mit versickerndem Niederschlagswasser und eine dadurch hervorge-
rufene Grundwassergefahrdung festzustellen. Im Bereich der ,,Papierschlammdeponie”
wurden bezUglich der Parameter KW (Kohlenwasserstoffe) und PAK (polyzyklische aromati-
sche Kohlenwasserstoffe) die PrUfwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)
Uberschritten, so dass weitere Untersuchungen hinsichtlich einer mdglichen Grundwasser-
belastung erforderlich waren. Im Rahmen des Gutachtens erfolgte bereits eine Sickerwas-
serbeprobung aus dem Hang der ,,Papierschiammdeponie". Aufgrund des starken Be-
wuchses konnte jedoch kein Quellaustritt des Stauwassers gefunden werden, so dass im
Gutachten empfohlen wurde, eine Kontrollbeprobung des Stauwassers méglichst im
Herbst/Winter durchzufUhren. Eine ergénzende Kontrolluntersuchung des Stauwassers zur
abschlieBenden Bewertung des Gefdhrdungspfades Boden-Grundwasser bzw. Boden-
Stauwasser erfolgte am 22.04.2002.
Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt bewerten:
Mineralélkohlenwasserstoffe waren an der untersuchten Sickerwasserprobe nur in geringen
Gehalten im Bereich des unteren Prifwertes der LAWA und der BBodSchV fur Sickerwasser
nachweisbar, so dass keine nennenswerte Schadstoffbeaufschlagung vorliegt.

= Schwermetalle, extrahierte organische Halogenverbindungen, Phenole, Kresole, Cyanide
und Sulfide waren nicht nachweisbar.

= Der analysierte Stickstoffgehalt ist unter BerUcksichtigung der im Umfeld stattfindenden
landwirtschaftlichen Nutzung als unkritisch zu einzustufen.

= Der nachgewiesene Naphtalingehalt erreicht den oberen Prifwert der LAWA bzw. der
BBodSchV und ist somit als unauffallig einzustufen. Die analysierte PAK-Konzentration liegt
oberhalb der Prifwerte nach LAWA und der BBodSchV, erreicht jedoch den unteren MaB-
nahmenschwellenwert der LAWA nicht. Somit liegt eine geringfugige PAK-Beaufschlagung
des Stau-/Sickerwassers aus dem Bereich der Papierschlammdeonie vor, die aufgrund der
nachgewiesenen GréBenordnung der Schadstoffgehalte keine weiteren MaBnahmen er-
fordert. Jedoch sollte eine Uberprifung des Untersuchungsergebnisses im Rahmen einer
Kontrollbeprobung nach einem halben oder maximal einem Jahr erfolgen.

= Die zur Erkundung des Geldndes durchgefihrten qualitativen Bodenluftanalysen liefern
keine Hinweise auf Bodenbelastungen durch leichtflichtige aromatische Kohlenwasser-
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stoffe (AKW) und leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW). Eine diesbezigli-
che Gefé&hrdung von SchutzgUtern (Mensch, Grundwasser) ist somit nicht festzustellen. Wei-
tere Untersuchungen/MaBnahmen sind nicht erforderlich.

=  Methan wurde nur an einer von 4 Proben in geringen Proben nachgewiesen. Der analy-
sierte Methangehalt liegt unterhalb des kritischen Bereichs (von 5-15 %) fur die Bildung eines
explosionsfGhigen Gemisches. Da der nachgewiesenen Methangehalt nicht in dem fUr Be-
bauung vorgesehenen Bereich der ,Papierschlammdeponie* liegt, ist eine Methananrei-
cherung unterhalb bestehender/geplanter Geb&ude nicht zu befUrchten. Weitere Unter-
suchungen/MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch” erfolgt daher - gemas der Abgrenzung im Gutachten fir
den Bereich der Klarschlammdeponie (AA: 19614-0001) und den Bereich des ehem. Schrott-
platzes (AA: 194614-0166) - eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ,,Umgrenzung der
FlGdchen, deren Bdden erheblich mit umweltgef&dhrdenden Stoffen belastet sind“. Bedingt
durch die vorhandenen Altlasten wird von einer Uberplanung dieser Fidche mit einer Wohnnut-
zung, Hausgdarten oder Kinderspielpldtzen und dhnliche sensiblen Nutzung abgesehen. FUr den
Bereich der ,,Papierschlammdeponie* und des ehem. Schrottplatzes ist eine Uberdeckung der
Fldche mit sauberem, kulturfdhigem und alkalisch wirkendem Boden (Mdéchtigkeit: 0,6 m) ge-
plant, der direkt nach der Aufbringung begrint wird, so dass eine GefGhrdung der menschli-
chen Gesundheit durch die im Bereich des ehem. Schrottplatzes festgestellten Blei- und Zink-
werten durch Auswaschungen ins Grundwasser nicht zu erwarten sind. In Abstimmung mit dem
HSK - Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde - sind daher weitere Untersuchun-
gen/MaBnahmen nicht erforderlich sind. Die Fldche wird als private Grinflache gem. § 9 (1)
Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Nach erneuter Rucksprache und Abstimmung mit dem Hochsauerlandkreis im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch* ist eine erneute Beprobung nicht notwen-
dig, wenn sich die geplanten Nutzungen nicht dndern.

8. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdler oder beweglichen Denkmdler. Bodendenk-
madaler sind nicht bekannt. Dennoch kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Arnsberg als Unterer Denkmalbe-
horde sowie dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstafte mindestens eine Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

9. Bodenordnende MaBBnahmen

Um die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch" — im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung — durchsetzen zu kénnen, sind fUr den Planbe-
reich westlich der StraBe Feldmark bodenordnerische MaBnahmen notwendig und eine Umle-
gung gem. §§ 45-79 BauGB durchzufihren.

Hiervon ausgenommen sind auf ausdricklichen Wunsch und Willen des EigentUmers die FlurstU-
cke 118, 120 und 131 der Flur 55, Gemarkung Arnsberg. Entsprechend trifft der Bebauungsplan
hierzu keine neuen Festsetzungen, sondern bildet lediglich den vorhandenen Bestand ab.

Die GrundstUcke 06stlich der StraBe Feldmark, befinden sich im Eigentum der Stadt Arnsberg, hier
sind keine bodenordnerischen MaBnahmen notwendig.

Die Umlegung nach den §§ 45 ff. BauGB dient der ErschlieBung oder Neugestaltung bestimmter
Gebiete. Hierbei werden bebaute und unbebaute Grundsticke in der Weise neu geordnet, dass
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nach Lage, Form und GréBe fur die bauliche und sonstige Nutzung zweckmdaBig gestaltete
Grundstucke entstehen. Diese Neuordnung erfolgt durch ein rechilich geordnetes Verfahren,
das grundsatzlich einen GrundstUckstausch vorsieht.

Das Umlegungsverfahren dient zum einen dem &ffentlichen Interesse, da hierdurch die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung erleichtert wird und zum anderen nimmt das Verfahren die
Interessen der EigentUmer*innen wahr. Durch die Umlegung bekommen die EigentUmer*innen -
enfsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes — Grundsticke, die in der Regel eine
bessere Nutzung zulassen bzw. eine Bebauung Uberhaupt erst ermdglichen. In Anbetracht der
Anzahl der EigentUmer*innen im Plangebiet hat sich in der Praxis herausgestellt, dass in der Regel
die notwendigen bodenordnenden MaBnahmen privatrechtlich nicht erreicht werden kénnen.

Gem. § 46 BauGB wurde die Umlegung durch den Ausschuss fUr Planung, Bauen, Umwelt und
Verkehr der Stadt Arnsberg in seiner Sitzung am 19.06.2002 angeordnet. Die genaue Abgrenzung
des Umlegungsgebietes obliegt gem. § 47 BauGB dem Umlegungsausschuss der Stadt Arnsberg,
der auch das gesamte Umlegungsverfahren durchzufGhren hat.

10. Betriebsbereiche nach § 3 (5 a) Bundesimmissionsschutzgesetz

Im Stadtgebiet Arnsbergs sind sechs Betriebe mit Betriebsbereichen gem. § 3 (5 a) Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (sog. Storfallbetriebe) ansdssig, die der Seveso-llI-Richtlinie unterliegen. Mit
Gutachten vom August 2017 sind vom TUV-NORD Systems GmbH & Co. KG fUr diese Storfall-
Betriebsbereiche unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (Artikel
13) die angemessenen Abstdnde ermittelt worden.

Das Plangebiet liegt in ca. 2,7 km zu dem ndchsten Storfall-Betriebsbereich und damit deutlich
auBerhalb der fUr diese Betriebe ermittelten angemessenen Abstande.

11. stadtebauliche Daten | Fidchenbilanzierung

Allgemeine Wohngebiete, Uberbaubare FiGchen 29.638 m?
Allgemeine Wohngebiete, nicht Uberbaubare Fldchen 51.624 m?
StraBenverkehrsfléchen 4.577 m?
StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 10.407 m?
Versorgungsanlagen 88 m?
Private Grinfldchen 3.421 m?
StraBenbegleitgrin 3.298 m?
Wasserfldchen 162 m?
Wald 5.118 m?
MaBnahmen fUr Naturschutz 21.210 m?
Fi&chen fir Anpflanzung 1.742 m?
Fldchen fir Nebenanlagen 2.442 m?
Belastete Bbden 11.001 m?
Gesamt: 144.728 m?
12. Umsetzung | Kosten

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 "Stadtbruch' zieht fir die Stadt Arns-
berg Kosten nach sich. Die Kosten fUr die Schaffung von Bauplanungsrecht, die notwendigen
Gutachten (Verkehrsgutachten, VerkehrsiGrmuntersuchung, Altlasten), die artenschutzrechtli-
che Prifung sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung tragt die Stadt.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die Stadtwerke realisiert. Dem gegenuber wird die
Stadt Arnsberg nach Baureifmachung der GrundstUcke Einnahmen aus den entsprechenden
Verkdufen erzielen kénnen.
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der seit dem 11.04.2003 rechtskraftige Bebauungsplan A 33 "Stadtbruch" setzt fUr seinen Gel-
tungsbereich ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) fest. Die zun&chst sehr schleppende bzw.
stagnierende Vermarktung der Wohnbauflchen im ersten Baualbschnitt ist mit der Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters mit Back-Shop, der die fuBldufige Nahversorgung fir das Neu-
baugebiet und angrenzende Fldchen grundsétzlich sicherstellt, mittlerweile fast abgeschlossen
und der 1. Bauabschnitt weitestgehend bebaut.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes im Jahr 2001 sollten eher gréBere GrundstUcke und, in Anbetracht der GréBe des Bau-
gebietes (19,6 ha), zwei Kinderspielplatze planungsrechtlich festgesetzt werden. Nach nun-
mehr 20 Jahren bedarf es einer Anpassung der damaligen Zielsetzungen an die heutigen An-
forderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die u.a. eine stddtebaulich vertragliche
Verdichtung mit nachfrageorientierten GrundstUcksgréBen und einer optimierten Erschlie-
Bungsstruktur beinhaltet. Mit der Uberplanung kann nun eine zeitgemdBe klimagerechte und
nachhaltige Baustruktur und -dichte erzielt werden. Neben Baugrundsticken fUr Einfamilien-
und Doppelhduser wird auch besonderen Wohnformen und Mietobjekten entsprochen.

1.2 Beschreibung des Plangebietes / Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Stadtbezirks Arnsberg auf einem nach Norden ex-

ponierten, leicht zur Ruhr abfallenden Hang. Der Hangbereich ist leicht gewellt, nur die Siepen

am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind starker in den Hang eingeschnitten.

Ein ehemals vorhandenes Siepental ist verfullt worden.

In Bezug auf das Landschaftsbild zeigt sich das gesamte Plangebiet als vielfaltig differenzierte

Ortsrandlage, gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfldchen (vorwiegend Weidenutzung)

und Wohnhd&user mit groBzigigen Garten. Im Osten und Westen wird das Plangebiet umrahmt

von Waldfldchen entlang der Siepen. Nach Suden wird das Plangebiet durch die StraBe "Stadt-

bruch” begrenzt. Nach Norden schlieBen sich offene landwirtschaftlich genutzte FiGchen an.

Die folgende steile Hangkante zur Ruhraue ist Gberwiegend mit einem standortgerechten

Laubwald bestanden.

Das Plangebiet ist stark gegliedert durch Einzelbdume, Hecken und Baumreihen; weiterhin

durch zumeist dltere Obstwiesen, in Randbereichen auch durch Brach- und Sukzessionsfl&chen.

Beeintré&chtigt wird das Gebiet durch Schrott- und Schuttablagerungen auf einzelnen Grund-

stUcken sowie durch vernachlassigte Kleingarten mit z.T. verfallenden Lauben.

Insgesamt prasentiert sich das Plangebiet als ein kleinrGumiges Mosaik unterschiedlichster Nut-

zungen und LebensrGdume mit entsprechenden 6kologischen Wertigkeiten. Von besonderer

Bedeutung sind:

- einige dltere Einzelbdume, Baumgruppen und artenreiche Hecken

- naturnahe Laubwaldfldchen an den R&ndern des Plangebietes

- extensiv bewirtschaftetes oder auch der Sukzession Uberlassenes, z.T1. feuchtes
GrUnland

- Altere z.T. groBfladchige Obstwiesen

- einzelne alte Gartengrundstucke.

Die Siedlungstatigkeit in der Stadt Arnsberg findet schwerpunktmd&Big in den Randbereichen
des Ruhrtales statt. Auch die Verkehrsinfrastruktur ist vorrangig auf die Tallage der Ruhr kon-
zentriert,

Der Fi&chennutzungsplan der Stadt Arnsberg definiert fur das Stadtgebiet fUnf zentrale Versor-
gungsbereiche. Haupt(geschdafts)zentrum ist der Stadtbezirk Neheim. Die Stadtbezirke Arns-
berg und HUsten werden als Nebenzentren eingestuft. Die Stadtbezirke Oeventrop und VoB-
winkel werden als Grundversorgungszentrum bzw. Nahversorgungszentrum klassifiziert.

Der Stadtbezirk Arnsberg ist wie das Ubrige Stadtgebiet durch die A 445/46,B 7 und B 229 in alle
Richtungen an das Uberregionale StraBennetz angebunden. An das Eisenbahnnetz ist das
Stadtgebiet durch die Bahnlinie Hagen-Kassel angeschlossen.
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1.3 Umweltschutz in der Bauleitplanung

Die Ziele fuUr Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatschG) formuliert. Mit der Eingriffsregelung befassen sich die §§18
- 20 BNatschG und § 30 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen. Das Verhdaltnis der Ein-
griffsregelung zum Baurecht ist im § 21 BNatschG geregelt.

Am 20.07.2004 ist das EAG Bau (Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien)
in Kraft getreten. Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-UP-Richtlinie
2001 in nationales Recht umgesetzt.

Danach unterliegt der Bau eines Stddtebauprojektes fUr sonstige bauliche Anlagen mit einer
GroBe mehr als 20.000 m?, fUr das ein Bebauungsplan gedndert wird, die Pflicht zur DurchfUh-
rung einer allgemeinen Vorprifung der Umweltvertréaglichkeit (vgl. Anlage 1, Nr. 18.8 zum UVPG
vom 20.07.2017). Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* fallt mit
einer Fldche von ca. 144.000 m? in diese Kategorie. Damit unterliegt das Vorhaben der Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung.

Mit der Novellierung des BNatschG vom 12.12.2007 hat die Bundesrepublik Deutschland euro-
pdische Normen des Arten- und Habitatschutzes in nationales Recht umgesetzt. So ist in den
§§ 34 und 44 BNatSchG das Verhdltnis zur "FFH-Richtlinie" und zur "EU-Vogelschutzrichtlinie" ge-
regelt.

Seit der Novellierung des BNatschG 2007 sind die Belange des Artenschutzes bei allen geneh-
migungspflichtigen Planungen zu prifen. Neben dem Verbot der Zerstérung nicht ersetzbarer
Biotope von streng geschitzten Arten im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 19 Abs. 3 BNatSchG)
ist der Schutz der FFH-Anhang IV Arten, der europdischen Vogelarten und der national beson-
ders geschutzten Arten gem. § 44 BNatSchG zu berucksichfigen. Nach § 44 des BNatschG st
es verboten, besonders und streng geschutzte Tiere und Pflanzen zu t6ten oder zu beschadi-
gen, zu stéren und ihre Fortpflanzungs- und Ruhest&tten zu zerstdren oder zu beeinfrachtigen.
Allerdings kann gemdaRB § 45 Abs. 7 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten erteilt werden,
wenn zwingende Grinde Uberwiegend &ffentlichen Interesses und /oder das Fehlen einer zu-
mutbaren Alternative vorliegt. Voraussetzung hierfUr ist, dass der Erhaltungszustand der be-
troffenen Population nicht verschlechtert wird und bei Arten gemdan Anhang IV der FFH-Richtli-
nie der Erhaltungszustand gUnstig ist.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit und die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den im vorliegenden Fall in den Umweltbericht integriert.

Die erforderliche artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG wird ebenfalls in den Um-
weltbericht integriert.

Die §§ 1 Abs. 6 (7) und Ta des BauGB regeln die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung von Bebauungspl&nen.

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ist im Bauleitplanverfahren die Seveso-ll-Richtlinie
(Richtlinie 2012/18/EU), insbesondere hier der Artikel 13, zu beachten. FUr die Stadt Arnsberg
liegt ein Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg vor (Gut-
achten zur Vertraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg mit zukUnftigen stad-
tischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw.
der Seveso-llI-Richtlinie (Arfikel 13) — Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden
KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017).

1.3.1 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet umfasst den Uberwiegenden Fidchenanteil im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes A 33 ,Stadtbruch®. Es sind keine weiteren Fldchen in das Anderungsverfahren ein-
bezogen worden.
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1.3.2 Landschaftsrecht

Aufgrund des vorhandenen Planungsrechtes trifft der Landschaftsplan Arnsberg keine Festset-
zungen fUr den Anderungsbereich.

Im Bereich der Stadt Arnsberg sind mehrere, teilweise groBfldchige FFH- und Vogelschutzge-
biete gemdaB den EU-Richtlinien ausgewiesen. Die nédchstgelegenen FFH-Gebiete ,,Ruhr* (DE-
4614-303) und ,,Waldreservat Obereimer" (DE-4514-303) liegen in einer Entfernung von weniger
als 300 m zum Plangebiet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im Plangebiet

2.1 Umweltsituation im Plangebiet
2.1.1 Naturrdumliche Verhdltnisse

Nach der von der Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumordnung, Bonn-Bad Godesberg,
herausgegebenen Karte der naturrGumlichen Einheiten in Deutschland ist das Plangebiet der
naturrdumlichen Haupteinheit 334 " Nordsauerl&dnder Oberland” innerhalb der 3. Ordnungs-
stufe 33 "Bergisch-Sauerl@ndisches Gebirge"” zuzuordnen. In der weiteren Untergliederung ist
das Plangebiet dem "Oeventroper Ruhrtal” zuzuordnen.

Der Talraum wird, soweit er nicht besiedelt ist, landwirtschaftlich genutzt. Wald findet sich ledig-
lich auf den steilen Ruhrhédngen. Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf den unteren
Tallagen vom Silberweiden-Wald (Carpinion betuli) eingenommen. In den oberen Talrbumen
ist der Eichen-Hainbuchen-Wald potenziell naturlich.

2.1.2 Geologie und Béden

Nach morphologisch strukfurellen Gesichtspunkt befindet sich das Plangebiet im mittleren
Hangbereich des Hopfenberges. In den nach Nordosten einfallenden leicht gewellten Hang-
bereich sind die Siepentdler tief eingeschnitten.

Innerhalb des Plangebietes sind Reste der pleistozéinen Mittel- und Hauptterrasse der Ruhr an-
zutreffen.

Der Untergrund besteht aus den Ton-, Schluff- und Sandsteinen der "Arnsberger Schichten”,
einer Gesteinsformation aus dem Oberkarbon. Auf den anstehenden Gesteinsschichten haben
sich Verwitterungslehme gebildet. Entsprechend dem Ausgangssubstrat sind im Plangebiet
Braunerden, Pseudogley-Braunerden, Braunerde-Pseudogleye und Pseudogleye anzutreffen.
Entlang der Siepen sind kleinflachig Gleye ausgebildet.

Der Boden erfullt im Plangebiet verschiedene Funkfionen. Neben der Erzeugung von Nahrungs-
und Futtermitteln ist auf die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bo-
denorganismen sowie auf die Funktion als Filter im Naturhaushalt hinzuweisen. In den bereits
bebauten Bereichen des Plangebietes kann der Boden diese Funktionen allenfalls noch einge-
schrankt Ubernehmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch® und damit auch im Bereich der
1. Anderung existieren mehrere VerfUllungen von i.d.R. unbekannter Herkunft und eine ca. 1,5
ha groBe Altlastenfladche. Auf der Altlastenfldche wurde zwischen 1964-1974 eine Deponie fur
Klarschi@mme betrieben. Dabei wurde auch ein Siepen mit Schi@mmen verflllt. AnschlieBend
wurde auf dem Geldnde ein Schrottplatz betrieben, dem 1984 die Genehmigung entzogen
wurde.

Bedingt durch die vorhandenen Altlasten wurde von einer Uberplanung dieser Fi&iche mit einer
Wohnnutzung, Hausgarten oder Kinderspielpldtzen u.4. sensiblen Nutzung abgesehen. Eine di-
rekte Gef&hrdung der menschlichen Gesundheit wird durch eine Uberdeckung mit einer 60 cm
Bodenschicht und einer entsprechenden Begrinung ausgeschlossen. Fur die Fladche erfolgt
eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB ,,Umgrenzung der Fidchen, deren Boéden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind*.

2.1.3 Wasser
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Das Plangebiet wird durch zwei Siepen, die am &stlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes liegen, zur Ruhr entwdassert.

GemdaB der Karte Uber die hydrologischen und hydrogeologischen Funkfionszusammenhé&nge
fUr den Landschaftsplan "Arnsberg” ist das Plangebiet den Bereichen ohne nennenswerte
Grundwasservorkommen und Uberwiegendem Oberfldchenabfluss zuzuordnen.

Die mangelnde Versickerungsfdhigkeit des Bodens ist durch ein Gutachten vom 29.05.2001 (In-
genieurburo fUr Priftechnik Arnsberg) nachgewiesen worden.

Zur Kl@rung der hydrogeologischen Situation im Plangebiet liegt ein weiteres Gutachten vom
05.06.2023 vor (Ahlenberg Ingenieure GmbH, Anderung Bebauungsplan A33 Stadtbruch — Hyd-
rogeologische Erstbewertung).

2.1.4 Luft und Klima

Entsprechend der geographischen Lage gehdrt das Gebiet der Stadt Arnsberg und damit
auch das Plangebiet zum nordwestdeutschen Klimabereich, fir den ein starker Einfluss mariti-
mer Luftmassen auf das Wettergeschehen charakteristisch ist. Am h&ufigsten treten Westwet-
terlagen auf. Die Lage am Nordrand des Sauerlandes bedingt jedoch bestimmte Abwandlun-
gen, weil das Gebiet zeitweilig bei sUdlichen Luftstromungen im Lee des Rothaargebirges liegt.
Durch seine Lage im subatlantischen Klimabereich treten hohe Niederschl@ge im Plangebiet
in den Sommermonaten Juli/August und in den Wintermonaten Dezember/Januar auf. Die
Sommer sind nur magkig warm. Die Winter sind mild. Das FrUhjahr setzt verhaltnismdaBig spat ein.
Insbesondere im Frihjahr ist gelegentlich mit Trockenperioden zu rechnen.

Die mittlere Jahrestemperatur im Untersuchungsraum betragt ca. 8,0°-8,5° Celsius. Die mittlere
Jahrestemperatur vom Mai bis September liegt bei 14°-15° Celsius. 160-170 Tage pro Jahr wei-
sen eine Temperatur von mindestens 10° Celsius auf.

Die mittlere Sonnenscheindauer betrégt ca. 1400 Stunden im Jahr und ist im Vergleich zu an-
deren Regionen in Nordrhein-Westfalen vergleichsweise niedrig. Die Anzahl der Tage mit Nebel
(im Plangebiet Uberwiegend Talnebel) liegt bei 15-30 Tagen im Jahr.

Die mittlere Niederschlagsmenge pro Jahr befragt 200-250 mm. Im Mittel werden min. 140 Re-
gentage (mit min. 1 mm Niederschlag) gemessen.

Die Hauptwindrichtung ist SUdwest.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil den Freilandklimatopen zuzuordnen. Das Freiland-
klimatop weist einen extremen Tages- und Jahresgang bei Temperatur und Luftfeuchte sowie
sehr geringe Windstrémungsverdnderungen auf. Damit ist eine intensive ndchtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion verbunden. Dies trifft v.a. auf ausgedehnte Wiesen und Ackerfl&chen zu. For
die Filterung schadstoffbelasteter Luft sind Freifldchen von untergeordneter Bedeutung.

2.1.5 Faunaq, Flora, Biotope

Ohne Eingriff des Menschen wirde sich im Untersuchungsgebiet Uberwiegend ein Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagion) finden. Bodensaurer Buchenwald gehort, bedingt durch die nahr-
stoffarmen und sauren Ausgangsgesteine im Untergrund, zu den floristisch arten&rmsten Wald-
gesellschaften Mitteleuropas. Entlang der Bachldufe wdre ein Erlen-Eschenwald anzutreffen.

Die potentielle natUrliche Vegetation ist im Untersuchungsgebiet nur in Randbereichen anzu-
treffen.

In Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* wurde eine Arten-
schutzprofung durchgefUhrt (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. A 33 ,,Stadtbruch*; Buro Stelzig, Soest, Juni 2022. Das Landschaftsin-
formationssystem NRW (Linfos) enthdlt fur das Messtischblatt Arnsberg (4614 - 2. Quadrant) ins-
gesamt 40 planungsrelevante Tierarten.

GemdB dem vorliegenden Gutachten konnten im Plangebiet 4 planungsrelevante Tierarten
vor (Star, Feldsperling, Sperber und Kleinspecht) festgestellt werden. Vier weitere planungsrele-
vante Vogelarten nutzten das Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat bzw. Uberfliegend
(Mehlschwalbe, Bluthanfling, Rotmilan, Schwarzmilan).
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Weiterhin konnten im Rahmen der Artenschutzprifung mindestens 5 Fledermausarten festge-
stellt werden.

2.1.6 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtbezirks Arnsberg. Unmittelbar &stlich daran
schlieBt sich der Stadtbezirk Rumbeck an. Das stédtebauliche Erscheinungsbild wird durch die
bereits vorhandene Bebauung und die noch verbleibende landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Auf Grund seiner topographischen Situation und rédumlichen Lage ist das Plangebiet von
der BAB 46 sowie den hoher gelegenen Siedlungsbereichen in den Stadtbezirken Arnsberg,
Uentrop und Oeventrop aus gut einsehbar.

Im Plangebiet sind auf den vorhandenen Wegen regelmdBig Spaziergdnger zu beobachten.

2.1.7 Ldarm und Licht

Auf das Plangebiet und sein Umfeld wirken aktuell verschiedene Gerduschemittenten ein. Hier
sind insbesondere Gerduschimmissionen durch den StraBenverkehr in der Umgebung des Plan-
gebietes und den Schienenverkehr auf der Bahnlinie Hagen — Kassel zu nennen. Von der der-
zeitigen landwirtschaftlichen Nutzung gehen nur zeitlich begrenzte Larmimmissionen aus.

Spezielle Lichtimmissionen liegen durch die bereits installieren StraBenleuchten vor.

2.1.8 Kultur- und Sachgiter

Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Zudem sind entsprechende Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden.

2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren

In diesem Kapitel werden die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt
dargestellt. Dabei sind die bekannten Vorbelastungen zu berUcksichtigen.

BezUglich moglicher bau-, anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen der Gebdude im Plan-
gebiet kann dies nur auf der Basis der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen erfolgen.

Entsprechend ist bei der Errichtung weiterer Wohngebdude im Plangebiet mit zus&tzlichem
Baustellenverkehr zu rechnen. Die Errichtung der Gebdude ist zudem mit Schall- und Staube-
missionen verbunden.

Die Errichtung von Gebduden und StellplatzfiGchen fUhrt im Plangebiet zu einer zusatzlichen
Flachenversiegelung. Diese Fldchenversiegelung ist jedoch durch den vorhandenen Bebau-
ungsplan A 33 ,Stadtbruch* bereits planungsrechtlich gesichert. Erforderliche Kompensations-
maBnahmen sind zum Uberwiegenden Teil umgesetzt.

2.2.2 Schutzgut Mensch

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* erfolgt die Anpassung der damali-
gen Planung an die heutigen Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die u.a.
eine stadtebaulich vertrégliche Verdichtung mit nachfrageorientierten GrundsticksgréBen
und einer optimierten ErschlieBungsstruktur beinhaltet. Damit ist allenfalls ein geringfugig erndh-
tes Verkehrsaufkommen verbunden. Gegenuber der aktuellen Planung sind jedoch keine nen-
nenswerten zus@tzlichen Larm- und Luftbelastungen zu erwarten.

FUr das Plangebiet liegt ein VerkehrsiGrmgutachten vor (Schalltechnischer Bericht Nr. 20-58; Un-
tersuchung zur Verkehrslarmsituation Bebauungsplan Nr. A 33, Stadtbruch® 1. Anderung der
Stadt Arnsberg; Drager Akustik, Meschede Dezember 2020). Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die Verkehrsladrm-Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) in Hohe
von 55dB(A) tags und 40 dB(A) nachtsim SUGden des Plangebietes UGberschritten werden. Davon
betroffen ist ein etwa 60 — 115 m breiter Streifen entlang der SUdgrenze des Plangebietes. Da
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akfive LarmschutzmaBnahmen, wie Wdlle oder Wande, aufgrund der vorhandenen Bebauung
nicht in Betracht kommen, sind im Bebauungsplan Ladrmpegelbereiche festzusetzen. Entspre-
chende Bereiche enthdlt bereits der aktuell rechtkraftige Bebauungsplan. Mit den entspre-
chenden BaumaBnahmen an den Gebduden, etwa Ladrmschutzfenster oder schallgeddmmte
LGftungsanlagen, sind die zuldssigen Larmgrenzwerte einzuhalten.

Grundlage des Verkehrsldrmgutachtens war ein Verkehrsgutachten mit Auswertungen der ver-
figbaren Verkehrszdhlungen, sowie Erhebungen des Stadt Arnsberg vom 23.05.2021 und des
Ing. BUros Rademacher am 17.11.2021 (Verkehrsgutachten zur Anderung des Bebauung-
splanes Nr. A 33 "Stadtbruch® in Arnsberg, Stadtteil Rumbeck; Ing.-Buro Jonas Rademacher;
Arnsberg, 23.08.2021)

- baubedingte Emissionen

Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen wird es voribergehend zu L&drmemissionen sowie
zu Emissionen von Staub und Luftschadstoffen kommen. Durch die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen Belastungen gegenuber dem aktuellen Plo-
nungsrecht.

- Anlage- und beftriebsbedingte Emissionen

Durch die geplante Anderung der Wohnbaufldchen entstehen keine zusétzlichen Emissionen.
Mit dem Gebdudeenergiegesetz, das zum 01.01.2024 in Kraft freten soll, ist mit einer deutlichen
Reduzierung der Luftbelastungen zu rechnen, da Ol- und Gasheizungen nicht mehr (oder nur
noch in geringem Umfang) in neue Gebdude eingebaut werden durfen.

Eine BerUcksichtigung des Larmschutzes ist fUr die bestehende Wohnbebauung im Umfeld des
Plangebietes nicht erforderlich.

Zusatzliche Lichtemissionen entstehen durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes
nicht.

GemaB Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie ist im Planverfahren die Ansiedlung neuer Betriebe zu
Uberwachen. Im Bereich der Stadt Arnsberg befinden sich 6 Betriebe, die der Storfall-Verord-
nung unterliegen (siehe: Gutachten zur Veriraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet
Arnsberg mit zukUnftigen stadtischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem Gesichts-
punkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lll-Richtlinie (Artikel 13) — Ermittlung des angemesse-
nen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017). Aufgrund der Néhe zur
Wohnbebauung ist die Ansiedlung solcher Betriebe im Plangebiet nicht zuldssig. Die vorhande-
nen ,Storfall*-Betriebe im Stadtgebiet liegen in einer Entfernung von mehr als 500 m zum Plan-
gebiet. Somit ist eine erhebliche Gefdhrdung durch diese Betriebe nicht gegeben.

2.2.3 Schutizgut Tiere und Pflanzen

In Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33, Stadtbruch” wurde eine Arten-
schutzprifung durchgefUhrt (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. A 33 ,,Stadtbruch®; BUro Stelzig, Soest, Juni 2022.Das Landschaftsin-
formationssystem NRW (Linfos) enthdalt fur das Messtischblatt Arnsberg (4614 - 2. Quadrant) ins-
gesamt 40 planungsrelevante Tierarten.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

»Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2021 konnten im Plangebiet und Wirkraum vier planungs-
relevante Brutvogelarten und vier weitere planungsrelevante Vogelarten als Nahrungsgdaste
festgestellt werden. Durch das Vorhaben wird der Verbotstatbestand der Zerstérung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) fUr drei Brutpaare des Stars ausgeldst.
Der Verlust der Lebensstatten muss durch eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaB-
nahme) ausgeglichen werden. Um das Ausldésen der Verbotstatbest&nde der Totung sowie der
Stérung (§ 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) auszuschlieBen, muss eine Bauzeitenregelung einge-
halten werden. Auch fUr den Feldsperling ist die Einhaltung einer Bauzeitenregelung notwen-
dig. FUr den Sperber und den Kleinspecht werden die Verbofstatbestnde des § 44 (1)
BNatSchG nicht ausgeldst, dass sich deren Reviere in ausreichendem Abstand zum Vorhaben
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befinden. Das Plangebiet stellt weder fUr die planungsrelevanten Brutvégel noch fUr die erfass-
ten Nahrungsgdste ein essentielles Nahrungshabitat dar.

Insgesamt konnten mind. fUnf Fledermausarten erfasst werden, die das Plangebiet zur Nah-
rungssuche oder auf dem Transferflug nutzten. Planungsrelevante Fledermausquartiere wie
Wochenstuben oder Winterquartiere wurden nicht festgestellt.

Der Geholzstreifen im &stlichen Plangebiet stellt eine essentielle Habitatstruktur fir Fledermduse
dar und muss im Rahmen einer VermeidungsmaBnahme erhalten werden. Als Vermeidungs-
maBnahme sind Grinfestsetzungen zu treffen, um die Funktion als Nahrungshabitat und als
Flugroute weiterhin zu sichern. Zudem ist der Gehdlzstreifen von Beleuchtungseinrichtungen
freizuhalten.

Unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen werden keine Verbotstatbestéinde nach § 44
(1) BNatSchG fUr Fledermd@use ausgeldst. Es werden zusatzlich zu den VermeidungsmaBnah-
men freiwilige MaBnahmen bzgl. Beleuchtung und kUnstlicher Quartiere vorgeschlagen, um
die zukUnftige Eignung als Fledermauslebensraum zu erhéhen.

Durch das Vorhaben werden unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen keine Verbotstatbestnde nach § 44 (1) BNatSchG ausgeldst.*

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass fir die Zuldssigkeit des
Vorhabens Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind (siehe Kap. 5):

- Bauzeitenregelung fur Arten der allgemeinen Brutvogelfauna

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen, wie z.B. die RGumung des Baufeldes und der Beginn der
Bauarbeiten mUssen zum Schutz der Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (15. Mdarz bis 31. Juli)
durchgefuhrt werden. Somit k&nnen Tétung und Stérungen wdhrend der Fortpflanzungszeit
(Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) der vorkommenden Vogelarten weitestgehend
vermieden werden.

Siedeln sich Vogel frotz schon begonnener Bauarbeiten in der N&he der Baustelle im Wirkraum
an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestdrt werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

- Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

DarUber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Mdarz bis zum 30. September Baumfal-
lungen und Geholzschnitt nur in Ausnahmefdéllen zulGssig. Bei zwingender Abweichung vom
Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen GehodlzbestGnde durch einen Experten
erfolgen, um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden sicher auszuschlie-
Ben. DarUber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde notwendig.

- Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) fUr den Star

Durch die geplante Wohnbebauung werden Grunlandfl&chen im Bereich von drei Brutpl&dtzen
Uberplant, die der Lebensstatte des Stars zugeordnet werden kénnen. Um einen Verlust der
Lebensstatte zu verhindern und die Erhaltung der 6kologischen Funktion im r&umlichen Zusam-
menhang zu gewdhrleisten, mUssen geeignete Ersatzlebensrume fUr den Star geschaffen wer-
den, die bereits vor DurchfUhrung der BaumaBnahmen funktionstUchtig sind. Diese ,,vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahme" oder ,,CEF (continuous ecological functionality) - MaBnahme,
sollfe mit der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte rédumlichfunktional
verbunden sein. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die &kologische Funktfion der be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte nachweisbar oder mit einer hohen, objektiv beleg-
baren Wahrscheinlichkeit nicht gegentber dem Zustand vor dem Eingriff verschlechtert (BfN
2021).

CEF-MaBnahme

Durch die Entwicklung der Streuobstwiese sollen langfristig Lebensstatten fUr den Star geschaf-
fen werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits Umgrenzungen von FiGdchen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natfur und Landschaft vorge-
sehen. Als AusgleichsmaBnahme fUr den Star muss auf der sudlich-zentralen Kompensationsfl&-
che eine Streuobstwiese angelegt werden bzw. die bestehenden Geholze mUssen zur weiteren
Aufwertung der FiGche ergdnzt werden.
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Anpflanzen von Obstb&umen

Auf der Streuobstwiese im SUdosten des Plangebietes sind Obstbdume anzupflanzen. GemdaB
dem ,Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz NRW*" muss der Mindestobstbaumbestand 35
B&dume/ha umfassen. Zwischen den Obstb&umen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 m zuei-
nander einzuhalten. Die Obstbdume mussen als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe, und einer Stammhodhe von mind. 1,8 m bis zum Kronenansatz
gepflanzt werden. Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gdnge muUssen gleichartig ersetzt werden. Die MaBnahme ist rechtlich durch die entsprechen-
den textlichen Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* ge-
sichert.

Anlage von Extensivgrinland

Die potenzielle Fidche wird bereits als Grinland genutzt. FUr die Nutzung als Extensivgroniand
durfen ganzjahrig keine flussigen organischen Dingemittel wie Gulle sowie Geflugelmist, flUs-
sige und feste Gdarsubstrate und chemisch-synthetische N-DUnger verwendet werden. Weiter
muss auf den Einsatz jeglicher Pflanzenschutzmittel verzichtet werden. Die Pflege des Grunlan-
des kann durch Mahd und/oder Beweidung erfolgen.

Anbringen von Nisthilfen

Da die MaBnahme nicht kurzfristig wirksam sein kann, mussen zusétzlich drei kUnstliche Nisthilfen
als Ersatzlebensstatten an geeigneten Bumen angebracht werden. Die Nisthilfen mUssen vor
Beginn der BaufeldrGumung an geeigneten Gehdlzen angebracht werden. Es wird empfohlen
die Nisthilfen an den B&dumen im Bereich der Kompensationsfldche im SGden des Plangebietes
und/oder im Bereich der Gehdlze im Norden des Plangebiets anzubringen.

- VermeidungsmaBnahme zum Schutz von Fledermd&usen (Erhalt von Gehdlzen)

Der Gehdlzstreifen im dstlichen Plangebiet stellt eine essentielle Habitatstruktur (Leitstruktur) fOr
Fledermd&use dar und muss erhalten werden (Abbildung 12). Somit kann das Ausldsen des Ver-
botstatbestands der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
vermieden werden. Als VermeidungsmaBnahme sind Grinfestsetzungen zu treffen, um die
Funktion als Nahrungshabitat und als Flugroute weiterhin zu sichern. Der etwa 40 m breite Ge-
holzstreifen im Gstlichen Plangebiet sollite gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt werden. Folglich sind die Bdume und Gehdlze innerhalb der festgesetzten
Fldche dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung von wei-
teren BGumen im Bereich des Gehdlzstreifens wird empfohlen.

- VermeidungsmaBnahme zum Schutz von Fledermdusen (Beleuchtung)

Im Bereich des Geholzstreifens im 6stlichen Plangebiet, welcher ein essentielles Habitatelement
fUr Fledermduse darstellt, sind Vorkommen von Fledermausarten mit einer hohen Empfindlich-
keit gegenuUber Lichtimmissionen sehr wahrscheinlich (Arten aus der Gattung Myotis, wie z.B.
die Wasserfledermaus). Um Beeinfrdchtigungen auf Populationsebene fur Fledermduse, insbe-
sondere Myotis-Arten auszuschlieBen, ist die Gehdlzstruktur im &stlichen Plangebiet von Be-
leuchtungseinrichtungen freizuhalten.

Die erforderliche CEF-MaBnahme fUr den Star ist bereits auf der éstlichen KompensationsfiGche
innerhalb des Plangebietes durch die Anpflanzung von 19 hochstdmmigen Obstb&dumen um-
gesetzt worden. Die extensive Nutzung der Grinfl&che wird vertraglich bei der zukUnftigen Be-
wirtschaftfung geregelt.

Die Nisthifen werden vor Durchfihrung der ersten BaumaBnahmen im Anderungsbereich an
geeigneten Bdumen gemaB den Vorgaben des Artenschutzgutachtens angebracht.

Der Geholzstreifen im Ostlichen Plangebiet wird im wesentlichen Umfang durch eine entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan erhalten. Auch der Hinweis auf eine Vermeidung der
Beleuchtung des Gehdlzstreifens wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Auf die Auswahl einer insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung wird bei der Herstel-
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lung der StraBen geachtet. Die Stadt Arnsberg rustet schon jetzt in groBem Umfang die Stra-
Benbeleuchtung auf LED-Technik um. Damit ist eine deutliche Reduzierung der Temperatur der
Leuchtmittel verbunden. Zudem kann der Lichtkegel der StraBenleuchten deutlich reduziert
werden.

Das Anbringen von Fledermausnistk&sten an den Geb&uden wird als Empfehlung in die textli-
chen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Das Anbringen von Fledermausnistkdsten
im Geholzstreifen am 6stlichen Rand des Plangebietes erfolgt im weiteren Verfahren.

Das FFH-Gebiet ,,Ruhr” liegt mit Teiloereichen in einer Entfernung von weniger als 300 m zum
Plangebiet. Daher sind mogliche Auswirkungen der Planung auf das genannte FFH-Gebiet im
Rahmen einer allgemeinen Vorprifung zu untersuchen (vgl. Kap. 4).

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden im Kapitel 5 detailliert untersucht und bewertet.

2.2.4 Schutzgut Fldche

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch® ist eine zusatzliche Fl&chen-
versiegelung von ca. 5.100 m? moglich. Das entspricht jedoch der Zielsetzung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden in Verbindung mit der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum.

Im Plangebiet befinden sich derzeit noch wenige landwirtschaftliche genutzte FiGchen. Der
Verlust von landwirtschaftlichen Fldchen kann nicht kompensiert werden.

2.2.5 Schutzgut Boden

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* ist eine zusatzliiche Fldchenver-
siegelung von ca. 5.100 m2 moglich. Das entspricht jedoch der Zielsetzung des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden in Verbindung mit der Schaffung von zusatzichem Wohnraum. In
den vollstdndig versiegelten Bereichen geht die natfurliche Funkfion der Boden weitgehend
verloren. In den nicht Uberbaubaren Fldchen und den internen Ausgleichsfldchen kann die
natfuUrliche Funktfion der Béden erhalten werden.

Die Kennzeichnung der vorhandenen Altlastenfldche gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB ,,Umgrenzung
der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” wird in die
1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* Ubernommen.

2.2.6 Schutzgut Wasser

Durch die zuldssige FlGchenversiegelung wird der Abfluss von anfallendem Oberflaéchenwasser
verdndert, was kleinrumig auch zu einer Reduzierung der Bodenfeuchtigkeit fUhrt. Auswirkun-
gen auf die ndhere und weitere Umgebung des Plangebietes sind jedoch nicht zu erwarten.
Der vorhandene kleine Bachlaufim westlichen Teil des Anderungsbereichs wird im Bebauungs-
plan als offenes Gewdsser erhalten und festgesetzt. Die Drainage in der &stlichen Ausgleichs-
fldche wird in das am &stlichen Rand des Plangebietes gelegene Siepen eingeleitet. Ein RUck-
bau der Drainageleitung muss im weiteren Verfahren noch gepruft werden (siehe: Ahlenberg
Ingenieure GmbH, Anderung Bebauungsplan A33 Stadtbruch — Hydrogeologische Erstbewer-
tung, 05.06.2023).

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Plangebiet nicht versickert werden. Die man-
gelnde Versickerungsfahigkeit des Bodens ist bereits durch ein Gutachten vom 29.05.2001 (In-
genieurburo fUr Pruftechnik Arnsberg) nachgewiesen worden.

Im Gutachten vom 05.06.2023 (Ahlenberg Ingenieure GmbH, Anderung Bebauungsplan A33
Stadtbruch — Hydrogeologische Erstbewertung) sind folgende hydrogeologisch relevante Rest-
riktfionen genannt:

- Niederschlagswasser darf nicht konzentriert Gber Versickerungsanlagen versickert
werden

- Eine Dranung von Gebduden ist zu vermeiden, wenn kein Vorfluter zur VerfGgung steht, mit
dem das Wasser schadlos abgefUhrt werden kann. Als Vorfluter kommen die geplante Kanali-
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sation oder die Siepen am nordwestlichen und sudostlichen Bereich des Bebauungsplangebie-
tes in Betracht, sofern deren hydraulische Leistungsfahigkeit nachgewiesen und der Einleitung
seitens der Unteren Wasserbehdrde zugestimmt wird.

- Die regionale Geldndemodellierung im Bebauungsplangebiet und die individuellen Model-
lierungen auf den einzelnen FlurstGcken sind derart auszufUhren, dass eine schadlose Ableitung
von Oberfladchenwasser, etwa bei Starkregenereignissen sichergestellt wird. Letzteres betrifft
den Schutz der eigenen und der benachbarten Wohnbebauung.

- Um bei der Verlegung der Abwasserkandle in dem Bebauungsplangebiet unkontrollierte
L&ngsdranungen innerhalb der Rohrgrabenverfillungen zu unterbinden, wird der Einbau
grundwasserstauender Querriegel aus wasserundurchldssigem Material in der Leitungszone
und in den Rohrgrében je 50 m Rohrgraben empfohlen.

Die Punkte werden in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Eine Einleitung von
Drainagewasser in die Mischwasserkanalisation ist gemdaB der stadt. Abwassersatzung nicht zu-
|Gssig.

2.2.7 Schutzgut Luft und Klima

Die im Rahmen der 1. Anderung zusétzliche Ausweisung von Wohnbaufl&chen fUhrt nicht zu
zus@tzlichen Emissionen. Mit dem Gebdudenergiegesetz, das zum 01.01.2024 in Kraft tfreten soll,
ist mit einer deutlichen Reduzierung der Luftbelastungen zu rechnen, da OI- und Gasheizungen
nicht mehr (oder nur noch in geringem Umfang) in neue Gebdude eingebaut werden durfen.

Die im Rahmen der 1. Anderung zusatzliche Ausweisung von Wohnbaufldchen fohrt allenfalls
zu einem geringfigig erhohten Verkehrsaufkommen, das keine Auswirkung auf die Emission
von Luftschadstoffen hat. Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grenzwerte ist jedoch nicht zu
erwarten.

Das Plangebiet ist als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die Kaltluftproduktion wird durch
die geplante Bebauung vermindert, jedoch nicht vollstandig verhindert. Der KaltluftabfuB nach
Norden ins Ruhrtal ist durch den Waldmantel am sudlichen Hang des Ruhrufers beeintrachtigt.

Durch die geplante Bebauung wird das Mikroklima innerhalb des Plangebietes verdndert. Es ist
davon auszugehen, dass sich die Durchschnittstemperaturen geringfigig erhéhen. Es sind al-
lenfalls kleinrumige Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, die keine nachhaltigen Auswir-
kungen auf die weitere Umgebung haben werden.

Die vorliegenden Modelle zum Klimawandel gehen in der Zukunft von einer Zunahme von
Starkregenereignissen aus. Dieser Aspekt ist bei der weiteren Modellierung des Gelédndes zu
berUcksichtigen (siehe auch Punkt 2.2.6).

2.2.8 Schutzgut Landschaft

Die geplante 1. Anderung fUhrt nicht zu einer zusétzlichen Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes. Die Naherholungsfunktion wird nicht zusatzlich beeintrachtigt.

2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die im Plangebiet vorhandene Infrastruktur wird in der neuen Planung angepasst.

2.2.10 Art und Menge der erzeugten Abfdlle

Die Art und Menge der erzeugten Abfdlle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt
und berziffert werden. Die Regelungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen sind zu beachten. Schadli-
che Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB
(Tiere, Pflanzen, FiGche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefige, Landschaft, biologische
Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter) mUssen grundsétzlich vermieden werden.

Das Wohngebiet wird an die kommunale MUllabfuhr angeschlossen. Andere Abfdlle, sofern sie
nicht wiederzuverwerten sind, k&dnnen Uber den stadtischen Wertstoffbringhof entsorgt werden.
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2.2.11 Eingesetzie Techniken und Stoffe

Die Art der eingesetzten Techniken und die Art und Menge der Stoffe fUr die Errichtung von
Gebd&uden und StraBen kann nicht konkret benannt und berziffert werden. Die eingesetzten
Techniken und Baustoffe mUssen den gesetzlichen Regelungen entsprechen.

3. Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Kumulierung benachbarter Plangebiete

- anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch* soll eine zeitgemdBe klimage-
rechte und nachhalfige Baustruktur und -dichte erzielt werden. Anstelle vergleichsweise groBer
Grundstucke fUr Einfamilienhduser ist eine Nachverdichtung und in einem Teilbereich auch die
Errichtung von Mehrfamilienh&usern vorgesehen.

Alternativ wirde das aktuelle Planungsrecht zum Tragen kommen.
- Kumulierung benachbarter Plangebiete

In der nGheren Umgebung des Plangebietes befinden sich derzeit keine Bauleitplanverfahren
im Anderungs- oder Aufstellungsverfahren. Kumulierende Wirkungen sind somit ausgeschlos-
sen.

4. FFH - Vertraglichkeitsprognose

Die im Stadtgebiet ausgewiesenen FFH-Gebiete ,,Ruhr* (DE-4614-303) und ,,Waldreservat Ober-
eimer (DE-4514-303) liegen in einer Entfernung von weniger als 300 m zum Plangebiet. Daher ist
die DurchfUhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprognose erforderlich. HierfUr liegt ein separates
Gutachten vor (FFH-Vertréglichkeitsvorprifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 33
»Stadtbruch®, BUro Stelzig, Soest, Juni 2021).

4.1 Planungsgrundlagen und rechtliche Rahmenbedingungen

Die Ziele fUr Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 BNatSchG
formuliert.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 hat die Bundesrepublik
Deutschland europdische Normen des Arten- und Habitatschutzes in nationales Recht umge-
setzt. Soist in den §§ 34 und 44 BNatSchG das Verhdltnis zur ,,FFH-Richtlinie” und zur ,,EU-Vogel-
schutzrichtlinie” geregelt.

Alle MaBnahmen und Projekte, die innerhalb von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten (Na-
tura 2000) liegen oder deren Standorte geeignete sind, auf Natura 2000 Gebiete negativ ein-
zuwirken, sind im Hinblick auf die FFH-Richtlinie zu prifen. Im Rahmen einer Vorprifung ist zu
untersuchen, ob ein Natura 2000 Gebiet durch das Projekt in seinen Erhaltungs- und Schutzzie-
len erheblich beeintréchtigt werden kann. Summationseffekte mUssen dabei beachtet wer-
den. Sind potenzielle Beeintréchtigungen nicht auszuschlieBen, ist eine FFH-Vertraglichkeitspro-
fung durchzufUhren.

Eine erhebliche BeeintrGchtigung liegt vor, wenn die VerGnderungen und Stérungen in ihrem
AusmaB oder in ihrer Dauer dazu fuhren, dass ein Natura 2000 Gebiet seine Funkfionen in Bezug
auf die Erhaltungsziele der FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutzrichtlinie oder die fur den Schutz-
zweck maBgeblichen Bestandteile nur noch in eingeschrdnktem Umfang erfdllen kann.

4.2 FFH-Lebensraumtypen
- FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer"

FUr das 2.377 ha groBe FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer* sind die folgenden FFH-Lebens-
raumtypen genannt, die im Rahmen der Vorprifung ndher untersucht werden mussten:

o NatUrliche eutrophe Seen und Altarme (3150)
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o FlieBgewdasser mit Unterwasservegetation (3260)

o Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen (6510)

o Hainsimsen-Buchenwald (9110)

o Waldmeister-Buchenwald (2130)

. Stieleichen-Hainbuchenwald (9160)

. Moorwdalder (?1DO0, Prioritérer Lebensraum)

o Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwdlder (?1EO, Prioritérer Lebensraum)

- FFH-Gebiet ,Ruhr"

FUr das ca. 525 ha groBe FFH-Gebiet ,,Ruhr” sind die folgenden FFH-Lebensraumtypen néher zu
untersuchen:

o FlieBgewdsser mit Unterwasservegetation (3260)

o Feuchte Hochstaudenfluren (6430)

. Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen (6510)

o Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwadlder (?1EO, Prioritérer Lebensraum)

4.3 FFH-Arten nach Anhang Il und bedeutsame Vorkommen von Vogelarten
Im Rahmen der FFH-Vorprifung waren die folgenden Tierarten néher zu untersuchen:

- FFH-Gebiet ,Waldreservat Obereimer"

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fUr das FFH-Gebiet sind:
. Groppe

Bedeutsame Vorkommen von Vogelarten im Gebiet:

. Eisvogel

o RaufuBkauz

. Rotmilan

. Grauspecht

o Mittelspecht

. Schwarzspecht

- FFH-Gebiet ,,Ruhr*
Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fUr das FFH-Gebiet sind:

. Bachneunauge

. Groppe

o Teichfledermaus

Bedeutsame Vorkommen von Vogelarten im Gebiet:
o Eisvogel

o Gdansesager

. Uferschwalbe

4.4 Abschatzung der MaBnahmenfolgen fir Fauna, Flora und Habitate

Sudlich des Plangebiets befindet sich in ca. 125 m das FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer*
(DE-4514-303), nérdlich des Plangebiets befindet sich in ca. 295 m das FFH-Gebiet Ruhr (DE-
4614-303). Das geplante Vorhaben ist zusammenfassend mit folgenden Wirkungen verbunden,
die potentielle Beeintr&chtigungen fUr die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,,Waldreservat Ober-
eimer" und des FFH-Gebiets ,,Ruhr* darstellen:

e wdhrend der BaumaBnahmen werden verschiedene Stdrreize, insbesondere Larm- und

Lichtimmissionen, sowie ErschUtterungen und Staub auftreten,
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¢ wdahrend der BaumaBnahmen kommt es voraussichtlich zu einer Verkehrszunahme (hier op-
tische Reizausldser / Bewegung, Stérungen durch menschliche Anwesenheit),

o betriebsbedingt kbnnen verschiedene Stérreize durch Verkehr und Personen, insbesondere
L&rm auftreten (Stérungen durch menschliche Anwesenheit, hier akustische Reize [Schall]),

o betriebsbedingt kommt es voraussichtlich zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen (auf der
StraBe Stadtbruch sowie auf den vorhandenen kleineren StraBen im Plangebiet) und damit
zu erhohten stofflichen Einwirkungen wie Stickstoffeintrag,

e durch Beleuchtungseinrichtungen kann es zu Lichtfimmissionen kommen, die sich stérend auf
die bedeutsamen Vogelarten im Gebiet auswirken kénnen,

e durch die geplante Bebauung werden Grunlandflchen versiegelt, die von den bedeutsa-
men Vogelarten zur Nahrungssuche genutzt werden kénnten, zudem ergibt sich eine Ver-
anderung der Landschaft. Im Zuge der Errichtung der Geb&ude werden Vertikal-strukturen
in der Landschaft geschaffen, die eine stérende Wirkung auf die Vogelarten (Verdradngungs-
effekt) austben kdnnen.

4.4.1 FFH-Gebiet ,Waldreservat Obereimer”

Sudlich des Vorhabens liegt das Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer*
(DE-4514-303). Lediglich der FFH-Lebensraumtyp Hainsimsen-Buchenwald (9110) kommt im di-
rekten Umfeld des Vorhabens vor.

Weitere FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fUr das FFH-
Gebiet sind, sind im direkten Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden.

Beeintréchtigungen dieser FFH-Lebensraumtypen sowie der Art Groppe gem. Anhang ll, die als
Erhaltungszielart fUr das FFH-Gebiet genannt sind, kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Bewertung potentieller Beeintrachtigungen fir den FFH-LRT Hainsimsen-Buchenwald (9110)
Innerhalb des stdlich gelegenen FFH-Gebietes ,,Waldreservat Obereimer” erflllt der GroBteil
der Flachen die Anforderungen des FFH-LRT Hainsimsen-Buchenwald (2110). Nur vereinzelt sind
Fl&chen im FFH-Gebiet enthalten, die nicht als FFH-LRT kartiert sind. Die ndchstgelegene Fldche
des FFH-LRT 2110 beginnt etwa 125 m sudlich des Plangebiets und umfasst ca. 2 ha (Gesamt-
wert C: durchschnittlich — beschrénkt, vgl. LANUV NRW 2022b).

Direkte Beeintrichtigungen durch Bautdtigkeiten (L&rm-, Licht- und Staubemissionen, Bewe-
gungen) werden als nicht erneblich beurteilt, da die Wirkungen nur temporér und auf den Vor-
habenbereich beschrankt sind. Durch das Vorhaben werden keine Fidchen des LRT's bean-
sprucht. Es sind folglich keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Voreinschdtzung potentieller Beeintrachtigungen fir die charakteristischen Arten des LRT 9110

Als charakteristische Arten fur den FFH-Lebensraumtyp Hainsimsen-Buchenwald (9110) sind in
NRW das GroBe Mausohr, die Brutvogelarten Grauspecht, Schwarzspecht und RaufuBkauz und
unter den Amphibien der Feuersalamander gelistet (BOSCH & PARTNER 2016). Der fur die ge-
nannten Arten charakteristische Lebensraumtyp Hainsimsen- Buchenwald (9110) befindet sich
néchstgelegen etwa 125 m vom Plangebiet entfernt. Dabei handelt es sich jedoch um die
nordlichsten Ausldufer mehrerer sich weiter stdlich erstreckenden Hainsimsen-Buchenwaldflé-
chen. Der Kernlebensraum der charakteristischen Arten ist daher eher in den sudlich gelege-
nen, groBflachigen und stérungsérmeren Bereichen des FFH-Lebensraumtyps bzw. FFH-Gebiets
zu erwarten. Im Sinne des Habitatschutzes ist daher mit keinen erheblichen Beeintréchtigungen
auf den Kernlebensraum der Arten zu rechnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir den FFH-LRT
Hainsimsen-Buchenwald (?110) durch das geplante Vorhaben erkennbar.

4.4.2 FFH-Gebiet ,Ruhr”
Nordlich des Vorhabens liegt das Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet ,,Ruhr (DE-4614-303).
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Der ndchstgelegene FFH-Lebensraumtyp FlieBgewdasser mit Unterwasservegetation (3260) be-
findet sich in einer Entfernung von etwa 300 m zum Plangebiet. Der LRT ist durch Geholzfldchen
vom Plangebiet abgeschirmt. Beeintrdchtigungen kdnnen daher aufgrund der ausreichenden
Entfernung ausgeschlossen werden. Dies gilt ebenfalls fur die weiter entfernt liegenden FFH-
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fur das FFH-Gebiet sind,
wie Feuchte Hochstaudenfluren (6430), Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen (6510) und
Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwdalder (?1EO, Prioritérer Lebensraum).

Beeintréchtigungen dieser sowie der Arten Bachneunauge, Groppe und Teichfledermaus
gem. Anhang ll, die als Erhaltungszielart fUr das FFH-Gebiet genannt sind, kénnen somit ausge-
schlossen werden.

Da die Wirkungen des Vorhabens nicht weitreichend sind und sich nur auf den unmittellbaren
Eingriffsort beschranken, sind erhebliche Beeinfrachtigungen bedeutsamer Vogelarten im FFH-
Gebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

4.5 Darstellung von Summationseffekten

Im Fachinformationssystem FIS ,,FFH-Vertraglichkeitsprifungen in NRW*" sind fUr das FFH-Gebiet
wWaldreservat Obereimer" (DE-4514-303) keine Vorhaben aufgefUhrt. Es ergeben sich folglich
keine kumulativen Wirkungen mit dem vorliegenden Vorhaben.

FUr das FFH-Gebiet ,,Ruhr" (DE-4614-303) sind im FIS insgesamt zwei Vorhaben aufgefihrt, wobei
es sich bei beiden Vorhaben um Renaturierungen der Ruhr bei Oeventrop handelte. Von den
Vorhaben gingen keine Beeintrdchtigungen auf die gepriften LRT aus, sodass sich keine ku-
mulativen Wirkungen mit dem vorliegenden Vorhaben ergeben.

Es ergeben sich keine Summationseffekte mit anderen Projekten.

4.6 Zusammenfassende naturschutzfachliche Bewertung

Das Vorhaben sieht die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 33 ,,Stadtbruch Arnsberg* vor.
Auf einer ca. 14,6 ha groBen Fldche sollen Flichen fur ein Allgemeines Wohngebiet mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern entwickelt werden. SGdlich des Plangebiets befindet sich in ca. 125 m das
FFH-Gebiet ,Waldreservat Obereimer"” (DE-4514-303), nordlich des Plangebiets befindet sich in
ca. 300 m das FFH-Gebiet Ruhr (DE-4614-303).

Das FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer" (DE-4514-303) sowie das FFH-Gebiet ,,Ruhr” (DE-
4614-303) mit inren Erhaltungszielen, den fUr den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen so-
wie ihren Lebensraumtypen und charakteristischen Arten sind Gegenstand der vorliegenden
VorprUfung. Durch das Vorhaben findet kein rdumlicher Eingriff in die FFH-Gebiete statt. Ledig-
lich der zum FFH-Gebiet ,,Waldreservat Obereimer” zugehdrige FFH-Lebensraumtyp Hainsim-
sen-Buchen-wald (9110) kommt im direkten Umfeld des Vorhabens vor.

FUr die Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie sowie die Arten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie und die charakteristischen Arten kénnen Beeintrdchtigungen bzw. erhebliche Beein-
fréchtigungen durch das Vorhaben fir beide FFH-Gebiete ausgeschlossen werden. Da die Wir-
kungen des Vorhabens nicht weitreichend sind und sich nur auf den unmittelbaren Eingriffsort
beschrdnken, sind erhebliche Beeintr&chtigungen bedeutsamer Vogelarten in den FFH-Gebie-
ten ebenfalls nicht zu erwarten.

Summationseffekte mit anderen Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden.

GemdB dem vorliegenden Gutachten (FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. A 33 ,,Stadtbruch”, Buro Stelzig, Soest, Juni 2021) ist die DurchfUhrung einer
vertieften FFH-Vertraglichkeitsprifung im Sinne des § 34 BNatSchG nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht notwendig.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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5.1

Ermittlung des Ist-Zustandes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 sind insbesondere Verdnderungen bei der Aus-
weisung von Uberbaubaren und nicht nichtUberbaubaren Fldchen sowie den Verkehrsfldchen
verbunden. Da bereits Planungsrecht vorliegt, wird fUr die Bewertung des Ist-Zustandes das ak-
tuelle Planungsrecht im Anderungsbereich zugrunde gelegt.

Die Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt gemd&B der Biotoptypenliste des Hoch-
saulandkreises (Stand 2006).

Biotoptyp Flache (m?) X Wertfaktor = Wert
Nr. vorhandene FlGchennutzung
1 Verkehrsfldchen 13.965 X 0 0
2 Fl&che fUr Nebenanlagen 2.377 X 0 0
2 Uberbaubare GrundstUcksfl. 25.400 X 0 0
3 Hausgarten auf den Bau- 64.579 X 3 193.737
grundstUcken
4 Versorgungsanlagen 187 X 0 0
5 Spielplatze 1.688 X 3 5.64
6 StraBenbegleitgrin 3.065 X 3 2195
7 Hecken, gering strukt. 2.501 X 5 12.505
8 offentliche Grunfléche
(Parkanlage) 8.490 X 5 42.450
(Feldgehdlz, gut strukt.) 3.030 X 8 24.240
den Baugrundsticken
(ca. 155 Grundstucke)
10 Einzelbdume im StraBen- (2.100) X 4 8.400
raum (ca. 19 Stick)
11 EinzeloGume, hohe Fernw. (156) X 8 1.248
(Bestand)
KompensationsmaBnahmen
12 Obstwiesen 10.740 X 6 64.440
Versorgungsanlage 827 X 6 4962
Obstwiese (Bestand) 1.300 X 8 10.400
13 Feldgehdlz, gut strukt. 6.579 X 7 46.053
Gesamt: 144,728 gesamt: 441.294
5.2 Ermittlung des Planungszustandes (bei Vollausnutzung der Festsetzungen)

Bei der Planung sind bereits folgende MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich
unvermeidbarer Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft berUcksichtigt:

Baumpflanzung im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsfiiche (PG 1)

Entsprechend dem Planeintrag ist an der gekennzeichneten Stelle jeweils ein einheimi-
scher, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 18-20 cm, Kronenansatz in 180-
200 cm Hohe) zu pflanzen. Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der
Baufertigstellung durchzufuhren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgdngige
Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGBi. V. m. § 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Pflanzbindung (PB 1): Erhalt vorhandener B&ume im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfld-
chen

Die im Plangebiet im Bereich der StraBe Feldmark gekennzeichneten vorhandenen Laub-
bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch je einen standortgerechten, ein-
heimischen Laubbaum (Stammumfang mind. 18-20 cm, Kronenansatzin 180-200 cm Hohe)
zu ersetzen (. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB).
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- Pflanzbindung (PB 2): Erhalt vorhandener Bdume

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Laubbd&ume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch je einen standortgerechten, einheimischen Laubbaum (Stammum-
fang mind. 18-20 cm, Kronenansatz in 180-200 cm Hoéhe) zu ersetzen (gem. § 2 (1) Nr. 25 b
BauGB).

- FHd&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
K: Kompensationsfliche (§2 (1) Nr. 20 BauGB) (PB3)

Die in den Kompensationsfldche K angepflanzten hochstdmmigen Obstb&dume (Alte Sor-
ten) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang durch je einen hochstédm-
migen Obstbaum (Alte Sorten) zu ersetzen (gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB).

- Fd&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
E: Schutz und Erhaltung der wertvollen Vegetationsstrukturen / Siepenbereiche (§2 (1) Nr.

20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung wertvoller Vegetationsstrukturen / Siepenbereiche
ist der vorhandenen Siepenbereich mit seinen Gehdlzstrukturen am &stlichen Rand des
Plangebietes dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eingriffe in den Siepenbereich sind
nicht zuldssig. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

- Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken

Auf jedem GrundstUck ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen. Der Baum muss bei der Anpflanzung folgende Merkmale aufwei-
sen:

- Laubbdume: Stammumfang mind. 16-18 cm

- Obstgehodlze: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 cm
Hohe

Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachgerecht
durchzufhren und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&dume sind zu ersetzen (§ 9 (1) Nr.
250,25b BauGBi.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

- FH&achenhafte Pflanzgebote im Bereich der Baugrundsticke

Mindestens 5 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&che ist mit standortgerechten, ein-
heimischen Geholzen zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzpe-
rioden nach Baufertigstellung fachgerecht durchzufUhren — nach sp&testens 7 Jahren muss
die geforderte FlGche Uberdeckt sein. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ab-
gdngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen (gem. § ? (1) Nr.25 a, 25 b BauGBi.V.m.§ 9
(1) Nr. 20 BauGB).

- Bepflanzung der Vorgdrten

Je einzelnes Baugrundstick ist der Teil der GrundstUcksfldche, der sich in einer Tiefe von bis
zu 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (ausgenommen FuB- und Radwege) befindet und
nicht bebaut ist ("Vorgarten"), zu mindestens 50 % als Vegetationsfldche anzulegen und
davuerhaft zu erhalten.

Innerhalb der definierten Vorgartenfldchen sind Einsaaten vorzunehmen und / oder heimi-
sche Stauden, Gehdlze oder Baume anzupflanzen. Kombinationen mit natUrlich vorkom-
menden Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine o.a. offenporige, natirliche Feststoffe) sind auf
max. 20 % dieser Vegetationsfldche zuldssig. Schotterungen sind nicht zuldssig. Die Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Sperrschichten, auch unterirdisch innerhalb des Bodenauf-
baus, ist unzul@ssig. (gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB).

- Ermittlung des Eingriffs im Planungszustands

Biotoptyp Flache (m?) x Wertfaktor = Wert
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Nr. geplante Fldchennutzung

1 Verkehrsfldchen 15.090 X 0 0

2 Nebenanlagen 2.370 X 0 0

3 GrundstUcke (Uberbaubar.) 27.780 X 0 0

4 Sondergebiet, Uberbaubar 1.697 X 0 0

5 Versorgungsanlagen 88 X 0 0

6 Sondergebiet, 988 X 2 1.976
(nicht Uberbaubar)

7 StraBenbegleitgrin 3.298 X 3 9.894

8 Grundstucke 50.913 X 3 152.739
(nicht Uberbaubar)

9 Gewadsser, naturfremd 162 X 3 486

10 private Grinfl&dchen 3.421 X 4 13.684
(landwirtschaftlich genutzt)

11 Hecken 1.592 X 6 9.552

12 belastete Bdden
(Parkanlage) 8.490 X 5 42.450
(Feldgeholz, gut strukt.) 2.511 X 8 20.088

13  Wald 5.118 X 8 40.944
(Waldrand / Feldgehdlz)

14 Einzelbdume auf den (2.610) X 4 10.440
Baugrundstucken
(ca. 87 Baugrundsticke)

15  Einzelbdume im StraBen- (1.920) X 4 7.680
raum

KompensationsmaBnahmen

16  Obstwiesen 11.894 X 6 71.364
Obstwiese (Bestand) 1.300 X 8 10.400

17  Feldgehdlz, gut strukt. 8.016 X 7 56.112

gesamt (ohne Bdume) 144.728 gesamt: 447.809

Differenz der Bewertung des Plangebietes im Ist-Zustand/Planungszustand (s.0.):
+ 6.515 Biotoppunkte

Der Planungsanlass geht nach Abwdagung den Belangen von Natur und Landschaft im Rang
vor. Der Wert im Planungszustand Ubersteigt den dkologischen Wert im IST-Zustand. Daher sind
die externen KompensationsmaBnahmen nicht mehr im bislang festgesetzten Umfang erfor-
derlich.

5.3 Darstellung und Bewertung der KompensationsmaBnahmen

GemdaB dem vom Rat der Stadt Arnsberg am 04.12.2002 beschlossenen Bebauungsplan A 33
»Stadtbruch" waren externe KompensationsmaBnahmen mit einer 6kologischen Aufwertung
von 280.675 Biotoppunkten erforderlich.

Festgesetzt wurden:

- Entwicklung von extensiv genutztem GrUnland im Bereich des Walpketales mit einer dkologi-
schen Aufwertung von 138.000 Biotoppunkten

- Renaturierung der Ruhrim Bereich ,Mengen Wiese"

- Herstellung der Fischdurchgéngigkeit an der Wehranlage "Altes Feld” im Stadtbezirk Arnsberg

Die festgesetzte MaBnahme ,,Renaturierung der Ruhrim Bereich Mengen Wiese" konnte in der
Zwischenzeit mit einer dkologischen Aufwertung von 51.041 Biotoppunkten umgesetzt werden.
Die im Bebauungsplan A 33 ,Stadtbruch® urspringlich festgesetzte externe AusgleichsmaB-
nahme ,Herstellung der Fischdurchgd&ngigkeit im Alten Feld" konnte nicht umgesetzt werden,
da keine Einigung mit dem EigentUmer der Anlage zu erzielen war. Diese ,Fischtreppe” an der
Wehranlage im Alten Feld ist inzwischen allerdings vom EigentUmer der Anlage auf eigene Kos-
ten gebaut worden.
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Somit besteht ein Defizit von 91.634 Biotoppunkten bei den externen AusgleichsmaBnahmen,
welches durch eine neue Zuordnung von MaBnahmen kompensiert werden muss.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,A 33 Stadtbruch* verringert sich der Eingriff in
den Naturhaushalt um 6.515 Biotoppunkte. Entsprechend mUssen dem Bebauungsplan im Rah-
men der 1. Anderung noch 85.119 Biotoppunkte neu zugeordnet werden. Neu zugeordnet wer-
den:

- Herstellung der Fischdurchgédngigkeit an der Wehranlage Cascades (heute RDM)

Die MaBnahme wurde 2007 abgeschlossen und mit einer 6kologischen Aufwertung von 52.997
Biotoppunkte unter der Nummer AR.1.00038 in das Okokonto der Stadt Armsberg beim Hoch-
sauerlandkreis eingebucht. Teile dieser MaBnahme sind bereits verschiedenen anderen MaB-
nahmen in Hohe von 41.014 Biotoppunkten als externer Ausgleich zugeordnet.

Die verbleibenden 11.983 Biotoppunkte aus der MaBnahme werden der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* zugeordnet.

- Renaturierung der Ruhr von der Marienbricke bis zur Realschulbricke

Die MaBnahme wurde Anfang 2008 abgeschlossen und mit einer &kologischen Aufwertung
von 22.496 Biotoppunkten in das Okokonto der Stadt Arnsberg beim Hochsauerlandkreis ein-
gebucht. Die MaBnahme wird im Rahmen der 1. Anderung dem Bebauungsplan A 33 ,,Stadt-
bruch zugeordnet.

- Renaturierung der Ruhr von der Realschulbricke bis zur Schitzenbricke

Die MaBnahme wurde 2010 abgeschlossen und mit einer 6kologischen Aufwertung von 57.155
Biotoppunkten in das Okokonto der Stadt Arnsberg beim Hochsauerlandkreis eingebucht. Hier-
von werden 50.640 Biotoppunkte der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch*
zugeordnet.

- festgesetzte externe KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch" waren externe Kompen-
sationsmaBnahmen mit einer 6kologischen Aufwertung von 280.675 Biotoppunkten erforder-
lich.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes konnte dieser Kompensationsbedarf durch
zus@tzliche Festsetzungen innerhalb des Plangebietes um 6.515 Biotoppunkte reduziert werden.
Somit besteht noch ein Kompensationsbedarf von 274.160 Biotoppunkten, der durch externe
MaBnahmen ausgeglichen werden muss. Zugeordnet werden:

- Extensivierung Grunland Walpketal 138.000 Biotoppunkte
- Renaturierung Ruhr ,Mengen Wiese" 51.041 Biotoppunkte
- Fischaufstieg Wehranlage Cascades 11.983 Biotoppunkte
- Renaturierung Ruhr Marienbricke-Realschulbriucke 22.496 Biotoppunkte
- Renaturierung Ruhr Realschulbricke-Schitzenbricke 50.640 Biotoppunkte

274.160 Biotoppunkte

Die MaBnahmen sind bereits umgesetzt und werden aus dem Okokonto der Stadt Armsberg

entnommen.

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bewertung der méglichen Umweltauswirkungen durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes A 33 ,,Stadtbruch* hat ergeben, dass die SchutzgUter ,Mensch", ,,Fidche", ,,Boden* und
»Pflanzen und Tiere" nur in geringem Umfang von der gednderten Planung betroffen sind.

Die zuldssigen Schadstoff- und Larmimmissionen sind durch entsprechende Gesetze und Ver-
ordnungen geregelt. Die Verkehrsbelastung wird lediglich im Zufahrisbereich durch die ge-
plante Erweiterung des Netto-Marktes in geringem Umfang zu nehmen. Kompensationsmal-
nahmen sind nicht erforderlich.
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Die Ver&nderung des Mikroklimas durch die zusétzliche Fldchenversiegelung im Plangebiet
wird als unerheblich angesehen.

Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere k&dnnen durch die Festsetzungen innerhalb des Plan-
gebietes, durch eine CEF-MaBnahme und externe AusgleichsmaBnahmen kompensiert wer-
den.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht vor. Entsprechend ist ein Ausgleich fUr die Verdnderung des Landschafts-
bildes ist nicht erforderlich.

7. 1usatzliche Angaben

Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt.
Die Bewertung erfolgt auf der Basis des aktuellen und zukinftigen Planungsrechtes. Grundlage
fUr die Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt ist die Biotoptypenliste des HSK (Stand: Jan.
2006).

In Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* wurde eine Arten-
schutzprofung durchgefUhrt (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. A 33 ,,Stadtbruch*; Buro Stelzig, Soest, Juni 2022.

Zusatzlich war die DurchfUhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprognose erforderlich. Hierfur liegt ein
separates Gutachten vor (FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. A 33 ,Stadtbruch*, Buro Stelzig, Soest, Juni 2021).

Die mangelnde Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch ein Gutachten vom 29.05.2001 (In-
genieurburo fUr Pruftechnik Arnsberg) nachgewiesen worden.

Zur Kldrung der hydrogeologischen Situation im Plangebiet liegt ein weiteres Gutachten vom
05.06.2023 vor (Ahlenberg Ingenieure GmbH, Anderung Bebauungsplan A33 Stadtbruch — Hyd-
rogeologische Erstbewertung).

FUr das Plangebiet liegen ein Verkehrslrmgutachten vor (Schalltechnischer Bericht Nr. 20-58;
Untersuchung zur Verkehrsldrmsituation Bebauungsplan Nr. A 33 ,,Stadtbruch* 1. Anderung der
Stadt Arnsberg; Drager Akustik, Meschede Dezember 2020) und ein Verkehrsgutachten vor
(Verkehrsgutachten zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 33 "Stadtbruch* in Amsberg,
Stadtteil Rumbeck; Ing.-BUro Jonas Rademacher; Arnsberg, 23.08.2021)

Zur Uberprifung der Bestimmungen der Seveso-lll-Richtlinie in Verbindung mit § 50 BImSchG
liegt fUr das Gebiet der Stadt Arnsberg ein Gutachten vor (Gutachten zur Vertraglichkeit von
Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg mit zukinftigen stadtischen Planungen oder Baupro-
jekten Dritter unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (Artikel
13) — Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen, August
2017.

Die Beurteilung der Gbrigen Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage allgemeiner An-
nahmen und grundsdatzlicher Aussagen aus der Fachliteratur.

8. Monitoring

GemdaRB § 4c BauGB sind die erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der DurchfGhrung
der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten MaBnahmen sowie die In-
formationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen vorsorglich zu vermeiden, sind die im Umweltbe-
richt aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung zu bericksichtigen (siehe
Kapitel 6).

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A
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33 ,Stadtbruch* keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden sind.

Die Einhaltung der Larmgrenzwerte wahrend der Bauphase der Gebdude fallt in den Zustén-
digkeitsbereich der stadtischen Ordnungsbehdrden.

Die Umsetzung der Festsetzungen im Plangebiet sowie die Entwicklung der Fauna wird in regel-
ma&Bigen Abst&dnden durch den FD Umwelt | Ressourcenschutz Gberpruft. Bei Bedarf werden
entsprechende MaBnahmen eingeleitet.

9. Zusammenfassung

Nach nunmehr 20 Jahren bedarf es fur den Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch” einer Anpas-
sung der damaligen Zielsetzungen an die heutigen Anforderungen einer nachhaltigen Stadi-
entwicklung, die u.a. eine stddtebaulich vertragliche Verdichtung mit nachfrageorientierten
GrundstucksgroBen und einer optfimierten ErschlieBungsstruktur beinhaltet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch kann nun eine zeitgemdaBe kli-
magerechte und nachhaltige Baustruktur und -dichte erzielt werden. Neben Baugrundsticken
fOr Einfamilien- und Doppelhduser wird auch besonderen Wohnformen und Mietobjekten ent-
sprochen.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Stadtbezirks Arnsberg auf einem nach Norden ex-
ponierten, leicht zur Ruhr abfallenden Hang. Der Hangbereich ist leicht gewellt, nur die Siepen
am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind starker in den Hang eingeschnitten.
Ein ehemals vorhandenes Siepental ist verfullt worden.

FUr das Plangebiet liegt ein VerkehrslGrmgutachten vor. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Verkehrslarm-Orientierungswerte fUr allgemeine Wohngebiete (WA) in Hohe von
55dB(A) tags und 40 dB(A) nachts im SUden des Plangebietes Uberschritten werden. Davon
betroffen ist ein etwa 60 — 115 m breiter Streifen entlang der SUdgrenze des Plangebietes. Da
aktive LarmschutzmaBnahmen, wie Wdlle oder Wande, aufgrund der vorhandenen Bebauung
nicht in Betracht kommen, sind im Bebauungsplan Ladrmpegelbereiche festzusetzen. Entspre-
chende Bereiche enthdlt bereits der aktuell rechtkraftige Bebauungsplan. Mit den entspre-
chenden BaumaBnahmen an den Gebduden, etwa Larmschutzfenster oder schallgeddmmte
LOftungsanlagen, sind die zuldssigen Larmgrenzwerte einzuhalten.

Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen kann es vorUbergehend zu geringfigigen zusatz-
lichen Larmemissionen sowie zu Emissionen von Staub und Luftschadstoffen kommen. Auf die
Einhaltung der zuladssigen Grenzwerte ist im Zuge der BaumaBnahmen zu achten.

Mit der Errichtung neuer Gebdude ist auch die Installation von Heizungsanlagen verbunden.
Zusatzliche Emissionen sind aufgrund neuer rechtlicher Grundlagen nicht zu erwarten. Auf die
Einhaltung der zul@ssigen Grenzwerte ist ebenfalls im Zuge der BaumaBnahmen zu achten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* ist eine zusatzlich maégliche FIa-
chenversiegelung von ca. 5.100 m? verbunden. Die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
entspricht jedoch der Zielsetzung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In den voll-
standig versiegelten Bereichen geht die natUrliche Funktion der B&den weitgehend verloren.
In den nicht Uberbaubaren FiGchen und den internen Ausgleichsfldchen kann die natirliche
Funktion der B&den erhalten werden.

Die Kennzeichnung der vorhandenen Altlastenfldche gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB ,,Umgrenzung
der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” wird in die
1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* Ubernommen.

Der vorhandene kleine Bachlaufim westlichen Teil des Anderungsbereichs wird im Bebauungs-
plan als offenes Gewdasser erhalten und festgesetzt.

Das anfallende Niederschlagswasser kann auch weiterhin nicht im Plangebiet versickert wer-
den. Die mangelnde Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch ein Gutachten vom
29.05.2001 (IngenieurbUro fur Proftechnik Arnsberg) nachgewiesen worden. Ein Gutachten aus
dem Jahr 2023 bestatigt die Ergebnisse.
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Weiterhin ist eine zus&tzliche Dranung der Gebdude zu vermeiden, wenn kein Vorfluter zur Ver-
figung steht, mit dem das Wasser schadlos abgefthrt werden kann. Die Drainage in der &stli-
chen Ausgleichsfldche wird in das am 6stlichen Rand des Plangebietes gelegene Siepen ein-
geleitet.

FOr die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 Stadtbruch" liegt ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag vor. Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2021 konnten im Plangebiet und Wirk-
raum vier planungsrelevante Brutvogelarten und vier weitere planungsrelevante Vogelarten
als Nahrungsgdste festgestellt werden. Durch das Vorhaben wird der Verbotstatbestand der
Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) fUr drei Brutpaare des
Stars ausgeldst. Der Verlust der Lebensstatten muss durch eine vorgezogene AusgleichsmalB-
nahme (CEF-MaBnahme) ausgeglichen werden. Um das Ausldsen der Verbotstatbesténde der
Tétung sowie der Stérung (§ 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) auszuschlieBen, muss eine Bauzeiten-
regelung eingehalten werden. Auch fur den Feldsperling ist die Einhaltung einer Bauzeitenre-
gelung notwendig. FUr den Sperber und den Kleinspecht werden die Verbotstatbestnde des
§ 44 (1) BNatSchG nicht ausgeldst, dass sich deren Reviere in ausreichendem Abstand zum
Vorhaben befinden. Das Plangebiet stellt weder fUr die planungsrelevanten Brutvdégel noch for
die erfassten Nahrungsgdste ein essentielles Nahrungshabitat dar.

Insgesamt konnten mind. fUnf Fledermausarten erfasst werden, die das Plangebiet zur Nah-
rungssuche oder auf dem Transferflug nutzten. Planungsrelevante Fledermausquartiere wie
Wochenstuben oder Winterquartiere wurden nicht festgestellt.

Der Geholzstreifen im &stlichen Plangebiet stellt eine essentielle Habitatstruktur fUr Fledermduse
dar und muss im Rahmen einer VermeidungsmaBnahme erhalten werden. Als Vermeidungs-
maBnahme werden Grunfestsetzungen getroffen, die die Funktion als Nahrungshabitat und als
Flugroute weiterhin sichern. Zudem ist der Gehdlzstreifen von Beleuchtungseinrichtungen frei-
zuhalten.

Unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen werden keine Verboftstatbestnde nach § 44
(1) BNatSchG fUr Fledermd@use ausgeldst. Es werden zusatzlich zu den VermeidungsmaBnah-
men freiwilige MaBnahmen bzgl. Beleuchtung und kUnstlicher Quartiere vorgeschlagen, um
die zukUnftige Eignung als Fledermauslebensraum zu erhéhen.

Durch das Vorhaben werden unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ausgeldst.*

Die erforderliche CEF-MaBnahme fUr den Star ist bereits auf der éstlichen Kompensationsfidche
innerhalb des Plangebietes durch die Anpflanzung von 19 hochstdmmigen Obstb&dumen um-
gesetzt worden. Die extensive Nutzung der Grinfl&che wird vertraglich bei der zukUnftigen Be-
wirtschaftung geregelt.

Die Nisthilfen werden vor DurchfUhrung der ersten BaumaBnahmen im Anderungsbereich an
geeigneten B&Gumen angebracht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete im Stadtgebiet oder besonders geschutzte Tier- und Pflanzen-
arten sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes A 33 ,Stadtbruch* wird eine zusétziiche Versie-
gelung von FiGchen zugelassen. Entsprechend ist eine Neubewertung der unvermeidbaren Ein-
griffe in den Naturhaushalt erforderlich. Durch die Festsetzung von zus@tzlichen Baumstandor-
ten im Verkehrsraum kann dieser Eingriff in den Naturraum innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden.

Die im Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch® urspringlich festgesetzte externe AusgleichsmaB-
nahme ,Herstellung der Fischdurchgd&ngigkeit im Alten Feld" konnte nicht umgesetzt werden,
da keine Einigung mit dem EigentUmer der Anlage zu erzielen war.

Weiterhin sind die Kosten fUr die Umsetzung der weiteren MaBnahme ,,Renaturierung der Ruhr
im Bereich Mengen Wiese" niedriger ausgefallen als urspringlich kalkuliert.

Somit besteht bei der Bilanzierung der Eingriffe in den Naturhaushalt ein Defizit, das durch eine
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neue Zuordnung von MaBnahmen kompensiert werden muss. Daher werden dem Bebauungs-
plan A 33 ,Stadtbruch” im Rahmen der 1. Anderung die folgenden externen Ausgleichsmal-
nahmen neu zugeordnet:

= Renaturierung der Ruhr von der Marienbricke bis zur Realschulbricke
= Renaturierung der Ruhr von der Realschulbricke bis zur Schitzenbricke
= Herstellung der Fischdurchgéngigkeit an der Wehranlage Cascades

Die MaBnahmen sind bereits umgesetzt und werden aus dem Okokonto der Stadt Armsberg
entnommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltbeeintrdchtigungen durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch” keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.
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