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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

1.1 Konsensvereinbarung zwischen der Stadt Arnsberg und der Bahnflachenentwick-
lungsgeselischaft (BEG)

Auf der Grundlage einer Konsensvereinbarung zwischen der Stadt Arnsberg und der Bahnfla-
chenentwicklungsgesellschaft (BEG) im Jahr 2002 wurden mittlerweile alle nicht mehr for
Bahnzwecke bendtigten Fldchen im Stadtgebiet Arnsberg an die Stadt Arnsberg verduBert.
So auch die Fldchen nérdlich und sudlich der Bahngleise am Bahnhof Neheim-HUsten.

Diese Konsensvereinbarung von 2002 beinhaltete folgende Sachverhalte:

= die Erarbeitung von Entwicklungsperspektiven fUr die Bahnhofsumfelder mit Unterst(t-
zung der BEG,

= die Férderung durch das Bund- und Landesprogramm Stadtumbau West,

= die Finanzierung der notwendigen Gutachten (u.a. Altlasten, Machbarkeitsstudien)
durch die BEG und

= die VerknUpfung von stadtebaulichen und bahnverkehrlichen Zielen bei der Fldchen-
entwicklung.

1.2 Stadtumbaugebiet Histen

Mit der Festsetzung des Stadtumbaugebietes HUsten, das durch den Regionalrat in seiner
Sitzung am 25.11.2015 auf Vorschlag der Berzirksregierung und des NRW-StGdtebau-
ministeriums als solches anerkannt und zukUnftig férdertechnisch unterstitzt wird, sollen u.a.
die Voraussetzungen fur eine Aufwertung UnferhUstens mit dem Rathaus, dem Bahnhofsum-
feld und dem Bildungscampus Berliner Platz (https://www.arnsberg.de/baukultur/gute-
beispiele/weitsichtig-planen/campus-berliner-platz.php) im Sinne einer Urbanisierungsstrate-
gie geschaffen werden.

Innerhalb des Stadtumbaugebietes HUsten bildet der Campus Berliner Platz einen besonde-
ren Entwicklungsschwerpunkt. Bereits in der Perspektivenwerkstatt im Jahr 2000 wurde das
Stadtquartier um den Bahnhof Neheim-HUsten mit dem Schul-, Sport- und Kulturzentrum als in
vielerlei Hinsicht entwicklungsbedurftig und -fahig beschrieben. Die besondere Bedeutung
des Schulzentrums fUr die Stadt Arnsberg mit etwa 3.700 Schiler*innen als zukunftsfahiger
Lern- und Kulturort ist zum jetzigen Zeitpunkt auBenrdumlich noch nicht ablesbar und soll
durch ein Sta@dtebauliches Konzept und ein Freiraumentwicklungskonzept (Planungsbiro DTP
Landschaftsarchitekten, Essen) grundlegend umgestaltet und attraktiviert werden.

In diesem Zusammenhang kommt der kinftigen Nutzung und Gestaltung der Fidchen und
Anlagen im Bahnhofsbereich und in dessen Umfeld eine maBgebliche Bedeutung zu.

1.3 Besitzibergang der Bahnflachen an die Stadt

Der Besitzibergang der ehemaligen Bahnflichen am Bahnhof Neheim-HUsten fand bereits
am 31.12.2016 statt. Zum 31.12.2019 erfolgte der Besitzibergang fUr das Bahnhofsgebdude
und den Bahnhofsvorplatz. Zu Beginn des Jahres 2020 wurde der Grunderwerb fur die ehema-
ligen Bahnfldchen und das Bahnhofsgebdude abgeschlossen.

1.4 Bereits realisierte MaBnahmen im Rahmen der Modernisierungsoffensive (MOF II)

Zwischen 2017 und 2018 wurden seitens der DB Statfion und Service AG bereits die Bahnsteige
Gleis 1 und Gleis 2 im Bahnhof Neheim-HUsten umfangreich neu geordnet und modernisiert
und fUr mobilitatseingeschrénkte Personen und Uber Leitsysteme fUr sehbehinderte Menschen
durch eine UnterfGhrung mit Personenaufzigen barrierefrei ausgebaut.

Mit dieser BaumaBnahme wurde eine frGhere Schwachstelle an der Oberen Ruhrtalbahn im
Bahnhof Neheim-HUsten beseitigt, da vor dem Umbau immer das erste Gleis gequert werden
musste, um den Bahnsteig in Gegenrichtung erreichen zu kénnen.
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1.5 Anbindung des Bahnhofs an den Campus Berliner Platz / RadeXpressweg Arnsberg

Im Rahmen der weiteren UmbaumaBnahmen hat die Stadt die FortfUhrung der bereits vor-
handenen UnterfUhrung weiter nach SUden unter den GuUtergleisen in Richtung Kleinbahn-
straBe realisiert. Mit dieser MaBnahme wurde der P+R- / B+R-Platz sowie der Campus Berliner
Platz fuBlGufig von SGden an den Bahnhof angeschlossen.

Zudem wird an einem dritten, neu gebauten Bahnsteig die Mdglichkeit vorgehalten, die
Réhrtalbahn im Falle einer Recaktivierung fur den Personenverkehr Uber eine Umsteigemdg-
lichkeit an den Regionalverkehr nach Dortmund oder Kassel anzubinden.

Der auf der sudlichen Seite des Bahnhofs, parallel zur KleinbahnstraBe, verlaufende RadEx-
pressweg Arnsberg (RXA) soll dabei kinftig eine stadtteilverbindende Radvorrangroute dar-
stellen, dessen bauliche Umsetzung derzeit im westlichen Stadtgebiet weiter voranschreitet.
Entlang der KleinbahnstraBe sind bereits beidseitig Fahrradwege gebaut worden.

1.6 Park+Ride- / Bike+Ride-Platz an der Kleinbahnstra3e

Der vorhandene Park+Ride-Platz (P+R-Platz) &stlich des Bahnhofgebdudes nérdlich der Gleis-
anlage ist derzeit vollstGndig ausgelastet und muss dringend erweitert werden.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung von 2014 durch das Ingenieurblro Runge+Kichler,
Dusseldorf, wurde ein aktueller Bestand von 60 P+R-StellplGfzen am Bahnhof festgestellt, der
dem Bedarf nicht gerecht wird. Bei der Erhebung wurde durch das Biro eine Nachfrage in
Bezug auf diese Stellplétze durch 110 Pendlern*innen erfasst. Der Gutachter hat auch mit Blick
auf ein sich dnderndes Verkehrsverhalten insgesamt einen Bedarf von 175 P+R-Stellpl&tzen
prognostiziert.

Entlang der KleinbahnstraBe konnten 89 offentliche Stellpldtze und 4 Behindertenstellplatze
realisiert werden. Nordlich der Gleise wird aktuell fUr eine Parkpalette ein Férderantrag ge-
stellf.

In direkter N&he zur FuBgdngerunterfUhrung werden drei unterschiedlichen Systemen zur Un-
terbringung von Fahrrédern erstellt. Hierbei handelt es sich um eine Uberdachte Sammel-
schlieBanlage, in der 30 Doppelstockparker untergebracht werden kénnen. Des Weiteren
eine sichere kompakte Fahrradabstellanlage, die 10 einzeln abschlieBbare Fahradboxen be-
inhaltet. Die Anlage wird in eine NRW weites System "Dein Radschloss" eingebunden. Die Nut-
zer*innen kdnnen so ihr Fahrrad nicht nur in Arnsberg sondern in rd. 14 weiteren Stadten in
NRW sicher abstellen. Neben diesen beiden Angeboten biete eine 6ffentliche, Uberdachte
Anlage mit 12 AnlehnbUgeln, an denen 24 Fahrrdder abgestellt werden kdnnen, ausreichend
Abstellméglichkeiten.

1.7 Umnutzung der Lagerhallen und des ehem. RLG-Verwaltungsgebdudes

Das in Verlngerung des Bahnhofs und zwischen den Gleisen befindliche Gebdude der ehe-
maligen StUckgutabfertigung wurde als stadtisches Zwischen- und Endarchiv umgebaut. Das
Gebdude bietet sich aufgrund der Raumstruktur der Tragféhigkeit des statischen Systems da-
fGr an.

Das direkt an die StUckguthallen angegliederte ehemalige Verwaltungsgebdude der RLG hat
die Arnsberger Tafel e.V. bezogen.

1.8 Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens NH 124 "Bahnhof Neheim-Huisten"

Mit der Aufstellung des bereits seit 2015 im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes NH 124
"Bahnhof Neheim-HUsten" sollen die planerischen Voraussetzungen fUr eine gewerbliche
Nachnutzung der kUnftig nicht mehr fir Eisenbahnzwecke bendtigten Fidchen im Bahnhofs-
umfeld geschaffen werden.

Dies bezieht sich auf die langgestreckte, schmale Fldche stdlich der Gleisanlage (ca. 8.000
m?) entlang der KleinbahnstraBe in Richtung der Von-Lilien-StraBe, auf die Fidche zwischen
den Hauptgleisen und der RLG-Gleisanlage (ca. 11.000 m?) sowie einer kleinen Fldche an der
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BahnhofstraBe. Zu den ehemaligen Bahnfldchen gehdért auch der Bahnhofsvorplatz mit dem
Empfangsgebdude und Nebengebduden.

2, Lage im Stadtgebiet | rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" und der 13.
Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Stadt Arnsberg liegt im Nordwesten von Husten
und grenzt direkt an den Stadtteil Neheim an. Die nordlich verlaufende Ruhr bildet hier die
Stadtbezirksgrenze. Der Geltungsbereich wird rumlich wie folgt begrenzt:

im Norden durch die BahnhofstraBBe,

im Osten von der Von-Lilien-StraBe und dem dortigen BahnGbergang,

im SUden durch den Campus Berliner Platz sowie das Firmengeldnde der Fa. Trilux und

im Westen durch die KleinbahnstraBe und dem dortigen BahnGbergang sowie durch die
StraBe Berliner Platz.

Das ca. 8,1 ha groBe Plangebiet umfasst von der Gemarkung Neheim-HUsten, Flur 48, die Flur-
stUcke 129, 724, 726, 775, 776, 777 tlw., 840 tlw., 858 tlw., 860 flw., 861 tlw., sowie Flur 49, die
FlurstGcke 296, 297, 301, 302, 335, 337, 338, 855, 857, 858, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867,
868, 869, 870, 876 tlw. sowie Flur 50, das FlurstGck 532 tiw..

Die genaue Lage und Abgrenzung ist dem nachfolgend beigefigten Ubersichtsplan zu ent-
nehmen
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3. Planungsrechtliche Ausgangsituation | Planverfahren

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im aktuellen Landesentwicklungsplan vom 25.01.2017 ist der Geltungsbereich als Siedlungs-
raum dargestellt. Die Planung entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP).

Regionalplan

Der Regionalplan fUr den Regierungsbezirk Arnsberg von 2012 - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - &stlicher Teil - (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) stellt dieses Gebiet als Bereich
fOr Schienenwege fUr den Uberregionalen und regionalen Verkehr dar.

Fldchennutzungsplan

In dem seit 25.06.2010 rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadft Arnsberg ist dieser
Bereich als Fldche fur Bahnanlagen dargestellt.

Planverfahren NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten"

Voraussetzung fur die Umwandlung der nicht mehr fir Bahnzwecke bendtigten Fl&chen zu
Gewerbeflachen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten"
und die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Im Umweltbericht sind die wesentlichen
umwelirelevanten Belange zu untersuchen und darzustellen und - soweit erforderlich - &kolo-
gische AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Der Ausschuss fUr Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Arnsberg hat hierzu - nach Vorbera-
tungen durch den Bezirksausschuss Neheim am 26.10.2015 und den Bezirksausschuss HUsten
am 28.10.2015 sowie den Ausschuss fUr Wirtschaft und Beschaftigung am 29.10.2015 - in seiner
Sitzung am 11.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-Husten"
sowie die Durchfihrung der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren
beschlossen. Auf der Grundlage eines Bebauungsplanentwurfes fand die frhzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Vorstellung und Erérterung der allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung im Zeitraum vom 31.10.2016 bis zum 30.11.2016 im Rahmen
einer Auslegung von Planunterlagen im Rathaus der Stadt Arnsberg, 5. Etage statt. Parallel
wurde den Behorden und Trégern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Moglich-
keit gegeben, im Rahmen ihrer Zusténdigkeit Stellung zu nehmen bzw. eigene Belange gel-
tend zu machen.

Die landesplanerische Anfrage gemdB § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde am
24.11.2016 an die Bezirksregierung Arnsberg gestellt. Die VerflUgung der Bezirksregierung liegt
seit dem 14.12.2016 vor.

Am 01.06.2017 hat der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt - nach Vorberatung in den
Bezirksausschussen Neheim und HUsten - den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" sowie den Entwurf der 13. An-
derung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Arnsberg beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 10.07.2017 bis zum
11.08.2017 im Rathaus der Stadt Arnsberg, 5. Etage statt. Parallel wurde den Behérden und
Tr&gern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit die Mdglichkeit gegeben, im Rahmen
inrer Zusté@ndigkeit Stellung zu nehmen bzw. eigene Belange geltend zu machen.

Bedingt durch den aus Kostengrinden und nach der &ffentlichen Auslegung erfolgten Weg-
fall des urspringlich geplanten Kreisverkehrs an der KleinbahnstraBe / Herdinger Weg, weite-
ren fldichenmdaBigen Anpassungen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes sowie des
P+R-/B+R-Platzes &nderten sich teilweise Planinhalte grundlegend.
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Vorrangig durch die Beibehaltung der lichtsignalgesteuerten Kreuzung KleinbahnstraBe /
Herdringer Weg wurden die Grundzige der Planung betroffen und es war daher planungs-
rechtlich erforderlich, eine erneute 6ffentliche Auslegung durchzufUhren. Die erneute &ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitfraum vom 23.06.2021 bis zum 23.07.2021 im
Rathaus der Stadt Arnsberg, Foyer statt. Parallel wurde den Behdrden und Tragern offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben, im Rahmen ihrer Zusténdigkeit
Stellung zu nehmen bzw. eigene Belange geltend zu machen.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen erfolgte am 04.06.2021 eine erneute landespla-

nerische Anfrage gem. § 34 LPIG an die Bezirksregierung. Die VerfGgung der Bezirksregierung
liegt seit dem 14.07.2021 vor.

4, Festsetzungen im Bebauungsplan

Grundlage fur die Erstellung des aktuellen Bebauungsplanentwurfes NH 124 "Bahnhof Ne-
heim-HUsten" ist das st@dtebauliche Konzept "Bahnhof Neheim-HUsten" (Stand: 03.08.2020),
dass die nicht mehr fUr Eisenbahnzwecke benodtigten Fldchen kiUnftigen Nutzungen zuordnet
und diese darstellt. Das Konzept (siehe Anlage 2) stellt differenziert die geplanten Gewerbe-
fldchen im Bereich der Gleisanlagen und an der KleinbahnstraBe sowie eine Mischgebietsfla-
che an der BahnhofstraBe dar. Des Weiteren wurden Fl&dchen fir den geplanten P+R-/B+R-
Parkplatz - sudlich der Gleisanlage - an der KleinbahnstraBe ausformuliert.

4.1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNvVO

4.1.1 Aufschiebend bedingte Nutzung als Gewerbegebiet (GE) - Teilgebiete (TG) 1- 3

Die potfenziellen Baufladchen, die kinftig zu Eisenbahnzwecken nicht mehr bendtigt werden
und die bisher noch der Planfeststellung unterliegen, werden mit aufschiebend bedingter
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) im ge-
kennzeichneten Bereich wird am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides gem. §
23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) zuldssig.

Als allgemein zuldssig erkl@rt werden in diesem Gebiet kinftig Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude
und Anlagen fUr sportliche Zwecke. Weiterhin sind ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen u.a. zuldssig sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Von dieser aufschiebend bedingten Festsetzung ausgeschlossen ist das FlurstGck Nr. 855
(Grundstuck der bestehenden Autovermietung). Dieses Grundstuck unterliegt nicht mehr der
Planfeststellung.

4.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten im Gewerbegebiet (GE)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Gewerbegebiet die Teilgebiete
1-3 die unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstéatten
und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAuNVO unzuldssig.

Durch den Ausschluss sollen der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben im Bereich des
Handwerks und der Produktfion sowie des Dienstleistungssektors mehr Entwicklungsméglichkei-
ten eingeradumt werden. Vergnigungsstatten beeinflussen nachteilig das Image eines Gebie-
tes und fUhren zu unerwUnschten Verdradngungs- und Trading-Down-Effekten.

4.1.3 Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet (GE) im Teilgebiet (TG) 2 und 3

Im Allgemeinen ist im Gewerbegebiet Einzelhandel bis unterhalb der GroBflachigkeit zuldssig.
Entsprechend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Arnsberg soll sich Einzelhandel vorrangig
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in den Zentralen Versorgungsbereichen der Stadtbezirke HUsten und Neheim oder aus-
nahmsweise in nicht integrierten Lagen in den hierfUr ausgewiesenen Sondergebieten ansie-
deln. Daher wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-NUsten"
in den Teilgebieten 2 und 3 des Gewerbegebietes Einzelhandelsnutzung fur nicht zul&ssig er-
kldart.

4.1.4 Zulassigkeit von kleinfldchigem Einzelhandel im Gewerbegebiet (GE) im Teilgebiet (TG)
I (Bahnhofsgebdude)

Im GE - TG 1 ist Einzelhandel, der der Nahversorgung (u.a. Convenience-Produkte und Pro-
dukte des Reisebedarfs) bis 400 m? ausnahmsweise zuldssig. Mindestens 90 % des angebote-
nen Sortiments sind ganz oder teilweise der Arnsberger Liste fir nahversorgungsrelevante Sor-
timente zuzuordnen.

4.2 Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

4.2.1 Mischgebiet (Ml) —Teilgebiet (TG) 4

Die verbleibende norddstlich gelegene Bauflaéche an der BahnhofstraBe wird gem. § 6 Abs. 2
BauNVO als Mischgebiet - Teilgebiet 5 festgesetzt. Diese FlGche ist bereits entwidmet und un-
terliegt damit nicht mehr der Planfeststellung.

Allgemein zul&ssig sind in diesem Gebiet kinftig Wohngebdude, Geschdafts- und Birogebdu-
de, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsbe-
triebes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke u.a. Ausgeschlossen sind Tankstellen und Vergnigungsstatten.

Das MI - TG 4 muss nicht mehr als Fidche mit aufschiebend bedingter Nutzung gem. § 8 Abs. 2
BauNVO festgesetzt werden, da diese Fldche bereits entwidmet wurde.

4.2.2 Ausschluss von zuldssigen Nutzungsarten im Mischgebiet (M) - Teilgebiet (TG) 4

Im festgesetzten Mischgebiet sind die zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3 Nr. 6 bis 8 BauN-
VO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten) gem. § 1 Abs. 5 BauNVvVO
nicht zuldssig.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird die Grundfl&-
chenzahl (GRZ) in dem neu entstehenden Mischgebiet mit 0,6 und in dem Gewerbegebiet
mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der in einem Misch- bzw. Gewerbegebiet gem. § 17 BauN-
VO zula@ssigen Obergrenze.

Zur weiteren Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wird neben der Grundfl&chen-
zahl auch die Hohe der Gebdude festgesetzt. BezugsgrdBe ist hierfUr die vorgelagerte Stra-
Benverkehrsfldche.

4.4. Bauweise | Gberbaubare Grundstiicksfldche

Im Misch- und Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNvVO
festgesetzt. Die abweichende Bauweise orientiert sich an der offenen Bauweise, |18sst jedoch
Gebdudel&ngen von Uber 50 m bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zu.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen bestimmt. Im Gewerbe-
und Mischgebiet werden diese Baufenster Uber einen rickwdartigen und seitlichen Abstand
von 3 m zu den Bahnfldchen definiert - mit Ausnahme von GE - TG 1 (Bahnhofsgebdude). Im
GE - TG 2 ist zus@tzlich ein Abstand von 3 m zur festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldche (ge-
plante ErschlieBungsstraBe) einzuhalten.
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4.5. Nebenanlagen

Zur Sicherung des fldchensparenden und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ent-
sprechend § 1 Abs. 2 BauGB sowie zur Gewdhrleistung einer Begrunung von unversiegelten
Grundstucksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1T BauNVO sowie jegliche
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, auf den nicht Gberbaubaren GrundstUcksfldchen nicht zuldssig.

Die nicht unerhebliche Wirkung von Nebenanlagen und untergeordneten baulichen Anlagen
auf das Erscheinungsbild von Gewerbe- und Mischgebietsfldchen und der damit einherge-
hende Einfluss auf das Ortsbild werden dadurch gemindert. Innerhallb der groBzigigen Bau-
fenster bleibt eine ausreichende Flexibilitét zur Errichtung von Nebenanlagen erhalten.

4.6 Festsetzung von mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten"
verlaufen folgende Gasfernleitungen:

- LOO008 Bl. 46a + 46b, 47, 48 + 48a, Schutzstreifen 4,0 m

- AQ00213 BI. 1, 1_D2, 2_D2; Schutzstreifen 4,0 m

- A01871 BI. 1; Schutzstreifen 4,0 m

- LO0129 BI. 1; Schutzstreifen 4,0 m

- Steuerkabel 022 Bl. 2 + 3

- A00101 BI. 1 (stillgelegt)

- Trassierungsplan der geplanten LO0008 (Schutzstreifen 4,0 m)

Ein TeilstUck der Gasfernleitung LO0008 (stillgelegt) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" wurde im Bereich des festgesetzten P+R-Platzes im Be-
bauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Das Teilstick der Gasfernleitung LO0008 im westlichen Teilabschnitt der KleinbahnstraBe wurde
zwischenzeitlich stdlich der KleinbahnstraBe in den FuB- und Radweg verlegt. Ein Teilbereich
des Schutzstreifens befindet sich hier im angrenzenden Verkehrsgrinstreifen. Innenhalb des
Schutzstreifens ist das Anpflanzen den BaGumen unzuldssig.

Das erforderliche Leitungsrecht wird den Versorgungstrdgern und der Stadt Arnsberg einge-
réumt, die bei Bedarf die Leitungsrechte nutzen kénnen.

4.7 Offentliche Verkehrsfléchen

4.7.1 "Aufschiebend bedingte Nutzung" als Verkehrsfldche "Bahnhofsvorplatz"

Der Bereich des Bahnhofsvorplatzes, der bisher noch der Planfeststellung unterliegt, wird mit
"aufschiebend bedingter Nutzung" als 6ffentliche Verkehrsfldche im gekennzeichneten Be-
reich festgesetzt. Im Bereich des Bahnhofsvorplatzes wird keine gestalterische Differenzierung
hinsichtlich der genauen StraBenfuhrung, der Anordnung der Bussteige sowie der Baumstan-
dorte vorgenommen, da fur diesen gesamten Bereich nachfolgend noch ein Konzept entwi-
ckelt werden soll und der Bebauungsplan in Bezug auf die Festsetzungen daher moglichst
flexibel sein soll.

Zuldassig sind neben einer Buswendeanlage mit Bushaltestellen auch TaxistGnde, Parkpl&tze fur
Kurzparker sowie Fahrradstellpl&ize.

Im Bereich der StraBenverkehrsfldche "Bahnhofsvorplatz' ist die Errichtung einer eingeschossi-
gen, oberirdischen Anlage mit einer sozialen Einrichtung fUr die Verkehrsbetriebe und die Of-
fentlichkeit (z.B. Aufenthaltsraum, Waschraum, Toiletten) und / oder ein Kiosk zul&ssig.

4.7.2 "Aufschiebend bedingte Nutzung" als VerkehrsflGche "geplante ErschlieBungsstraBe”

Der Bereich der nérdlichen ErschlieBungsstraBe, die bisher noch der Planfeststellung unterliegt,
wird mit "aufschiebend bedingter Nutzung" als StraBenverkehrsfldche im gekennzeichneten
Bereich festgesetzt.
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4.7.3 "Aufschiebend bedingte Nufzung als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"P+R-Platz" / B+R-Platz" sUdlich der Gleise an der KleinbahnstraBe

Sudlich der Gleise wird der noch der Planfeststellung unterliegende Teilbereich mit einer "auf-
schiebend bedingten Nutzung" als StraBenverkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
"P+R- und B+R-Platz" im gekennzeichneten Bereich festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des P+R- / B+R-Platzes an die KleinbahnstraBe erfolgt Uber eine
separate Ein- und Ausfahrt.

4.8 Flache fir Bahnanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Fldche fir Bahnanlagen nachrichtlich
dargestellt. Es handelt sich im Wesentlichen um den Bereich, der nach dem Umbau der
Bahnstation und dem Zugang zum Mitteloahnsteig erforderlich ist und deshalb als Flche fur
Bahnanlagen festgestellt bleiben muss (unterliegt damit der Planungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes) sowie um den Bereich mit dem Stellwerk, der direkt an die KleinbahnstraBe
grenzt.

Die anderen Bereiche, die zurzeit noch planfestgestellt sind, zukUnftig aber entwidmet wer-
den und somit unter die kommunale Planungshoheit fallen werden, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" nicht mehr als Fidchen fUr Bahnanla-
gen dargestellt. Diese Fldchen werden daher kinftig mit bedingten Festsetzungen fUr die Nut-
zungen "Gewerbegebiet" (Pkt. 4.1.2) und "6ffentliche Verkehrsfldchen" (Pkt. 6.4) belegt. Diese
Nutzungen werden am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides zuldssig.

4.9 Ver- und Entsorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits um ein vorwiegend bebautes und in Bezug auf die
technische Infrastruktur im Bestand vollstGndig erschlossenes Gebiet. Die Versorgung von
Neubauvorhaben bzw. weiteren Nachverdichtungen mit Strom, Gas, Telekommunikationslei-
tungen und Trinkwasser sowie die Entsorgung von Abwasser ist bzw. kann durch die zust&ndi-
gen Versorgungstrager im Plangebiet sichergestellt werden.

= Umgang mift Niederschlagswasser und Entwdasserung

Der § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) schreibt eine gesetzliche Grundpflicht zur Versicke-
rung oder Verrieselung vor Ort oder ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ge-
wadsser vor. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist der § 51 a LWG eine "sonstige Rechtsvor-
schrift" im Sinne von § 6 Abs. 2 BauGB, die nicht der gemeindlichen Abwdgung nach § 1 Abs.
6 BauGB unterliegt und somit zu beachten ist.

Das Plangebiet wurde bereits im Generalentwdsserungsplan 2003 berUcksichtigt und wird im
Mischsystem entwdéssert werden. Aufgrund der Beschaffenheit des Untergrundes ist von einer
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers abzusehen. Im Rahmen der Bau-
maBnahme wird jedoch gutachterlich untersucht inwieweit bei der Neuordnung des &ffentli-
chen Parkplatzes wasserdurchl&ssige Materialien eingesetzt werden kénnen.

4.10 Pflanzgebote

4.10.1 Pflanzgebot 1 (PG 1) - Bdume im Bereich des P+R- und B+R-Platzes

Zur besseren gestalterischen Einbindung und zur Gliederung des P+R- / B+R-Platzes sind Baum-
standorte vorgesehen.

Entsprechend dem Planeintrag sind im Bereich des P+R- / B+R-Platzes insgesamt 29 standort-
gerechte, hochstdmmige, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm (gemessen in 1,00 m Stammhohe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eine Verschiebung der zu pflanzenden B&ume ist im Rahmen der BauausfUhrung - auf Grund
von unterirdischen Leitungen und Ein- und Ausfahrten — moglich.
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4.10.2 Pflanzgebot 2 (PG 2) - StraBen- und wegebegleitende Begrinung entlang der Bahn-
flGchen im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe

Entlang der Bahnfl&chen im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe ist als Einfriedung eine
einreihige Buchenhecke mit mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter in einer maximalen Héhe von
1,50 m festgesetzt.

Die Anpflanzungen sind innerhallb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung fach-
gerecht durchzufUhren Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgdngige Pflanzen sind
gleichwertig zu ersetzen.

4.10.3 Pflanzgebot 3 (PG 3) - StraBenbegleitender Grinstreifen im Mischgebiet entlang der
BahnhofstraBe

Im Ubergang zur éffentlichen Verkehrsflédche (BahnhofstraBe) und dem Mischgebiet MI - TG 4
ist ein 2 m breiter Grinstreifen (Bluhstreifen) mit einer bodendeckenden Vegetation (Rasen,
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholzen) fachgerecht anzulegen. Notwendige Grund-
stUckszufahrten sind zuldssig.

4.10.4 Pflanzbindung 1 (PB 1) - Erhaltenswerte BGume

Im Bereich des Bahnhofsvorplatzes und der geplanten bzw. schon in Teilen vorhandenen Er-
schlieBungsstraBe sind einige B&dume vorhanden, die noch vital und erhaltenswert sind. Die
erhaltenswerte Baumstandorte werden im Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert
und festgesetzt.

4.11 Orlliche Bauvorschriften

4.11.1 Einfriedungen zur Bahn

Die GrundstUcksgrenzen im Gewerbegebiet, die an die Bahnlinie angrenzen, sind in einer
Héhe von maximal 1,60 m einzufrieden. Als Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen
sind nur fransparente Zaun- und Gifterkonstruktionen mit oder ohne Hecken zuldssig.

Die GrundstUcksgrenzen des P+R- und B+R-Platzes, die an die Bahnlinie angrenzen, sind in
einer Hohe von maximal 1,60 m einzufrieden. Als Einfriedungen entlang der GrundstUcksgren-
zen sind nur fransparente Zaun- und Gitterkonstruktionen mit oder ohne Hecken zul&ssig.

4.11.2 Werbeanlagen

Ein wesentlicher Aspekt des duBeren Erscheinungsbildes eines Gewerbegebietes ist die Ge-
staltung und Dimensionierung der Werbeanlagen. Im Bebauungsplan werden daher auf ein
vertragliches MaB notwendige gestalterische Anforderungen an die AuBenwerbung getrof-
fen. Als Werbeanlagen sind bewegliche (laufende) und solche der Lichtwerbung, bei denen
die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame)
unzuldssig. Ebenso sind Fahnen, Masten, Werbeballons und vergleichbare Anlagen, deren
Héhe 8,00 m und bei Plakatwd&nden, Sdulen und vergleichbaren Anlagen 3,50 m Uberschrei-
tet nicht zul&ssig. Werbeanlagen auf den D&chern sind generell nicht zuldssig.

Weiterhin werden noch Regelungen getroffen, die die Anpassung der Werbeanlagen an die
Fassade gewdhrleisten sowie Mindestabsténde zu den Gebdudekanten und MaBe zu Ausle-
gerwerbung.

5. Artenschutz 0 Umweltschitzende Belange

5.1  Artenschutzrechtliche Vorprifung

Die artenschutzrechtliche Vorprifung wurde durch den Fachdienst 4.5 - Umwelt der Stadt
Arnsberg durchgefihrt.

Auf Grundlage der Vorprifung vom Marz 2016 kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass
die Planungen im Rahmen des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" aus arten-
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schutzrechtlicher Sicht als unbedenklich einzustufen sind. Eine intensivere Prifung ist nicht er-
forderlich (siehe Umweltbericht Kap. 3.2.2.1).

5.2 Umweltbericht

Durch den Fachdienst 4.5 - Umwelt wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der der Begrindung
zum Bebauungsplan NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" beigefugt ist.

Im Bereich der nicht mehr genutzten Bahnanlagen haben sich in kleineren Teilbereichen Suk-
zessionsflchen entwickelt. GemdB § 30 Abs. 2 Nr. 3 des Landschaftsgesetzes NRW ist die Be-
seitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veré&nderungen des
Landschaftsbilds auf Fidchen, die in der Vergangenheit rechtmd&Big baulich oder fUr verkehr-
liche Zwecke genutzt waren, bei Wiederaufnahme einer neuen Nufzung (Natur auf Zeit) nicht
als Eingriff in den Naturhaushalt zu beurteilen. Daher unterliegen die von der Aufstellung des
Bebauungsplanes NH 124 ,Bahnhof Neheim-Husten" und der betroffenen Bahnfldchen nicht
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

6. Immissionsschutz

6.1  Verkehrsuntersuchung KleinbahnstraBe

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieurblro Runge + KUchler, DUssel-
dorf, 2014, ein Defizit an P+R und B+R Stellplatzen festgestellt. Die Ausweitung dieses Angebo-
tes wird zu einer Entspannung der Verkehrssituation fUuhren und verbessert maBgeblich die
Umstiegsmoglichkeiten vom Pkw auf die Bahn bzw. die Kombination der Wege mit dem Fahr-
rad. Der Verkehrsknotenpunkt Bahnhof Neheim-HUsten wird gestarkt.

Weiterhin wurden die Vor- und Nachteile der unterschiedlichen Querungsméglichkeiten der
KleinbahnstraBe fur FuBgdnger und Radfahrer bewertet.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass bei einer Verkehrsbelastung von 1.100 Kfz/h, einer
zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h und 210 FuBgéngern, die zwischen dem Bahnhof
und dem Schulzentrum die KleinbahnstraBe in der morgendlichen Spitzenstunde queren, eine
FuBgangerampel die beste Alternative ist.

Der Baulasttrager StraBen NRW hat hierzu eine Querungshilfe vorgeschlagen. Die Argumento-
tion bezieht sich auf eine moglichst geringe Stérung des Kfz-Verkehrs durch die FuBgé&nger.

Weiterhin wirde eine Kopplung der Lichtsignalanlage mit dem BahnUbergang notwendig
(BUSTRA-Anlage), um einen RUckstau auf dem Bahnibergang zu vermeiden. Da diese sehr
kostenintensiv ist, wird zundchst eine einfache Querungshilfe vorgeschlagen und zu einem
spateren Zeitpunkt die kostenintensivere Variante umgesetzt.

7. Altlasten

Im Altlastenverdachtsfidchenkataster des Hochsauerlandkreises liegen verschiedene Hinwei-
se auf Altstandorte und Altablagerungen vor.

Die BEG hatte entsprechend der Konsensvereinbarung vor dem geplanten FiGchenerwerb
durch die Stadt bereits eine orientierende Gefdhrdungsabschdtzung im Hinblick auf Altlas-
tenverdachtsfldchen und das Vorhandensein von Kampfmitteln fUr das Plangebiet durchfih-
ren lassen.

Die gutachterlichen Untersuchungen hatten ergeben, dass im gesamten Plangebiet Belas-
tungen des Untergrundes mit umweltgef&dhrdenden Stoffen vorliegen. Diese resultieren aus
industriell - gewerblichen Nutzungen und AnschUttungen unterschiedlicher M&chtigkeiten.
Die Belastungen weisen einen heterogenen Charakter auf. Eine unmittelbare Gefahr geht
von diesen Belastungen jedoch nicht aus.

In der Zeit vom 15.10.2012 bis 05.11.2012 wurden durch die Bezirksregierung Arnsberg,
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, Hagen die vermuteten Bombenblindgénger-
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einschlagstellen auf dem Bahnhofsgelénde Gberpruft und untersucht. Hierbei wurden Bom-
benblindganger / Kampfmittel nicht geortet.

FUr die Fl&dchenrisiko-Detailuntersuchungen (FRIDU) wurde von der BEG die LANDPLUS GmBH,
Essen beauftragt. Im Zuge dieser gutachterlichen Untersuchungen wurden verschiedene Be-
reiche im Hinblick auf eine abfalltechnische Bewertung von ggf. anfallenden Aushubmassen
sowie fUr eine Bewertung der aktuellen Situation genauer untersucht.

Aufgrund der Analysenergebnisse werden bei einem Umbau des Busbahnhofs keine belaste-
ten Aushubbodden anfallen, das Material kann in Anlehnung an die Vorgaben der Lander-
gemeinschaft Abfall (LAGA-Richtlinie) aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Bei den insgesamt vier Teilfldchen nérdlich und sUdlich der durchgehenden Bahntrasse zei-
gen die Untersuchungsergebnisse vom Februar 2016 punktfuelle Belastungen durch PAK und
Schwermetalle. Eine sanierungsbedingte Enfsorgung von Bodenmaterial ist jedoch nicht er-
forderlich. Wird bei einer zukinffigen Nachnutzung der Verkaufsfléchen Bodenaushub vorge-
nommen, kdnnen Bodenmassen die den zuordnungswert der LAGA-Richtlinie bis Z2 einhalten,
unter definierten technischen SicherungsmaBnahmen vor Ort wiedereingebaut werden.

Im Bereich der ehemaligen Betriebsgebdude (GUterhalle mit Uberdachten Rampen) wurden
als Schadstoffbelastung Asbest aufgrund der Dachabdeckung, kinstliche Mineralfasern
(KMF) bei der D&mmung und bei den Trennwdnden sowie polychlorierte Biphenyle (PCB) bei
den Fensterdichtungen festgestellt. Bei einem RUckbau muUssen die Welleneternit-Platten
fachgerecht entsorgt werden. Aufgrund der hohen PCB-Konzentration kann das Material
nicht im Hochsauerlandkreis entsorgt werden, sondern bei der AGR in Gelsenkirchen. Die
KMF-Produkte und -Verbauungen mussen von einer Sanierungsfirma zerstérungsfrei ausge-
baut, verpackt und ordnungsgemaB entsorgt werden.

Die Ergebnisse der durchgefUhrten Untersuchungen im Bereich der Verkaufsfldchen, auf de-
nen sich Gleisschotter und Schwarzdecken befinden, ergaben, dass eine sanierungsbedingte
Entfernung aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig ist.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124
"Neheim-HUsten" nicht erforderlich.

9. Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a Bundesimmissionsschutzgesetz

Im Stadtgebiet Arnsbergs sind é Betriebe mit Betriebsbereichen gem. § 3 Abs. 5 a Bundesim-
missionsschutzgesetz (BImSchG) - sogen. Storfalloetriebe - anséssig, die der Seveso-lll-Richtlinie
unterliegen. Mit Gutachten vom August 2017 sind vom TUV-NORD Systems GmbH & Co. KG
fUr diese Storfall-Betriebsbereiche unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seve-
so-lll-Richtlinie (Artikel 13) die angemessenen Abstdnde ermittelt worden.

Das Plangebiet liegt in ca. 1,4 km Entfernung (gemessen ab Bahnhofsgebdude) zu dem
n&chsten Storfall-Betriebsbereich und damit deutlich auBerhalb der fUr diese Betriebe ermit-
telten angemessenen Absténde.

10. Stddtebauliche Daten | Flachenbilanzierung

Eldchenbilanzierung

Uberbaubare GrundstUcksfldche (Ml) 452 m?2 0,6 %
Uberbaubare GrundstUcksflache (GE) 14.310 m? 17,5%
Nicht Uberbaubare GrundstUcksfladche (M) 198 m? 02%
Nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche (GE) 3.471 m? 4,3 %
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Fldchen fUr die Bahnanlagen 36.138 m? 44,3 %
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung 4,955 m? 6,1 %
StraBenverkehrsfldchen 19.674 m? 24,1 %
Pflanzgebot 404 m? 0.4%
StraBenbegleitgrin 2.002 m? 2.5%
Summe 81.604 m? 100 %

11-  Umsetzung | Kosten

Der Bebauungsplan NH 124 "Neheim-Husten" zieht fur die Stadt Arnsberg unmitteloar keine
Kosten nach sich. Die kUnftige GesamtmaBnahme wird - bezogen auf die stadtischen MaB-
nahmen - im Rahmen der Stddtebauférderung Stadtumbau West bzw. Uber die Nahverkehrs-
férderung (Infrastrukturférderung NWL) abgewickelt.

Arnsberg, im April 2022

Martina Bergmeier
Stadtplanerin
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Stadt Arnsberg — Stadtbezirk HUsten

Umweltbericht

fur den Bebauungsplan NH 124
»Bahnhof Neheim-HuUsten"

Fachdienst Umwelt | Ressourcenschutz — April 2022
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HuUsten" sollen die stad-
tebaulichen und bahnverkehrlichen Ziele fir den Bereich des Bahnhofs Neheim-HUsten kon-
kretisiert und planungsrechtlich abgesichert werden.

Auf der Grundlage einer Konsensvereinbarung zwischen der Stadt und der Bahnfldchenent-
wicklungsgesellschaft (BEG) wurden alle nicht mehr fUr Bahnfldéchen bendtigten Fldchen an
die Stadt Arnsberg verduBert.

Im Zuge der Modernisierungsoffensive der DB AG wurde der Bahnhof Neheim-HUsten moder-
nisiert. Dabei wurden die bestehenden Bahnsteige neu geordnet und barrierefrei ausgebaut.
Durch den geplanten Umbau wird der Bahnhof auch von SUden zugd&nglich und erhdlt eine
zusatzliche Anbindung des Campus Berliner Platz mit dem groBen Schulzentrum. Gleichzeitig
kann der vorhandene P + R-Platz besser angebunden werden. Die frei werdenden BahnflG-
chen sollen fur eine Ausweitung des P +R Angebotes genutzt werden. Zudem ist die Einrich-
tung einer Fahrrad-Abstellanlage geplant.

Die Bahnsteige sind mittlerweile durch eine UnterfGhrung und Uber Personenaufzige barrieref-
rei erreichbar, sodass das Uberschreiten des 1. Gleises, um einen Zug in Fahrtrichtung Bestwig
zu erreichen, entfdllt. Im Rahmen dieser Umbauarbeiten der DB plant die Stadt nun, die neue
UnterfUhrung Richtung KleinbahnstraBe zu verlGdngern. Dadurch wird die Zugdnglichkeit der
Bahnsteige von Siden ermdéglicht und die angrenzende Fldche fUr einen P+R- und B+R-Platz
nutzbar.

Die sonstigen nicht mehr bendtigten Bahnfldchen im Bereich der LadestraBe und der Klein-
bahnstraBe werden in Gewerbeflachen umgewandelt. Die Fldchen im Bereich der RLG-
Gleisanlage entlang der BahnhofstraBe bleiben von einer Umnutzung ausgeschlossen, da der
GuUterverkehr auch zukUnftig an diesem Standort abgewickelt wird.

Die geplanten Nufzungen des Bebauungsplanes werden durch die folgenden Festsetzungen

gesichert:

- Gewerbegebiet (GE) mit dem Ausschluss von Einzelhandel im Teilgebiet 2 und von Ver-
gnugungsstatten. Im Teilgebiet 1 (Bahnhofsgebdude) ist Einzelhandel weiterhin zuldssig.
Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt.

- Offentliche Verkehrsfldchen
- Busbahnhof und neue ErschlieBungsstraBe
- FuBgangerbereich im Bereich des Bahnhofsgebd&udes
- P+R-Platz/B+R-Platze sudlich und nérdlich der Gleisanlagen sowie Abstellplatzen fur Fahr-
rder

Die Festsetzungen werden mit aufschiebend bedingter Nutzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

getroffen. Die geplanten Nutzungen sind mit Bestandskraft des Freistellungsbescheides gem.

§ 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) zuldssig.

Die Fldche fUr Bahnanlagen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachrichtlich

dargestellt.

Die genannten MaBnahmen und die Aufstellung des Bebauungsplanes sind ein wichtiger
Bestandteil des Integrierten Handlungskonzeptes zum Stadtumbaugebiet HUsten.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" mit einer Fidche von
ca. 81.600 m? liegt im nordwestlichen Bereich des Stadtbezirks HUsten und grenzt unmittelbar
an den Stadtbezirk Neheim an.
Der Geltungsbereich wird réumlich wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die BahnhofstraBe,

- im Osten durch die Von-LilienstraBe,

- im Suden durch den Campus Berliner Platz sowie das Firmengeldnde der Fa. Trilux,

- im Westen durch die KleinbahnstraBe und durch die StraBe Berliner Platz.
Bei dem Plangebiet handelt es sich Bahnanlagen im Umfeld des Bahnhofs Neheim-HUsten.
Die Gleisanlagen werden unterschiedlich stark genutzt und sind zum Teil schon aufgegeben.
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Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der intensiv genutzte Busbahnhof
Neheim-HUsten. Die vorhandenen Gebd&ude bleiben erhalten. Der Bahnhof Neheim-HUsten
soll kurzfristig saniert werden. Entlang der KleinbahnstraBe hat sich auf aufgegebenen Bahn-
fldchen kleinrumig Spontanvegetation entwickelt.

Die Siedlungstatigkeit in der Stadt Arnsberg findet schwerpunktmdaBig in den Randbereichen
des Ruhrtales statt. Auch die Verkehrsinfrastruktur ist vorrangig auf die Tallage der Ruhr kon-
zentriert.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Arnsberg definiert fir das Stadtgebiet finf zentrale Ver-
sorgungsbereiche. Haupt(geschdafts)zentrum ist der Stadtbezirk Neheim. Die Stadtbezirke
Arnsberg und HUsten werden als Nebenzentren eingestuft. Die Stadtbezirke Oeventrop und
VoBwinkel werden als Grundversorgungszentrum bzw. Nahversorgungszentrum klassifiziert.

Der Stadtbezirk HUsten ist durch die A 445/46, B 7 und B 229 in alle Richtungen an das Uberre-
gionale StraBennetz angebunden. An das Eisenbahnnetz ist das Stadtgebiet durch die Eisen-
bahnlinie Hagen-Kassel angeschlossen. Mit dem Flugplatz Arnsberg-VoBwinkel ist die Erreich-
barkeit fUr den Uberregionalen Geschaftsverkehr gegeben.

1.3 Umweltschutz in der Bauleitplanung

Die Ziele fUr Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes formuliert. Mit der Eingriffsregelung befassen sich die §§18 - 20 des
Bundesnaturschutzgesetzes und § 30 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen. Das Ver-
haltnis der Eingriffsregelung zum Baurecht ist im § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt.

Am 20.07.2004 ist das EAG Bau (Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien) in Kraft getreten. Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-
UP-Richtlinie 2001 in nationales Recht umgesetzt.

Bestandteil des geplanten Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" ist die Errich-
tung eines P+R Parkplatzes mit einer GroBe von ca. 4.900 m2.

Am 20.07.2004 ist das EAG Bau (Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien) in Kraft getreten. Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-
UP-Richtlinie 2001 in nationales Recht umgesetzt.

Danach unterliegt der Bau eines Parkplatzes mit einer GroBe von 0,5 ha bis wenige als 1 ha,
fUr den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird,
der Pflicht zur DurchfUhrung einer allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit (vgl.
Anlage 1, Nr. 18.8 in Verbindung mit 18.4.2 zum UVPG vom 26.02.2010). Der geplante Park-
platz fallt mit einer GroBe von 4.900 m? nicht in diese Kategorie. Daher ist eine allgemeine
Vorprufung nicht erforderlich.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 12.12.2007 hat die Bundesrepublik
Deutschland europdische Normen des Arten- und Habitatschutzes in nationales Recht umge-
setzt. So ist in den §§ 34 und 44 BNatSchG das Verhdlinis zur "FFH-Richtlinie" und zur "EU-
Vogelschutzrichtlinie" geregelt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit und die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im vorliegenden Fall in den Umweltbericht integriert.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 2007 sind die Belange des Artenschutzes
bei allen genehmigungspflichtigen Planungen zu prifen. Neben dem Verbot der Zerstérung
nicht ersetzbarer Biotope von streng geschitzten Arten im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 19
Abs. 3 BNatSchG) ist der Schutz der FFH-Anhang IV Arten, der europdischen Vogelarten und
der national besonders geschutzten Arten gem. § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen. Nach §
44 des Bundesnaturschutzgesetzes ist es verboten, besonders und streng geschutzte Tiere und
Pflanzen zu téten oder zu beschddigen, zu stéren und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
zerstoren oder zu beeintrchtigen.

Allerdings kann gemdaB § 45 Abs. 7 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten erteilt wer-
den, wenn zwingende Grinde Uberwiegend o6ffentlichen Interesses und /oder das Fehlen
einer zumutbaren Alternative vorliegt. Voraussetzung hierfur ist, dass der Erhaltungszustand
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der betroffenen Population nicht verschlechtert wird und bei Arten gemd&B Anhang IV der
FFH-Richtlinie der Erhaltungszustand gunstig ist.

Die §§ 1 Abs. 6 (7) und Ta des BauGB regeln die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen. GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufGhren. Art und Umfang dieser Umweltprifung sind in der Anlage zum
§ 2 Abs. 4 geregelt. GemdaB § 2a des BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in Form eines
Umweltberichtes in die Begrundung zum Bauleitplan aufzunehmen.

GemdanB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ist im Bauleitplanverfahren die Seveso-llI-Richtlinie
(Richtlinie 2012/18/EU), insbesondere hier der Artikel 13, zu beachten. FUr die Stadt Arnsberg
liegt ein Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg vor
(Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg mit zukUnftigen
stadtischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. der Seveso-lll-Richtlinie (Artikel 13) — Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leit-
faden KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017).

1.3.1 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund - 6stlicher Teil (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis) als Bereich
fOr Schienenwege fUr den Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Arnsberg ist das Plangebiet als Fidche fUr Bahn-
anlagen ausgewiesen. Zudem sind im FiGchennutzungsplan verschiedene Altstandorte, Alt-
ablagerungen und Bombentrichter dargestellt.

Voraussetzung fur die Umwandlung der nicht mehr fir Bahnzwecke bendtigten Fl&dchen zu
Gewerbe- und Verkehrsfldchen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof
Neheim-HuUsten". Entwidmete Bahnfl&chen sind planungsrechtlich als Innenbereich gem. § 34
BauGB zu beurteilen.

1.3.2 Landschaftsrecht

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Arnsberg

Das im Stadtgebiet ausgewiesene FFH-Gebiet ,,Ruhr” (DE-4614-303) liegt in einer Entfernung
von weniger als 300 m zum Plangebiet.

Im Bereich der nicht mehr genutzten Bahnanlagen haben sich in kleineren Teilbereichen Suk-
zessionsfldchen entwickelt. GemaB § 30 Abs. 2 Nr. 3 des Landschaftsgesetzes NRW ist die Be-
seifigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des
Landschaftsbilds auf FiGchen, die in der Vergangenheit rechtmd&Big baulich oder fur verkehr-
liche Zwecke genutzt waren, bei Wiederaufnahme einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit) nicht
als Eingriff in den Naturhaushalt zu beurteilen. Daher unterliegen die von der Aufstellung des
Bebauungsplanes NH 124 ,Bahnhof Neheim-HUsten" betroffenen Bahnfldchen nicht der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im Plangebiet

2.1 Umweltsituation im Plangebiet
2.1.2 Naturrdumliche Verhdltnisse

Nach der von der Bundesanstalt fUr Landeskunde und Raumordnung in Bonn-Bad Godesberg
herausgegebenen Karte der naturr@umlichen Einheiten in Deutschland ist der Untersuchungs-
raum der naturrdumlichen Einheit 337-E2 ,,Niedersauerland" innerhalb der 3. Ordnungsstufe 33
wBergisch-Sauerldndisches Gebirge" zuzuordnen. Diese Region mit H6henlagen zwischen 100
m und 300 m bildet den am tiefsten gelegenen Teil der nérdlichen Schiefergebirgsabde-
ckung.
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In der weiteren Untfergliederung ist der Untersuchungsraum dem ,Neheimer Ruhrtal” (337-
E2.5) zuzuordnen. Das Ruhrtal mit den unteren Talrbumen von M&hne und R&hr umfasst den
Offentalgrund der mittleren Ruhr, der als breites Sohlental ausgebildet ist. Der Talraum wird,
soweit er nicht besiedelt ist, landwirtschaftlich genutzt. Wald findet sich lediglich auf den stei-
len Ruhrhéngen. Die potenzielle natlrliche Vegetation wird auf den unteren Tallagen vom
Silberweiden-Wald (Carpinion betuli) eingenommen. In den oberen TalrGumen ist der Eichen-
Hainbuchen-wald potenziell natUrlich.

2.1.2 Geologie und Boden

Nach morphologisch strukturellen Gesichtspunkten befindet sich das Plangebiet in der nicht
mehr Uberschwemmten Tallage der Ruhr.

Der Untergrund des Plangebietes besteht aus den Grauwacken und Grauwackenschiefern
der Arnsberger Schichten, einer Gesteinsformation aus dem Oberkarbon. Auf Kies- und
Lehmablagerungen der oberen Tallage der Ruhr haben sich Braune Auenbdden bzw.
vergleyte Braune Auenbdden ausgebildet.

Die naturlichen Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet nicht mehr anzutreffen. Der Boden kann
im Plangebiet seine natUrlichen Funktionen nur noch sehr eingeschrénkt wahrnehmen.

Im Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen des Hochsauerlandkreises (Altlastenka-
taster) liegen fUr das Plangebiet verschiedene Eintrége vor. Daher hat die Bahnentwicklungs-
gesellschaft (BEG) im Vorfeld des Planverfahrens mehrere Gutachten in Auftrag gegeben, die
inzwischen vorliegen:

Landplus GmbH, Essen

- Flachenrisiko-Detailuntersuchung; 03.02.2016

- DurchfGhrung von Gebdudeschadstoffuntersuchungen (Ehemalige Betriebsgebdude,
Guterhalle mit Uberdachten Rampen); 03.02.2016

- Gleisschotter- und Schwarzdeckenuntersuchung; 03.02.2016

- Bodenuntersuchungen im Bereich des Busbahnhofs; 05.02.2016

- Kurzbericht zu Bodenuntersuchungen Teilfldche A; 07.10.2016

Im Rahmen der Untersuchungen wurden in Teilbereichen erhdhte Schwermetall- und Kohlen-

wasserstoffwerte festgestellt. Auf anderen Teilfldchen wurden erhéhte Pak-Werte (polyzykli-

sche aromatische Kohlenwasserstoffe) nachgewiesen. Auch pechhaltige Schwarzdecken

wurden angetroffen. Der Gleisschotter im Bereich der stillgelegten Gleisanlagen weist leicht

erhdhte Pak-Werte und Herbizid-Belastungen auf. Eine Gefdhrdung von SchutzgUtern

(menschliche Gesundheit und Grundwasser) liegt bei der derzeitigen Nutzung allerdings nicht

vor.

2.1.3 Wasser

Das Plangebiet liegt im Ruhrtal stdlich der Ruhr und entwdssert fl&chig in die nérdlich gele-
gene Ruhr. Im Plangebiet selbst ist kein naturliches Gewdasser mehr vorhanden.

GemdaB der Karte Uber die hydrologischen und hydrogeologischen Funktionszusammenhdan-
ge fur den Landschaftsplan ,Arnsberg” ist das Plangebiet den Bereichen mit ergiebigem
Grundwasser-Vorkommen in direktem Kontakt mit Oberfldchengewd@ssern zuzuordnen. FUr
das Plangebiet besteht eine potenzielle Verschmutzungsgefdhrdung fir das Grundwasser.

2.1.4 Klima

Entsprechend der geographischen Lage gehért das Gebiet der Stadt Arnsberg und damit
auch das Plangebiet zum nordwestdeutschen Klimabereich, fir den ein starker Einfluss mari-
timer Luffmassen auf das Wettergeschehen charakteristisch ist. Am h&ufigsten treten West-
wetterlagen auf. Die Lage am Nordrand des Sauerlandes bedingt jedoch bestimmte Ab-
wandlungen, weil das Gebiet zeitweilig bei sUdlichen Luftstrdmungen im Lee des Rothaarge-
birges liegt.

Durch seine Lage im subatlantischen Klimabereich treten hohe NiederschiGdge im Plangebiet
in den Sommermonaten Juli/August und in den Wintermonaten Dezember/Januar auf. Die
Sommer sind nur magkig warm. Die Winter sind mild. Das Frihjahr setzt verhaltnismdaBig spdt ein.
Insbesondere im Frihjahr ist gelegentlich mit Trockenperioden zu rechnen.
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Die mittlere Jahrestemperatur betrdgt im Untersuchungsraum 9 - 9,5° Celsius. Die mittlere Jah-
restemperatur von Mai bis September betragt 14 - 15° Celsius. 160 - 170 Tage pro Jahr weisen
eine Temperatur von min. 10° Celsius auf. Die mittlere Sonnenscheindauer befragt ca. 1400 -
1500 Stunden im Jahr und ist im Vergleich zu anderen Regionen in Nordrhein-Westfalen ver-
gleichsweise niedrig. Die mittlere Niederschlagsmenge betragt 800 - 850 mm pro Jahr. Im Mit-
tel werden min. 140 - 150 Regentage (mit min. Tmm Niederschlag) gemessen

2.1.5 Faunaq, Flora, Biotope

Im Plangebiet sind die folgenden Biotoptypen anzutreffen:

Versiegelte  Fla- | Gebdude, Busbahnhof und Parkpléatze
che

Schotter Gleisschotter im Bereich der Gleisanlagen

Geholzgruppen | Geholz- und Strauchpflanzungen westlich des Bahnhofsgebdudes

Einzelodume Einzelodume im Bereich des Busbahnhofes und sUdwestlich des Bahnhof-
gebdudes

Ohne Eingriff des Menschen wirde sich im Untersuchungsgebiet Uberwiegend ein Eichen-
Hainbuchenwald (Carpinion betuli) finden. Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen Uber-
formt. Daher ist die potenzielle natUrliche Vegetation innerhalb des Plangebietes nicht mehr
anzutreffen.

In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzprifung
durchgefuhrt (siehe Kap. 2.2.3). Planungsrelevante Tierarten wurden im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Profung nicht ermittelt.

2.1.6 Landschaftsbild und Erholung

Das fast vollsténdig als Bahngeldnde genutzte Plangebiet liegt im nordwestlichen Siedlungs-
bereich des Stadtbezirks HUsten. Die Fldche hat keine besondere Erholungsfunktion. Wander-
wege sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.7 Ldarm und Licht

Derzeit wirken im Wesentlichen die folgenden potenziellen Gerduschemittenten auf das

Plangebiet und das Umfeld ein:

=  Gerduschemissionen durch StraBenverkehr, insbesondere von der ,,BahnhofstraBe”, der
»KleinbahnstraBe" und der Autobahn A 46.

=  Gerduschemissionen durch den Schienenverkehr

Spezielle Lichtimmissionen liegen nicht vor.

2.1.8 Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet sind Gebdude und verschiedene Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

2.2.1 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren
In diesem Kapitel werden die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt
dargestellt. Dabei sind die bekannten Vorbelastungen zu berucksichtigen.

BezUglich moéglicher bau-, anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen der Gebdude im
Plangebiet kann dies nur auf der Basis der im Fldchennutzungsplan enthaltenen Darstellungen
erfolgen.

Wahrend der Bauphase des P + R Parkplatzes und der UnterfUhrung in Richtung Kleinbahn-
straBe ist mit einer Zunahme des LKW-Verkehrs zu rechnen. Die Errichtung von Gebduden ist
zudem mit Schall- und Staubemissionen verbunden.
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Die Anlage eins P+R-Parkplatzes wird zur Entspannung der Verkehrssituation beitragen. Die
neu ausgewiesenen Gewerbefldchen werden nur in einem geringen Umfang zusatzlichen
Verkehr verursachen Die Errichtung von Wohngebduden ist in der Regel mit einer zus&tzlichen
FlGchenversiegelung verbunden.

Das Plangebiet ist bereits vorwiegend bebaut. Die technische Infrastruktur ist vollsténdig vor-
handen. Die Versorgung von Neubauvorhaben bzw. weiteren Nachverdichtungen kann Uber
die vorhandenen Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden. Das Plangebiet it an die
stadt. MUllabfuhr angeschlossen.

2.2.2 Schutzgut Mensch

Durch die geplante Neustrukturierung der Bahnfldchen im Bereich des Bahnhofs Neheim-
HUsten werden sich die Verkehrsbelastung und die damit verbundenen Gerd&uschemissionen
nicht oder nur geringfUgig ver&ndern. Die Anlage eins P+R-Parkplatzes wird zur Entspannung
der Verkehrssituation beitragen. Die neu ausgewiesenen Gewerbefldchen werden nur in ei-
nem geringen Umfang zusatzlichen Verkehr verursachen.

Mit einer Zunahme der Gerduschemissionen ist nur in der Bauphase zu rechnen. Die mogli-
chen Zunahmen der Belastung liegen deutlich innerhalb der zul&ssigen Grenzwerte (TA Larm,
TA Luft).

GemdaR Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie ist im Planverfahren die Ansiedlung neuer Betriebe zu
Uberwachen. Im Bereich der Stadt Arnsberg befinden sich 6 Betriebe, die der Storfall-
Verordnung unterliegen (siehe: Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfalloetrieben im Stadt-
gebiet Arnsberg mit zukUnftigen stédtischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lll-Richtlinie (Artikel 13) — Ermittlung des an-
gemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017). Auf Grund der
N&he zur Wohnbebauung ist die Ansiedlung solcher Betriebe im Plangebiet nicht zul&ssig. Die
vorhandenen ,Stérfall”-Betriebe im Stadtgebiet liegen in einer Entfernung von mehr als 1.4 km
m zum Plangebiet. Somit ist eine erhebliche Gefdhrdung durch diese Betriebe nicht gege-
ben.

- Anlage- und beftriebsbedingte Emissionen

Durch die geplante Ausweisung zusdatzlicher GewerbeflGchen entstehen allenfalls geringflgi-
ge zusatzliche Emissionen. Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grenzwerte ist nicht zu erwar-
ten. Die Einhaltung der Grenzwerte ist jedoch im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu
prifen.

- baubedingte Emissionen

Im Zusammenhang mit den geplanten BaumaBnahmen wird es vorrGbergehend zu Larm-
emissionen sowie zu Emissionen von Staub und Luftschadstoffen kommen. Auch in diesem
Zeitraum ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grenzwerte nicht zu erwarten.

- Verkehrsl&rm

In Verbindung mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ist nicht oder nur mit ei-
nem geringfugig erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Somit ist in der Umgebung nicht
mit zusatzlichen Verkehrsl&rmimmissionen zu rechnen. Die Errichtung eines Kreisverkehrs an der
Kreuzung KleinbahnstraBe / Herdringer Weg fUhrt vielmehr zu einer Entspannung der Verkehrs-
situation.

- Alflasten

Die vorliegenden Altlastengutachten kommen zu dem Ergebnis, dass im aktuellen Zustand
keine MaBnahmen hinsichtlich des Wirkungspfades ,Boden-Mensch" erforderlich sind. Bei
BaumaBnahmen in den belasteten Teilbereichen ist eine gutachterliche Begleitung erforder-
lich.

2.2.3 Schuizgut Tiere und Pflanzen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" fOhrt nur in geringem
Umfang zu einer zusatzlichen FlGchenversiegelung, da die vorhandenen FlGdchen bereits
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weitgehend versiegelt sind. Wie schon in Kap. 1.3 ausgefthrt, ist gemdaB § 30 Abs. 2 Nr. 3
Landschaftsgesetz NRW keine Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt erforderlich, da es
sich bei den Bahnfldchen um Natur auf Zeit handelt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Anpflanzungen von B&umen im Bereich des P+R-Park-
platzes fGhren zu einer dkologischen Aufwertung im Plangebiet. Mbgliche Auswirkungen der
Planung auf das nérdlich des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet ,,Ruhr” werden im Rahmen
einer allgemeinen Vorprifung untersucht (vgl. Kap. 4). Mégliche Eingriffe in den Naturhaus-
halt werden im Kapitel 5 untersucht und bewertet.

- Artenschutzprifung (Stufe I)

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 2007 sind die Belange des Artenschutzes
bei allen genehmigungspflichtigen Planungen zu prifen. Neben dem Verbot der Zerstérung
nicht ersetzbarer Biotope von streng geschutzten Arten im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 19
Abs. 3 BNatSchG) ist der Schutz der FFH-Anhang IV Arten, der europdischen Vogelarten und
der national besonders geschutzten Arten gem. § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen. Nach §
44 des Bundesnaturschutzgesetzes ist es verboten, besonders und streng geschutzte Tiere und
Pflanzen zu téten oder zu beschddigen, zu stéren und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
zerstGren oder zu beeintréchtigen.

Allerdings kann gemdanB § 45 Abs. 7 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten erteilt wer-
den, wenn zwingende Grinde Uberwiegend o6ffentlichen Interesses und /oder das Fehlen
einer zumutbaren Alternative vorliegt. Voraussetzung hierfur ist, dass der Erhaltungszustand
der betroffenen Population nicht verschlechtert wird und bei Arten gemdaB Anhang IV der
FFH-Richtlinie der Erhaltungszustand gUnstig ist.

FUr das Plangebiet wird im Rahmen einer Vorprifung durch eine Uberschlégige Prognose
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte aufireten kénnen. Um
dieses beurteilen zu kdnnen, sind verfUgbare Informationen zum betroffenen Artenspekirum
eingeholt worden.

Eine Abfrage der von der LANUV bereitgestellten Datenbank zum Vorkommen planungsrele-
vanter Arten in NRW (LANUV 20.08.2020) ergab das Vorkommen von 32 planungsrelevanten
Arten (siehe Tabelle 1) fUr die Lebensraumtypen ,Kleingehodlze, Alleen, BGume, GebuUsche,
Hecken", ,,Vegetationsarme oder —freie Biotope" und ,Gebdude" den Bereich des Mess-
tischblattes 4513 (Neheim-HUsten) Quadrant 4.

Hinweise auf Fledermausquartiere wurden im Rahmen der Artenschutzprifung nicht festge-
stellt. Bei Artenschutzprifungen in der Umgebung des Plangebietes wurden Nachweise von
Iwergfledermdusen erbracht. Auf Grund der vorhandenen Strukturen wird die Zwergfleder-
maus das Plangebiet allenfalls als Nahrungshabitat nutzen. Das gilt auch fur die weiteren plo-
nungsrelevanten Fledermausarten. FUr den Abendsegler ist das Plangebiet auch als Jagdre-
vier nicht geeignet.

Die vorhandenen Strukturen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124
»wBahnhof Neheim-HUsten" nicht wesentlich verandert. Insgesamt gehen von der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes keine Beeintréichtigungen auf die planungsrelevanten Fle-
dermausarten aus.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurden in und an den Gebduden im Plangebiet eben-
falls keine Vogelnester festgestellt. Auch sonstige Hinweise auf das zeitweilige Vorkommen
streng geschitzter Vogelarten liegen nicht vor. Auf Grund der weitgehenden Versiegelung
wird das Plangebiet allenfalls von Mehl- und Rauchschwalbe als Nahrungshabitat aufge-
sucht. FUr die Ubrigen Vogelarten ist das Plangebiet als Lebensraum ungeeignet.

Insgesamt werden die planungsrelevanten Vogelarten durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" nicht beeintrachtigt.

FUr Kreuzkréte und Schlingnatter ist das Plangebiet auf Grund der weitgehenden Versiege-
lung als Lebensraum nicht geeignet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Pflanzen und Tiere zu fin-
den, die der geplanten Anderung des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Eine vertiefende Art-zu-Art- Betrachtung (Artenschutzprifung Stufe 1l) ist daher nicht erforder-
lich.
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Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 4513 Neheim-Histen 4. Quadrant

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fUr den Lebensraumtyp ,,Gebdude" (Gebaeu), (Quelle: LANUV 04.01.2017)

|Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 4im Messtischblatt 4513

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen, Kleingeholze, Alleen,
Biaume, Geblische, Hecken, Vegetationsarme oder -freie Biotope, Gebdude
Erhaltungsz
ustand in

Art Status NRW (KON) KlGehoel oVeg Gebaeu
Wissenschaftlicher Nam Deutscher Name
Sdugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Na 2000 G Na FoRu!
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Na 2000 U+ FoRu, Na (Ru)
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Na 2000 G Na FoRu
Myotis nattereri Fransenfledermaus Na 2000 G Na FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler Na 2000 U Na (FoRu)
Nyctalus noctula Abendsegler Na 2000 G Na (Na) (Ru)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Na 2000 G Na FoRu!
Vogel
Accipiter gentilis Habicht Brut 2000 G (FoRu), Na
Accipiter nisus Sperber Brut 2000 G (FoRu), Na
Anthus trivialis Baumpieper Brut 2000 ] FoRu
Asio otus Waldohreule Brut 2000 U Na
Bubo bubo Uhu Brut 2000 G (FoRu)
Buteo buteo Mausebussard Brut 2000 G (FoRu)
Carduelis cannabina Bluthanfling Brut 2000 unbek. FoRu (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe Brut 2000 U FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht Brut 2000 G Na
Dryocopus martius Schwarzspecht Brut 2000 G (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke Brut 2000 G (FoRu) FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe Brut 2000 U- (Na) FoRu!
Lanius collurio Neuntoter Brut 2000 G- FoRu!
Milvus milvus Rotmilan Brut 2000 U (FoRu)
Passer montanus Feldsperling Brut 2000 U (Na) FoRu
Pernis apivorus Wespenbussard Brut 2000 U Na
Scolopax rusticola Waldschnepfe Brut 2000 G (FoRu)
Streptopelia turtur Turteltaube Brut 2000 U- FoRu
Strix aluco Waldkauz Brut 2000 G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star Brut 2000 unbek. FoRu
Tringa ochropus Waldwasserlaufer Rast 2000 G (Ru), (Na)
Tyto alba Schleiereule Brut 2000 G Na FoRu!
Amphibien
Bufo calamita Kreuzkrote Na 2000 U Ru
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter Na 2000 U (FoRu) (FoRu) FoRu
Coronella austriaca Schlingnatter Na 2000 U (FoRu) (FoRu) FoRu
Status: Na 2000 = Nachweis ab 2000 vorhanden

Brut 2000 = Nachweis ,,Brutvorkommen* ab 2000 vorhanden

Rast 2000 = »Rast/Wintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Erhaltungszustand: G = gUnstig

V] = ungunstig/unzureichend

S = ungunstig/schlecht
Lebensstatten-Kategorien: FoRu = Fortpflanzungs- und Ruhesté&tte (Vorkommen im Lebensraum)

FoRu! = Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)

(FoRu) = Fortpflanzungs- und Ruhestdtte (potenzielles Vorkommen im Lebens-
raum)

(Ru) = Ruhestatte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
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- Mogliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Entsprechend der Handlungsempfehlung ,,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeri-
ums fUr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fUr Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW" vom 22.10.2010) ist eine
Vorprifung aller bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren durchzufGhren. Dies kann, wie
schon unter Punkt 2.2.1 ausgefGhrt, nur auf Basis der Darstellungen des Fi&chennutzungspla-
nes erfolgen.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" erlaubt die
Umnutzung von Gleisanlagen und den Neu- und Umbau von Gewerbebetrieben sowie der
Anlage von Stellpl@tzen innerhalb weitgehend versiegelter Fidchen. Lebensrdume fir Tiere
und Pflanzen gehen nicht verloren. Daher kommt es nicht zu Beeintrchtigungen von Fleder-
mausen, Végeln oder Amphibien. Insbesondere die sog. planungsrelevanten Arten sind nicht
betroffen.

Wahrend der Bauphase sind zusatzliche Stérungen durch Baustellenfahrzeuge und sonstige
Baumaschinen nicht auszuschlieBen. Diese Stdrungen sind jedoch auf die Tagstunden an
Werktagen beschrénkt. Hieraus ergeben sind jedoch keine erheblichen BeeintrGchtigungen
der im Plangebiet vorkommenden Tierarten.

Insgesamt kommt der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass
eine artenschutzrechtlich relevante Beeintréchtigung von planungsrelevanten Arten ausge-
schlossen werden kann.

2.2.4 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist bereits in erheblichem Umfang versiegelt. Im Fldchennutzungsplan ist der
Anderungsbereich als Fl&che fir Bahnanlagen dargestellt. Mit der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" erfolgt keine zusatzliche Fl&dchenversie-
gelung.

2.2.5 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt. Daher erfolgt durch die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes NH 124 ,Bahnhof Neheim-HUsten" keine zusdtzliche BeeintrGchtigung der
Bodenfunktion.

Auf Grund der vorliegenden Gutachten zur Altlastensituation sind in Abstimmung mit der Un-
teren Bodenschutzbehorde die folgenden MaBnahmen erforderlich:

- Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser wird im Plangebiet ausgeschlossen,
um eine Mobilisierung der in den tiefer gelegenen Schichten vorhandenen Schadstoffe zu
vermeiden.

- Bei Wiedernutzungen / Umnutzungen von Fldchen, die mit einer Umgestaltung des Ge-
l&Gndes verbunden sind, ist eine gutachterliche Begleitung der MaBnahme erforderlich.

- Bei BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub ist zu untersuchen und entsprechend der
Nachweis-VO zu beseitigen bzw. wiedereinzubauen. Die ordnungs- und schadlose Entsor-
gung anfallender Bodenmassen in einer dafur zugelassenen Abfallentsorgungs- bzw.
Wiederaufbereitungsanlage ist der Unteren Bodenschutzbehorde nachzuweisen.

Die entsprechenden Regelungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes NH 124
»Bahnhof Neheim-HUsten" getroffen.

2.2.6 Schutzgut Wasser

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" sind keine Ober-
flachengewdsser betroffen. Auf Grund der bereits vornandenen weitgehenden Fl&chenver-
siegelung sind zus&tzliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten. Um
mogliche Verunreinigungen des Grundwassers zu vermeiden, sollte jedoch kein Nieder-
schlagswasser von Stellplafzen versickert werden. Im Rahmen der BaumaBnahme wird jedoch
gutachterlich untersucht inwieweit bei der Neuordnung des 6ffentlichen Parkplatzes wasser-
durchlassige Materialien eingesetzt werden kdnnen.
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Das Plangebiet wurde bereits im Generalentwdsserungsplan 2003 berucksichtigt und wird im
Mischsystem entwdssert.

2.2.7 Schutzgut Luft und Klima

Durch den geplanten Neu- und Umbau von Gewerbebetrieben und der Errichtung eines P+R-
Parkplatzes ist nicht mit einem héheren Verkehrsautkommen zu rechnen. Daher ist auch nicht
von einer Zunahme der Emissionen und damit der Luftbelastung im Plangebiet selbst und der
Umgebung auszugehen.

Von einer Ver@nderung des Klimas ist nicht auszugehen, da die Fldchen im Plangebiet bereits
heute weitgehend versiegelt sind. Die im Bebauungsplan NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten"
vorgesehenen Anpflanzungen von B&dumen kénnen langfristig vielmehr zu einer Verbesserung
der klimatischen Bedingungen im Plangebiet fGhren.

2.2.8 Schutzgut Landschaft

Die geplante Bebauung hat keinen erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild. Die geplan-
ten Gehdlzféllungen sind bereits durch bestehendes Planungsrecht abgedeckt.

Die Naherholungsfunktion wird durch die 23. Anderung des Fl&chennutzungsplanes nicht be-
eintrachtigt.

2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die geplante Bebauung hat keinen Einfluss auf das Landschaftsbild.
Die Naherholungsfunktion wird durch den Bebauungsplan NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten*
nicht beeintréchtigt.

3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,Bahnhof Neheim-HUsten" dient zur rechtlichen
Absicherung fur die geplante Entwicklung des Standortes. Hierdurch besteht die Méglichkeit,
den Standort in Verbindung mit den Planungen fir den Campus ,,Berliner Platz" langfristig
aufzuwerten. Dies entspricht den Zielen der Stadt Arnsberg. Die geplante Nutzung von nicht
mehr bendtigen Bahnfldchen fir Gewerbefldchen und die Anlage eines P+R Parkplatzes sind
Baustein fUr den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch die Inanspruchnahme der
Bahnfldche kann eine zus&tzliche Fldchenversiegelung weitgehend vermieden werden. Die
geplante Anlage eines P+R Parkplatzes und einer Fahrradabstellanlage sind wichtige Ange-
bote fir eine Attraktivitétssteigerung des OPNV und damit einer Reduzierung des motorisier-
ten Individualverkehrs. Somit sind sie auch ein Beitrag zum Klimaschutz.

Im Innenbereich stehen im Umfeld des Bahnhofs Neheim-HUsten keine alternativen FiGdchen
zur Verfugung, die fur entsprechende Nutzung geeignet sind.

Mit einer Inanspruchnahme von alternativen FiGchen im AuBenbereich fur die Entwicklung
von Gewerbefldchen wdaren je nach Standort erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt ver-
bunden.

- Nullvariante

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten" kann die ge-
plante Aufwertung des Standortes nicht im geplanten Umfang realisiert werden.

Alternative Standorte fur die Errichtung eines P+R-Parkplatzes und der Schaffung neuer Ge-
werbe-fldchen stehen in der ndheren Umgebung nicht zur VerfGgung. Somit wirde sich der
Druck auf die vorhandenen Parkflachen in Zukunft weiter erhbhen. Damit ist ein zunehmender
Suchverkehr verbunden. Somit ist auch bei NichtdurchfGhrung der Planung langfristig von
keiner erheblichen Verdnderung von Ldrm- und Schadstoffemissionen im Plangebiet und der
n&heren Umgebung auszugehen.
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4, FFH - Veriraglichkeitsprognose

Das im Stadtgebiet ausgewiesene FFH-Gebiet ,,Ruhr* liegt in einer Entfernung von weniger als
300 m zum Plangebiet. Daher ist die DurchfUhrung einer FFH-Vertréaglichkeitsprognose erfor-
derlich.

4.1 Planungsgrundlagen und rechtliche Randbedingungen

Die Ziele fUr Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes formuliert.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 hat die Bundesrepublik
Deutschland europdische Normen des Arten- und Habitatschutzes in nationales Recht umge-
setfzt. So ist in den §§ 34 und 44 BNatSchG das Verhdlinis zur ,,FFH-Richtlinie” und zur ,,EU-
Vogelschutzrichtlinie* geregelt.

Alle MaBnahmen und Projekte, die innerhalb von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
(Natura 2000) liegen oder deren Standorte geeignete sind, auf Natura 2000 Gebiete negativ
einzuwirken, sind im Hinblick auf die FFH-Richtlinie zu prifen. Im Rahmen einer Vorprifung ist
zu untersuchen, ob ein Natura 2000 Gebiet durch das Projekt in seinen Erhaltungs- und
Schutzzielen erheblich beeintrchtigt werden kann. Summationseffekte mussen dabei beach-
tet werden. Sind potenzielle Beeintrdchtigungen nicht auszuschlieBen, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung durchzufGhren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn die Ver&nderungen und Stérungen in ihrem
AusmalB oder in ihrer Dauer dazu fUhren, dass ein Natura 2000 Gebiet seine Funktionen in Be-
zug auf die Erhaltungsziele der FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutzrichtlinie oder die fUr den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile nur noch in eingeschrénktem Umfang erfillen kann.

4.2 FFH-Gebiet ,Ruhr”

Das FFH-Gebiet ,Ruhr” ist unter der Nummer D-4614-303 in der Tranche 2 des Landes NRW zur
Meldung an die EU aufgefUhrt. Es umfasst insgesamt 15 Abschnitte der Ruhr zwischen Winter-
berg und Fréndenberg, von denen der mit ca. 35 km ununterbrochener Gewdsserstrecke
langste zwischen Arnsberg-VoBwinkel und Arnsberg-Freienohl liegt. Im Stadtgebiet von
Arnsberg entsprechen die Grenzen des geplanten FFH-Gebietes weitgehend denen des im
Landschaftsplan , Arnsberg” festgesetzten Naturschutzgebietes ,Ruhraue. Der zur naturna-
hen Umgestaltung vorgesehene Ruhrabschnitt ist somit ein zentraler Bestandteil des FFH-
Gebietes ,Ruhr”.
Die Ruhr présentiert sich in dem Gebiet als Mittelgebirgsfluss mit zahlreichen Strukturelemen-
ten naturnaher FlieBgewdsser. Zu nennen sind bis zu fUnf Meter hohe Steilwdnde im Bereich
von Prallhdngen, Flachufer mit Schlammablagerungen, Kiesbdnke, unterschiedliche Stro-
mungsgeschwindigkeiten des Wassers und eine steinige Gewdssersohle. Die Ruhr wird ab-
schnittsweise von flussbegleitenden Gehdlzen aus Erlen und Weiden sowie Uferhochstauden-
fluren ges@umt. Im Nordwesten sind groBfl&échige Weidegrinlédnder mit zahlreichen Flutmul-
den in das Gebiet mit einbezogen worden. In den Flutmulden bilden sich lokal Kleingewdsser,
die z.T. periodisch Wasser flUhren und daher Bedeutung als Amphibien-Laichgewdsser haben.
Die Unterl@ufe von Valme und Elpe sind einbezogen. Diese haben im Raum Bestwig u.a. eine
hohe Bedeutung als Nahrungshabitat fur Fledermduse. Unterhalb von Arnsberg-Neheim be-
findet sich der gréBte Uferschwalbenkolonie des Landes in natUrlichen Ufersteilw&nden.
Die LOBF nennt in der Meldung des FFH-Gebietes ,,Ruhr* als Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse:
- FlieBgewdsser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
(NATURA 2000-Code: 3260)

- Hochstaudens@dume der planaren bis alpinen Héhen (NATURA 2000-Code: 6430).
Als primdre Schutz und Entwicklungsziele beschreibt sie die Erhaltung und Entwicklung der
natUrlichen FlieBgewdsserdynamik sowie die Verbesserung der Durchgdéngigkeit fir wan-
dernde Fische und Rundmauler (LOBF 2000).
FUr das Gebiet werden als Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach FFH-Richtlinie und
Vogelschutz-Richtlinie zudem genannt:

- Eisvogel - Gansesager

- Uferschwalbe
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Diesen ist nach Untersuchungen der Oberen Ruhr durch das Buro WAGU die MUhlkoppe
(Cottus gobio) hinzuzufigen.

4.3 Abschdtzung der MaBnahmenfolgen fir Fauna, Flora und Habitate
4.3.1 Lebensraumtyp (LRT) 3240 - Flisse mit Unterwasservegetation

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von min. 75 m zum FFH-Gebiet ,,Ruhr*. Plangebiet und
FFH-Gebiet sind durch die vorhandene Bebauung entlang der BahnhofstraBe r&dumlich vonei-
nander getrennt.

Die Uber groBe Strecken gradlinig ausgebaute, befestigte sowie z.T. eingestaute Flussstrecke
der Ruhr nérdlich des Plangebietes entspricht der Definition des Lebensraumtyps (LRT) 3260
aktuell allenfalls in kleineren Teilabschnitten. Aufgrund seines Ausbaugrades ist der betroffene
Ruhrabschnitt stattdessen als strukturell merklich geschédigt einzustufen.

Mégliche Bauarbeiten im Plangebiet kdnnen zu zusatzlichen Ladrmbelastungen im Bereich des
FFH-Gebietes fUhren, was jedoch kein Einfluss auf den Lebensraumtyp hat. Mit Gewdassertri-
bungen ist nicht zu rechnen.

4.3.2 Lebensraumtyp (LRT) 6430 - Feuchte Hochstaudenfluren

Entlang der Ufer der Ruhr ist nérdlich des Planungsgebietes eine Hochstaudenflur nur rudi-
mentdr entwickelt. FUr die Hochstaudens@ume der planaren bis alpinen Hohen gilt im Pla-
nungsraum prinzipiell &hnliches wie fir den LRT 3620.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 sind keine baulichen MaBnahmen an der
Ruhr verbunden. Mit TrUbungen des Wassers in der Ruhr durch BaumaBnahmen im Plangebiet
ist nicht zu rechnen.

4.3.3 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtilinie sowie der Vogelschutzrichtlinie

Nach vorliegenden Untersuchungen wird der Bereich der Ruhr nérdlich des Plangebietes von
den in der Gebietsmeldung genannten Vogelarten Eisvogel, Gansesdger und Uferschwalbe
nur zur Nahrungssuche aufgesucht. Brutvorkommen des Eisvogels sind in verschiedenen an-
deren Gewdsserabschnitten der Ruhr im Stadtgebiet nachgewiesen. Brutvorkommen der
Uferschwalbe gibt es im Bereich ,Bachumer Ohl”, im renaturierten Abschnitt der Ruhr ober-
halb der Eisenbahnbricke in HUsten und in ,,Wildshausen”. Ganseséger sind inzwischen re-
gelmdaBig auch im Frihjahr und Sommer auf der Ruhr im gesamten Stadtgebiet zu beobach-
ten. FUr den Gdansesdger liegt ein Brutnachweis im Bereich des Binnerfeldes aus dem Jahr
2012 vor.

Auf Grund der vorhandenen Gewadsserstrukturen stellt der betroffene Gewdsserabschnitt der
Ruhr allenfalls begrenzt ein MUhlkoppenhabitat dar.

Aufgrund rdumlichen Distanz zwischen Plangebiet und dem FFH-Gebiet ,,Ruhr* gehen von
den Planungen und moglichen Bauvorhaben keine Beeintréchtigungen fur die genannten
Tierarten aus. Mégliche Bauarbeiten im Plangebiet kdnnen zu zusdizlichen Ladrmbelastungen
im Bereich des FFH-Gebietes fUhren, was aufgrund des rdumlichen Abstandes ebenfalls nicht
zu Beeintfrchtigungen der genannten Tierarten fUhrt.

4.4 Abschdatzung unvermeidbarer Beeinirachtigungen und Hinweise zu deren
Minimierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten" sind keine wesent-
lichen Beeintrdchtigungen des nérdlich gelegenen FFH-Gebietes ,,Ruhr” verbunden. Es kann
lediglich zu geringflgigen Beeintrdchfigungen durch Larm im Nahbereich des Pangebietes
kommen. MaBnahmen zur Minimierung der Beeintréchfigungen sind nicht erforderlich.

4.5 Zusammenfassende naturschutzfachliche Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,Bahnhof Neheim-HUsten" sind mit Aus-
nahme kurzfristiger bauzeitlicher Stérungen (L&rm durch Baubetrieb) keine negativen Auswir-
kungen fur das FFH-Gebiet ,,Ruhr” verbunden. Die in der Gebietsmeldung fur das FFH-Gebiet
genannten Lebensraumtypen und Tierarten werden nicht beeintréchtigt. Somit sind keine
MaBnahmen zur Minimierung von Beeinfrdchtigungen erforderlich.
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5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Voraussetzung fUr die Umwandlung der nicht mehr fir Bahnzwecke bendtigten Flachen zu
Gewerbe- und Verkehrsfldchen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 , Bahnhof
Neheim-HUsten" und die . Entwidmete Bahnflchen sind planungsrechtlich als Innenbereich
gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Flachen sind bereits jetzt fast vollstandig versiegelt. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes NH 124 , Bahnhof Neheim-HUsten" sind keine zusétzlichen Eingriffe in den Naturhaus-
halt verbunden. Daher kann auf eine detaillierte Eingriffsbilanz verzichtet werden. Zusétzliche
KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die Bewertung der moglichen Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplan NH 124
»Bahnhof Neheim-HUsten" hat ergeben, dass das Schutzgut ,Mensch" von der Planung allen-
falls in geringem Umfang betroffen ist.

Auf Grund der im Boden befindlichen Schadstoffe wird die Versickerung oder Verrieselung
von Niederschlagswasser im Plangebiet ausgeschlossen.

Die zulassigen Schadstoff- und Larmimmissionen sind durch entsprechende Gesetze und Ver-
ordnungen geregelt (TA Larm, TA Luft).

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Anpflanzungen von insgesamt 29 hochst@Gmmigen
standortgerechten und einheimischen B&umen werden langfristig positive Auswirkungen auf
das Mikroklima im Plangebiet haben.

7. ZLusdtzliche Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HuUsten" ist eine
Artenschutzrechtliche PrGfung (ASP, Stufe 1) durchgefUhrt worden (siehe Kap. 2.2.3.). Beson-
dere Regelungen fur den Artenschutz sind nicht erforderlich.

Zur Beurteilung der Altlastensituation im Plangebiet liegen 5 Gutachten des Buros Landplus
GmbH, Essen vor (Auftraggeber ist die BEG):

- Flachenrisiko-Detailuntersuchung; 03.02.2016

- DurchfGhrung von Gebdudeschadstoffuntersuchungen (Ehemalige Betriebsgebdude,
GUterhalle mit Uberdachten Rampen); 03.02.2016

- Gleisschotter- und Schwarzdeckenuntersuchung; 03.02.2016
- Bodenuntersuchungen im Bereich des Busbahnhofs; 05.02.2016
- Kurzbericht zu Bodenuntersuchungen Teilfléche A; 07.10.2016

Auf Grund der vorgefundenen Bodenbelastungen sind mégliche Bauarbeiten in den betrof-
fenen Teilbereichen des Plangebietes gutachterlich zu begleiten.

Zur Uberprifung der Bestimmungen der Seveso-lll-Richtlinie in Verbindung mit § 50 BImSchG
liegt fUr das Gebiet der Stadt Arnsberg ein Gutachten vor (Gutachten zur Vertraglichkeit von
Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg mit zukUnftigen stddtfischen Planungen oder Bau-
projekten Dritter unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (Ar-
tikel 13) — Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen,
August 2017.

Die Beurteilung der Gbrigen Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage allgemeiner An-
nahmen und grundséatzlicher Aussagen aus der Fachliteratur. So wurde fUr die Beurteilung der
Bodenverhdltnisse die Bodenkarte NRW (3. Auflage) und die Geologische Karte 1:25.000 her-
angezogen. Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Klima wurde u. a. auf die Klimaanpas-
sungskarte NRW zurickgegriffen (https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/?feld=inkas-nrw).

30



Stadt Arnsberg Bebauungsplan NH 124 "Bahnhof Neheim-HUsten " April 2022

8. Monitoring

Die Verkehrsbelastungen auf den StraBen in der Umgebung des Plangebietes, insbesondere
auf der BahnhofstraBe und der KleinbahnstraBe, werden in regelmdaBigen Abstdnden unter-
sucht. Eine zusdtzliche Uberprifung der Verkehrsbelastung im Rahmen eines Monitorings ist
nicht erforderlich. Sollten in Zukunft dennoch Auffdlligkeiten eintreten, werden zusétzliche
VerkehrszGhlungen eingeleitet.

Die Entwicklung der Fauna wird in regeimd@Bigen Abstdnden durch den FD Umwelt | Ressour-
censchutz Gberprift. Bei Bedarf werden entsprechende MaBnahmen eingeleitet. Aufgrund
der unmittelbaren Ndhe zum FFH-Gebiet ,,Ruhr® werden in regelmd&Bigen Abstdnden (3 - 5
Jahre) Konftrolluntersuchungen durch den FD Umwelt | Ressourcenschutz vorgenommen.

Weitere Monitoring-MaBnahmen sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HuUsten" sollen die stad-
tebaulichen und bahnverkehrlichen Ziele fur den Bereich des Bahnhofs Neheim-Husten kon-
kretisiert und planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Zuge der Modernisierungsoffensive der DB AG wurde der Bahnhof Neheim-HUsten moder-
nisiert. Dabei wurden die bestehenden Bahnsteige neu geordnet und barrierefrei ausgebaut.
Durch die Verldngerung der PersonenunterfGhrung wird der Bahnhof auch von Suden zu-
gdnglich und ermoglicht eine neue zusdatzliche Anbindung des Campus Berliner Platz mit dem
groBen Schulzentrum.

Auf der Grundlage einer Konsensvereinbarung zwischen der Stadt und der Bahnfldchenent-
wicklungsgesellschaft (BEG) werden alle nicht mehr fUr Bahnfldéchen bendtigten Fidchen an
die Stadt Arnsberg verduBert. Weiterhin ist die Errichtung eines P+R-Parkplatzes geplant.

Im Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen des Hochsauerlandkreises liegen fUr das
Plangebiet mehrere Eintradge vor. Zur Kldrung der Situation wurden durch die BEG mehrere
Gutachten in Auftrag gegeben. Im Rahmen der Untersuchungen wurden in Teilbereichen
erhdhte Schwermetall- und Kohlenwasserstoffwerte festgestellt. Eine Gefdhrdung von Schutz-
gutern (menschliche Gesundheit und Grundwasser) liegt bei der derzeitigen Nutzung nicht
VOr.

Um eine mogliche Mobilisierung von im Boden befindlichen Schadstoffen zu verhindern, ist es
erforderlich, eine Versickerung oder Verrieselung von anfallendem Niederschlagswasser auf
den Grundsticken im Plangebiet auszuschlieBen. Konkrete BaumaBnahmen in den belaste-
ten Bereichen sind gutachterlich zu begleiten.

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt. Daher erfolgt durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes NH 124 , Bahnhof Neheim-HUsten" der Stadt Arnsberg keine zusétzliche Beein-
tréchtigung der Bodenfunktion.

Zusatzliche Beeintrchtigungen der Wohnbevdlkerung durch Verkehrsimmissionen oder Luft-
schadstoffe sind nicht zu erwarten, da das Verkehrsaufkommmen durch die geplante Standort-
verlagerung nicht oder nur geringfUgig zunehmen wird.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass von der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes keine sog. ,planungsrelevanten® Arten betroffen sind. Die
im Bebauungsplan vorgesehenen Anpflanzungen von B&dumen fGhren vielmehr zu einer 6ko-
logischen Aufwertung im Plangebiet. Negative Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet
»Ruhr* sind auf Grund des fehlenden rGumlich-funktionalen Zusammenhangs auszuschlieBen.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser. Oberfldchengewds-
ser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Die im Bebauungsplan NH 124 ,,Bahnhof Neheim-HUsten vorgesehenen Anpflanzungen von
B&umen werden langfristig zu einer Verbesserung der klimatischen Bedingungen im Plange-
biet fUhren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes NH 124
»Bahnhof Neheim-HUsten" keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

STADT ARNSBERG Arnsberg, April 2022
- FD Umwelt | Ressourcenschutz - Dieter Hammerschmidt
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