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VERFAHRENSTEXTE

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen hat am 26. Mai 2009 gemaR § 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Arnsberg, 21. Dezember 2009

gez. Lattrich gez. Gerte

Vorsitzender Schriftfiihrer

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Wohnen hat am 26. Mai 2009 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB iV.m. § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) beschlossen, den
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung offentlich auszulegen.

Arnsberg, 21. Dezember 2009

gez. Lattrich gez. Gerte

Vorsitzender Schriftfiihrer

Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB einen
Monat vom 08. Juni 2009 bis 08. Juli 2009 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Arnsberg, 21. Dezember 2009

Der Biirgermeister
Im Auftrage:

gez. Mutzenbach

Unterschrift

Aufgrund des §§ 7 u. 41 Abs. 1 Buchst. g der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung v. 14.07.1994 (GV NRW
1994 S. 666), zuletzt geandert durch das Gesetz v. 17.12.1998 (GV NRW 1998 S. 762),
des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.
S. 3316) i.V.m. § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
(BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / 439)
jeweils in der z.Zt. giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Arnsberg diesen
Bebauungsplan am 16. Dezember 2009 als Satzung beschlossen.

Arnsberg, 21. Dezember 2009

gez. Vogel gez. Buhner

Bilirgermeister Schriftfiihrer

Der Satzungsbeschluss, sowie Ort und Zeit der Einsichthahme des
Bebauungsplanes Nr. NH 98 ,Parkhaus GoethestraBe® mit Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldarung sind am 19. Januar 2010 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. NH 98 ,,Parkhaus GoethestralRe“ ist damit
gemaR § 10 BauGB am 19. Januar 2010 rechtsverbindlich geworden.

Arnsberg, 20. Januar 2010

gez. Vogel

Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Arnsberg, 21. Dezember 2009

gez. Gramann

Unterschrift OBVI

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

MI - Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Zulassig sind
- Wohngebaude
- Geschifts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVvVO

Die unter § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten) sind unzuldssig.

Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Es wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig sind.

MK - Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zulassig sind
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergniigungstitten

- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -
leiter

Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

Die unter § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten (Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhausemn/GroBgaragen und sonstigen Wohnungen) sind unzulédssig.

Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Es wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird festgesetzt, dass ein Uberschreiten der zuldssigen GRZ im Ml von 0,6 auf 0,8 und
im MK von 0,9 auf 1,0 nur dann zuldssig ist, wenn nachgewiesen wird, dass die damit ein-
hergehenden Bodenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt wer-
den (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitterstein, Mosaik- und Kleinpflaster mit breiten
und offenen Fugen) (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Fir das Parkhaus wird als unterer Bezugspunkt fiur die max. Gebdudeh6éhe der Hohen-
punkt 156,50 . NN festgesetzt. Fiir den librigen Geltungsbereich des Ml und MK wird als
unterer Bezugspunkt fiir die max. Gebaudehdhe die Gradiente der vorgelagerten StralRen-
verkehrsflache in der Mitte des Baugrundstiickes festgesetzt (gem. § 18 Abs.1 BauNVO).

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird festgesetzt, dass am
Standort des Parkhauses im MK-Gebiet vom Bauordnungsrecht ( § 6 Abs. 5 BauO NRW)
abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen zuladssig sind. Der Mindestabstand von
3,0 m bleibt jedoch gewahrt.

Nebenanlagen

Am Standort des Parkhauses im MK-Gebiet sind Nebenanlagen zur alternativen Energie-
versorgung (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) von der festgesetzten maximalen
Gebaudehohe ausgenommen, sofern sie dem Hauptbaukorper untergeordnet sind (gem. §
14 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b.).

Garagen und iiberdachte Stellpldtze

Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig (gem. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der riickwértigen, d.h. der von der 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche
abgewandten Baugrenze durch Garagen und liberdachte Stellpldtze sowie durch verglaste
Anbauten, die der passiven Energiegewinnung dienen (z.B. Glashduser und Wintergarten),
ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig, sofern der jeweilige Anbau die Erdgeschoss-Hohe
nicht liberschreitet (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Versorgungsanlagen und -leitungen
Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen muss unterirdisch erfolgen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

An den festgesetzten Standorten ist je ein standortgerechter, hochstammiger, heimischer
Laubbaum mit mind. 6 m? groBen Baumscheiben anzupflanzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung
durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassade Parkhaus

Die AuBenbauteile des Parkhauses an der Ost- und Westfassade, mit Ausnahme der Ein-
und Ausfahrtéffnung an der Westfassade, sind schalldicht auszufiihren. Geeignet sind
dauerhaft dichte Flachen mit einem Flachengewicht von mindestens 40 kg/m? sowie leich-
tere Bauteile mit einem bewerteten Schalldamm-MaR R'w von mindestens 25 dB.

Fahrbelag Parkhaus

Die Fahrstrecken im Parkhaus und die Ein- und Ausfahrt sind mit einem Fahrbahnbelag,
der die Rollgerdusche gegeniiber einem glatten Asphaltbelag nicht erhoht, auszufiihren,
z.B. aus nicht geriffeltem Gussasphalt, Asphalt, Beton oder einem schalltechnisch gleich-
wertigen Belag (Pegelzuschlag fiir StraBenoberfliche Dstro = 0 dB entsprechend der
Richtlinie RLS-90).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)

1. Dachneigung

Die Dachneigung der Dachflichen muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Regelung der
Dachneigung gilt nicht fiir Bedachungen von Garagen und Nebenanlagen.

Bei geneigten Dachflachen von Hauptgebduden und Garagen (ohne Nebenanlagen) ist die
unter Verwendung von schwarzen, anthrazitgrauen,
naturschieferfarbenen oder dunkelbraunen Materialien auszufiihren. Ebenfalls zuladssig sind
begriinte Dacher und auf den Dachflachen installierte Anlagen zur Sonnenenergienutzung.
Hochgldnzende bzw. glasierte und verschiedenfarbige Materialien zur Dacheindeckung sind

Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig, sie diirfen jedoch nur max. 50 % der Dachflache
pro Baukorperseitenlange einnehmen.

2. Dachfarbe
Dacheindeckung  nur
unzuldssig.

3. Dachausbildung

4. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen, mit Ausnahme der Zugédnge und Zufahrten, sind entlang
der offentlichen StraBenverkehrsflichen (Vorgarten) Einfriedungen nur in Form von Mau-
ern, Zaunen sowie frei wachsenden Hecken oder Schnitthecken aus heimischen, standot-
gerechten Geholzen zuldssig. Die Hohe von 1,50 m darf nicht liberschritten werden.

1.

HINWEISE

Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen und Artenvorschldge

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage der Satzung der
Stadt Arnsberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdagen nach § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz (und neu § 135 c BauGB).

Zur Begriinung der privaten Grundstiicksflachen sind bevorzugt heimische Gehoélze zu
verwenden. Nadelgehdlze sollten vermieden werden. Artenvorschlage:

Obstbaume: Apfel (Diilmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Klarapfel oder Ro-
ter Boskoop), Bime (Gute Luise), Kirsche (Biitthers Rote Knorpelkirsche oder Hedelfinger
Riesenkirsche), Pflaume (Biihler Friihzwetschge, Hauszwetschge)

Straucher: Gem. Schneeball (Viburnum opulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hunds-
rose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Pfaf-
fenhiitchen (Euonymus europaeus)

Die Auflistung ist nicht abschlieBend. Das Anpflanzen anderer heimischer standortgerech-
ter Baume und Straucher ist zuldssig.

.___Schutz des Mutterbodens

Der im Plangebiet vorherrschende, humose belebte Oberboden ist gem. § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens und gem. DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke) von Bau- und Betriebsflaichen gesondert abzutragen, zu sichem und zur spateren
Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und
Baumvegetation wieder aufzubringen.

. __Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbeho6rde und/oder dem Westf. Muse-
um fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750,
Fax.: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

RECHTSGRUNDLAGEN

(Es gelten jeweils die bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes giiltigen Fassungen):

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Mi
MK

Mischgebiet
Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 u. § 6 BauGB)

0,6
n-1v
FH14 m
OK 7m

Grundflachenzahl, z.B. 0,6 (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Firsthohe als HochstmaR (siehe textl. Festsetzung Nr.2.2)

Gebdudehodhe als HochstmaR (siehe textl. Festsetzung Nr.2.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

tiberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg
Einfahrtsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

Elektrizitat (hier: Trafostation)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

Jl N

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadte-
bauliche Griinde erforderlich wird, hier: ‘Parkhaus” - 6ffentlich-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§ 1 (4) BauNVO)

Sonstige Darstellungen

‘O\O‘
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Flur 22

10,0

STADT ARNSBERG

FD 4.2 Stadt- u. Verkehrsplanung
Rathausplatz 1

59759 Arnsberg

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Flurnummer

MaRzahl mit MaRkette in Meter
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Telefon: 02932/201-0

Telefax: 02932/201-2354

Website: www.arnsberg.de

E-Mail: planungsbuero@arnsberg.de




