Bebauungsplan NH 30 ,,Moosfelde* 2. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gem. 8 4 (2) BauNVO Wohngeb&ude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemalR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten nach 8 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
BauNVO nicht zulassig sind.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Es wird festgesetzt, dass ein Uberschreiten der zulassigen GRZ von 0,4 nur dann
bis zu einer GRZ von 0,6 zul&ssig ist, wenn nachgewiesen wird, dass die damit
einhergehenden Bodenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Materialien
ausgefuhrt werden (z. B. wassergebundene Decke, Rasengitterstein, Mosaik- und
Kleinpflaster mit breiten und offenen Fugen (gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebaudehothe darf im TG 1 max. 12,00 m und in TG 2 und TG 3
maximal 9,00 m betragen. Der untere Bezugspunkt ist fur die festgesetzte
Gebaudehdhe die jeweilige hochste Hohe der fertigen Erschlielungsanlage in
der Gebaudemitte.

Die Gebaudehdhe wird definiert als Mall zwischen dem unteren Bezugspunkt
und der Oberkante des Daches (bei Flachdachern Attika) (gem. § 16 (2) und (3)
BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO).

Anzahl der Vollgeschosse

Im TG 1, TG 2 und TG 3 muss das oberste Geschoss allseitig um mindestens
1,00 m gegenlber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses
zuruckspringen.

3. Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen
Bauweise die Lange der in 8 22 (2) Satz 1 BauNVO genannten Hausformen auch
mehr als 50 m betragen darf. Die Gebaude sind weiterhin mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO).
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Nebenanlagen

Aullerhalb der Uuberbaubaren Grundstiicksflache ist als Nebenanlage je
Grundstick ein Geb&ude zu Abstellzwecken ohne AufenthaltsrGume, Stélle,
Aborte, Feuerstatten mit bis zu 30 cm3 umbauten Raum zuldssig. Nebenanlage
sind auf der hinteren Grundstiicksflache zu errichten (gem. 88 12 (6) und 14 (1)
BauNVO).

Garagen, Uiberdachte und offene Stellplatze

Garagen und dberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den hierflr festgesetzten Bereichen
zulassig.

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der ruckwartigen, d.h. der von der o6ffentlichen
StraRenverkehrsflache abgewandten Baugrenze durch Garagen und tUberdachte
Stellplatze sowie durch verglaste Anbauten, die der passiven Energiegewinnung
dienen (z.B. Glashauser und Wintergarten), ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m
zulassig, sofern der jeweilige Anbau die Erdgeschosshdhe nicht Uberschreitet
(gem. § 23 (3) BauNVO i.V.m. § 12 (6) BauNVO).

Pflanzgebote, Pflanzbindungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Der Baum muss bei der Anpflanzung folgende
Merkmale aufweisen:

- Laubb&ume: Stammumfang mind. 14 cm (gemessen in 1,0 m Stammhdhe)
- Obstbdume: Stammumfang mind. 18 cm (gemessen in 1,0 m Stammhdhe)

Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung
fachgerecht durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind zu
ersetzen (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a, 25 b BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Flachenhafte Pflanzgebote im Bereich der Baugrundstiicke

Mindestens 5 % der Grundsticksflache ist mit standortgerechten, einheimischen
Geholzen zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachgerecht durchzufihren - nach
spatestens 7 Jahren muss die geforderte Flache Uberdeckt sein. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichwertig
zu ersetzen (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a, 25 b BauGB i.V.m. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Baumpflanzung im Bereich der o&ffentlichen Verkehrsflache wund der
Baugrundstiicke (PG 1)

Entsprechend dem Planeintrag ist an der gekennzeichneten Stelle jeweils ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 cm
(gemessen in 1 m Stammhdohe) zu pflanzen. Die Anpflanzung ist innerhalb von
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zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung durchzufihren. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen (gem.
89 (1) Nr. 25 aund b BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Sudlicher Griinstreifen im Ubergang zur Kirche (PG 2)

Entsprechend dem Planeintrag ist auf der gekennzeichneten Flache eine
fachgerechte Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der
Baufertigstellung durchzufuhren Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten,
abgéngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. (gem. 8 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Pflanzbindung (PB 1): Erhalt vorhandener Baume

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Laubbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch je einen standortgerechten, einheimischen
Laubbaum zu ersetzen (gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

Dachbegrinung / Solaranlagen

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachflache bis 15° sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 12 cm betragen (zzgl.
Drainageschicht). Dachaufbauten fiir Solaranlagen sind generell zulassig.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie verglaste Flachen, Terrassen und
technische Aufbauten, soweit sie gemalf anderen Festsetzungen auf der Dachflache
zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht
fir Dachflachen mit aufgestéanderten Solaranlagen.

Bepflanzung der Vorgéarten

Je einzelnes Baugrundstiick ist der Teil der Grundsticksflache, der sich in einer
Tiefe von bis zu 5 m zur StralRenbegrenzungslinie (ausgenommen Ful3- und
Radwege) befindet und nicht bebaut ist ("Vorgarten"), zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der definierten
Vorgartenflachen sind Einsaaten vorzunehmen und / oder heimische Stauden,
Gehdolze oder Baume anzupflanzen. Kombinationen mit natirlich vorkommenden
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine o.a. offenporige, natiirliche Feststoffe) sind auf
max. 20 % dieser Vegetationsflache zulassig. Die Verwendung von
wasserdurchlassigen  Sperrschichten, auch  unterirdisch  innerhalb  des
Bodenaufbaus, ist unzulassig. (gem. § (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die mit GFL gekennzeichneten Flachen sind jeweils mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Arnsberg und der Versorgungstridger zu
belasten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 89 BauNVO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1. Dachform und -neigung

In allen Teilgebieten sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von bis zu 15° zuléssig. Diese Regelung der Dachneigung gilt auch fur
Bedachungen von Garagen und Nebenanlagen.

2. Fassade
Als AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind glatte oder homogen
strukturierte Putze oder Schlamme sowie Beton, helles Sichtmauerwerk und Holz
zuldssig. Unzulassig sind Klinkerfassaden sowie bossierte, keramische oder
glasierte Materialien / Fassadenverkleidungen.

3. Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen, mit Ausnahme der Zugénge und Zufahrten, sind
entlang der offentlichen Stralenverkehrsflachen (Vorgarten) Einfriedungen nur
in Form von Trockenmauern, Holzzaunen sowie freiwachsenden Hecken oder
Schnitthecken aus heimischen, standortgerechten Gehélzen zuléssig. Die Hohe
von 1,50 m darf nicht tberschritten werden.

HINWEISE

= Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben. Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehoérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (816 (4) DSchG NW).

BISHERIGES PLANUNGSRECHT

(raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giltigen
Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht Uberlagert.
Betroffen ist:

= Bebauungsplan NH 30 "Moosfelde"



GUTACHTEN

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten und sonstige Unterlagen
berlicksichtigt:

- Biro fur Landschaftsplanung Mestermann, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Warstein-

Hirschberg, 2019
- Ingenieurbiiro Rademacher, Verkehrsgutachterliche Einschatzung, Arnsberg, Mai 2020

RECHTSGRUNDLAGEN / TECHN. REGELWERKE

Es gelten jeweils die bei Inkrafttreten des Bebauungsplans giltigen Fassungen:

= Baugesetzbuch (BauGB)

=  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90)

= Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW)

=  Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW)

= Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)

=  Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)

Hinweis:

Die hier aufgefihrten Rechtsgrundlagen und die im Zusammenhang mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans genannten technischen Regelwerke - DIN-Normblatter, VDI-Richtlinien
sowie Richtlinien anderer Art - kénnen im Rathaus der Stadt Arnsberg, Neheim, Rathausplatz
1, 59759 Arnsberg, Fachdienst Bauberatung | Bauordnung | Denkmale, Zimmer 12, wéhrend der
allgemeinen Publikumssprechzeiten eingesehen werden.



