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Textliche Festsetzungen
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,,Glosinger Feld ”

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
In den WA-Gebieten sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

In den WAIO- und WAIIO-Gebieten sind gemdR § 4 Abs. 4 BauNVO nur Wohngebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den festgesetzten iiberbaubaren Flachen, den zuléssigen Grund-
und GeschoRBflachenzahlen und den festgesetzten GeschoRRzahlen.

Bauweise

in dem mit ,,a"’ (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilgebiet wird eine einseitige Grenzbebauung mit
Winkeltypen zwingend festgesetzt, sofern die eingetragenen Baugrenzen nicht eine andere Bauweise vorschrei-
ben. Auf welcher Grundstiicksseite die Grenzbebauung erfolgen muB, ergibt sich aus den im Plan dargestellten
Baukorpern, wobei die Ausmafie unverbindlich sind.

Nebenanlagen

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO konnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme der
nachfolgend aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden:

— Garten- und Geratehauser iiber 30 m3 umbauten Raum

— Kieintierstille fiir die Hobby-Kleintierhaltung mit iiber 15 m3 umbauten Raum
— Schwimmbecken iiber 100 m3 Beckeninhalt

— Schwimmbeckeniiberdachung liber 50 m2 Beckenfliche

Garagen und Einstellplatze

Auf den nicht iiberbaubaren Flachen kdnnen Garagen als Ausnahme nur dann zugelassen werden, wenn die im
Plan durch ,,GA'* vorgesehenen Mdglichkeiten ausgeschopft sind.

Garagen auf der Grenze miissen paarweise angeordnet und in gleicher Lange und Hohe aneinandergebaut wer-
den. Die max. Garagenlange betragt 6,50 m.

Bei Errichtung von Einstellplitzen miissen diese auf den mit ,,GA’ festgesetzten Fiéchen oder vor den ,,GA"-
Flachen angelegt werden. Erst wenn die vorgesehenen Mdglichkeiten ausgeschopft sind, kénnen sie ausnahms-
weise auch an anderer Stelle zugelassen werden.

Einstellplatze in Sichtdreiecken sind nicht zulassig.

Vorgartengestaltung, Hohenunterschiede

Wenn im Plan nicht zeichnerisch bereits anders festgelegt, sind im Bereich der Sichtdreiecke Anpflanzungen
und Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von 0,60 m, gemessen von Gehwegoberkante, zuldssig.

Ergeben sich zwischen Grundstiick und Verkehrsfliche Héhenunterschiede, so sind diese auf dem Grundstiick
durch langgezogene Bdschungen (mindestens 1 : 3) auszugleichen, sofern nicht die Baugenehmigungsbehorde
eine andere Anordnung gem. § 10 Abs. 4 Landesbauordnung trifft.



Gestalterische Festsetzungen geméR § 103 BauO NW
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§2

§3

Baugestaltung

AuRengestaitung
Die AuBenwédnde von Doppethausern und sonstigen Gebauden, die eine bauliche Einheit bilden, sind material-
maRig und farblich einheitlich zu behandeln.

Dacher, Dachaufbauten, Drempel, Dachneigungen
Im gesamten Anderungsbereich sind Dachaufbauten unzuléssig. AuRerdem sind in den Teilgebieten mit einge-
schossiger Bauweise Dacheinschnitte nicht zulassig.

Bei Doppethdusern sind beide Gebaudehaiften mit gleicher Dachneigung auszufithren. Drempel sind bis zu
0,75 m Héhe zuidssig. Die Drempelhdhe wird von Oberkante FertigfuBboden bis zu dem Schnittpunkt gemes-
sen, der sich aus den Schnittpunkten von AuBenkante AuBenmauerwerk und Oberkante Sparren ergibt.

Anbauten
Ausnahmsweise kann fiir untergeordnete Geb3audeteile auch ein Flachdach zugelassen werden. Dabei darf der
Anteil des Fiachdaches 20 % der mit geneigten Déchern versehenen Grundfldche nicht iberschreiten.

Garagen und Einstellplitze

Garagen im Bauwich sind nur mit Flachdach zuléssig.

Zwischen Mitte Garagentor und StraRenbegrenzungslinie muB der Abstand mind: 5 m betragen.
Die max. Garagenlange auf der Grenze in der offenen Bauweise betragt 6,50 m.

Rampen zu Kellergaragen in Vorgarten, die vom natiirlichen Geldndelauf abweichen und zu Einschnitten fih-
ren, sind unzulassig.

Vorgartengestaltung, Einfriedigung, Héhenunterschiede

Einfriedigung der Vorgarten und Garten an offentlichen Verkehrsflachen ,
Innerhalb der zeichnerisch  besonders gekennzeichneten Vorgartenfldchen sind Einfriedigungen nur in Form
von Begrenzungssteinen (Rasenkantensteinen; bis zu einer Hohe von 0,20 m, gemessen von Gehwegoberka_nte,
zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen niedrige Stiitzmauern aus Naturstein oder naturdhnlichem Material bis zu einer Hohe
von 0,50 m, gemessen von Gehwegoberkante, zugelassen werden, sofern die Hanglage dies erfordert. Garten-
tore und deren Pfeiler diirfen ebenfalls nicht hoher als 0,60 m sein.

Einfriedigungen der sonstigen Flachen
An Strallen mit verkehrsberuhigtem Ausbau sind die Einfriedigungen um 0,5 m von der Stralenbegrenzungs-
linie zurlickzusetzen.

An Wendeaniagen muB der entsprechende Abstand mind. 1,0 m betragen.



