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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 u. § 6 BauGB)

0,4 Grundflichenzahl, z.B. 0,4 (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)
I Zahl der Vollgesch als Héch R
FH om Firsthéhe als HéchstmaR, z.B. 9,0 m (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2)
6 Wo. Hochstzuldssige Zah] der Wohnungen pro Wohngebaude,
zB.6 (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zulidssig
Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflichen

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Al

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen (6ffentlich) besonderer Zweckbestimmung, hier:
verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

Verkehrsgriin

{ B=al]]

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung:

i Friedhof (siehe ortliche Bauvorschriften - Einfriedung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
(siehe textl. Festsetzung Nr 3.3)

zu erhaltender Baum

anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§ 1 (4) BauNVO)

PR

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 BauO NW)
5°-35° Dachneigung, hier: 5° - 35°
Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

abzureifende Gebaude

N

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flur 22 Flurnummer
626 Flurstiicksnummer
187,850 Héhenpunkt iiber NN
’qﬂﬁ MaRzahl in Meter mit MaBkette
;fi’;\\
\/\\ Schleppkurve (Miilifahrzeug 3-achsig; Fahrkurve 3)

A
N

Teilgebiet 1-4 (siehe textl. Festsetzung)

GELSTRASSE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anl fiir kirchliche, soziale, g dheitli-
che und sportliche Zwecke.

Es wird fi dass die at zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig sind. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m.
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Es wird festgesetzt, dass bei der Anlage von Stellpldtzen und Zufahrten ein U-
berschreiten der zuldassigen GRZ von 0,4 nur dann bis zu einer GRZ von 0,6
zuldssig ist, wenn nachgewiesen wird, dass die damit einhergehenden Bo-
denversiegelungen mit wasserdurchldssigen Materialen ausgefiihrt werden
(z.B. wassergebund Decke, R gitte ine, Mosaik- und Kleinpflaster
mit breiten Fugen). (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.2. Firsthohe
Es wird festgesetzt, dass die Firsthohe der Gebaude in den Teilgebieten 1, 2
und 4 nicht mehr als 11,00 m und in dem Teilgebiet 3 nicht mehr als 9,00 m
betragen darf. Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe des Firstes wird gemes-
sen vom gewachsenen Geldande im geometrischen Mittelpunkt der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks. (gem. § 16 Abs. 2 und
3 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

2.3. Zahl der 1 im Wohngeba
In Teilgebiet 1 und 2 sind pro Wohngebaude jeweils nur 6 Wohneinheiten zu-
Iassig. In Teilgebiet 3 und 4 sind nur 2 Wohneinheiten zulassig. (gem. § 9 Abs.
1 Nr.6 BauGB)

3. Pflanzgebote, Pflanzbindungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

3.1 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Auf jedem Grundstiick ist mind ein eink her, standortgerechter

Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Der Baum muss bei der Anpflanzung folgende
Merkmale aufweisen:

- Laubbdume: Stammumfang mind. 14 cm (g in1,0m

- Obstbdume: mind. 180 cm Stammhé&he

Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung
fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu
ersetzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a, 25 b BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

3.2 Flachenhafte Pflanzgebote im Bereich der Baugrundstiicke

e P

Mind 5 % der Grundstiicksflache ist mit ]
Geholzen zu bepfl Die Ang sind innerhalb von zwei Pflanzperi-
oden nach Baufertigstellung fachgerecht durchzufiihren — nach spéatestens 7
Jahren muss die geforderte Flache liberdeckt sein. Die Bepflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a, 25
b BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

3.3 Auf den mit Bil fiir k Fléchen sind die
vorhandenen Straucher (Hecke) dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen
sind zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

4. Versorgungsanlagen und Leitungen

4.1 Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen muss unterirdisch erfol-
gen. (gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

. Einfriedung

Zur Einfriedung des Friedhofs gegeniiber der angr den W ist
auf der festgesetzten offentlichen Griinflache (Zweckbestimmung Friedhof)

eine 1,80 m hohe Mauer zu errichten.

HINWEISE
. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben. Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Z i tierischen i/od i Lebens aus erd hich
licher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodend: dlern ist der le als untere D
horde und/oder dem Westf. fur Archéaologie/Amt fiir B

ge, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax.: 02761/2466) ununverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeck atte mind 1s drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der Landschaft band Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§16 (4) DSchG NW).

g -

RECHTSGRUNDLAGEN
Es gelten die jeweils bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes giiltigen Fassungen:

1.  Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung liber die bauliche N der Grundstiick
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90)

4.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW)

5.  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

4. ANDERUNG

M. 1:1000

VERFAHRENSTEXTE

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen hat am 16. Juni 2004 gemaR § 2 Abs.1
Baug ouch (BauGB) b hl diese 1d@nderung

Arnsberg, 17. Oktober 2005
gez. Lattrich gez. Bornemann

Vorsitzender Schriftfiihrer

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen hat am 09. Juni 2005 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen, die Bebauungsplandanderung mit Begriindung o6ffentlich
auszulegen.

Arnsberg, 17. Oktober 2005
gez. Lattrich

gez. Bornemann

Vorsitzender Schriftfiihrer

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14. Dezember 2004 / in der

Zeit vom - - - bis - - - durchgefiihrt.

Diese Plana ung mit Begrii g hat gemaR § 3 Abs. 2 des BauGB in der Zeit vom
04. Juli 2005 bis 04. August 2005 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich

ausgelegen.

Aufgrund des §§ 7 u. 41 Abs. 1 Buchst. f der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung v. 14.07.1994 (GV NW 1994
S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 17.12.1998 (GV NW 1998 S. 762), der §§ 2
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.08.1997 (BGBI.
I S. 2141), in Verbindung mit § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) vom 09.11.1999 (GV NW S. 622 hat der Rat der Stadt Arnsberg

Arnsberg, 17. Oktober 2005
Der Biirgermeister

Im Auftrage:

gez. Mutzenbach

Unterschrift

Arnsberg, 17. Oktober 2005
Der Biirgermeister

Im Auftrage:

gez. Mutzenbach

Unterschrift

diese Bel anderung am 21. September 2005 als S g bescl

Arnsberg, 17. Oktober 2005

gez. Vogel gez. Biihner
Biirgermeister Schriftfiihrer
Ort und Zeit der offentlichen Ausl der Bek | derung Nr. NH 19

»Schiingelstrasse“ 4. Anderung mit Begriindung sind am 0'6. Januar 2006 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplanénderung Nr. NH 19 ,,Schiingelstrasse“
4. Anderung ist damit gemiR § 10 BauGB am 06. Januar 2006 rechtsverbindlich
geworden.

Arnsberg, 09. Januar 2006

gez. Vogel

Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990.

Die Festlegung der Planung ist isch eind

Arnsberg, 17. Oktober 2005
gez. Gramann

Unterschrift OBVI

BEBAUUNGSPLAN NR. NH 19 "SCHUNGELSTRASSE" 4. ANDERUNG
Abgrenzung des Plangebietes

Stadtbezirk: Neheim M. 1:10000
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