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Der Rat der Stadt Arnsherg hat am .02.REZ. 1998 gema(3
§ 2(1) i.v.m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,

diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Arnsberg 17.JUNI 2000
gez. Vogel gez. Bihner
Birgermeister SchriftfGhrer

S0
max. VK=1870m’ 0 max. 100m

08

max. FH=170,00mu.NN
Ausnahme:
max. FH=174 00muNN

A. Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.1 S 2141
berichtigt BGBI. | 1998 S.137), in der z. Zt. des Inkrafitretens des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes giltigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.l 5.132

geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990, BGBI. li S. 885 und durch das

Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S.466), in der z.Zt des

inkrafttretens des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes giiltigen Fassung.

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBL. 1991 | S. 58), in der z.Zt. des Inkrafttretens des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
giiltigen Fassung.

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 892/SGV.

NW. 232), gedndert am 24.10.1998 (GVBI. | S. 687), in der zuletzt giiltigen Fassung.

B. Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungspianes
- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen
- Begrindung, sowie folgende Bestandteile der Begriindung

- Verkehrsuntersuchung des Planungsbiiros "R+T, Topp, Skoupil, Kiichler und Partner,” Disseldorf
- Untersuchung auf Bodenverunreinigungen des Dipl.-Geol. Peter Jandausch, Bochum, vom 16.02.1994

- Stellungnahme ish, Dr. Danneberg, vom 29.07.1999 "Entwicklungsziele flr ein
Nahversorgungszentrum in Amsberg-Unterhiisten”

- Grurdriss EG, OG, M.1:200

- Nord-Ost-Ansicht, M.1:200

- Schnitt A-A, Schnitt B, M.1:200

- Lageplan, M.1:500

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

- —o—o- Abgrenzung unterschiediicher Nuizung
Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNV)

Fiir die als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache sind folgende
Nutzungen zuldssig:

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Freizeiteinrichtungen

3. Arztpraxen

4. Biuro und Verwaltungsbetriebe

Rat
Oie vom Bav——Verhehrs—und Planungsausschul-der Skadt Der Ausschul} fur Planung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Arnsberg am .....02.DEZ. 1998 geman § 3(1) BauGB be- Stadt Arnsberg hat am 02.FEB. 2000  gemaf} § 3 Abs. 2
schlossene Burgerbeteiligung wurde durchgefuhrf. BauGB beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebau-

: ungsplan- Entwurf mit Begrindung offenflich auszutegen.

Arnsberg,19:JUNI 2000 Arnsberg, 17:JUNI 2000
Der Birgermeister
Im Auftrag:

Siegel
gez. Mutzenbach - ger. Lattrich gez. Bomemann
Unterschrift Vorsitzender Schriftfihrer

Gartencenter

max. zulassige Verkaufsflache = 200m*#
zul. Sortimentsaufteilung und Begrenzungen:

WB Nr.: zul. Sortimente max. Verkaufsfiiche

(m? VK) je WB Nr.

WB 970-975 | Pflanzen, Stauden, Ge-
989,643 | hdlze, Torf, Bodenbear-

beitungsgerdte insges. max. 150m?
WB 976, Schnittblumen, Gias, Ke-
660-662| ramik insgesamt max. S0m?
Summe aller Sortimente max. 200m?
Lagerflache fur Pflanzen und Geholze,
Verkauf ausgeschiossen
Fiache im Obergeschoss Uber der Erweiterungsfidche des

SB-Marktes ([1b])

zuldssig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Freizeiteinrichtungen

3. Arztpraxen
4. Buro- und Verwaltungsbetriebe
0,8 zulassige Grundfichenzahl (GRZ)
(§19 BauNV)
1,6 zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ)
(§20 BauNV)
max.
FH=170,00m G.NN  Hohe der baul. Anlagen in m G.NN als Hochstigrenze
z.B.: 170,00m
Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfiachen (§9 (1) 2 BauGB und
§ 22 BauNVvO)
o offene Bauweise

o max. 100m offene Bauweise, jedoch Gebaudelange bis 100m zulassig

Baugrenze

:J/ﬁbemaubam Grundstiicksflache
1 —— nicht Gberbaubare Grundstucksflache

Fldchen fur Stellplatze und Garagen (§9, (1) 4 BauGB)

Fiache fur Stellplatze

\ ] Flache fiir Zufahrten, Fahrgassen, Fuigingerbereiche

/
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SO max vk=187om* Sondergebiet (§11 (3) BauNV)
In der als Sondergebiet festgesetzten Fléche darf eine Gesamt-
verkaufsflache von 1.920m? nicht Gberschritten werden.

Das Sondergebiet setzt sich aus den nachfolgend aufgefihrien
Flachen zusammen, deren Sortimentsabgrenzungen entsprechend
Pkt. 2.2.5 des Gem. RdEr. vom 07.05.1996 - Ansiedlung von
Einzelhandelsgrobetrieben - (MBL. 1996 S. 922) und dem
Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe
1978, (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden)
festgesetzt werden:

= |

SB-Markt:

max. zuldssige Verkaufsfliche = 1670m?
zul. Sortimentsaufteilung und Begrenzungen:

WB Nr.: zul. Sortimente max. Verkaufsflache
(m? VK) je WB Nr.
WB 00-10, | Lebensmittel, SGBwaren
12-13,| Spirituosen, Wasch-,
15-18,] Putz-, Reinigungs- und
960 Korperpflegemittel, Heim-
und Kleintierfutter insg. max. 1.200m*
WB 11 Getrénke insgesamt max. 400m?
WB 66 Nichtelektrische Haushalts
waren insgesamt max. 70m?
Summe aller Sortimente max_ 1.670m?

SB-Markt: Bestand

SB-Markt: Erweiterung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf mit Be-
grindung hat gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat

jedermanns Einsicht offenflich ausgelegen.

Arnsberg, 19.JUNI 2000

Der Burgermeister
Im Auftrag:

gez. Mutzenbach
Unterschrift

Siegel

Ort und Zeit der affentlichen Auslegung des vorhabenbe-

ortsiblich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbe-

zogene Bebauungsplan

rechtsverbindlich gewo

Nr. . NH110 1. Anderung

rden.

Arnsberg, ..16.0KT. 2000

gez. Vogel
Burgermeister
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2477

289

Ga Garagen

Verkehrsfiichen (§9, (1) 11 BauGB)

- ] PKW-Wendehammer

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 (1), 20, 25a BauGB)

(o] [o]

o Flachen zur Anpflanzung von standorigerechten Laubbdaumen, Strauchem
e PGl N und sonstigen Bepfianzungen. Pflanzgebot "PG1™:
o= Die mit "PG1" gekennzeichneten Grinflachen sind voltflachig mit boden-

deckender Vegetation (Graser, Stauden, Rasen etc.) zu begrunen und

auf Dauer zu erhalten.

@ Anpflanzungen von Einzelbaumen:
An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum (Stammumfang 16/18cm) fachgerecht zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Baumarten sind u.a.: -Spitzahom

- Bergahom
- Hainbuche
- Mehibeere

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen (§9 (1) 21 BauGB)

belasten.

Die bezeichnete Flache ist zugunsten der Aligemeinheit mit einem Gehrecht zu

Flache mit Verdacht auf Bodenaltiasten {(gem. §9 (5) 3. BauGB)

XXX Altstandort:
b X

%X X Flache mit Verdacht auf Bodenbelastungen

D. Baugestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB i.V.m §86 BauGB)

Hdéhe der baulichen Anlagen:

S0O-Gebiet:

Die max. Firsthohe der baulichen Anlagen wird mit 170,00m G.NN als Hochstgrenze festgesetzt,

ausgenammen

der mit [3] gekennzeichneten Fiachen: hier ist eine max. FirsthGhe von 174,00m G.NN als Hochstgrenze

zulassig.

GE-Gebiet:

Die max. Firsthohe der baulichen Anlagen wird mit 170,00m G.NN als Hochstgrenze fesigesetzt.

Die genannten max. Héhen der baulichen Anlagen Gber Normal-Null dirfen mit Ausnahmen von
untergeordneten Gebdudeteilen, wie z.B. Be- und Entliftungsaniagen, Aufzugsaniagen u.a. nicht

uberschritten werden.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen:

Entlang der Grundstiicksgrenze zur Von-Lilien-Stralle und Bahnhofstrale, sowie zum Flurstiick Nr. 288,
sind mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten nur folgende Einfriedungen zulassig:

Hecken, Zaunkonstruktionen und Rankgeriiste fiir Kletterpflanzen mit einer max. Hohe von 1,50m.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den Bahnanlagen, sowie far die im Plan mit
{(Anlieferungsiiberdachung) und [2a] (Lagerfliiche fiir Pflanzen und Gehdize) gekennzeichneten Flachen
sind Einfriedungen in Form einer Zaunkonstruktion mit einer Hohe von 3,00m zulassig.

Gestaltung von Werbeanlagen:

Als Werbeanlagen gelten die in §13 Abs. 1 BauO NW aufgefiihrten Werbeanlagen.

Nicht als Werbeanlagen gelten:

a) Hinweisschilder unter 0,25m? auf Namen, Berufe, Offnungs- und Sprechzeiten
oder dhnliches an Einfriedungen, Hauswanden usw.,

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfihrung
Beteiligter sowie Betriebsveriagerungen und Wiedereroffnungen,

c) Werbung fiir zeitlich begrenzte Veranstaltungen politischer, kirchlicher, kultureller
und sportlicher Zwecke sowie Schlussverkaufe, Stadtfeste und Jahmarkte auch
auf beweglichen, befristet angebrachten Werbetrdgem,

d) Werbeanlagen, die an oder in Wartehallen des offentlichen Personennahverkehrs

angebracht sind.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutiq.

Arnsberg, 19.JUNI 2000

Siegel
gez. Gramann

Unterschrift OBVI

Aufgrund des §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchst. f) der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW} i.d.F.
der Bekanntmachung v. 14.07.1994 (GV NW 1994 S. 666),
zulefzf geandert durch das Gesetz v. 09.11.1999 {GV NW
1999 S. 596/597), der §8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.08.1997 (BGBI

S. 2141}, in Verbindung mit § 86 Abs. & der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) v. 07.03.1995

(GV NW S. 218) hat der Rat der Stadt Arnsberg diesen Plan

gez. Vogel gez. BUhner
Burgermeister Schriftfuhrer

Als Werbeantagen sind unzulassig:

a) bewegliche (laufende) und soiche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaitet wird (Blinkreklame),

b) Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie des als Werbetréger zugehorigen Gebéudes,

c) freistehende bzw. freischwebende Werbeanlagen, deren Hohe folgende Malle

uberschreitet:

bei Fahnen, Werbemasten, Werbeballons und vergleichbaren Anlagen: 8,00m
bei Plakatwinden, Saulen und vergieichbaren Anlagen: 3,50m

Werbeanlagen sind unzulassig:
a) soweit sie die architektonische Gliederung der zugehdrigen baulichen Anlage
stdren; insbesondere wenn durch sie Architekturinien Gberschnitten oder

verdeckt werden.

E. Sonstige Darstellungen

229

_________

vorhandene Gbrundstﬁcksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
angepachtete Grundstiicksflache

vorhandene Gebé&ude
geplante Gebaude
Abbruch

Flurstiicksnummer
Mafzahl

Linksabbiegerspur
Rechtsabbiegerein- und ausfahrt

Ein- Ausfahrt fir alle Richtungen

F. Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Bauweise
Nutzung

Grundfiachen- Geschof(flachen-
zahl zahl

Zahl der Voligeschosse | max. Hohe der

als Hochstgrenze

G. Hinweise

baul. Anlagen G.NN

1 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kuitur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauemn, aite Griben, Einzeifunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiidichen Bodenbeschaffenheit, Hohien und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalemn ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie /

Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelie Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW),

falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaflliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Hinweisen auf magliche Untergrundverunreinigungen im Rahmen der Baumainahme
und Nutzung des Geldndes, sind die Stadt Amsberg als Triger der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehdrde und der Fachdienst Abfallwirtschaft des HSK als
Sonderordnungsbehérde unverziiglich zu informieren.

STADT ARNSBERG
STADTBEZIRK HUSTEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NH 110
“von-Lilien-Straf3e” M. 1:500

1. ANDERUNG UND

BTN Y T RKT EEE W  A < E5
o : SES RN S Y I SS ST by - O N ]
Fy W T \'-): e . ‘f::w o -:‘:‘.-_\4‘.‘“;_:‘. FEn -r K.Y a.: ]
L . . A ool pin B TV

i

RSN iy

UBERSICHTSPLAN M.1:5000

/AKOWSKI GENERALPLANUNG HOLZENER WEG 8

ARCHITEKTEN

X

59759 ARNSBERG
TEL.: 02932/4661
DIPL.-ING. FAX. 02932/34313




