STADT ARNSBERG, BEBAUUNGSPLAN NR. NH 17
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Festsetzungen der Gebaudeformen
SD 30°- 45°

FH max. 11,0 m

—TH max. 6,5 m
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN GEM. VERORDNUNG VOM 01.11.1981

PLANUNGSRECHTLICHE

WR

FESTSETZUNGEN

Reines Wohngebiet

GRZ 04 Grundflachenzah! z. B. 04
GFZ 08  Geschossflachenzahl z. B. 08
1 Zahl der Voligeschosse als HoOchstgrenze
Baugrenze
o Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel u. Doppelhduser zuladssig

Nur Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grunsticksflachen

Ei:-::: Garagen zulassig

Nicht- uberbaubare Grundstucksflachen

Vorgartenflachen

FuBweg M  Militonnensammelplatz

StraBenverkehrsflache (befahrbarer Wohnweg)
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Einstellplatze offentl.

Einstellplatze priv.

Anzupflanzende Baume (89 (1)Nr. 25B BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(Beginstigter Stadt Arnsberg)

BB Grenze des Plangebietes

mmm smm e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsgebietes

o -o-eo-o— Grenze unterschiedlicher Nutzung

12,0 MaBzah!

ORTL. BAUVORSCHRIFTEN (gem.§ 81 Abs.4 Bau ONW)

+———> Firstrichtung
30- 45° Dachneigung von 30° - 45° zulassig
Siehe Systemschnitt zwingende Bauform
SD Satteldach

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

TG Teilgebiet
—o—9~  Vorhandene Grundstucksgrenze
234 Flurstucksnummer
- - — _ Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
—~<Ja Hohenlinie mit MaBangabe
gt Boschung
Lo Lt

Vorhandene Gebiaude

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nebenanlagen

§ 4 Garagen, offene und uberdachte Einstellpldtze und Zufahrten

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauO NW

§1 Baugestalfung

AuBengestaltung

Die AuBenwiinde von Doppelhiusern, Gruppenhiusern und sonstigen Gebauden, die eine bauliche
Einheit bilden, sind materialmaBig und farblich einheitlich, nicht verunstaltend, zu behandeln.

Gebiaudeabmessungen ein- und zweigeschossiger Hauser
In den Teilgebieten 10a, b, ¢, d, e, g sollen die Gebiaude in Firstrichtung langer sein als in der Breite
(rechteckiger Grundri), mindestens miissen beide Seiten gleich sein.

Dacher, Dachaufbauten, Drempel, Dachneigungen

Bei VergréBerung bestehender Hauskoérper miissen sich die Dachneigung und. die Hohe des
Drempels nach dem vorhandenen Hauptbaukérper richten.

Als Dachneigung fur Hauser mit mehr als 25 ° Dachneigung sind nur dunkel engobierte und dunkle
zementgebundene Pfannen sowie dunkle Schieferplatten zuliassig.

Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Dachern Giber 38° Neigung zulassig. An jeder Trauten-
seite diirfen die Gauben oder Aufbauten zusammengerechnet nicht mehr als die Halfte der Gebau-
delinge betragen. Der Abstand Dachgaube bzw. Aufbau und Traufe und zu den Giebelwanden mufi
mindestens 1 m betragen (3 ganze Ziegelreihen).

Ausnahmsweise kann fiir untergeordnete Gebaudeteile auch ein Flachdach zugelassen werden.
Dabei darf der Anteil des Flachdaches 20 % der mit geneigten Dichern versehenen Grundflache
nicht iiberschreiten.

1.1 GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind nachfolgend aufgefiihrte Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 4.1 Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind zulissig: 11
BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulassig.
4.1.1 Garagen, nicht {iberdachte und liberdachte Einstellplitze nur auf denim Plan mit Raster
114 In allen Teilgebieten: besonders gekennzeichneten Fliachen
Garten- und Geratehauser mit insges. iiber 30 m> umbauten Raum je Grundstiick ! -
Schwimmbecken iiber 100 m 3 Beckeninhalt 4.1.2 Einstellplitze und Zufahrten nur auf den mit Raster :88:8:8 besonders gekenn- 1.2
Schwimmbeckeniberdachungen Uber 50 m 2 Beckenflache Zeichneten Flichen
Taubenschlage, Hiihnerstalle, Kaninchenstille iiber 5m?
Hundezwinger Gber 15 m3 4.2 Einstellplatze und Zufahrten in Vorgarten:
Bienenhduser lber 15 m? ) 1.3
je Grundstiick sind zuléassig:
- max. 2 Eintahrten
§2Artd baulich Nut - max. 2 Einstellplatze je StraBenfront
er baulichen Nutzung
Die Breite der Einfahrten und Einstellplatze darf zusammengerechnet jeweils 6 m nicht lberschrei-
241 In den WR-Gebietensind Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. ten
4.3 Zufahrten und Einstellplitze miissen eine wasserdurchlissige Oberfliche aufweisen.
§ 3 Bauweise
4 infriedi i s ohenunterschiede
3.1 Inden Teilgebleten 10a, b, c, d, e,g sind gemaB § 3 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 4 BauNVO nur Wohngebiude § 5 Vorgartengestaltung, Einfriedigungen, Sichtschutzwande, Ho 14 Anbauten
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. 5.1 Wenn im Plan nicht zeichnerisch bereits anders festgelegt, sind im Bereich der Sichtdreiecke
3.2 In den Teilgebieten 10a, b, c, d, e, g ist die Bauweise mit Einzelhadusern zwingend festgesetzt. Anpflanzungen und Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von 0,60 m, gemessen von Gehwegober-
y D, kante, zuldssig.
5.2 Ergeben sich zwischen Grundstiick und Verkehrsflache Hoéhenunterschiede, so sind diese auf dem
Grundstiick durch langgezogene Béschungen (mindestens 1 : 3) auszugleichen, sofern nicht die
Baugenehmigungsbehérde eine andere Anordnung geméaB § 9 Abs. 3 Landesbauordnung trifft.
61/texte.PM

§ 2 Garagen und Einstellplatze

2.7 Garagen sind mit Flachdach oder Satteldach zwischen 20° bis 30° zulassig. Bei paarweiser
Anordnung auf der Grenze miissen sie jedoch einheitlich gestaltet werden.

2.2 Die max. Lange von Garagen und iiberdachten Einstellplatzen auf der Grenze betragt zusammen-
gerechnet max. 9 m.
23 Rampen zu Garagen innerhalb der im Plan besonders gekennzeichneten Vorgartenfiiche geman

§ 3 Zifter 3.1.
Rampen zu Kellergaragen in Vorgérten, die vom natirlichen Gelanderverlaut abweichen und zu
Einschnitten filthren, sind unzulassig.

§ 3 Vorgartengestaltung, Einfriedigungen, Sichtschutzwénde, Hohenunterschiede
31 Einfriedigung der Vorgarnten- und Garten dn éffentlichen Verkehrsflichen
Innerhalb der zeichnerisch besonders gekennzeichneten Vorgartenfliche sind Einiriedigungen nur
in Form von Begrenzungssteinen (Rasenkantenstein) bis zu einer Hohe von 0,20 m, gemessen von
Gehwegoberkante, zulédssig.
Ausnahmsweise kénnen niedrige Stiitzmauern aus Naturstein oder natursteindhnlichem Materlal
bis zu einer Héhe von 0,50 m, gemessen von Gehwegoberkante, zugelassen werden, sofern die
Hanglage dies erfordert, Gartentore und deren Pfeiler diirfen ebenfalls nicht héher als 0,60m sein.
3.2 Einfriedigungen der sonstigen Flachen

Sofern im Plan nicht anders festgesetzt, diirfen alle librigen Grundstiicke nicht mit massiven
Mauern, sondern nur durch Zaune und Hecken bis zu einer Héhe von 1 m eingefriedigt werden.

61/texte.PM

Anzeige

Diese Planianderung ist gemas § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches i.d.F. der Bekanntmchung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) durch BeschluB des
Rates vom .31.10. 90 aufgestellt worden.

‘gez. Paust gez. Loseke
Biirgermeister Ratsmitglied
~gez.Bilhner

Schriftflihrer

Diese Plandnderung ist geméaB § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches id.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 gBGBI. I'S. 2253) in der Zeit vom .19..12.90
bis 19:12.80___ sttentlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

gez. Mutzenbach

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141) der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in Verbindung mit § 81 Abs. 4 der Landesbauord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westialen (BauO NW) (GV NW S. 419) vom 26.06.1984, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 20.06.1989 (GV NW S. 432) hat der Rat diesen Planam ..21.3.91............ als Satzung beschiossen.

gez. Loseke
Ratsmitglied

gez. Blhner
Schriftfiihrer

gez. Pgust
Birgermeister

Diese Plananderung wurde gemé8 § 11 BauGB an-
gezeigt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht
geltend gemacht.

Der Regierungsprasident
Im Auftrage:

gez. Boehmer

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.

NH 17 “Muhlenberg - Sud” ... mit Begriindung sind am 05.09.1991._... ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
DerBebauungsplanNr. NH 17 ... istdamitgem. § 12 BauGB am ..02.09.19.91... rechtsverbindlich geworden.

Arnsberg, den .05.038.1991 ..

gez. Paust

Bulrgermeister




