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Pianungsrechtliche Festsetzungen

~ §1 Nebenanlagen " p
Dieser Plan ist gemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbauge- Dieser Plan hat gemaR § 2a Abs, 6 des Bundeshauge- Aufgrund des § 4 der- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom E R K LA R U NG
\\ setzes (.0.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 setzes i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 19. Dezember 1974 {GV. NW 1975 S. 81) zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.6.1978 (GV NW S. 268) desd§ 2 11 gem_ § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung BauNVO kénnen Nebenanlagen im Sinne des % 14 Abs. 1 der
> : indert aUNVO mit hme der ten Anlagen werden
N\ (BGBI. | S. 2256) zuletzt gedndert durch Gesetz zur (BGBI. | S. 2256) zuletzt geandert durch Gesetz zur Abs. 1 und § 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekanntmachung vam 18.8.1976 (BGBI. | $. 2256) zuletat gea o g PLANZElCHEN GEM. VE
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung Beschleunigung van Verfahren und zur Erleichterung durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung van Investiti haben im h RORDNUNG VOM 19.1. 1965 DIN 18003
g von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom vom 6.7.1979 (BGBI. | S. 948) in Verbindung mit § 103 der Bauardnung des Landes NW vom 27.1.1970 (GV NW $.96) / 111 Inden Teilgebieten (TG1 1, 30, 33, 34, 38, 59 3 UND ERGANZUNGEN
g 6.7.1379 (BGBI. 1 S. 949} durch BeschiuR der Stadt 6.7.1979 (BGBI. ) S. 949) in der Zeit vom zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.7.1978 (GV NW S. 290) hat die Stadtvertretung diesen Plan am 14.0782 / 4 [\ g Serten und GerdteNauser mig insgeserat ber 30 m™ umbauten Raum je Grundstuck
vertretung vom  25.02.82  aufgestellt worden. 15.03.82 bis 15.04.82 dffentlich ausgelegen als Satzung beschlossen / I ) \\/'" Sehvammbecken iber 100 m Beckeninhaly
~] L ; 48 7 5t Schwimmbeckeniberdachungen dber 50 m* Beckentlache
02.1982 Arnsberg, den 16.04.1982 Arnsherg, den 15.07.1982 ( “ . Pardplst- Bienenhauser uber 10 m~ umbauten Raum
Arnsberg, den 26 N Taubenschiage tber 30 m3 umbauten Raum, sowie andere Einrichtungen der Hobby Kleintierhaltung PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZU NGEN
—_ % o —_— ’W{, / mit insgesamt iber 30 m? umbauten Raum je Grundstick.
: I
oo { diz ‘ 4/\/ £3) 7. M 102 IndenTG?2-4,6,12,16,18-23,26 - 29, 31,36, 36 - 39, 48, 53 - 68,
Birgermeter Stadtverghdneter Birgermeister Scheiftfihrer Stadtveddneter Garten- und Geratehiuser iber insgesamt 30 m® umbauten Raum w R Reines Wohngebi
o gebiet
Schwimmbecken tiper 100 m” Beckeninhalt,
Schwimmbeckeniiberdachungen iiber 50 m2 Beckenflache
Schrifttihrar Bienenhauser und Taubenschlage, andere Einrichtungen der Hobby-Kleintierhaltung uher 30 m3 urmbauten WA Aligem. Wohngebiet
Raum
\ GRZ 04 Grundflachenzant
N 113 Inden TG 6,6a,7-11,13-15,17,24,25,32,37,40- 47,49 -51,60
¢ S S s 5 GFZ OB Gushontachenca
Schwimmbeckeniberdachungen iber 30 m? Beckentlache i )
Dieser Plan ist gemaR § |} des Bundeshaugesetzes Die G ung fir den Geltungsbereich Die Genehmigung des RP gem. § 11 BBauG, die Ge Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des / Fl 7 Bienenhauser und Taubenschlage Zah der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
. i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. | des  Bebauungsplanes der  Stadt  Arnsberg nehmigung des OKD gem. § 103 Abs. 1 BauOrdnung § 1 der Pianzeichenverordnung vom 19.1.1965. ; ; . 1‘ - andere Einrichtungen der Hobby-Kleintierhaltung iber 15 m3 umbauten Raum. @
S 2256) zuletzt geandert durch Gesetz zur Beschleu Nr. NH 17 . Mihlenberg-Sid* __ _ NW sowie Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung Die Festlequng der stadtebaulichen Planung st ] 227 | ! ¢] Zahi der Vollgeschosse zwingend
. i . - Lot
nigung von Verfahren und zur Erleichtungen von im Stadtteil  Neheim-HUsten _ _ wird des Bebauungsplanes Nr. NH 17 _ . geometrisch eindeutig ; ; s2 Art di lichen N
{nvestitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 hiermit gemiR § 103 Abs. 1 Bauordnung NW in Ver- L Mu ‘SﬁdiZL MAL 1983 Arnsbera.d 31, HRZ. 1982 / AUf def‘ Heide I vt der baulichen Nutzung (o] Offene Bauweise s Sonderbauweise
e i - ] p : . . rnsberg, den 3 1. {RZ, \
fcalé;;s’)’muzvmugung vor:mzhz"%‘{lﬁzi sgr:dFu:sgmv;\;tvinZ?Z;\l;s.]gl]l:r(.GZVB;Lwrgn;g?zl\lluvgtlzr: Dmrl![si?b?;:n::k"agn:gi;lr:ch( L3, T SR 8 Sl A ; . 2.1 In den WR-Gebieten sind Ausnahmen nach & 3 Abs. 3 BauNVO bis auf die Erweiterung vorhandener Liden g Geschl B
" 21—, ) 1. 3 X ht zul eschiossene Bauweise
gedndert durch das Verwaltungsverfahrensrechts- Der Bebauungsplan Nr. Mgﬁ MRL 1983 nicht zulssig
?\\_De,zwhu\ 1982 Anpassung?gesetz vom 18.05.1982 (GV. NW S. 248) ist damit ggr;vi_§h12 BBa‘l;G am Z2. MRL 13 22 In dem WA-Gebiet (TG 10 i sind nur Ausnahmen gem. § 4 Aps. 3 Nr, 1 (Behergungsoetriebe] und 3 {Anla Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig
< Der R ngs| dent genenmigt rechusverbindlich gaworder. gen fiir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke) der BauNVO zulassig
er Regierungsprasiden Nur Ei F
. ur Einzelhduser zulassi
| ftrage: -, Meschede, dep @ & — Arnsberg, den 2 8. MRZ. 1983 223 In den Erdgeschossen sind nur Laden, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirt- 9
Dhisauerlandkreis

schaften, Anlagen fir kirch. kulturelle, sozisle und gesundheitliche Zwecke, sowie Aniagen fur Verwal-
tungen und sportliche Zwecke 2ulissig

Def Mberkreisdirektor —_— .
aisTptere staatliche ] -
Vepagltungsbehorde 6)

N Biirgermeister

Nur Doppelhduser zul3ssig

222 Ausnahmsweise kénnen Wohnungen in den Erdgeschossen zugelassen werden, wenn nachweistich iber die

Nur Hausgruppen (zB. 3 Hauser)
Anlagen nach Ziff. 2.2.1 kein Bedarf besteht
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e 23 In den TG 5, 5a, 8, 9, 10, 10 a und 13, kann fur die Errichtung von eingeschossigen Hzllenbadern aus-
7 nahmsweise von der zwingenden Geschossigkeit abgewichen werden.

! A idumsitaer §i

Flachen fir den Gemeinbedarf
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/ [ — 2.4 Teilgebiet 51 Schule
. ; In dem mit S - Gartenhof - gekennzeichneten Teilgebiet wird eine gem. 5 22 (4] BauNVO abweichende Kirche
/ 154 . Bauweise fesigesetzt. Entsprechend den Darstellungen im zeichnersichen Teil werden Hauser mit teilweiser Teilgebi 1-10
/ z Grenzbebauung in einer Mindesttiefe von 5,00 m festgesetzt. Auf welcner Seite e Grenzbebauung erfolgen eilgebret
\mm/m 4 mu, ergibt sich aus den nachrichtlichen im Plan dargesteliten Baukorpern. Baugrenze
Ry
N oo . §3  Bauweise
S - g " B
S T N N . .
B . NI - 3.4 in den Teilgevieten 33, 34, 38 - 47, 51, 53 - 60 sind gem. § 3 Abs. 4 der BauNVO nur Wohngebaude mit Uberbaubare Fliche

5O\ \'\\ o max. 2 Wohnungen zulassig.
N =

\

32 Gartenhotbauweise (TG 51) Nicht iiberbaubare Fliche

U
160>\“rﬁ-‘“”3
3.2.1  Die im Plan festgesetzte Mindestgartenhotflache {zwingend) muR zur Bildung des rechtlich erforderlichen

Gartenhotes von Bauteilen {Sichtschutzwinde, siehe auch § 5 Ziff. 5.3) oder Baukérpern umschiossen sein. Straftenverkehrsflache Einteilung in Fahrbahn,Gehweg

u.dergleichen: nur als Hinweis

322  Fur den eigenen Gartenhof ecforderliche Sichtschutzwande kdnnen auch durch vom Nachbarn auf der W .
Straf} grenzungstinie

Grenze errichtete Baukorper oder Sichtschutzwinde ausnahmsweise ersetzt werden

TR Rl TG 2 -
A JWRE g v Y

Teanisplats ) .y /

323 In den umschlieRenden erforderlichen Sichtschutzwinden konnen ausnahmsweise bis zu 2 Offnungen mit
einer Breite von zusemmen 3,00 m gestattet werden, wenn die (3ffnungen mit Pergolen oder Pflanzbecken
- oder mit Treppen und Pflanzbecken - wieder geschlossen werden
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331 Bei gestaffelter GeschoBzahl werden die Bersiche der unterschiediichen zulassigen max. Geschossigkeit
durch Baugrenzen voneinander abgegrenzt (TG 10, 13, 44}

TG 1,2
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: §4 Garagen und Einstellplitze

Mischflachen bzw. befahrb. Wohnwege

offenttiche Parkfliche

4.1 Auf den nicht uberbaubaren Flachen, im Bauwich oder auf der gemeinsamen Grenze sind Garagen oder
Stellptatze an den im Plan durch GA oder ST gekennzeichneten Stellen zu errichtan.

42 Wenn nicht im Plan anders festgelegt, sing Garagen auf einer gemeinsamen Grenze paarweise in gleicher
Léange, Hohe und Form anzulegen.

Private Verkehrsfiache gem. 89 Abs.1 Nr.4 BBauG.

F FuBweg

43 Sind die im Plan durch GA oder ST vorgesehenen Moglichkeiten erschéptt, konnen auf den nicht dberbau- .. aa Bereich ohne Ein - u. Ausfahrt
baren Flachen auch Garagen oder Steliplatze ausnahmsweise an anderer Stefie zugelassen werder. - -

4.4 Einstellplatze und Nebenanlagen in Sichtdreiecken sind unzulassig. m Erhaltungsbereich

55 orgar , Einfr , '

Maf3zahl

5.1 In Vargartenflachen und an offentlichen Wegen, Straen und Platzen in einem Anstand bis zu 5,00 m sing
Nebenanlagen, soweit im Plan nicht anders festgesetzt. nicht zulassig.

- Rechter Winkel
G 2627 ,
emé€inbedarf |

IV
0.4

5.2 Wenn im Plan nicht zeichnerisch bereits anders festgelegt, sinc im Bereich der Sichtdreiecke Anpflanzungen
und Einfriedigungen nur bis zu einer Hhe von 0,60 m, germessen von Gehwegoberkante, zulassig

Umformerstation

5.3 n Gebieten der Gartenhofbauweise mussen die zur Erzielung des Innenhofes bzw. Gartenhofes rechtlich
erforderlichen Wande 2 m hoch sein,

Auf der Grenze darf die Hone der Wand, gemessen vom tieferliegenden Grundstick, 2,80 m nicht uber- Offentiiche Grunflache

schreiten
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| Otfentlicher Spielplatz
| \ 54 Ergeben sich zwischen Grundstick und Verkehrsftache Hohenunterschiede, so sind diese aut dem Grund-
it stiick durch langgezogene Béschungen(mind. 1 : 3) auszugleichen, sofern nicht die Baugenehmigungsbe-
!5: X T horde eine andere Anordnung gem. 5 10 Abs. 4 Landesbauordnung trifft.
! \\\\\Z‘I 56 Anlagen mit Feuerstelien Balispielwiese
I ju 6.1 Anlagen mit Feuerstellen in einer Entfernung von weniger als 100 m vom Waldrand bedirien
e

nach §46 LFoG der Genehmigung durch die Forstbehorde.
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Gestalterische Festsetzungen gem. § 103 BauO NW Private Griinflache ,, Park”

3
51 Garagen und Einstellplitze
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Golfplatz

Privater Spielplatz - Gartenhof zwingend

11 Garagen sind nur als Flachdach zuldssig. Ausnahmen sind moglich, wenn dic allgemein zulassige Dachnei-
T qung mehr als 207 betragt, bei paarweiser gleicher Anordiung auf der Grenze und bei einheitlicher Gestal-

tung einer Garagengruppe

409

12 Garagen und iberdachte Steilplatze in behelfsmaBiger Form sowie Holz- und Profiltilechgaragen sind mcht : :
2ulassig Vorgartenflache L ! U I zuldssig
-4 13 Kellergaragen sind in der Gartenhofbauweise unzulassig
‘ i Flachen fir die Landwirtschaft
B of- - 14 Zwischen Garagentor - Mitte und StraBienbegrenzungslinie 15t ein Mingeststauraum von 5,00 m vorzusehen
= (ST
oS ;§ =
~ . | - T ":g 15 Die max. Garagenlange auf der Grenze betragt generell 5,50 m| Flachen fiir die FOfS‘Wi"SChaf!
B o *T, 16 Rampen zu Garagen innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenfiiche gem. § 3 Ziffer 3.2.:
L RV e m R mwm wwi! Rampen 2u Kellergaragen, die vom natirlichen Gelandeverlauf abweichen und zu Einschnitten fuhren,
I ! . ~ g Schi . . g
e ! } sind in Vorgarten unzulassig. chutzpflanzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b
v;xvx;;;:\k\,|<\;\aw‘1l\\|\u\ ssraSasdsinasE R ake

Garagen zwingend

§2 Baugestattung
2. B Gebaudenummerierung u. Zugehorigkeitsangabe

2.1 AuBenwandgestaltung

Die Auienwande von Doppelhausern, Gruppenhausern und sonstigen Gebausten, die eine bauliche Einhert
bilden, sind materialmaRig und farblich einheitlich, nicht verunstsjtend anzulegen

Garagen  zulassig

Ausklammerung gem. der Genehmigung
des Regierungsprasidenten
vom 7.Dez.1982

< - NN N . & P / 3 : 3 2.2 Dacher, Dachaufhauten, Drempel, Dachneigungen, Dacheinschnitte st | Stellplitze (privay)
----- : N\ : 4 : . ; B ’ i k g K Bei Vergrofierung bestehender Hauskdrper miissen sich die Hohe des Drempels und e Dachineigung nach

dem vorhandenen Hauptbaukrper richten. Die Hohe des vorhandenen Drempels dar f miche iiverschrizten M Miilltonnensteliplatz
werden.

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen

i b Dachaufbauten sind nur bei Gebuden mit dber 45° Neigung zulissig. An jeder Traufenseite durfen die {Begiinstigter Stadt Arnsberg, VEW u.WEG ) Gem. § 9 Abs. 21
N ) ] 20— L o Gauben oder Aufhauten bzw. Dacheinschnitte zusammengerechnet nicht mehr als die Halfte der Gebdude-
i JrE—— lange betragen. Der Abstand Dachgauve oder Aufbau bzw. Einschnitt und Traufe zu den Giebefwanden

N Grenz i
muR mind. 1 m betrager (3 ganze Ziegelreinn). nze unterschiedlicher Nutzung
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Als Dachdeckungen fir Hauser auf mehr als 20% Dachneigung ist nur dunkles Material, wie engobierte
Pfannen, Natur- und Kunstschiefer, zugelassen.
Doppelhauser und Hausgruppen miissen gleiche Dacheindeck ung und -neigungen haben.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Von der Bebauung freizuhaitende Flachen
(s. textl. Festsetzungen)

Ausnahmsweise kann bei Flachdchern zur Belichtung von innenliegenden Nebenraumen ein Aufklappen

des Daches gestattet werden. Die max. Hohe des Lichthandes, gemessen zwischen Dachoberflache und ~
N 60 Oberkante Lichtband, betragt 1,00 m. ~ . .
\\\\ % —— =~ Sichtdreieck gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG 1979
o 23 Anbauten @ g
] dume zu erhalten gem.§9 Abs.1 Nr. 25b
' : Bei zwingend 2weigeschossigen Hiusern kénnen ausnahmswetse eingeschossige Bauk Grper errichtet werden, @
wenn ihre iiberbaute Fidche insgesamt nicht groBer als 1/5 aes Hauptkorpers ist Bdume zu ptianzen gem. §9 Abs.1 Nr.25a
1 Ausnahmsweise kann fir untergeordnete Gebaudeteile auch ein Flachdach zugelsssen werden. Dabei darf
3 T =) 1] der Anteil des Flachdaches 20 % der mit geneigten Dachern versehenen Grundflache micht iberschreiten @ Bodendenkmal
RS

&\\\m“l "055 :’ \ . “%l"«'— 3

53 Vorgartengestattung, Einfriedigung, ,.Hohy chieds

BAUORDNUNGSRECHTLICHE  FESTSETZUNGEN

31 In Vorgarten, sowie auf den rickwartigen und seitlichen Grenzen der Grunastucke an Straen, Wegen,
Plitzen und Grinanlagen sind, sofern im Plan nicht anders festgesetzt, (siche Pk1. 3.21 Einfriedigungen in
; Form von Hecken und Holzzaunen bis zu einer max. Hohe von 0,80 m feinschlieRiich Rasenkantenstein von
...... . ; e max. 0,20 m Hahe), gemessen von Stralienbegrenzung (Oberkante] zulssig SD Satteldach

32 innernalb der zeichnerisch besonders gekennzeichneten Vorgartentlichen sind Einfriedigungen nur in Form FD

Flachdach

I H

von Begrenzungssteinen (Rasenkantenstein} bis 7u einer Héhe von 0,20 i, gernessen von Gehwegoberkante,

R L g

; zulissig
3 WD Waimdach
s 33 Alle ubrigen Grundsticksfiichen dirfen. safern nicht anders festgesetzt, aickt mit massiven Mavern, sot-

TG 59 - dern nur durch Zaune und Hecken bis zu einer Hohe von 1 m eingefriedigt werden. Metallzaune sind nur in PD Pultdach

Verbindung mit lebenden Hecken zulassig.

WR lo
GRZ 03
GFZ o5
SD 20%-138°
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OK Oberkante Gelande

34 Ausnshmsweise kénnen niedrige Stitzmauern aus Naturstein oder natursteinahntichem Mater.a! bis 2u giner
Hohe von 0,50 m, gemessen von Gehwegoberkante, sugelassen werden, sofern die Hanglage dies erfordert TH Traufhohe
Gartentore und deren Pfeiler durfen ebentalls nicht hoher ais 0,60 m sein

TP Traufpunkt

35 Auf den im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flachen sind Sichtschutzwande bis zu 2 m Hohe
2wiissig, gemessen ab Gelandeoberkamte. Als Materiah durfen nar natérliche oder <dnstliche Steine oder FH Firsthohe
Holz verwendet werden.

In den zuldssigan Sichtschutzwanden konnen ausnabmsweise bis 74 2 Offnungen bis 7 einer max. Breite
15,0

von 3,00 m gestattet werden, wenn die Offnungen mit Pergolen und Plianzbecken oder mit Treppen und

— Hauptfirstrichtun
Pllanzbecken wieder geschlossen werden P g

o [} . .
D30 -35 Dachneigung von 307 35° zulassig

il

Festsetzung der max. Traufen- bzw. Firsthchen

I-geschossige Bauweise fafle TG)

TG 45,46 i TG
WR lo ’ 39,40

GFZ o8 GFZ o5 GRZ o4 WR lo GRZ 04

Traufenhane —Bergseite— 1 Trgj . 35 m
’ ~Talsete  (Tipi: 60m

3. vereinfachte Anderung

s

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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TG~ 5158

TG 51

}1-geschossige Bauweise:

n a ; W 7
Inaen TG 7 77 M

Ty - 45m 7z

TG

Vorhandene Gebaude

A TG 53,54,35 WR I's GFZ 0,5 GR 0,4 T 65 m orhandene Grundstiicksgrenze
/ W R Io TG o6 W R IO Gartenhof ™ P é FD G F% 0,5 gDFZ 0’8 W R Inden TG :1-3,6,7.7b, 11 ioj: \\:or;es:hl. G" " ! - B
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" sp . e | GFZ o5 D WR llo WR o o TG a4 N _
WD 20-38 A G F Z O,E SD 202350 G RZ 0,4 G RZ 0,4 GRZ 0’4 > in den TG 13%1139&22'25,29, Héhenlinie mit MaBangabe
‘ A i sD  20-35 PD _ TG 52 WR lig o : g 65m T gsschn
£ | . PN bzw. auf einer GF2Z 0,8 GFZ 0,8 GFZ 0,8 P L g H T 85 m [ 9
) . .. N 3
a /2. seite 20260° Griinfliche FD SD  20235° D Hoo_ge0 GRZ 04 3 N o )
1386 ; 387 Golfelubhaus wbD /)\ G FZ 0,8 betragt 110m RE Richtfunkstrecke

Besugshohe {alle TG): Oberkante gewachsener Geidndeboden
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