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1. Planungsanlass

Der in Grenzlage der Stadtbezirke Arnsberg und Rumbeck befindliche Arnsberger Stadtbruch
ist gepragt durch weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie in den Randberei-
chen befindliche dkologisch wertvolle Freiflachenbereiche.

Mit einer Gesamtflache von rund 19,6 ha stellt dieses Areal ,,Stadtbruch* das letzte groRiere
zusammenhangende Wohnbauflachenpotential - neben dem derzeit im Bau befindlichen
Wohngebiet ,,Jagerkaserne* mit einer Gesamtflache von ca. 16 ha - im Stadtbezirk Arnsberg
dar.

Nachdem die zu Beginn der achtziger Jahre angestellten planerischen Uberlegungen zur Be-
bauung dieser Flachen nicht weiter verfolgt und realisiert worden sind - bis auf einen kleinen
Teilbereich A 32 - wurde 1995 durch eine Rahmenplanung eine Konzeption erarbeitet, die die
bauliche Nutzung dieser Flachen im Stadtbruch vorbereiten sollte unter Berlcksichtigung
zeitgemaRer, stadtebaulicher Leitvorstellungen. Dieser stadtebauliche Rahmenplan enthielt
keine detaillierten Mallnahmen und Festsetzungen, sondern hatte die Aufgabe, eine Grund-
lage fur alle kurz-, mittel- und langfristigen Malinahmen zur kiinftigen Entwicklung zu schaffen.
Aufgrund des hohen Nachfragedruckes und damit verbundener stadtentwicklungspolitischer
Forderungen besteht an einer forcierten Planung des Stadtbruchs zu einem Wohngebiet er-
hebliches Interesse.

Ein begrindeter Bedarf an weiterer Wohnbebauung ist vorhanden, da in den letzten Jahren
zahlreiche Bauwinsche an die Stadtverwaltung herangetragen worden sind. Um diesem
Nachfragedruck gerecht zu werden, ist beabsichtigt, die heutige in groBen Teilen landwirt-
schaftlich genutzte Flache einer Wohnbebauung zuzufuhren.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 19,6 ha umfassende Plangebiet wird wie folgt raumlich begrenzt:

» in nordlicher Richtung durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen,

» in stdlicher Richtung durch die Strale ,,Stadtbruch*,

= in westlicher Richtung durch das vorhandene Wohngebiet Stadtbruch Il
= in Ostlicher Richtung durch das Scheidesiepen.

Die genaue Lage und Abgrenzung sind dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu ent-
nehmen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Planungsrechtlich ist der Bereich des kinftigen Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* als Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen, so dass eine Bebauung gegenwéartig nicht még-
lich ist. Der Flachennutzungsplan der Stadt Arnsberg stellt den Uberwiegenden Teil des Plan-
gebietes bereits als Wohnbauflache dar, einen kleineren Bereich Richtung Ruhr als Flache fur
Landwirtschaft bzw. Forstwirtschaft.



Stadt Arnsberg, Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch*, Begriindung — Oktober 2002

An den Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch II* grenzen in nordwestlicher Richtung des Plange-
bietes die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane A 15 ,,Rumbecker H6he* und A 32 ,,Stadt-
bruch II“ an.

4, Planverfahren

Der Rat der Stadt Arnsberg hat in seiner Sitzung am 21.04.1999 - nach Vorberatungen durch
den Bezirksausschuss und den Bau-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Arnsberg -
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* gefasst, sowie die frih-
zeitige Burgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung im Stadtbezirk Arnsberg be-
schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Burger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB zur Vorstellung und Er6rterung
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand im Rahmen einer Informationsveranstal-
tung am 26.05.1999 von 15.°° bis 20.°° in der Praparandie (Volkshochschule) im Stadtbezirk
Arnsberg statt. AnschlieBend konnten bis zum 11.06.1999 beim damaligen Amt fur Stadtpla-
nung und Bauordnung, Abteilung Stadtplanung - jetzt Fachdienst Planungsbiiro - im Rathaus
AuRerungen zur Planung schriftich und mundlich vorgebracht werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde den Tragern offentli-
cher Belange in der Zeit vom 16.08.1999 bis zum 20.09.1999 die Méglichkeit gegeben im Rah-
men ihrer Zustandigkeit Stellung zu nehmen bzw. eigenen Belange geltend zu machen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08.07.2002 bis zum 08.08.2002 im Rathaus
der Stadt Arnsberg. Die Trager Offentlicher Belange wurden zeitgleich um eine Stellungsnah-
me gebeten.

Die Bezirksregierung hat der 113. Flachennutzungsplananderung im Rahmen des 8§ 20 Abs. 5
LPIG zugestimmt und die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bes-
tatigt.

Stadtebauliches Konzept - Zielsetzungen der Planung

Die Planung zielt darauf ab, dem Nachfragedruck nach qualitativ hochwertigem Wohnbau-
land im Stadtbezirk Arnsberg mit moglichst unterschiedlichen Grundstucksgrofien gerecht zu-
werden. Leitvorstellung dieses stadtebaulichen Konzeptes ist eine angestrebte Verzahnung
der Bebauung mit dem umgebenden reizvollen Landschaftsraum in Richtung Ruhr und Sie-
pen.

Das stadtebauliche Konzept gliedert das Plangebiet in insgesamt drei Bauabschnitte. Zu-
nachst ist vorgesehen maoglichst ziigig den 1. und 2. Bauabschnitt zu realisieren. Der in der
Aufstellung befindliche Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch® umfasst daher nur den 1. und 2.
Bauabschnitt. Der 3. Bauabschnitt wird aufgrund der Immissionsproblematik (Schreine-
rei/heranrickende Wohnnutzung) zunéchst ausgeklammert und kann zu einem spéteren
Zeitpunkt in einem separaten Planverfahren aufgestellt werden.

Unter Berlicksichtigung der Uberplanten Flache des 1. und 2. Bauabschnittes ergeben sich je
nach Art der tatsdchlichen Bebauung bis zu ca. 180 Bauplatze, dies entspricht in etwa 270
Wohneinheiten. In naher Zukunft entsteht am Standort ,,Stadtbruch* ein neues Stadtquartier in
dem ca. 900 Einwohner wohnen werden.
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Dem stadtebaulichen Konzept liegen folgende wichtige Entwurfsprinzipien und Leitvorstellun-
gen zugrunde:

] Baustruktur:

Bedingt durch das stark bewegte Gelande und der planerischen Zielsetzung, dem Verlauf der
Hohenlinien zu folgen, ergibt sich eine stadtebaulich ,,organische* Baustruktur. Verstarkt fin-
den Einfamilien- und Doppelhauser ihre Berucksichtigung, in den Randbereichen definieren
Wohnh6éfe den neuen Ortsrand, wahrend im Innern des Plangebietes auch Hausgrup-
pen/Reihenh&user miteingebunden werden. Die bereits vorhandenen Gebaude werden
stadtebaulich in das Konzept integriert bzw. sinnvoll arrondiert.

»  Grundstucksparzellierung:

Die Grundstucksparzellierung ist weitestgehend flexibel und beriucksichtigt je nach individuel-
lem Wohnanspruch groRere Grundstiickszuschnitte (ca. 1000 m2) genauso wie Grundstticke,
die mit o6ffentlichen Mitteln gefordert werden und unter 400 m2 liegen. Die ,,Normalgrundstu-
cke* liegen fur freistehende Einfamilienh&auser bei 500-800 m?, fur Doppelh&user je Einheit bei
ca. 350-450 mz, fur Reihenendh&user bei ca. 300 m? und fur Reihenhauser bei ca. 250 m2.

=  ErschlieBung

Die HaupterschlieRung erfolgt Uber eine Anbindung an die Strale ,,Stadtbruch* in das neue
Wohngebiet und teilt sich am geplanten Kreisverkehrsplatz in 3 Richtungen analog den ge-
bildeten Bauabschnitten. Um Durchgangsverkehr in den benachbarten Wohngebieten Rum-
beck und bestehenden Stadtbruch zu vermeiden, erfolgt eine zusatzliche Anbindung nur
fuBlaufig bzw. notbefahrbar.

Fur den spateren 3. Bauabschnitt sind an der Schnittstelle des 2. Bauabschnittes Anbindungs-
moglichkeiten vorgesehen, die bei der spateren Realisierung die Umsetzung des stadtebauli-
chen Gesmtkonzeptes ermoglichen.

] Infrastruktur

Eine Anbindung von sozialen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kindergarten) ist grundsatzlich
moglich ebenso die planerische Beriicksichtigung privater Nahversorgungsstrukturen (z.B. Le-
bensmittel). Im Rahmen des planungsrechtlichen Verfahrens wird gepruft inwieweit ein Bedarf
besteht.

=  Begrinungsmalnahmen

Zur Gliederung des Siedlungsraumes werden die bestehenden Grunzige entlang des beste-
henden Wohngbietes ,,Stadtbruch I und Rumbeck weiterentwickelt und durchgéangig fort-
gefuhrt. Durch diese Grunzasuren soll ein durchgehendes Siedlungsband verhindert werden.

Die Begrunungsmafnahmen zur gestalterischen Aufwertung und Gliederung des offentlichen
StraBenraumes finden besondere Berucksichtigung. Um die VerkehrsfUhrung der Haupter-
schlieBungsstralie in das Wohngebiet zu verdeutlichen, wird diese als Allee ausgebildet.
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6. Festsetzungen im Bebauungsplan

6.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das
Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Es sind auch solche Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen allgemein zulassig, die der Versorgung der Wohnbevolkerung dienen,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Die Erganzung der
Wohnnutzung durch weitere Funktionen (Wohnfolgeeinrichtungen) soll im Rahmen einer klein-
teiligen Nutzungsmischung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in besonderer Weise
fordern. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet wegen der von ihnen Ublicherweise aus-
gehenden Storung nicht zulassig. Das Gebiet soll primar der Deckung von Wohnbauflachen-
bedarf dienen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ist es ausreichend, neben der Grundfla-
chenzahl die Hohe der Gebaude festzusetzen. Uber die Festsetzung von maximalen Firstho-
hen wird die gestalterische Einbindung der Baukoérper in das Orts- und Landschaftsbild ge-
wabhrleistet.

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem. 8 16 BauNVO wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) durchgangig mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht der Obergrenze fur allgemei-
ne Wohngebiete gem. 8 17 BauNVO und gewabhrleistet eine ausreichende Ausnutzung der
Grundstiicke ohne das Orts- und Landschaftsbild zu beeintrachtigen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die textliche Festsetzung getroffen, dass die Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl bis zum MalR von 0,6 nur dann zul&ssig ist, wenn keine nachteiligen
Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens zu erwarten sind. Mit dieser MaRhahme
wird gem. § 1 a Abs. 1 BauGB die Bodenschutzklausel in die Bauleitplanung eingebunden
und eine UbermaRige Versiegelung des Baugebietes verhindert.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&aude auf
zwei begrenzt. Dadurch wird dem angestrebten Charakter der geplanten Neubebauung
(Einfugung in das vorhandene Siedlungsgeflige) und dem bewegtem Gelande Rechnung
getragen. In Verbindung mit den anderen Festsetzungen zum ,,Mal der baulichen Nutzung“
soll diese konkrete Festsetzung insbesondere den Bau von Mehrfamilienhausern verhindern,
die nicht nur das Ortsbild beeintrachtigen, sondern auch durch die fir den Mehrfamilien-
hausbau nicht ausgelegten - und damit zu gering dimensionierten - Stralenquerschnitte zu
erheblichen Verkehrsproblemen (mehr Verkehrsaufkommen, ruhender Verkehr) fuhren.

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch uberh6hte Baukodrper auszu-
schliefen ist die Festsetzung einer maximal zulassige Firsthohen erforderlich, da die Geschoss-
und Dachhohen aufgrund der Hanglage individuell sehr unterschiedlich ausfallen. Herausra-
gende Kellergeschosse - gerade bei diesem bewegten Gelande - sowie Staffelgeschosse, die
nicht als Vollgeschoss angerechnet werden, kébnnen optisch zu einer unerwinschten Mehrge-
schossigkeit fuhren. Mit Ausnahme der vorhandenen Bebauung entlang der Stralle Stadt-
bruch (TG 3) wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadt-
bruch* eine Firsth6he von 9,00 m festgesetzt. Diese Festsetzung gibt dem Bauherren bzw. Ar-
chitekten einen Rahmen vor, der dennoch genigend Spielraum zur individuellen Ausnutzung
offen lasst. Bei einer geringeren Dachneigung ist demnach auch eine 2-geschossige Bebau-
ung madglich.
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In TG 3 wurde die Firsthbhe aufgrund der tatsachlichen vorhandenen Bebauung auf 11,00 m
angehoben.

Da die Bestimmung des unteren Bezugspunktes fur die Hohenfestsetzungen im konkreten
Baugenehmigungsverfahren oft Probleme bereitet, ist in enger Abstimmung mit der Bauge-
nehmigungsbehorde festgelegt worden, dass sich dieser untere Bezugspunkt auf die mittlere
Hohe des gewachsenen Gelandes bezieht. Diese mittlere Hohe wird durch eine in der Plan-
zeichnung dargestellte (geometrische) Mittellinie ermittelt, die in jedes Baufenster einge-
zeichnet ist. Der Grundriss eines neuen Geb&udes schneidet diese Linie nhun an mindestens
zwei Punkten. Der Mittelwert aus den, an diesen Punkten gemessenen, absoluten Gelande-
h6hen bildet die benétigte mittlere Hohe des gewachsenen Bodens. Der obere Bezugspunkt
fur die Gebaudehohe wird definiert durch die Firsth6he des Gebaudes. Werden Gebaude
ohne First und Traufe gebaut, ist die festgesetzte Firsthohe mit der Oberkante des Gebaudes
gleichzusetzen.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstuicksflachen und Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise orientiert sich an der vorherrschenden lockeren Baustruktur der angrenzenden
Wohngebiete, gepragt durch freistehende Einfamilienh&user und Doppelhauser. Im Hinblick
auf die Lage des Baugebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum wird im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes daher eine offene Bauweise festgesetzt.

In TG 1 und TG 2 wird generell eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen bis 50 m Gebaudelange zulassig. In TG 2 wird die Einschran-
kung vorgenommen, dass nur Einzel- und Doppelh&user zulassig sind. Der Ubergang zum frei-
en Landschaftsraum im Osten (entlang des Siepens) soll durch Einzel- und Doppelh&auser ge-
pragt werden, um den Eindruck einer geschlossenen Siedlungskante zu verhindern. Gleichzei-
tig soll die Fernwirkung des neuen Wohngebietes durch eine kleinteilige, aufgelockerte Neu-
bebauung gemildert werden. Urspriinglich sollte vor allem in dem 3. Bauabschnitt verstarkt TG
2 festgesetzt werden, da hier die Bebauung unmittelbar an den Wald grenzt bzw. Richtung
Ruhraue einen neuen Siedlungsrand bildet.

Die Uberbaubaren Flachen der Grundsticke werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese so-
genannten ,,Baufenster“ haben im Regelfall, d.h. bei ausreichender Grundstickstiefe eine
Bautiefe von 14 m und gewabhrleisten somit gentigend Spielraum zur individuellen Ausnutzung
einer Bebauung. Im Bereich der an die 6ffentlichen Grinflache angrenzenden Grundstiicke
in TG 2 wurde ausnahmsweise - bedingt durch Lage im Ubergang zum freien Landschafts-
raum - eine Baufenstertiefe von 16 m festgesetzt. Hier soll verstarkt Spielraum zur individuellen
Ausnutzung der Grundstiicke geschaffen werden.

Die eingetragene Grundstucksparzellierung ist unverbindlich und bezuglich ihrer spateren tat-
sachlichen Aufteilung - aufgrund der durchgehendenden Baufenster - flexibel.

In einem Teilbereich von in TG 1 (im Bereich der Hauptzufahrt des Baugebietes) wird ein gro-
Reres Baufenster festgesetzt, um die Option zur Ansiedlung eines Nahversorgers (SB-Markt) mit
maximal 800 m? Verkaufsflache zu gewahrleisten. Laut aktueller Rechtsprechung ist ein SB-
Markt mit einer solchen Verkaufsflache noch als Laden fur die wohnungsnahe Versorgung
anzusehen. Bedingt durch die rasante Entwicklung im Einzelhandel in den vergangenen
Jahren - mit deutlicher Tendenz zur VergroRerung der Verkaufsflache - wird die Grenze von
700 m2 als zu eng gefasst angesehen, da sich vor allem das Kaufverhalten, gerade im Hinblick
auf das Frischwarensortiment, verandert hat. Demnach ist ein solcher SB-Markt in einem all-
gemeinen Wohngebiet zulassig.

In baulich vorwiegend gepragten Bereichen (entlang der Stralle Stadtbruch und der vorhan-
denen StichstralRe) wird in Anlehnung an den Bestand eine Bautiefe von 16 m festgesetzt.
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Die Abstande der Baugrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zum Uberwiegenden
Teil (bei nord- und nordosterschlossenen Grundstiicken)auf 3 m festgesetzt. Bei weniger guns-
tig orientierten Grundstiickszuschnitten (von siid- oder westerschlossenen Grundstticken) wird
der Abstand der vorderen Baugrenze zur dffentlichen Verkehrsflache auch 5 m erhdht. Dies
ermoglicht in beiden Fallen die Ausbildung einer durchgangigen Vorgartenzone und damit
gestalterischen Aufwertung des Wohnumfeldes im Stadtquartier.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer einheitlichen Gestaltung des StralRenraumes wird
die Stellung der Gebaude Uber die Firstrichtung geregelt. Um eine unruhige Wechselseitigkeit
von Trauf- und Giebelstandigkeit zu verhindern, orientiert sich die Hauptfirstrichtung in der Re-
gel parallel am Verlauf der ErschlieBungsstralle bzw. an den Hoéhenlinien. Durch die homoge-
ne parallele Gebaudestellung wird vor allem der Bereich des neuen Ortsrandes stadtebaulich
und landschaftsgestalterisch definiert. Des Weiteren unterstitzt die Festsetzung der Stellung
baulicher Anlagen die stadtebauliche Absicht ruhige, qualitativ hochwertige Wohnhdofe an
den Enden der Erschliefungsstiche auszubilden und diese durch eine dreiseitige traufstandi-
ge Umbauung raumlich zu fassen.

6.4 Verkehrsflachen und Erschlieliung
6.4.1 Innere Erschlielfung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralie ,,Stadtbruch®, von der eine Zufahrt
in das Plangebiet fuhrt. Aufgrund des starken Gelandesprunges ist aus verkehrstechnischer
Sicht eine Anbindung in das Plangebiet sehr schwierig. Der Verlauf der Zufahrtsstralle orien-
tiert sich daher am Verlauf der bisherigen Trasse.

Diese HaupterschlieRungsstralle wird als Allee ausgebildet und ist mit 13,50 m ausreichend
dimensioniert, so dass ein beidseitig geflhrter separater Gehweg und Grlnstreifen mit dem
eigentlichen Fahrbahnquerschnitt von 6 m ermaglicht wird. In der Ausbauplanung werden zur
Gliederung des StraBenraumes und zur qualitativen Aufwertung des Wohnumfeldes Baum-
standorte bericksichtigt.

In Verlangerung dieser HaupterschlieBungsstrale wurde ein Kreisverkehrsplatz konzipiert, der
die Funktion eines stddtebaulich wichtigen Gelenk- und Orientierungspunktes erhalt und tber
Wohnsammelstrallen die Bauabschnitte 1 und 2 (spater auch 3) erschliet. Diese neu anzule-
genden ErschlieBungsstrallen im Plangebiet werden aufgrund der Sammelfunktion und aus
Verkehrsicherheitsgrinden im Separationsprinzip angelegt, so dass die Fahrbahn mit einem
Regelquerschnitt von 5,50 m dimensioniert wird und die beidseitig gefuhrten Gehwege jeweils
mit 1,75 m. Zuzuglich der Rickenstiutzen von 0,50 m ergibt sich dann eine Stralenbreite von
insgesamt 9 m.

An der Schnittstelle des 2. Bauabschnittes - zum im Planverfahren ausgeklammerten 3. Bau-
abschnittes - werden fur die spatere verkehrliche Anbindung Flachen freigehalten und bis zur
Realisierung als offentliche Grinflachen festgesetzt. Damit soll verhindert werden, dass diese
Flachen nicht Uberbaut oder als private Freiflache genutzt werden.

Die anderen ErschlieBungsstrallen im Plangebiet werden aufgrund der zu erwartenden gerin-
ge Verkehrsstarke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB uber die Festsetzung ,,Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung* als Mischverkehrsflache bzw. verkehrsberuhigter Bereich be-
stimmt. Es erfolgt daher keine Unterteilung in Fahrbahn, Gehweg und Radweg. Eine Differen-
zierung erfolgt lediglich in Nebenstrallen und Stichstralen. Die Stichstrallen mit Wendemog-
lichkeit haben einen Regelquerschnitt von 5,50 m zuzuglich der 0,50 m fur die Ruckenstitzen.
Ohne Wendemoglichkeit, d.h. bei Stichstrallen unter 50 m Lange, reduziert sich der Quer-
schnitt auf 4,0 m (zuzuglich der 0,50 m fur die Ruckenstutzen) auf 4,50 m.
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Die StichstraBen enden jeweils in platzartigen Aufweitungen mit einer Wendemaoglichkeit
(ausreichend fir ein 2-achsiges Miullfahrzeug) und bilden geschlossene Wohnhofe mit einem
Durchmesser von 18,50 m (inkl. RUckenstitze).

Die Dimensionierung und Aufteilung der einzelnen Querschnitte orientiert sich an den Emp-
fehlungen zur Anlage von ErschlieungsstralBen (EAE-85). Begrindet durch die Ausfihrungs-
planung, die die Malie der Rickenstitze mit einschlielt, muss die dffentliche Verkehrsflache
daher entsprechend breiter festgesetzt werden.

Der Anteil der 6ffentlichen Stellplatze (10%) wird in der Mischverkehrsflache untergebracht
und durch die Ausbauplanung entsprechend berucksichtigt. Der Bedarf an privaten Stellplat-
zen soll tber die ausreichend dimensionierten Grundstiicke gedeckt werden.

Zur Gewabhrleistung einer hohen Durchlassigkeit fur den nicht motorisierten Individualverkehr
werden an wichtigen Stellen - vorrangig im Bereich der Kinderspielplatze - unabhangig ge-
fuhrte FuB- und Radwege festgesetzt. Die Ful- und Radwege werden mit einer Breite von 3 m
(inkl. RUckenstltze) festgesetzt.

6.4.2 AuRere ErschlieRung/OPNV

Ein Teilstick der StraRe Stadtbruch wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit-
einbezogen, da der Kreuzungsbereich aus verkehrstechnischen Grinden baulich umgestaltet
werden muss. Um kinftig von der StralRe Stadtbruch Uber die geplante Allee in das Plange-
biet zu gelangen, ist es notwendig die Kreuzung aufzuweiten und eine Linksabbiegespur zu
schaffen. Zusatzlich sind FuBwege und Querungshilfen eingeplant. Die vom Fachdienst 4.3 —
Verkehr - geplanten Umbaumalnahmen werden planungsrechtlich entsprechend im Bebau-
ungsplan A 33 festgesetzt.

Das Baugebiet ,,Stadtbruch* sollte urspringlich durch eine Schleifenfihrung der Buslinie ent-
lang der Haupterschlielungsstrale (Allee) im Plangebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr an-
geschlossen werden. Im Rahmen der Offenlegung wurden durch die Busverkehr Ruhr-Sieg
GmbH, Meschede, Bedenken in Bezug auf diese Schleifenfiihrung geauRert, da die Linie 371
(Arnsberg-Oeventrop-Freienohl-Meschede / Taktdichte an Werktagen in der Regel 60 Minu-
ten) eine Vielzahl von Anschlissen zu berlucksichtigen hat und die heutige Fahrzeit somit kei-
ne zusatzlichen Fahrwege erlaubt. Eine Alternative von Seiten der Ruhr-Sieg GmbH stellt die
Errichtung zweier neuer Haltestellen auf der Strale ,,Stadtbruch* in unmittelbarer Nahe der
geplanten Zufahrt zum neuen Baugebiet dar. Inwieweit die vorhandenen Haltestellen ,,Gast-
hof Bause* (StralRe Stadtbruch) in ca. 450 m Entfernung zur geplanten Zufahrt bzw. die Halte-
stelle ,,Willhelm-Munker-StraBe* in ca. 600 m Entfernung weiterhin bedient werden, ist bei ent-
sprechender Neueinrichtung der Haltestelle ,,Stadtbruch* durch die Busverkehr Ruhr-Sieg
GmbH zu prifen.

6.5 Stellplatze/Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Eingangsbereich des geplanten Teilgebietes TG 1 - entlang der Allee - kann aufgrund der
starken Topographie eine Zufahrt zu den Grundstiicken nur tUber die riickwartige ErschlieRung
erfolgen. Es werden daher Stellplatze festgesetzt, die diesen Gebauden zugeordnet sind.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die Stellplatze in TG 1 fur den Nahversorger ausschliefllich
auf den im Plan entsprechend gekennzeichneten Flachen angelegt werden durfen. Durch
diese Festsetzung soll vermieden werden, dass Kunden- und Mitarbeiterparkplatze im noérdli-
chen und 06stlichen Bereich des Baufensters, in direkter Nachbarschaft der Neubebauung er-
richtet werden.
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Um eine Zufahrt zur Stellplatzflache im Eckbereich Strale Stadtbruch/geplante Allee Richtung
Kreisverkehr zu vermeiden, werden im Einmindungsbereich und im Verlauf der geplanten
Allee Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

6.6 Offentliche Griinflache
6.6.1 Spielplatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an zwei unterschiedlichen Standorten 6ffent-
liche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* (jeweils ca. 750 m?) festgesetzt. Die-
se Spielplatze sollen vorzugsweise Kleinkindern und jungeren, schulpflichtigen Kindern dienen,
da fur die kleineren Kinder das Defizit an Spielmoglichkeiten in der ndheren Umgebung in der
Regel groRer ist. Die beiden Standorte wurden so gewabhlt, dass eine gute Erreichbarkeit und
eine notwendige ,,soziale Kontrolle* durch die Nachbarbebauung gewéhrleistet ist. Des Wei-
teren sind die Spielplatze so angeordnet, das sie durch ein vernetztes FuB- und Radwegesys-
tem sicher erreichbar sind.

6.6.2 Parkanlage

Innerhalb des Plangebietes wird eine Flache als offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage“ festgesetzt.

Bedingt durch die vorhandenen Altlasten im Bereich der ehemaligen Klarschlammdeponie
und im Bereich des ehemaligen Schrottplatzes wird gemal Gutachten (Naheres siehe Kapitel
6.9 der Begriindung) von einer Uberplanung dieser beiden Bereiche mit einer Wohnnutzung,
Hausgarten oder Kinderspielplatzen u.a. sensible Nutzung abgesehen. Eine direkte Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit wird durch eine Uberdeckung der Flachen mit saube-
rem, kulturfahigen Bodenmaterial (60 cm) gem. Gutachten und einer entsprechenden Be-
grinung ausgeschlossen.

Aus landschaftsgestalterischen und stadtebaulichen Grinden stellt diese Flache eine Grinza-
sur dar, mit der Zielsetzung, das neue Wohngebiet zu gliedern, von einer baulichen Nutzung
freizuhalten und zu verhindern, das ein durchgehendes Siedlungsband entsteht. Zusatzlich
stellt diese - bis zum geplanten Kreisverkehr festgesetzte - Grunzasur eine 6kologisch und land-
schaftsasthetisch wichtige Fortfihrung des sich in nordwestlicher Richtung befindlichen Wal-
des dar.

6.7 Private Grunflachen

Am oOstlichen Rand des Geltungsbereiches, im Ubergang zum geschiitzten Landschaftsbe-
standteil, wird eine groflere Flache als private Grunflache festgesetzt. Die Grundstuckseigen-
timerin dieser Flachen mochte auf der festgesetzten Flache einen Landschaftsgarten anle-
gen, der nicht 6ffentlich zuganglich sein soll.

6.8 Pflanzgebote und -bindungen im Bereich der Baugrundstiicke

6.8.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Planung des Wohngebietes stand die stadtebauliche Zielsetzung im Vordergrund, das
Gebiet mit dem umgebenden Landschaftsraum zu verzahnen und zu integrieren. DarUber

hinaus tragen Anpflanzungen im 6ffentlichen Raum und auf den privaten Grundstucksfla-
chen entscheidend zur stadtebauliche Qualitat eines neuen Wohngebietes bei.
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Um eine starke Durchgrinung der Baugrundstiicke zu erzielen, ist auf jedem Grundstiick min-
destens ein heimischer, standortgerechter Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Auf dem Bau-
grundstiick bereits vorhandene grol’kronige Laubbaume, die gemal o.g. Festsetzungen zu
erhalten sind, kdnnen auf die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Innerhalb der Allee im ,,Eingangsbereich*“ des Wohngebietes sind an den vorgegebenen
Standorten hochstammige, einheimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Um ein
Mindestmall an Raumwirkung schon direkt nach dem Anpflanzen sicherzustellen, mussen die
Baume einen Stammumfang von mind. 18 cm - gemessen in 1 m Hohe Uber der Bodenober-
flache - aufweisen.

Die im Plan angefuhrte Pflanzliste ist als Empfehlung anzusehen und keinesfalls als abschlie-
Rend bzw. verbindlich zu betrachten. Andere heimische, standortgerechte Straucher und
Baume, die nicht in der Liste aufgefuhrt sind, kdnnen selbstverstandlich auch angepflanzt
werden.

Die Beschrankung einer flachenhaften Bepflanzung von mindestens 5 % der Grundsticksfla-
che lasst den Grundstiicksbesitzern gentigend gestalterischen Spielraum flr eigene Beddirfnis-
se, wie z. B fur das Anlegen von Rasenflachen, Gemiuse- und Blumenbeete und dient gleich-
zeitig einer konsequenten, 6kologisch hochwertigen Durchgrinung des gesamten Wohnge-
bietes. Des Weiteren geht ein solcher Grunanteil mit den Interessen des Natur- und Land-
schaftsschutzes konform und fliet in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit ein. Im Sinn
einer praxisgerechten Anwendung wird fur die Erfullung des Pflanzgebotes gem. § 178 BauGB
eine Frist von zwei Vegetationsperioden nach Fertigstellung des Gebaudes eingeraumt —
nach spatestens 7 Jahren muss die geforderte Flache Uberdeckt sein.

6.8.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um ein Zusammenwachsen des angrenzenden Wohngebietes Stadtbruch Il (Bebauungsplan
A 32) mit dem neuen, geplanten Wohngebiet A 33 zu vermeiden, wird als FortfUhrung des
Waldes eine Grunzasur zur Gliederung des Siedlungsraumes festgesetzt. Am westlichen Rand
des Geltungsbereiches wird eine schon zum jetzigen Zeitpunkt dkologisch wertvolle Flache zur
Sicherung mit Pflanzbindungen festgesetzt.

6.9 Festsetzung von mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bebauungsplan werden an mehreren Stellen - vor allem im Bereich der vorhandenen Be-
bauung - Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, da zur notwendigen Ent-
wasserung Kanaltrassen uUber private Grundsticksflachen gefiihrt werden mussen. Im &stlich
gelegenen Bauabschnitt wird in unmittelbarer Nahe des festgesetzten Kinderspielplatzes ein
Leitungsrecht auf privaten Grundsticksflachen als Schutzstreifen fur die Trassierung der Ab-
wasserleitung im festgesetzten FuR- und Radweg erforderlich. Des Weiteren ist es notwendig
in Verlangerung der bestehenden StichstraBe Richtung Hofmeisterstralle (Geltungsbereich
des Bebauungsplanes A 15) ein Leitungsrecht auf privaten Grundstucksflachen festzusetzen.
Die Leitungsrechte werden der Stadt Arnsberg sowie den Versorgungstragern eingeraumt,
die bei Bedarf ebenfalls das Leitungsrecht nutzen kdnnen(Naheres siehe Kap. 8 der Begrun-
dung).

Zusatzlich ist erforderlich ein Fahrrecht - zu Gunsten der Stadt Arnsberg - Uber eine private

Grundstucksflache zur sud-ostlich angrenzenden Kompensationsflache (fur die Pflege) zu
fuhren und festzusetzen.
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6.10 Immissionsschutz
6.10.1 Verkehrslarmimmissionen

Durch das Planungsburo fur Larmschutz Altenberge GmbH, Munster, erfolgte eine schalltech-
nische Untersuchung (Stand: August 2000). Die Aufgabe bestand darin, die von dem vorhan-
denen Verkehrsweg, der L 735 (Stadtbruch/Mescheder StralRe) sowie der im Bau befindlichen
Bundesautobahn A 46 ausgehenden Larmemissionen zu ermitteln. Dariber hinaus wurde die
zu erwartende Larmbelastung an den vorhandenen und geplanten Geb&uden uber einen
Einzelpunktnachweis berechnet.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass bei der vorhandenen Bebauung an der Stralle
Stadtbruch die Grenzwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts durch die Verkehrsbelas-
tung an der StralBe Stadtbruch tUberschritten werden. Eine weitere Bebauung durch Neubau,
Erweiterung oder Nutzungsanderung entlang der Stralle ,Stadtbruch* kann aus Immissions-
schutzgrinden und schalltechnischer Sicht nicht erfolgen.

Im Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* werden gem. § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB Larmpegel-
bereiche festgesetzt.

Zusatzlich wird zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse - vor allem im Hinblick auf den Au-
Renwohnbereich (Terrasse, Garten) - ein Immissionsschutzgriunstreifen zwischen der Stralle
»Stadtbruch® und der Neubebauung festgesetzt.

(Naheres siehe Vorprufung zur Umweltvertraglichkeit Kap. 10.3.)

6.10.2 Gewerbelarmimmissionen

Aulierhalb des Geltungsbereiches A 33 ,,Stadtbruch* (3. Bauabschnitt) befindet sich auf den
Flurstiicken 6 und 7 (Flur 19) eine Tischlerei bzw. Wagnerei. Die Fa. Stamm betreibt auf dem
Grundstiick neben dem Innenausbau eine Werkstatt fur die Reparatur und Restauration von
Kutschen.

Da im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes immissionsempfindliche Wohnnutzung
an diesen bestehenden gewerblichen Betrieb heranrickt, muss die geplante Wohnnutzung
auf den Betrieb Ricksicht nehmen. Entsprechend der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 02.04.1998 wére demnach ein Abstand von 100 m (Abstandsklasse VIl) zur angrenzen-
den Wohnbebauung einzuhalten.

Diese Sachlage wurde durch eine schalltechnische Untersuchung (Stand: Dezember 2001)
durch das Planungsbiiro fur Larmschutz Altenberge GmbH, Munster gutachterlich gepruft.

Gemal Gutachten betragt der Innenpegel in der Halle je nach Art der ausgefiuihrten Tatigkei-
ten zwischen 95 und 100 d(B)A. An der nord6stlichen Hallenseite, wo Flexarbeiten zur Vorbe-
reitung der Reparatur- und Restaurationsarbeiten mit einer durchschnittichen Betriebsauer
von 5 Stunden/Tag durchgefiihrt werden, wurde ein Schallleistungspegel von 110 d(B) durch
Messungen vor Ort nachgewiesen. Die Immissionsrichtwerte von 55 d(B)A am Tag und 40
d(B)A in der Nacht fur allgemeine Wohngebiete werden somit erheblich Uberschritten.

Da der Eigentimer den Betrieb voraussichtlich noch ca. 10 Jahre weiterfihren wird und kunf-
tig LarmschutzmalRinahmen nicht vornehmen wird, musste aus Immissionsschutzgrinden die
geplante Wohnbebauung im Umfeld entfallen. Da hierdurch das stadtebauliche Geflige
empfindlich gestort wurde, musste der 3. Bauabschnitt ausgeklammert werden.
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Demzufolge wurde der bauliche Abschluss des 2. Bauabschnittes an der Schnittstelle zum
spateren 3. Bauabschnitt neu definiert - mit der Option fur eine spatere Anbindung sobald
der Betrieb nicht mehr existiert -.

(Naheres siehe Vorprufung zur Umweltvertraglichkeit Kap. 10.3)

6.11 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* existieren mehrere Verfullungen
von i.d.R. unbekannter Herkunft und eine ca. 1,5 ha grolie Altlastenflache. Auf der Altlasten-
flache wurde zwischen 1964-1974 eine Deponie fur Klarschlamme betrieben.

Dabei wurde auch ein Siepen mit Schlammen verflllt. AnschlielRend wurde auf dem Gelande
ein Schrottplatz betrieben, dem 1984 die Genehmigung entzogen wurde. Auch wenn dieser
Bereich kunftig nicht bebaut wird, sind Sicherungs- und Dekontaminierungsmalhahmen not-
wendig.

Im Rahmen des planungsrechtlichen Verfahrens wurde das Buro HPC Harress Pickel Consult,
Duisburg, beauftragt, fir den Bereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* ein Gutachten
zur Altlastensituation zu erstellen. Auf der Basis der im Altlastenkataster des Hochsauerlandkrei-
ses vorhandenen Verdachtsflachen wurde ein Untersuchungsprogramm fur die durchzufth-
rende Altlastenerkundung erarbeitet, das mit dem Umweltblro der Stadt Arnsberg und dem
Umweltamt des Hochsauerlandkreises abgestimmt worden ist. Das abschlieRende Gutachten
liegt seit September 2001 dem Fachdienst Planungsburo vor.

Bedingt durch die vorhandenen Altlasten wird gem. Gutachten von einer Uberplanung dieser
Flache mit einer Wohnnutzung, Hausgéarten oder Kinderspielplatzen u.a. sensiblen Nutzung
abgesehen. Eine direkte Gefahrdung der menschlichen Gesundheit wird durch eine Uberde-
ckung mit einer 60 cm Bodenschicht und einer entsprechenden Begriinung ausgeschlossen.
Die Flache wird als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”“ gem. § 9
(1) Nr. 15 BauGB festgesetzt - zusatzlich erfolgt eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB.

(N&aheres siehe Vorprifung zur Umweltvertraglichkeitspriifung Kap. 10.3)

Ortliche Bauvorschriften

7.1 Dachfarbe

Die beiden benachbarten Wohngebiete weisen hinsichtlich ihrer auBeren Gestaltung eine
heterogene Farb- und Materialwahl sowie unterschiedliche Dachformen auf. Das im Westen
gelegene Wohngebiet ,,Stadtbruch* ist durch die vorwiegend rotbraune Dacheindeckung
gepragt, wahrend die im Plangebiet und im benachbarten 6stlichen Stadtteil ,,Rumbeck”
vorhandene Bebauung vorwiegend durch anthrazitfarbene bis schwarze Dacheindeckung
gepragt ist.

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei bebauten Gebieten und ist aus stadtebaulicher
Sicht, da das Gelande zur Ruhr hin stark abfallt und die Stralfe Stadtbruch deutlich héher liegt,
nur bedingt wahrnehmbar und aus studlicher Richtung daher als wenig exponiert einzuschéat-
zen.

Durch den im Bau befindlichen Abschnitt Uentrop -Wennemen der A 46, die die Licke zwi-
schen den beiden bisher fertiggestellten Teilbaustrecken schliefit, wird das neue Wohngebiet
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aus nordlicher Richtung jedoch als besonders exponiert einzustufen sein. Aufgrund dieser sen-
siblen, weit einsehbaren neu definierten Ortsrandlage ist es erforderlich, dass sich die neue
Bebauung gegenuber der Landschaft soweit wie moéglich zuriickhalt. Das Dach als hdochstes,
am starksten pragendes und somit am weitesten sichtbares Gebaudeteil bedarf einer behut-
samen und homogenen Gestaltung. Deshalb wird die Farbwahl fur die Dacheindeckungen
auf schwarze, anthrazitfarbene, naturschieferfarbene und dunkelbraune Ténungen be-
schrankt. Trotz dieser Einschrankung bleibt eine breite Mdglichkeit der Farbwahl gegeben.

Die vorgegebene Farbpalette fur die Dacheindeckung bietet den Vorteil, dass sie eine we-
sentlich geringere Fernwirkung erzielt als beispielweise eine rote Dacheindeckung, da der
Kontrast zum Grin der Landschaft oder zur Ortsrandeingriinung relativ gering ist. Die gewahl-
te Farbpalette ist ortsbildgemaR und orientiert sich an der alteren Bebauung im Plangebiet
und den benachbarten Bereichen.

Des Weiteren dient diese Farbwahl fur die Dacheindeckungen auch der Zusammengehérig-
keit bzw. der Homogenitat des Neubaugebietes. Um Reflexionen in dieser exponierten Lage
zu verhindern, sind vor allem hochglanzende sowie verschiedenfarbige Dacheindeckungen
ausgeschlossen.

7.2 Dachneigung und Dachform

Als Dachneigung wird fur die Teilgebiete TG 1, TG 2 und TG 3 eine Spanne von 20°-45° festge-
setzt. Dieser Spielraum soll gewéahrleisten, dass neben dem klassischen steilen Satteldach
auch eine moderne zeitgemalie Formensprache z.B. das flachgeneigte Dach oder Pultdach
realisiert werden kann. Damit ist die Mdglichkeit gegeben, den Bauherr maglichst wenig in
seiner Entscheidungsfreiheit einzuengen und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes indi-
viduelle Architektur umzusetzen.

Des Weiteren bericksichtigt die Spanne von 20°-45° Dachneigung neben dem Altbestand an
Gebauden auch den geplanten Nahversorger sowie Dachflachen auf denen Anlagen zur
Sonnenenergie installiert werden.

Die vorgeschrieben Dachneigung gilt nicht fir Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports)
und Nebenanlagen.

7.3 Dachaufbauten

Da der Ausbau der Dacher ermoglicht werden soll, sind Dachaufbauten (Gauben) und
Dachflachenfenster zulassig. Dachgauben sind ortsbildpragende Elemente und kdnnen bei
Uberdimensionierter Ausfihrung - sowohl was das Einzelgebaude als auch das Orts- und
Landschaftsbild betrifft - gestaltverandernd wirken. Bei durchgehenden Dachaufbauten ist
die Dachflache kaum mehr wahrnehmbar.

Die Beschrankung der Dachaufbauten - in der Summe - auf die Halfte der Baukorperlange
lasst ein harmonisches Verhaltnis von Dachflache zu Dachaufbau zu. Die Proportionalitat des
Gesamtgebaudes bleibt gewahrt, was in der Addition der Einzelgebaude das Erscheinungs-
bild des Ortsrandes weniger beeintrachtigt.

Dennoch stellt die Halfte der Baukdrperlange ein groRziigiges Mal dar und schrankt die Aus-
nutzbarkeit des Dachgeschosses in keiner Weise ein.

7.4 Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedung definiert den Ubergang vom o6ffentlichen Raum zur privaten
Grundstiucksflache. Die Erlebbarkeit der Siedlung wird nur dann erreicht, wenn beide Berei-
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che einen moglichst fieRenden Ubergang durch niedrige Einfriedungen erhalten. Eine Ab-
schottung durch hohe, dichte Einfriedungen soll verhindert werden, indem auf den privaten
Grundsticksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflache nur bis zu einer Hohe von 1 m
eingefriedet werden darf.

Als Einfriedungen sind nur heimische, standortgerechte Hecken, Trockenmauern und Holzz&u-
ne zulassig. Vermieden werden sollten Kunststoffzaune sowie gemauerte und verklinkerte
Mauern mit/ohne schmiedeeisernem Aufsatz.

Zum Schutz der angrenzenden Ausgleichsflache, der sensiblen Siepenbereiche sowie zum
Wald sind die im Plan entsprechend gekennzeichneten Grundsticksgrenzen ohne Tur und Tor
einzufrieden. Zum einen soll das Betreten und zum anderen das Aufbringen von Gartenab-
fallen auBerhalb des Grundstickes unterbunden werden, um vor allem Trittschaden und
Eutrophierungen an 6kologisch wertvollen Standorten zu verhindern.

8. Ver- und Entsorgung

Die VEW (Vereinigte Elektrizitatswerke Westfalen) werden die elektrische Versorgung des neu-
en Wohngebietes sicherstellen. Um das Plangebiet ausreichend mit elektrischer Energie ver-
sorgen zu kdnnen, muss eine 10-kV-Station (Kleinstation) errichtet werden. Im Bebauungsplan
wird ein versorgungstechnisch glinstiger Standort fur die Errichtung einer solchen Kleinstation
als Flache fiur Versorgungsanlagen festgesetzt und entsprechend der Zweckbestimmung ge-
kennzeichnet.

Die Nutzung von Solarenergie bleibt den privaten Bauherren freigestellt und ist aufgrund der
vorgegebenen Gebaudestellungen fast im gesamten Plangebiet moglich.

Die Westfalische Ferngas-AG Dortmund (WFG) wird die Versorgung des Plangebietes mit Erd-
gas durch Anschluss an das vorhandene Netz sicherstellen.

Die Trinkwasserversorgung wird von den Stadtwerken Arnsberg durchgefuhrt. Eine Anbindung
durch ausreichend dimensionierte Trinkwasserleitungen ist von der TriftstraBe, Zur Wolfs-
schlucht und der Rumbecker StralBe gewahrleistet.

Die Entwéasserung erfolgt auf der Grundlage des gultigen Entwasserungsplanes von 1981 (ge-
pruft 1984) im Mischsystem. Das gesamte Mischwasser aus dem Bereich A 32 und Rumbeck
wird in einem 1200 m3 groRen Kanalstauraum gesammelt und dann zur Klaranlage Arnsberg
abgegeben. Im Norden gelegen (aulerhalb des Plangebietes) existieren bereits vom Ka-
nalstauraum bis zum ehem. Abwasserpumpwerk Stadtbruch groRe Sammelkanéale.

Das Baugebiet A 33 ,,Stadtbruch* gehdért zum Einzugsgebiet dieses Entwasserungsentwurfes
und beinhaltet ausreichende Abflussreserven in der vorhandenen Kanalisation zur Aufnahme
des anfallenden Mischwassers.

Die vorhandene Entwasserung der Stralle ,Stadtbruch* lauft zur Zeit in der angrenzenden
Wiese aus. Ein erkennbarer Graben zum unterhalb liegenden Weg ist derzeit nicht vorhanden.
Langfristig soll jedoch die Entwasserung Uber einen offenen Kanal abgefuhrt werden. Im Be-
bauungsplan wird dieser Bereich als Flache fir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) Nr. 14
BauGB festgesetzt.
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Umgang mit Niederschlagswasser und Entwasserung

Der § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) schreibt eine gesetzliche Grundpflicht zur Versi-
ckerung oder Verrieselung vor Ort oder ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser vor. Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist der § 51 a LWG eine ,,sonstige Rechts-
vorschrift“ im Sinne von 8 6 Abs. 2 BauGB, der nicht der gemeindlichen Abw&gung nach § 1
Abs. 6 BauGB unterliegt und somit zu beachten ist. Gem. § 51 a Abs. 4 LWG kann von der Be-
seitigungspflicht nach Abs. 1 dann Abstand genommen werden, wenn eine vor dem
01.07.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt und daruber hinaus der Anpassungsauf-
wand technisch und wirtschaftlich unverhaltnismagig ist. Vor dem Hintergrund des bereits am
25.06.1984 genehmigten Entwasserungsplanes und eines bereits fertiggestellten 1200 m3 fas-
senden Staukanals kdnnen die Ausnahmetatbestande als erflllt angesehen werden.

Zur Beurteilung, ob eine Versickerung, Verrieselung des Niederschlagswassers vor Ort oder ei-
ne ortsnahe Einleitung in ein Gewasser moglich ist, sind Grundaussagen zu den hydrogeologi-
schen Randbedingungen notwendig. Zur gutachterlichen Prifung der Versickerungsfahigkeit

des Untergrundes wurde das Ingenieurburo fur Priftechnik (PTM), Obereimer 38, 59821 Arns-
berg, durch die Stadt beauftragt. Dieses Gutachten vom Mai 2001 kommt zu dem Ergebnis,
dass die im Plangebiet vorgefundenen Bodenverhaltnisse nicht fur eine dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet sind.

Die gering durchlassigen Bodenschichten (Gemische aus sandig-tonigem Schluff) kbnnen nur
geringe Wassermengen (geringer als das ATV-Regelwerk fordert) zur Versickerung bringen.
Die Versickerung von Niederschlagswasser ist daher im Plangebiet nicht zu realisieren.

Aufgrund dieser gutachterlichen Ergebnisse und des Ausnahmetatbestandes nach § 51 a
Abs. 4 LWG verzichtet der Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* deshalb auf zeichnerische oder
textliche Festsetzungen diesbezuglich. In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis auf-
genommen, dass der Grundstiicksbesitzer im Einzelfall vom Anschlusszwang an das stadtische
Kanalnetz befreit werden kann, wenn er nach vorheriger hydrogeologischer Detailuntersu-
chung eines Grundstiicksbereiches entsprechende dezentrale Versickerungs- bzw. Verriese-
lungsanlagen (z.B. Sickerschacht) einrichtet. Dartiber hinaus wird die Nutzung von Nieder-
schlagswasser, z.B. fur Toilettenspulungen, sowie die Aufstellung von privaten Regentonnen
empfohlen.

9. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler oder bewegliche Denkmaler. Es ist aber
trotzdem nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen (z. B. Ausheben von Baugruben) Bo-
dendenkmaler entdeckt werden. Daher wird im Bebauungsplan in Textform (unter Hinweise)
auf die Meldepflicht der Entdeckung hingewiesen.
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10. Allgemeine Vorpriufung zur Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Am 03. August 2001 ist das ,,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie zum Umweltschutz* (UVP-Gesetz) in Kraft getreten. Durch dieses Artikelgesetz wird
der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane erheblich erweitert. Des Weiteren wird die UVP
in das Verfahren der Bauleitplanung vollstandig integriert. Zu diesem Zweck wurde auch das
BauGB novelliert.

8§ 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB-neu stellt dar, dass die Bewertung der ermittelten und beschriebe-
nen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter der UVP entsprechend dem Pla-
nungstand in die Abwagung und Abwagungsentscheidung eingestellt und sachgerecht auf-
gearbeitet werden soll.

Das Planvorhaben ,Stadtbruch* Uberschreitet den unteren Schwellenwert von 30.000 m? -
berbaubare Grundflache in der in ziffer 18 der Anlage 1 zur UVP aufgelisteten bauplanungs-
rechtlichen Vorhaben. Eine allgemeine Vorprufung (sog. ,,Screening®) des Einzelfalls im Hin-
blick auf erhebliche Umweltauswirkungen ist somit erforderlich (gem. § 3 ¢ Abs. 1 UVPG).
Nach dem UVPG ist diese Vorprifung nach MalRgabe der Anlage 2 zum UVPG beispielhaft
aufgefiuhrten Kriterien vorzunehmen, die die Merkmale des Vorhabens, den Standort und die
Merkmale der moglichen Auswirkungen des Vorhabens erfassen.

Bei der allgemeinen Vorprifung ist nach &8 3 ¢ Abs. 1 UVPG eine Uberschlagige Prufung
durchzufuhren, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
die bei der Entscheidung Uber die Genehmigung des Vorhabens oder den Beschluss des Be-
bauungsplanes zu bertcksichtigen sind.

10.1 Merkmale des Vorhabens

10.1.1 GroRe des Vorhabens

Das Planvorhaben ist in 2 Bauabschnitte gegliedert und weist entsprechend den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen ein allgemeines Wohngebiet aus. Die Realisierung dieser 2 Bauab-
schnitte hangt im Wesentlichen von der tatsachlichen Nachfrage ab. Zunachst ist es vorge-
sehen den 1. Bauabschnitt zu realisieren.

Entsprechend den Zielvorstellungen des stddtebaulichen Konzeptes finden flexible Wohnfor-
men wie Einfamilien-, Doppelh&auser und Hausgruppen ihre Berticksichtigung. Je nach Art der
tatsachlichen Bebauung ergeben sich bei einer Plangebietsgrole von 19,6 ha ca. 180 Bau-
platze, dies entspricht etwa 270 Wohneinheiten.

10.1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Folgende Ubersicht verdeutlicht den Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzun-
gen:

uberbaubare Grundstiucksflachen 21,4 %
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 36,9 %
vorhandene bebaute Grundstiicksflachen 5,9 %
innere Erschliefung 8,5%
offentliche Grunflachen 7,1%
private Grunflachen 23%
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KompensationsmalRnahmen (im Plangebiet) 4,0 %
Immissionsschutzstreifen 10,4 %
geschitzter Landschaftsbestandteil 15%
auBere Erschliefung (Teilbereich) 1,8%
Flache fur Versorgungsanlagen 0,2%
Summe 100 %

Es ergibt sich ein Flachenanteil von ca. 34,2 % flur Versiegelung.
10.1.3 Abfallerzeugung
Das Plangebiet wird an das kommunale Abfallbeseitigungssystem angeschlossen. Die Abfalle

werden entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen entsorgt.

10.2 Standort des Vorhabens

10.2..1 Nutzungskriterien

Das Plangebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Flachen (vorwiegend Weidenutzung),
einzelne Gehéfte und Wohngebauden mit zugehorigen Garten. Das Plangebiet wird um-
rahmt durch Waldflachen und zwei Siepen. Fremdkorper stellen die gewerbliche Nutzung
(Schreinerei) und die Altlastenflache (ehem. Schrottplatz und Papierschlammdeponie) dar.

10.2..2 Qualitatskriterien

Bedingt durch die verschiedenen Nutzungen und Nutzungsintensitaten entwickelte sich ein
differenziertes Mosaik mit unterschiedlicher 6kologischer Wertigkeit. Insgesamt dominieren
Grunland mit intensiver Nutzung und extensiv bewirtschaftete Obstwiesen sowie Feldgeholze.

Zu den besonders hervorzuhebenden Landschaftselementen mit hoher 6kologischer Wertig-
keit gehoren vor allem:

= einige altere Einzelbaume, Baumgruppen und artenreiche Hecken

= naturnahe Laubwaldflachen an den Randern des Plangebietes

= extensiv bewirtschaftetes oder auch der Sukzession tberlassenes z.T. feuchtes Griinland
= Altere z.T. grol¥flachige Obstwiesen

= einzelne alte Gartengrundstiicke

10.2.3  Schutzkriterien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* befindet sich ein Teilbereich ei-
nes geschutzten Landschaftsbestandteiles (LB 2.4.2.71 ,,Scheidesiepen* mit Gehdlzstrukturen),
der im Landschaftsplan der Stadt Arnsberg als solcher verbindlich festgesetzt ist. Schutzzweck
ist die lokale Bedeutung fir die Belebung und Gliederung des Landschaftsbildes in Ortsrand-
lage sowie die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch Erhaltung natur-
naher FlieRgewasser-Biotope. Ein ehemals im Plangebiet vorhandenes Siepen ist verfillt wor-
den.
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Das Plangebiet liegt am Nordhang des Hopfenberges und damit am sudlichen Rand des
Ruhrtales. Die Ruhr ist in diesem Abschnitt als potenzielles FFH-Gebiet im Rahmen der in Tran-
che 2 unter der Nummer DE-4614-303 durch das Land Nordrhein- Westfalen an die EU gemel-
det worden. Die hoher gelegenen Bereiche des Hopfenberges sind Bestandteil des poten-
ziellen FFH-Gebietes ,,Waldreservat Obereimer und Stadtwald Arnsberg“, das unter der Num-
mer D-4513-303 durch das Land Nordrhein-Westfalen an die EU gemeldet worden ist.

Der Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* unterschreitet mit Teilflachen den in der Verwaltungs-
vorschrift des MURL genannten Abstand von 300 m zu den potenziellen FFH-Gebieten ,,Ruhr*
und Waldreservat Obereimer und Stadtwald Arnsberg®“. Damit sind mdégliche Auswirkungen
des Plangebietes auf die potenziellen FFH-Gebiete zu prifen.

10.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

10.3.1 Ausmal der Auswirkungen auf die Schutzguter

=  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes aber auch wirtschaftliche
Funktionen, wie die Forst- und Landwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Be-
deutung.

Unmittelbare Auswirkungen auf den Menschen durch die Uberplanung des Gebietes sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* auszuschlieRen. Vorhandene
Nutzungen im Plangebiet genielien in der Regel Bestandsschutz.

Durch die L 735 (Stadtbruch/Mescheder Str.) und der im Bau befindlichen Bundesautobahn A
46 sind vor allem verkehrsbedingte Immissionen zu erwarten. Die schalltechnische Untersu-
chung legt die Auswirkungen und die zu realisierenden Immissionsschutzmalhahmen dar.

Die im Plangebiet befindliche Altlastenflache wurde gutachterlich untersucht. Von einer U-
berplanung mit einer Wohnnutzung, Hausgarten oder Kinderspielplatzen wurde abgesehen.

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird fir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete
geringfugig beeintrachtigt. In der naheren Umgebung sind allerdings Ausweichmaoglichkeiten
gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch® ist ein Verlust an landwirtschaftli-
chen Flachen verbunden. Teilbereiche des Plangebietes werden allerdings schon heute nicht
mehr oder nur noch extensiv genutzt. Eine Existenzgefahrdung fir einen Betrieb liegt nicht vor.

= Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie Landschaft

Da der Bebauungsplan eine bauliche Nutzung fir das Plangebiet festlegt, werden Eingriffe in
Natur und Landschaft ermoglicht. Durch die Inanspruchnahme werden verschiedene Bioto-
pe, vorrangig Grunlandbereiche, Feldgehdlze und Obstwiesen, wertvolle Lebensraume fir
Fauna und Flora zerst6rt. Die zu erwartenden Beeintr&chtigungen werden im landschaftspfle-
gerischen Erlauterungsbericht umfassend geprift. Der landschaftspflegerische Erlauterungs-
bericht berechnet zum einen das Ausmal des verursachten Eingriffs und bestimmt zum an-
deren die zu treffenden Minderungs- bzw. Ausgleichsmalnahmen.
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Der Landschaftspflegerische Erl&uterungsbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die durchaus
nicht unerheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt durch die vorgeschlagenen Kompensati-
onsmalnahmen ausgeglichen werden kdnnen.

= Schutzgut Boden

Durch die Flachenversiegelung wird die natirliche Bodenfunktion nachhaltig beeintrachtigt.
Der Bebauungsplan setzt zur Bestimmung des baulichen MaRes der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl von 0,4 fest. Dies entspricht der Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete.
Das Ausmall der Bodenversiegelung wird im landschaftspflegerischen Erlauterungsbericht
gepriuft und bewertet. Auswirkungen auf Bereiche aullerhalb des Plangebietes sind jedoch
nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* existieren mehrere Auffullungen
von i.d.R. unbekannter Herkunft und eine ca. 1,5 ha groBe Altlastenflache. Im Rahmen des
planungsrechtlichen Verfahrens ist ein Gutachten zur Altlastensituation erstellt worden. Die
wichtigsten Ergebnisse sind unter dem Kap. 10.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkun-
gen dargestellt. Durch die im Gutachten vorgeschlagenen Dekontaminierungsmalnahmen
konnen mogliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit vermieden werden.

Durch eine erganzende Sickerwasseruntersuchung aus dem Hang der ,,Papierschlammde-
ponie”“ wurden die Auswirkungen auf den Gefahrdungspfad Boden-Stauwasser bewertet.
Demnach werden die entsprechenden Prufwerte gem. LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft
Wasser) und BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) eingehalten. Die
wichtigsten Ergebnisse sind in Kap. 10.3.3 dargestellt.

=  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird durch zwei Siepen, die am 6stlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes liegen, zur Ruhr entwassert. Gemal der Karte Uber die hydrologische und hydrogeologi-
sche Funktionszusammenhange fur den Landschaftsplan ,,Arnsberg” ist das Plangebiet den
Bereichen ohne nennenswerte Grundwasservorkommen und tUberwiegendem Oberflachen-
abfluss zu zuordnen.

Eine Beeintrachtigung der Abflusssituation von Oberflachengewasser ist nicht gegeben, e-
benso der Eintrag von Schadstoffen.

Inwieweit eine Versickerung, Verrieselung des Niederschlagswassers vor Ort oder ortsnahe
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser moglich ist, wurde durch ein Versicke-
rungsgutachten geprift. Das Gutachten bestatigt, dass aufgrund der gering durchlassigen
Bodenschichten eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht zu realisieren ist. (Naheres
s. Kap. 8 der Begrindung)

Durch eine erganzende Sickerwasseruntersuchung aus dem Hang der ,,Papierschlammde-
ponie“ wurden die Auswirkungen auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser bewertet.
Demnach werden die entsprechenden Prifwerte gem. LAWA und BBodSchV eingehalten.
Der analysierte PAK-Wert (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) liegt oberhalb der
Prufwerte, erreicht jedoch den unteren Malinahmenschwellenwert nicht. Weitere MaRnah-
men sind daher nicht erforderlich. Die wichtigsten Ergebnisse sind in Kap. 10.3.3 dargestellt.

= Schutzgut Luft
Daten zu vorhandenen Luftvereinigungen liegen nicht vor. Durch die geplante Bebauung

wird es zu einer Erhohung des Schadstoffausstolles durch Heizungsanlagen und Kfz-Verkehr
kommen. Diese Belastungen sind jedoch insgesamt als gering einzustufen.
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Die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte und gewerbliche Immissio-
nen werden im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch durch die schalltechnische Un-
tersuchung umfassend geprift.

= Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die Kaltluftproduktion wird durch
die geplante Bebauung vermindert, jedoch nicht vollstandig verhindert. Der Kaltluftabfluss
nach Norden ins Ruhrtal ist durch den Waldmantel am stdlichen Hang des Ruhrufers behin-
dert.

Durch die geplante Bebauung wird das Mikroklima innerhalb des Plangebietes verandert. Es
ist davon auszugehen, dass sich die Durchschnittstemperaturen geringfluigig erhbhen. Durch
die geplante Bebauung sind allenfalls kleinraumige Auswirkungen auf das Klima zu erwarten,
die keine nachhaltigen Auswirkungen auf die weitere Umgebung haben werden.

= Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

10.3.2 Etwaiger grenziberschreitender Charakter

Wie schon unter 10.3.1 ausgefihrt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine er-
heblichen grenziiberschreitenden Auswirkungen gegeben.

10.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen (Eingriffserheblichkeit)

=  Verkehrslarm

Bundesautobahn A 46

Die A 46 stellt in Verbindung mit der A 445 eine leistungsfahige und verkehrssichere Verbin-
dung zwischen den WirtschaftsrAumen des Ostlichen Ruhrgebietes und des oberen Ruhrtales
dar; gleichzeitig soll ein bedeutender Ballungsraum und ein wichtiges Erholungsgebiet im
Sauerland besser als bisher miteinander verbunden werden.

Der im Bau befindliche Abschnitt Uentrop-Wennemen der A 46 schlielt die Licke zwischen
den beiden bisher fertiggestellten Teilbaustrecken. Die Trasse verlauft nordlich des geplanten
Wohngebietes A 33 ,,Stadtbruch* in einer Entfernung von ca. 400 m (gemessen bis zur aullers-
ten Bebauung im 3. Bauabschnitt) und ca. 700 m (gemessen bis zur aullersten Bebauung im
2. Bauabschnitt).

Der Abschnitt Uentrop-Wennemen wird mit aktiven Larmschutzmalnahmen in Form von Im-
missionsschutzkappen, Larmschutzwénde und -walle ausgestattet werden. Zusatzlich ist eine
larmmindernde StraBenoberflache vorgesehen, welche eine dauerhafte Larmminderung von
2 dB(A) ergibt.

Die Berechnungen des Verkehrslarms erfolgten unter Beruicksichtigung der im Zuge der A 46
geplanten, aktiven SchallschutzmalRnahmen (gemaR Planfeststellungsbeschluss des Ministeri-
ums fur Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen vom 11. Dezember
1992).
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Fur die im Einflussbereich der A 46 geplante Bebauung ist unter Berucksichtigung der Ver-
kehrsstarke geman Planfeststellung eine Einhaltung der Orientierungswerte gewahrleistet.

StraRe Stadtbruch/Mescheder Stralle

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine Anbindung an die vorhandene
StralRe Stadtbruch.

Die Hochrechnung (Verkehrszunahme) im Zuge der StraBe Stadbruch erfolgte auf Grundlage
der amtlichen StralBenverkehrszahlung 1995. Die Ergebnislisten der amtlichen StralBenverkehrs-
zahlung 1995 wurden dem Planungsburo fur Larmschutz durch das westfalische Stralenbau-
amt Meschede zur Verfugung gestellt.

An den untersuchten Immissionsorten innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Bauflachen ergeben sich aufgrund des Verkehrslarms maligeblich an den Fronten der 1.
Gebaudereihe entlang der Strake Stadtbruch - Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005/05.87, die mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebie-
te (WA) zu bericksichtigen sind.

Bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/05.87
durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm, sind zum Schutz gegen AuBenlarm die
Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulenbauteilen nach DIN 4109/11.89 zu be-
achten. Die hieraus resultierenden, vom Gutachter als festzusetzende empfohlene Larmpe-
gelbereiche sind in den Bebauungsplanentwurf tbernommen worden. Dementsprechend
mussen entlang der gekennzeichneten Gebaudefronten bei der Errichtung, Erweiterung, An-
derung oder Nutzungsanderung von Gebauden gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach der DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - die Anforderun-
gen an das resultierende Schalldamm-Mal erfillt werden.

Der maximal auszuweisende Larmpegelbereich liegt an der straBenzugewandten Fronten der
vorhandenen Gebaude entlang der Strale Stadbruch im Bereich V, fur die seitlichen Fronten
dieser Geb&aude ist der Larmpegelbereich IV nachgewiesen.

Bei der neugeplanten Bebauung - parallel zur Strale Stadtbruch - liegen die Larmpegelberei-
che, bedingt durch den Immissionsschutzgrtnstreifen, bei Il bzw. II.

Durch die Einhaltung der Anforderungen aus der Warmeschutzverordnung (WSVO) wird auch
der bauliche Schallschutz (Vermeidung von Leichtbauweise) geférdert. Da die Anforderun-
gen der WSVO ohnehin die Vorgaben des Larmpegelbereiches Il erflullen, wurde mit der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung auf die Ausweisung des Larmpegelbereiches I
verzichtet.

=  Gewerbelarm

In einer erganzenden schalltechnischen Untersuchung wurde durch das Planungsburo flr
Larmschutz Altenberge, Minster, geprift inwieweit aktive oder passive Schallschutzmalnah-
men realisierbar sind. Dabei kam jedoch eine Verlagerung des Betriebes mit entsprechender
Entschadigung fur den Eigentimers nicht in Betracht.

Anhand der seit Oktober 2001 vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird deutlich,
dass die von dem Gewerbebetrieb ausgehenden Emissionen - insbesondere durch die Arbei-
ten mit der Flex als Hauptlarmquelle - den Immissionsrichtwerten eines Misch- bzw. Gewerbe-
gebietes entsprechen.
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Eine Konfliktlosung lasst sich nur durch aktive Larmschutzmalinahmen an der Larmquelle reali-
sieren. Da der Betreiber nach intensiven Gesprachen Larmschutzmaflnahmen nicht durch-
fuhren wird, konnte der Konflikt nur durch das Einhalten des geforderten Abstandes gem.
dem Gutachten geldst werden. Als planungsrechtliche Konsequenz wurde der 3. Bauab-
schnitt mit der Schreinerei ausgeklammert.

Die geplante Wohnbebauung des 2. Bauabschnittes wurde soweit zuriickgenommen, dass
die Richtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wurde entsprechend angepasst.

= Altlasten

Die wichtigsten Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen lassen sich wie folgt zusam-
menfassen und bewerten:

*» |m Bereich des ehem. Schrottplatzes wurde ein erhdhter Blei- und Zinkgehalt am Oberbo-
den nachgewiesen, so dass dieser Bereich ausgekoffert oder mit mindestens 30 cm kul-
turfahigem Bodenmaterial und einer Grabesperre Uberdeckt werden sollte. Unter Bertick-
sichtigung dieser MaRnahme ist fur die benachbarte, geplante Wohnbebauung eine Be-
eintrachtigung der menschlichen Gesundheit Uber die Wirkungspfade orale, inhaltive o-
der dermale Schadstoffaufnahme nicht zu befirchten.

= Aufgrund der nachgewiesenen Naphthalin-, Phenol-, AOX- uns Schwermetallgehalte sind
keine Austrage, z. B. mit versickerndem Niederschlagswasser und eine dadurch hervor-
gerufene Grundwassergefahrdung festzustellen. Im Bereich der ,,Papierschlammdeponie*
wurden beziglich der Parameter KW (Kohlenwasserstoffe) und PAK (polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe) die Prifwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)
Uberschritten, so dass weitere Untersuchungen hinsichtlich einer mdglichen Grundwasser-
belastung erforderlich waren. Im Rahmen des Gutachtens erfolgte bereits eine Sickerwas-
serbeprobung aus dem Hang der ,,Papierschlammdeponie®. Aufgrund des starken Be-
wuchses konnte jedoch kein Quellaustritt des Stauwassers gefunden werden, so dass im
Gutachten empfohlen wurde, eine Kontrollbeprobung des Stauwassers maoglichst im
Herbst/Winter durchzufihren. Eine erganzende Kontrolluntersuchung des Stauwassers zur
abschlielenden Bewertung des Gefahrdungspfades Boden-Grundwasser bzw. Boden-
Stauwasser erfolgte am 22.04. 2002.

Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt bewerten:

= Mineraldlkohlenwasserstoffe waren an der untersuchten Sickerwasserprobe nur in ge-
ringen Gehalten im Bereich des unteren Prufwertes der LAWA und der BBodSchV fur
Sickerwasser nachweisbar, so dass keine nennenswerte Schadstoffbeaufschlagung
vorliegt.

= Schwermetalle, extrahierte organische Halogenverbindungen, Phenole, Kresole, Cya-
nide und Sulfide waren nicht nachweisbar.

= Der analysierte Stickstoffgehalt ist unter Berticksichtigung der im Umfeld stattfindenden
landwirtschaftlichen Nutzung als unkritisch zu einzustufen.

= Der nachgewiesene Naphtalingehalt erreicht den oberen Prifwert der LAWA bzw. der
BBodSchV und ist somit als unauffallig einzustufen. Die analysierte PAK-Konzentration
liegt oberhalb der Prufwerte nach LAWA und der BBodSchV, erreicht jedoch den un-
teren MaBnahmenschwellenwert der LAWA nicht. Somit liegt eine geringfigige PAK-
Beaufschlagung des Stau-/Sickerwassers aus dem Bereich der Papierschlammdeonie
vor, die aufgrund der nachgewiesenen GroRenordnung der Schadstoffgehalte keine
weiteren MaRknahmen erfordert. Jedoch sollte eine Uberpriifung des Untersuchungs-
ergebnisses im Rahmen einer Kontrollbeprobung nach einem halben oder maximal
einem Jahr erfolgen.
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= Die zur Erkundung des Gelandes durchgefuhrten qualitativen Bodenluftanalysen liefern
keine Hinweise auf Bodenbelastungen durch leichtfliichtige aromatische Kohlenwasser-
stoffe (AKW) und leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW). Eine diesbezig-
liche Gefahrdung von Schutzgitern (Mensch, Grundwasser) ist somit nicht festzustellen.
Weitere Untersuchungen/MaRnahmen sind nicht erforderlich.

= Methan wurde nur an einer von 4 Proben in geringen Proben nachgewiesen. Der analy-
sierte Methangehalt liegt unterhalb des kritischen Bereichs (von 5-15 %) fur die Bildung ei-
nes explosionsfahigen Gemisches. Da der nachgewiesenen Methangehalt nicht in dem
fur Bebauung vorgesehenen Bereich der ,,Papierschlammdeponie” liegt, ist eine Me-
thananreicherung unterhalb bestehender/geplanter Geb&aude nicht zu befurchten. Wei-
tere Untersuchungen/Malnahmen sind nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* erfolgt daher - gemal der Abgrenzung im Gutachten
fur den Bereich der Klarschlammdeponie (AA: 19614-0001) und den Bereich des ehem.
Schrottplatzes (AA: 194614-0166) - eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ,,Umgren-
zung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind*

Von einer Uberplanung dieser beiden Bereiche mit einer Wohnnutzung, Hausgéarten oder Kin-
derspielplatzen u.a. sensiblen Nutzungen wurde bereits in der Vorentwurfsphase zur Entwick-
lung des stddtebaulichen Konzeptes abgesehen. Planerische Zielsetzung ist die Gliederung
des Wohngebietes und eine Fortfihrung bzw. Vernetzung der wertvollen Vegetationsstruktu-
ren in den Randlagen des Plangebietes bis hin zum Zentrum des neuen Wohngebietes, dem
Kreisverkehrsplatz.

Fur den Bereich der ,,Papierschlammdeponie® und des ehem. Schrottplatzes ist eine Uberde-
ckung der Flache mit sauberem, kulturfahigem und alkalisch wirkendem Boden (Méachtigkeit:
0,6 m) geplant, der direkt nach der Aufbringung begriint wird, so dass eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit durch die im Bereich des ehem. Schrottplatzes festgestellten Blei-
und Zinkwerten durch Auswaschungen ins Grundwasser nicht zu erwarten sind. In Abstim-
mung mit dem HSK - Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde - sind daher weitere
Untersuchungen/Malnahmen nicht erforderlich sind.

Diese beiden Bereiche werden daher als 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
~Park” festgesetzt.

. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gem. 8 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpl&ane dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. § 1
Abs. 7 BauGB bestimmt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu bertcksichtigen
sind.

8§ 1 a BauGB beinhaltet, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in die bauleitplaneri-
sche Abwagung nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB einzubinden ist.

Die entsprechenden Fachgesetze, wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landschaftsgesetz NW (LG NW) treffen die konkreteren Regelungen zu den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Nach 8§ 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Veranderungen der
Gestalt und der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff in
Natur und Landschaft.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MalRnhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG).

Da dieser Bebauungsplan eine bauliche Nutzung fur das Plangebiet festlegt, werden Eingriffe
in Natur und Landschaft ermoglicht. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendi-
gung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs.
2 BNatSchG).

Um den Umfang des Eingriffes in den Naturhaushalt beurteilen zu kénnen, ist es notwendig,
die Qualitat der Einzelelemente des Naturhaushalts in einer Wertetabelle festzulegen. Als An-
lage dieser Begrindung zum Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch* ist ein landschaftspflegeri-
scher Erlauterungsbericht beigefugt.

Aus diesem geht zum einen das berechnete Ausmal des durch die geplante Bebauung ver-
ursachten Eingriffs hervor und zum anderen bestimmt der Erl&uterungsbericht die im Bereich
der Ausgleichsflache zu treffenden MalRnahmen.

Bei der Planung sind bereits MaRnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich unver-
meidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft berlcksichtigt worden:

= Festsetzung der zulassigen GRZ von 0,4,

» Pflanzgebot mit 0,5 % der Baugrundstiicksflache mit standortgerechten, einheimischen
Geholzen,

» Pflanzgebot fir einen standortgerechten, einheimischen Baum/Obstbaum,

= Spielplatzflachen mit Randeingriinung,

» Verkehrsbegleitgriin,

= Offentliche Grunflache,

=  Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plangebietes (Obstwiesen im Immissionsschutz-
streifen, Anpflanzung von Feldgehdlzen am sud-o6stlichen Bereich des Plangebietes im
Bereich des Scheidesiepens).

Fur die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende externe Ausgleichs-
mafRnahmen vorgesehen:

» Entwicklung von extensiv genutztem Grinland im Bereich des Walpketals,

» Renaturierung der Ruhr im Bereich ,,Mengen Wiese*,

= Herstellung der Fischdurchgangigkeit an der Wehranlage ,,Altes Feld* im Stadtbezirk Arns-
berg.

Néahere Einzelheiten siehe Kap. 2 und 3 des Landschaftspflegerischer Erlauterungsberichtes.
Unter Beriucksichtigung der externen AusgleichsmaflRinahmen ist die Gesamtbilanz ausgegli-
chen.

10.3.4 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* ergeben sich erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie Landschaft, Boden und Luft und in gerin-
gerem Umfang auf die Schutzguter Wasser und Klima.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Landschaft sind innerhalb des Plan-

gebietes dauerhaft. Durch die Festsetzung von Ausgleichsmallnahmen kbnnen die Eingriffe in
den Naturhaushalt weitgehend kompensiert werden (siehe Landschaftspflegerischer Erlau-
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terungsbericht). Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass es sich bei den festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen in erster Linie um gleichwertige und weniger um gleichartige MaRnah-
men handelt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ver-
ringert. Die natUrliche Bodenfunktion wird insgesamt jedoch nachhaltig beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, hier insbesondere Larm, sind durch entsprechende
Immissionsauflagen zu mildern. Durch festgesetzte Larmschutzmallnahmen kdnnen die ge-
setzlichen Grenzwerte innerhalb des Plangebietes eingehalten werden. Daher ist nicht von
dauerhaften erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Klima sind nur als geringfligig zu bezeich-

nen. Daher sind besondere MaRhahmen zum Ausgleich dieser Auswirkungen nicht erforder-
lich.

10.4  Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlagen

Eine Unterlassung dieses Eingriffes und damit der Verzicht auf die geplante Wohnbebauung
kann aus folgenden Grunden nicht erfolgen:

= Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich bereits als Wohnbauflachenpotential darge-
stellt.

= Dieser Standort ist das letzte zusammenh&ngende Wohnbauflachenpotential im Stadtbe-
zirk Arnsberg.

= Dieser Standort ist schon in Teilbereichen baulich gepragt und in das Stadtgeflige integ-
riert. Eine verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden, an die sinnvoll angeknipft wer-
den kann.

= An diesem Standort besteht die Moglichkeit mit geringen Nutzungskonflikten Wohnbe-
bauung bereitzustellen.

= Seit geraumer Zeit ist ein Wohnbauflachenbedarf in der Stadt Arnsberg zu verzeichnen.
Die in den letzten Jahren ausgewiesenen Wohnbauflachen sind weitestgehend vollge-
laufen.

10.5 Ergebnis der Vorprifung- Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* wird die Bereitstellung von
dringend bendtigtem Wohnraum ermoglicht. Aus stddtebaulichen Grinden ist die Planung
notwendig.

Maogliche Beeintrachtigungen und Auswirkungen der Planung sind im Vorfeld untersucht wor-
den mit folgenden Ergebnissen:

= Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild, Bo-
den, Luft und in geringerem Umfang auf die Schutzguter Wasser und Klima sind vorhan-
den. die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Plangebiet sind erheblich und durch
entsprechende MalRnahmen nur geringfugig abzumildern. Auswirkungen auf Flachen au-
Rerhalb des Plangebietes sind nicht gegeben.

= Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild und Luft kdnnen
durch AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen oder zumindest erheblich reduziert werden

» Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Klima sind nur geringfugig.

Unter Abwagung aller umweltrelevanten Auswirkungen, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes A 33 ,Stadtbruch®” entstehen kénnen, sind die Beeintrachtigungen nicht so
erheblich und nachhaltig, dass sie den Anlass und die Durchfihrung der Planung - die sich in
der Bereitstellung von dringend benoétigtem Wohnraum begriindet - verhindern sollte.
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11. Bodenordnerische Malinahmen

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* - im Rahmen einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung - durchsetzen zu kénnen, sind bodenordnerische Malinah-
men notwendig. Hierzu wird eine Umlegung gem. 88 45-79 BauGB durchgeflhrt.

Die Umlegung nach den 8§ 45 ff. BauGB dient der Erschliefung oder Neugestaltung bestimm-
ter Gebiete. Hierbei werden bebaute und unbebaute Grundstiicke in der Weise neu geord-
net, dass nach Lage, Form und GroRRe fur die bauliche und sonstige Nutzung zweckmalig
gestaltete Grundstiicke entstehen. Diese Neuordnung erfolgt durch ein rechtlich geordnetes
Verfahren, das grundséatzlich einen Grundsticksaustausch vorsieht.

Das Umlegungsverfahren dient zum einen dem o6ffentlichen Interesse, da hierdurch die stad-
tebauliche Ordnung und Entwicklung erleichtert wird und zum anderen nimmt das Verfahren
die Interessen der Eigentiumer wahr. Durch die Umlegung bekommen die Eigentiimer - ent-
sprechend den Festsetzungen des B-Planes - Grundstucke, die in der Regel eine bessere Nut-
zung zulassen bzw. eine Bebauung tiberhaupt erst ermdglichen. In Anbetracht der Anzahl der
Eigentimer im Plangebiet (ca. 35-40 Eigentimer) hat sich in der Praxis herausgestellt, dass in
der Regel die notwendigen bodenordnenden MaBnhahmen privatrechtlich nicht erreicht
werden kdnnen.

Gem. 8§ 46 BauGB wurde die Umlegung durch den Ausschuss fur Planung, Bauen, Umwelt und
Verkehr der Stadt Arnsberg in seiner Sitzung am 19.06.2002 angeordnet. Die genaue Abgren-
zung des Umlegungsgebietes obliegt gem. § 47 BauGB dem Umlegungsausschuss der Stadt
Arnsberg, der auch das gesamte Umlegungsverfahren durchzufiihren hat.

12. Flachenbilanzierung

Zahl der Baugrundstiicke ca. 180

Nettowohnbauland 113.902 m? (58,3 %)
vorhandene bebaute Grundstiicksflachen 11.575 mz (5,9 %)
innere ErschlieBung 16.575 m2 (8,5 %)
offentliche Grunflachen 14.022 m? (7,1 %)
private Grunflachen 4.525 m? (2,3 %)
KompensationsmaRnahmen (im Plangebiet) 7.900 m2 (4,0 %)
Immissionsschutzstreifen 20.451 m2 (10,4 %)
geschutzter Landschaftsbestandteil 3.0930 m2 (1,5 %)
auliere ErschlieBung (Teilbereich) 3.490 m2 (1,8 %)
Flache fur Versorgungsanlagen 200 m2 (0,2 %)
Summe 195.670 m2 (100 %)

28



Stadt Arnsberg, Bebauungsplan A 33 ,,Stadtbruch*, Begriindung — Oktober 2002

13. Kosten

Die Umsetzung des Bebauungsplanes A 33 ,,Stadtbruch* zieht Kosten nach sich, die zum jetzi-
gen Zeitpunkt nur als grobe Kostenschatzung dargestellt werden kénnen:

A. Herstellungskosten:

StraBenbau inkl. FuB- und Radwege 1.610.000 €
und Beleuchtung

Kanalbau 875.000 €
Trinkwasserversorgung 179.500 €
Ausgleichsmalnahmen 402.317 €
offentliche Grunflachen 147.000 €
Gesamtkosten 3.213.817 €
B. Folgekosten fir Pflege und Unterhaltung:

offentliche Grunflachen 6.800 €
Ausgleichsflachen 2.890 €
Gesamtkosten (jahrlich) 9.690 €

Arnsberg, im Oktober 2002

Martina Bergmeier
Stadtplanerin

Anlage
Landschaftspflegerischer Erlauterungsbericht

FFH-Vertraglichkeitspriufung
Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
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