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1. Allgemeine Angaben

1.1 Umweltschuiz in der Bauleitplanung

Die Ziele fUr Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes formuliert. Mit der Eingriffsregelung befassen sich die §§18 - 20 des
Bundesnaturschutzgesetzes und § 30 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen. Das Ver-
haltnis der Eingriffsregelung zum Baurecht ist in § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt.

Am 20.07.2004 ist das EAG Bau (Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien) in Kraft getreten. Mit dem EAG Bau hat die Bundesrepublik Deutschland die Plan-
UP-Richtlinie 2001 in nationales Recht umgesetzt.

Danach unterliegt der Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen mit einer
GroBe von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?, fur den im bisherigen AuBenbereich gem. §
35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, der Pflicht zur DurchfGhrung einer allgemeinen
Vorprufung der Umweltvertraglichkeit (vgl. Anlage 1, Nr. 18.7.2 zum UVPG vom 20.07.2017).
Das geplante Gewerbegebiet ,,Gut Nierhof I fallt mit einer Grundfldche von 74.712 m? in
diese Kategorie. Die Vorprifung verfolgt das Ziel, Aussagen Uber die Umwelterheblichkeit der
Planaufstellung sowie eine Einsch&tzung Gber mogliche erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu erhalten. Die hier gemdaB UVPG durchgefUhrte allgemeine Vorprifung der Um-
weltvertraglichkeit ist Bestandteil der Begrindung.

Die §§ 1 Abs. 6 (7) und 1a des BauGB regeln die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung von Bebauungspl@nen.

GemdanB § 2 Abs. 4 ist fUr die Belange des Umwelischutzes eine Umweltprifung durchzufuhren.
Art und Umfang dieser Umweltprifung sind in der Anlage zum § 2 Abs. 4 geregelt. GemdaRs §
2a des BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 12.12.2007 hat die Bundesrepublik
Deutschland europdische Normen des Arten- und Habitatschutzes in nationales Recht umge-
setzt. So ist in den §§ 34 und 44 BNatSchG das Verhdiltnis zur ,,EU-Vogelschutzrichtlinie", zur
»FFH-Richtlinie" und zum Artenschutz geregelt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit und die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im vorliegenden Fall in den Umweltbericht integriert.

FUr die erforderliche Artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG liegt ein separates
Gutachten vor (Artenschutzprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 3 ,,Gut Nierhof
[“ der Stadt Arnsberg; Bertram Mestermann - BUro fUr Landschaftsplanung, Warstein, Juni
2015).

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ist im Bauleitplanverfahren die Seveso-ll-Richtlinie
(Richtlinie 2012/18/EU), insbesondere hier der Artikel 13, zu beachten. FUr die Stadt Arnsberg
liegt ein Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg vor
(Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg mit zukUnftigen
stadtischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. der Seveso-lll-Richtlinie (Artikel 13) — Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leit-
faden KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017).

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I befindet sich im nordéstlichen Be-
reich des Stadtbezirks VoBwinkel auf einer kleinen Anhdhe oberhalb des Ruhrtales. Zum
Ruhrtal, Nierhofsiepen und Scheebach sind z. T. steile Hangkanten ausgebildet.

Die Flachen im Plangebiet werden aktfuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Nach
Norden wird das Gebiet durch einen Geholzstreifen entlang der ,Fichtener StraBe" begrenzt.
Im SUden prégt das Nierhofsiepen mit seinen Ufergehdlzen und Nass- und Feuchtbereichen
den Ubergang zur Wohnbebauung. Eine im nérdlichen Bereich des Plangebiets vorhandene
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Gewebeflache ist mit einem Feldgehdlz umgeben. Auf der Wiese im sudwestlichen Bereich
des Plangebietes stehen 2 markante Linden, die als Naturdenkmale ausgewiesen sind.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch die ,,FUchtener StraBe”,

- im Nordosten durch den rickwdartigen Bereich der bestehenden Bebauung entlang der
wEchthauser StraBe"”,

- im SUdosten durch die ,WiedhofstraBe" bzw. den rickwdartigen Bereich der bestehenden
Bebauung und

- im SUdwesten wieder durch ,,FUchtener StraBe".

1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof | sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung von dringend bendtigten Gewerbefldchen geschaffen
werden. Im Wesentlichen handelt es sich um die Bereitstellung von Fl&chen fUr die Standort-
verlagerung und Ausweitung eines Leuchtenbetriebes, fir den am vorhandenen Standorte
kein ausreichendes Erweiterungspotenzial mehr zur VerfiUgung steht.

Die zuletzt sehr groBe Nachfrage nach GewerbegrundstUcken im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes ,,Gut Nierhof II" hat dazu gefUhrt, dass die Stadt Arnsberg derzeit nur noch
Uber wenige freie planungsrechtlich abgesicherte Gewerbefldchen verfugt. Vor diesem Hin-
tergrund besteht die Notwendigkeit zur Ausweisung geeigneter gewerblicher Baufldchen am
Standort, zumal andere Fldchen kaum noch verfUgbar sind.

Das Plangebiet mit einer Flche von ca. 15,5 ha liegt in rdumlicher Nahe zum Ortskern VoB3-
winkel. Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber eine direkte Anbindung an die StraBe ,,Gut
Nierhof" geplant. Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes werden durch die folgen-
den Festsefzungen gesichert:

- Ausschluss von verschiedenen Nutzungsarten (Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke,
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstat-
ten, Einzelhandel)

- Festsetzungen zur max. Gebdudehdhe, zur Geschossfldchenzahl und zur Baumassenzahl

- Larmkontingente fur verschiedene Bereiche des Plangebietes (GE TG1 — 4).

- Pflanzgebote zum Erhalt vorhandener Gehdlze und fur die Anpflanzung von standortge-
rechten, heimischen Strduchern und Laubbdumen.

- Festsetzung der beiden Naturdenkmale.

- Festsetzung von 6kologischen Ausgleichsfldchen innerhalb und auBerhalb des Plangebie-
tes.

2. Rechtliche und raumstrukiurelle Vorgaben

2.1 Bestehendes Planungsrecht

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Arnsberg ist ein Teil des Plangebietes be-
reits als Gewerbefldche (rd. 83.400 m?) dargestellt.

Ein weiterer Teil ist, entsprechend seiner derzeitigen Nutzung, als Flidche fur die Landwirtschaft
und Grunflache ausgewiesen.

Die neue geplante Gewerbenutzung geht Uber die im Fldchennutzungsplan dargestellte ge-
werbliche Fi&che hinaus. Die deshalb erforderliche Anderung Nr. 8 des FNP erfolgt parallel
zum Bebauungsplanverfahren.
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2.2 Landschaftsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,,Arnsberg”. Fir den gréBeren
im norddstlichen Teil des Plangebietes enthdlt der Landschaftsplan keine Festsetzungen. Der
sudwestliche Teilbereich des Plangebietes ist als allgemeines Landschaftsschutzgebiet -Typ B
- Nr.2.3.2.2 (LSG ,VoBwinkel") ausgewiesen. Die Feucht- und Nasswiesen im Quellbereich des
Nierhofsiepens sind als geschitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4.2.3 | Nierhofsiepen mit
GebUschkomplex" festgesetzt. Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes sind zusdatzlich 2
Linden als Naturdenkmal ausgewiesen (ND 2.2.2.1).

Im Bereich der Stadt Arnsberg sind mehrere, teilweise groBfldchige FFH- und Vogelschutzge-
biete gemdaB den EU-Richtlinien ausgewiesen. Die FFH-Gebiete ,,Luerwald und Bieberbach*
(DE4513-301) und ,,Ruhr" (DE-4614-303) liegen in einer Entfernung von weniger als 300 m zum
Plangebiet. Das FFH-Gebiet ,,Luerwald und Bieberbach" ist gleichzeitig als Vogelschutzgebiet
(DE-4513-401) ausgewiesen.

2.3 Nutzungsstruktur

Die Siedlungstdatigkeit in der Stadt Arnsberg findet schwerpunktmd&Big in den Randbereichen
des Ruhrtales statt. Auch die Verkehrsinfrastruktur ist vorrangig auf die Tallage der Ruhr kon-
zentriert,

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Arnsberg definiert fir das Stadtgebiet finf zentrale Ver-
sorgungsbereiche. Haupt(geschdafts)zentrum ist der Stadtbezirk Neheim. Die Stadtbezirke
Arnsberg und HUsten werden als Nebenzentren eingestuft. Die Stadtbezirke Oeventrop und
VoBwinkel werden als Grundversorgungszentrum bzw. Nahversorgungszentrum klassifiziert.

Der ca. 2.500 Einwohner zdhlende Stadtbezirk VoBwinkel liegt am westlichen Rand des Stadt-
gebietes von Arnsberg.

Der Stadtbezirk VoBwinkel ist wie das Ubrige Stadtgebiet durch die A 445/46, B 7 und B 229 in
alle Richtungen an das Uberregionale StraBennetz angebunden. An das Eisenbahnnetz ist
das Stadtgebiet durch die Bahnlinie Hagen-Kassel angeschlossen. Die Bahnstrecke nach
Sundern dient nur noch dem GuUterverkehr. Mit dem Flugplatz Arnsberg-VoBwinkel ist die Er-
reichbarkeit fUr den Uberregionalen Geschdaftsverkehr gegeben.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im Plangebiet

3.1 Umweltsituation im Plangebiet
3.1.1 Naturrdumliche Verhdltnisse

Nach der von der Bundesanstalt fUr Landeskunde und Raumordnung in Bonn-Bad Godesberg
herausgegebenen Karte der naturrGumlichen Einheiten in Deutschland ist der Untersuchungs-
raum der naturr@umlichen Einheit 337 ,,Bergisch-Sauerlé@ndisches Unterland" innerhalb der 3.
Ordnungsstufe 33 ,,Bergisch-Sauerldndisches Gebirge" zuzuordnen. Diese Region mit H6hen-
lagen zwischen 100 m und 300 m bildet den am tiefsten gelegenen Teil der nérdlichen Schie-
fergebirgsabdeckung.

In der weiteren Untergliederung ist der Untersuchungsraum Uberwiegend den ,Niedersauer-
lGnder Heiden" zuzuordnen. Diese Einheit ist gepréagt von ca. 250- 300 m hoch gelegenen
oberkarbonischen Platten, die an ihren RGndern hugelig und zerschnitten sowie fast vollstan-
dig bewaldet sind. Lediglich im Bereich um die Ortslage VoBwinkel werden die FlGdchen
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Nach Norden schlieBt sich das ,,Neheimer Ruhrtal® an. Das Ruhrtal mit den unteren TalrGumen
von Mdhne und Réhr umfasst den offenen Talgrund der mittleren Ruhr, der als breites Sohlen-
tal ausgebildet ist. Der Talraum wird, soweit er nicht besiedelt ist, weitgehend landwirtschaft-
lich genutzt. An den steilen Talhdngen sind Reste der pleistoz&nen Terrassen der Ruhr und der
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Nebentdler zu finden. Die potenzielle natUrliche Vegetation wird groBfldchig vom Hainsimsen-
Buchenwald eingenommen. Entlang der B&che ist der Erlen-Eschenwald potenziell naturlich.

3.1.2 Geologie und Béden

Nach morphologisch strukturellen Gesichtspunkten befindet sich das Plangebiet auf der Kup-
pe und den oberen Hangbereichen des von SUdwesten nach Nordosten verlaufenden Berg-
rGckens, der sich von der Ortslage VoBwinkel nach Nordosten erstreckt. Dieser Bergricken
fallt steil in das Ruhrtal ab. Die Hangneigungen zum Nierhofsiepen und dem Scheebach ne-
ben in nérdlicher Richtung immer mehr zu.

Der Untergrund besteht aus zT. stark glimmerhaltigen Grauwacken, Ton- und
Grauwackenschiefern der ,Hagener Schichten", einer Gesteinsformation des Oberkarbons.
Wdahrend des Pleistozéins wurde der Bereich von LB Uberdeckt, der in der Folgezeit zu
LoBlehm verwitterte und in groBem Umfang wieder erodiert wurde.

Auf den anstehenden Gesteinsschichten haben sich insbesondere in den Hangbereichen
Verwitterungslehme gebildet. Entsprechend dem Ausgangssubstrat sind im Plangebiet z.T.
erodierte Braunerden und Parabraunerden anzutreffen. Diese Bodenverhdltnisse sind auch in
der Umgebung des Plangebietes in den Hangbereichen des Ruhrtales anzutreffen.

Der Boden erflllt im Plangebiet verschiedene Funktionen. Neben der Erzeugung von Nah-
rungs- und Futtermitteln ist auf die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fUr Pflanzen, Tiere
und Bodenorganismen sowie auf die Funktion als Filter im Naturhaushalt hinzuweisen.

Die natUrlichen Bodenverhdlinisse sind im Plangebiet auf Grund der anthropogenen Uber-
formung noch teilweise anzutreffen. Die B&den im Plangebiet sind in der Karte ,,.SchutzwUrdi-
ge Bdden in NRW (2. Auflage)” nicht als schutzwUrdig eingestuft worden. Der Boden kann im
Plangebiet seine natUrlichen Funkfionen nur noch begrenzt wahrnehmen.

Im Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen des Hochsauerlandkreises liegen Hin-
weise auf Altablagerungen fUr vier Bereiche innerhalb des Plangebietes vor:

- Betriebsgeldnde der ehemaligen Lampen- und Leuchtenfabrik an der OststraBe
- Gronflache im sudwestlichen Plangebiet ndrdlich des Nierhofsiepens
- Grunfladche im sudwestlichen Plangebiet ndrdlich des Nierhofsiepens

- Gartenbereich eines GrundstUcks an der WiedhofstraBe und &stlich anschlieBende Grenz-
zone des Plangebietes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine orientierende Erstuntersuchung der Boden-

verhdltnisse mit begleitender Schadstoffanalyse vorgenommen worden (BUro Jandausch;

Bochum; ,,Orientierende Erstuntersuchung von Altlastenverdachtsfldchen im Bereich des B-

Plangebietes V 3 ,,Gut Nierhof I im Stadtbezirk Arnsberg-VoBwinkel, 29.09.2014). Unter Berlck-

sichtigung der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet kommt das vorliegende Gutachten

zusammenfassend zu dem Ergebnis:

- ,In den untersuchten Bereichen wird das Bodenprofil von Schottermaterialien und Beton
zur Oberfldchenbefestigung im Bereich des Fabrikgebdude (Fldche 1) bzw. von aufge-
schutteten, organoleptisch durchweg unauffalligen umgelagerten Erdaushubmaterialien
(Fldche 3 und 4) mit Machtigkeiten von 0,1 — 1,4 m im Bereich der Fldche 1 und von 0,2 -
1.1 m im Bereich der Fldchen 3 und 4 Uber den natirlich gewachsenen Bodenschichten
aufgebaut. Im Bereich der FiGiche 2 wurde keine Aufschittung vorgefunden.
Schadstoffrelevante Materialzusammensetzungen, herkunftsspezifische Verunreinigungen
der deponierten Erdaushubmaterialien sowie nutzungsspezifische Verunreinigungen im
Bereich des Altstandortes (Fliche 1) wurden nicht festgestellt.

- Auf Basis dieser Ergebnisse ist ein relevantes Gefahrenpotenzial nicht zu ermitteln; eine
Gefdhrdung der im Rahmen der ausgewiesenen Nutzung betroffenen SchutzgUter
(menschliche Gesundheit, Grundwasser) durch die aufgeschifteten Materialen bzw.
durch die bestehenden Bodenverhdlinisse kann ausgeschlossen werden.

- Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der zu geringen
Durchldassigkeit der anstehenden Fest- und Lockergesteine nicht moglich.”



Stadt Arnsberg Umweltbericht zum Bebauungsplan V 13 "Gut Nierhof " Dezember 2017

3.1.3 Wasser

Das Plangebiet wird zum Uberwiegenden Teil durch das Nierhof-Siepen entwdssert. Lediglich
die nach Nordwesten abfallenden Fldchen im Plangebiet entwdssern in den Scheebach, der
selbst auBerhalb des Plangebietes liegt.

GemdB der Karte Uber die hydrologischen und hydrogeologischen Funktionszusammenhdan-
ge fUr den Landschaftsplan ,,Arnsberg" ist das Plangebiet den Bereichen ohne nennenswerte
Grundwasser-Vorkommen und Uberwiegendem Oberfldchenabfluss zuzuordnen. Ein vorlie-
gendes Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser vom 29.09.2014 (Dipl. Geologe
Peter Jandausch) bestatigt diese Aussage. Weiterhin wird im Gutachten nachgewiesen, dass
aufgrund der vorliegenden Bodenverhdltnisse die Versickerung von Niederschlagswasser
nicht moglich ist. Diese Grundwasserverhdlinisse sind auch in der weiteren Umgebung des
Plangebietes in den Hangbereichen des Ruhrtales zu erwarten, da dort dhnliche geologische
Bedingungen anzutreffen sind.

3.1.4 Klima

Entsprechend der geographischen Lage gehdrt das Gebiet der Stadt Arnsberg und damit
auch das Plangebiet zum nordwestdeutschen Klimabereich, fUr den ein starker Einfluss mari-
timer Luffmassen auf das Wettergeschehen charakteristisch ist. Am hdufigsten treten West-
wetterlagen auf. Die Lage am Nordrand des Sauerlandes bedingt jedoch bestimmte Ab-
wandlungen, weil das Gebiet zeitweilig bei stdlichen Luftstrdmungen im Lee des Rothaarge-
birges liegt. Durch seine Lage im subatlantischen Klimabereich treten hohe NiederschlGge im
Plangebiet in den Sommermonaten Juli/August und in den Wintermonaten Dezember/Januar
auf. Die Sommer sind nur maBig warm. Die Winter sind mild. Das FrUhjahr setzt verhdltnismdaBig
spat ein. Insbesondere im FrUhjahr ist gelegentlich mit Trockenperioden zu rechnen.

Die mittlere Jahrestemperatur betrdgt im Untersuchungsraum 9 - 9,5° Celsius. Die mittlere Jah-
restemperatur von Mai bis September betragt 14 - 15° Celsius. 160 - 170 Tage pro Jahr weisen
eine Temperatur von min. 10° Celsius auf. Die mittlere Sonnenscheindauer befragt ca. 1400 -
1500 Stunden im Jahr und ist im Vergleich zu anderen Regionen in Nordrhein-Westfalen ver-
gleichsweise niedrig. Die mittlere Niederschlagsmenge betragt 800 - 850 mm pro Jahr. Im Mit-
tel werden min. 140 - 150 Regentage (mit min. Tmm Niederschlag) gemessen. Die Anzahl der
Tage mit Nebel liegt bei 15 - 30 Tagen. Die Hauptwindrichtung ist SUdwest.

Das Plangebiet ist den Freilandklimatopen zuzuordnen. Das Freilandklimatop weist einen ext-
remen Tages- und Jahresgang bei Temperatur und Luftfeuchte sowie sehr geringe Windstro-
mungsverdnderungen auf. Damit ist eine intensive ndchtliche Frisch- und Kaltluftproduktion
verbunden. Dies trifft v.a. auf ausgedehnte Wiesen und Ackerfldchen zu. FUr die Filterung
schadstoffbelasteter Luft sind Freifldchen von untergeordneter Bedeutung.

Kaltluftproduzierende Freilandklimatope sind dann von groBer Bedeutung, wenn ihre Luft kli-
matisch und lufthygienisch belasteten Siedlungsfldchen zugutekommt. Sie Ubernehmen dann
die Funktion von klimatischen Ausgleichsfldchen. Dies ist insbesondere bei austauscharmen
Wetterlagen von Bedeutung, wenn lediglich lokale und thermisch induzierte Windsysteme fir
den Luftaustausch in den Siedlungsbereichen sorgen.

Im Umfeld des Plangebietes sind neben den Freilandklimatopen in groBem Umfang Waldkli-
matope zu finden. Diese Waldklimatope sind durch ein ausgeglichenes Klima gekennzeich-
net. Daher produzieren sie nur in begrenztem Umfang Kaltluft. Die wichtigeren Funktionen der
Waldklimatope bestehen im Temperaturausgleich und als Filter von Luftschadstoffen. DarUber
hinaus produzieren sie in erheblichem Umfang Sauerstoff.

3.1.5 Faunaq, Flora, Biotope

Ohne Eingriff des Menschen wurde sich im Untersuchungsgebiet Uberwiegend ein Hainsim-
sen-Buchenwald (Luzolo-Fagion) finden. Bodensauerer Buchenwald gehért, bedingt durch
die nahrstoffarmen und sauren Ausgangsgesteine im Untergrund, zu den floristisch artendrms-
ten Waldgesellschaften Mitteleuropas. Die potentielle natlrliche Vegetation ist im Untersu-
chungsgebiet nur noch ansatzweise anzutreffen.
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FUr das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche PrGfung vor (Artenschutzprofung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. V 3 ,,Gut Nierhof I* der Stadt Arnsberg; Berfram
Mestermann - Buro fUr Landschaftsplanung, Warstein, Juni 2015).

Im Plangebiet sind die folgenden Biotoptypen anzutreffen:

Acker Intensiv genutzte Ackerfléchen im mittleren Bereich des Plangebietes

GrUnland Wiesen und Weiden in nordéstlichen und sUdwestlichen Bereichen des
Plangebietes, im Bereich des Nierhofsiepens teilweise als Feucht- und
Nasswiesen ausgebildet.

Feldgehdlze Gut ausgebildetes Feldgehdlz rund um den vorhandenen Gewerbe-
standort an der Oststrasse.

Feldgehdlz entlang der FGchtener StraBe, das im sGdlichen Abschnitt
schon die Funkfion eines Waldmantels Gbernimmt.

FlieBgewasser Nierhofsiepen am sudostlichen Rand des Pangebietes mit gut ausge-
pragtem Ufergehdlz

Versiegelte FIg- | Gebd&ude und versiegelte Fldchen im Bereich des vorhandenen Gewer-
chen bestandortes und die Oststrasse

Ruderalflachen | Kleinflachige SGume und Hochstaudenfluren entlang der Gehdlzstreifen
und der OststraBe und am norddstlichen Rand des Plangebietes

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurde das Vorkommen von 10 planungsrele-
vanten Tierarten nachgewiesen. Fir 5 Fledermausarten und 10 Vogelarten, deren Vorkom-
men nachgewiesen oder zumindest nicht ausgeschlossen werden kann, wurde eine vertie-
fende Artenschutzprifung (Stufe Il) durchgefuhrt.

3.1.6 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage VoBwinkel. Das stédtebauliche Erscheinungsbild
des Plangebietes wird in erster Linie geprégt durch seine Uberwiegend landwirtschaftliche
Nufzung im unmittelbaren Umfeld und seine relative GréBe im Verhdlinis zum Stadtbezirk
VoBwinkel. Aufgrund seiner topographischen Situation und réumlichen Lage ist das Plange-
biet von der A 445 sowie den oberhalb liegenden Ortsteilen der angrenzenden Gemeinde
Ense (LUttringen, HUnningen) aus gut einsehbar.

Durch ihre Fernwirksamkeit — gleich einem "Prasentierteller" — wird eine zukUnftige Bebauung
weit Uber den baulich beanspruchten Bereich hinaus das Orts- und Landschaftsbild pragen.
Im Bereich des Plangebietes sind gelegentlich Spazierg&nger zu beobachten. Aufgrund der
ausger@dumten Landschaft mit einer vergleichsweise geringen Attraktivitat dient das Plange-
biet allenfalls zur Naherholung fir den Stadtbezirk VoBwinkel.

3.1.7 Larm und Licht

Derzeit wirken im Wesentlichen die folgenden potenziellen Gerduschemittenten auf das

Plangebiet und das Umfeld ein:

= Gerduschemissionen durch StraBenverkehr auf der ,FUchtener StraBe”, der ,,VoBwinkeler
StraBe*, der ,,WiedhofstraBe", der L 732 (Echthauser StraBe) und der Autobahn A 445/46

= Gerduschemissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet ,,Gut Nierhof II*

= Bahntrasse Hagen-Kassel

Von der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung gehen nur zeitlich begrenzte Larmemissio-

nen aus.

Spezielle Lichtimmissionen liegen nicht vor.
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3.1.8 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind Gebd&ude und ein Abwasserkanal vorhanden. Weiterhin liegen fur den
Bereich des Plangebietes Hinweise auf Belange des Denkmalschutzes vor.

Nach Aussagen des LWL-Arch&ologie fur Westfalen AuBenstelle Olpe(Stellungnahme des
LWL-Arch&ologie fur Westfalen -AuBenstelle Olpe- im Rahmen des frUhzeitigen Beteiligungs-
verfahrens) betreffen die Planungen den mittelalterlichen Hof Nierhof (vgl. beigegebene Kar-
ten), der zu den dltesten bekannten Héfen des Kirchspiels VoBwinkel gezdhlt wird. Die Lage
des Hofes norddstlich des Dorfes ist Gber die Urkatasterkarte von 1827 und das etwas jungere
Urmesstischblatt rekonstruierbar. Vor diesem Hintergrund ist es nicht auszuschlieBen, dass bei
Bodeneingriffen (z. B. Ausheben der Baugrundsticke) diese Hofstelle und weitere Boden-
denkmdler entdeckt werden.

3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel werden die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt
dargestellt. Dabei sind die bekannten Vorbelastungen zu berUcksichtigen.

BezUglich méglicher bau-, anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen der Gewerbebetrie-
be im Plangebiet kann dies nur auf der Basis der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzun-
gen erfolgen.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I wird die Neuansiedlung von
Gewerbeftrieben, insbesondere eines Leuchtenbetriebes, ermdglicht. Damit ist ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen verbunden, was zu einer zusatzlichen Larm- und Luftbelastung fUhrt.

Mit der Errichtung neuer Gewerbebetriebe ist auch die Installation moderner Heizungsanlao-
gen verbunden, was ebenfalls zu zusdtzlichen Emissionen fUhrt.

Weiterhin ist die BerUcksichtigung des Larmschutzes in Hinblick auf die im Umfeld des Plange-
bietes vorhandene Wohnbebauung zwingend erforderlich.

Im unmittelbaren Einflussbereich des Plangebietes besteht eine Wohnbebauung. Hier sind die
zu erwartenden Larmimmissionen in Bezug auf die Vertraglichkeit der Planung mit der vor-
handenen Wohnnutzung zu berUcksichtigen. Das Heranricken der gewerblichen Nutzung an
die vorhandene Wohnbebauung darf nicht dazu fUhren, dass Konflikte hervorgerufen wer-
den, die zu Lasten der Betroffenen fUhren und letztendlich ungel6st bleiben.

Zur Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet und den angrenzenden Bereich liegt ein
L&rmgutachten vor (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof [*
der Stadt Arnsberg (Schalltechnischer Bericht Nr. 17-62), Drager Akustik, Meschede,
15.11.2017). Zur Beurteilung der Larmimmissionen in der Umgebung des Plangebietes wurden
den Gebduden an der WiedhofstraBe die OrientierungswertegemdaB DIN 18005 fUr ein allge-
meines Wohngebiet (WA / 55 dB(A)Tag und 40 dB(A) Nacht) und fur die Gebd&ude im AuBen-
bereich die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (Ml / 60 dB(A) Tag und 45 dB(A) Nacht)
zugrunde gelegt.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte der Nachbetrieb fUr die Teilfldichen GE-TG1 und GE-TG2 ist die Festsetzung von
L&rmkontingenten erforderlich ist. Weiterhin muss im Gewerbegebiet der Ausschluss jeglicher
Wohnnutzungen festgesetzt werden. Unter den genannten Annahmen kommt die Schall-
technische Untersuchung zum Ergebnis, dass die zuldssigen Orientierungswerte fir die Wohn-
gebdude in der Umgebung des Plangebietes nicht Uberschritten werden. Mit den in der
schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen und in den Bebauungsplan Ubernomme-
nen Festsetzungen fUr die Gewerbegebiete GE-TG1 bis GE-TG4 kénnen die Schallimmissionen
soweit reduziert werden, dass die Summen-Beurteilungspegel 6 dB unter den Orientierungs-
werten gemdaB Beiblatt 1 zu DIN 18005 und den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen. Bei
einer solchen Unterschreitung der Immissionsrichtwerte fGhrt der Gewerbeldrm gemdaB der TA
L&rm, unabhdngig von der Vorbelastung, in der Regel nicht zu einer Uberschreitung der
Richtwerte fUr die die zuldssige Gesamtbelastung der betroffenen Wohngebdéude.
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Auch die konkret geplante Ansiedlung eines Leuchtenbetriebes fUhrt nach der vorliegenden
Gerduschimmissionsprognose unter BerUcksichtigung der entsprechenden Festsefzungen im
Bebauungsplan nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte.

In der vorliegenden schallfechnischen Untersuchung wurden auch mdgliche Belastungen der
Anwohner durch den Verkehrsldrm untersucht. Grundlagen der Untersuchung waren die Ver-
kehrsbelastung auf der B7 (VoBwinkeler StraBe) und der Quellverkehr durch Nutzungen in den
Gewerbegebieten ,,V 13 Gut Nierhof I und V 13 Gut Nierhof II". FUr die B 7 wurden die Daten
der Verkehrszdhlung aus dem Jahr 2010 (DTV = 10.196) heran gezogen. Bei der Verkehrsz&h-
lung 2015 war im weiteren Verlauf der B 7 die Ruhrbricke im Stadtbezirk Neheim einseitig ge-
sperrt. Der Durchgangsverkehr wurde z. T. weitrGumig umgeleitet. Somit geben die Daten aus
dem Jahr 2015 die Verkehrsbelastung auf der B 7 in VoBwinkel nur eingeschrénkt wieder. FUr
en Quellverkehr in den Gewerbegebieten wurden verschiedene Lastfdlle angenommen, u.a.
eine Variante mit Speditionen und Logistikbetrieben mit Nachtverkehr. Die schalltechnische
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in allen untersuchten Lastfdllen auBerhalb der
Plangebiete ,V 13 Gut Nierhof I und V 13 Gut Nierhof II" die zul&ssigen Orientierungswerte fUr
Verkehrsldrm gemdaB Beiblatt 1 zu DIN 18005 und der Grenzwerte der VerkehrslGrmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV - fUr den Neubau von StraBen eingehalten werden. Da im Be-
bauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof I eine Wohnnutzung nicht zugelassen werden soll, sind auch
innerhalb des Plangebietes fur alle Lastfdlle keine Beeintrdchtigungen zu erwarten. Mit den im
Bebauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof I vorgesehenen Larmkontingenten und Beschrdnkungen
des Nachtbetriebes ist auch fur das Plangebiet V 13 ,,Gut Nierhof II¥, Uber dessen Flache die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgen soll, keine zusatzliche Belastung der Nacht-
Verkehrsldrmpegel zu erwarten, die zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fihren
kdnnte.

Vor dem Hintergrund der erforderlichen Baugenehmigungsverfahren fUr die geplanten Ge-
werbebetriebe und der damit verbundenen Prifung der Larmbelastungen ist nicht von einer
Uberschreitung der zul@ssigen Larmgrenzwerte in und auBerhalb des Plangebietes auszuge-
hen.

Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Larmemissionen so-
wie zu Emissionen von Staub und Luftschadstoffen kommen. Auf die Einhaltung der zul&ssigen
Grenzwerte ist im Zuge der BaumaBnahmen zu achten.

GemaB Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie ist im Planverfahren die Ansiedlung neuer Betriebe zu
Uberwachten. Im Bereich der Stadt Arnsberg befinden sich 6 Betriebe, die der Stérfall-
Verordnung unterliegen (siehe: Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfalloetrieben im Stadt-
gebiet Arnsberg mit zukUnftigen stédtischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-ll-Richtlinie (Artikel 13) — Ermittlung des an-
gemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017). Aufgrund der
N&he zur Wohnbebauung ist die Ansiedlung solcher Betriebe im Plangebiet nicht zul&ssig. Die
vorhandenen ,,Storfall”-Betriebe im Stadtgebiet liegen in einer Entfernung von mehr 6 km zum
Plangebiet. Somit ist eine erhebliche GefGhrdung durch diese Betriebe nicht gegeben.

3.2.2 Schutizgut Tiere und Pflanzen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 Gut Nierhof I wird eine zusatzliche FiGchen-
versiegelung von ca. 63.000 m? zugelassen. Weiterhin geht ein Teil des vorhandenen Baum-
bestandes verloren. Der Verlust von Freifldchen und Gehdlzen fUhrt zu Beeintr&chtigungen
von S&ugetieren, Insekten und verschiedenen Vogelarten. Mit der Planung ist ein Verlust von
Nahrungs- und Wohnquartieren verbunden.

Die mdglichen Auswirkungen wurden im vorliegenden Artenschutzgutachten (Mestermann
2015) untersucht. Neben der Abfrage bei der Fachdatenbank LINFOS (Landschaftsinformati-
onssammlung NRW) und der Auswertung des Fachinformationssystems ,,GeschUtzte Arten in
Nordrhein-Westfalen" liegt eine faunistische Untersuchung fUr das Plangebiet vor (Faunistische
Untersuchung zum Vorkommen von Végeln und Fledermd@usen im Zusammenhang mit der
geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gut Nierhof” in Arnsberg-VoBwinkel; Ing. Buro
fUr Landschaft & Wasser, Dr. K.-H. Loske, Salzkotten-Verlar; September 2012)
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Die durchgefUhrten Untersuchungen zeigen, dass 5 Fledermausarten und acht planungsrele-
vanten Vogelarten eine Vorhabenrelevanz zukommt:

Fledermausarten Vogelarten

- Breitflugelfledermaus - Feldlerche

- GroBe Bartfledermaus - Mdausebussard

- GroBer Abendsegler - Mehlschwalbe

- Kleine Bartfledermaus - Mittelspecht

- Zwergfledermaus - Rauchschwalbe
- Rotmilan
- Uferschwalbe
- Waldkauz

FUr die Fledermausarten kann ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhrst@tten ausgeschlossen
werden, da die von der Planung betroffenen Gehdlzstrukturen keine geeigneten Quartier-
standorte darstellen und ein Umbau bzw. ein Abbruch des vorhandenen Gebdudes im Plan-
gebiet zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen ist. Sollte das Gebdude abgerissen werden, ist
eine entsprechende Konftrolle im Vorfeld durchzufUhren. Eine vorhabenbedingte Stérung von
Fledermd&usen wahrend der Fortpflanzungs- und Ruhezeit ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Weiterhin kommt das Artenschutzgutachten zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Beein-
frchtigungen gemdB § 44 BNatSchG durch Kollisionen im Bereich der ErschlieBungsstraBe
und durch Zerschneidung von TeillebensrGdumen nicht ganz auszuschlieBen sind. Die mogli-
chen Beeintrdchtigungen kédnnen durch folgende MaBnahmen vermieden werden:

- Verzicht auf Beleuchtung im Bereich der Querung des Nierhofsiepens und in den dem
Siepen zugewandten Randbereichen des Gewerbegebietes.

- Bepflanzung der Béschungsbereiche der StraBenquerung mit hochwichsigen Bdumen.
Diese dienen bezogen auf die Fledermd&use als sog. ,,Hop-over"”, um ein Uberqueren in
gréBeren Hohen zu erzwingen.

Zur Sicherstellung dieser MaBnahmen erfolgt eine vertragliche Regelung mit der WFA (Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft der Stadt Arnsberg) als GrundstUckseigentimerin. Unter BerGck-
sichtigung der VermeidungsmaBnahmen und dem Erhalt der Geholzstrukturen kann die Funk-
tionsfahigkeit des Nierhofsiepens als Leitstruktur fUr Fledermd&use erhalten bleiben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof | ist ein Verlust von Nahrungsha-
bitaten fUr die planungsrelevanten Vogelarten verbunden. FUr Mittelspecht und Waldkauz ist
das Plangebiet auch als Nahrungshabitat nicht geeignet. Die Uferschwalbe nutzt nur den
Bereich des Nierhofsiepens als Nahrungsfldche. Fur keine der genannten Vogelarten liegt ein
Hinweis auf ein Brutvorkommen innerhalb des Plangebietes vor. Somit ist mit der Planung kein
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden.

Der Rahmen der 1. Offenlegung erfolgte eine Hinweis auf eine Uhu-Population im Umfeld des
Plangebietes, wurde aber nicht ndher konkretisiert.

Im Zuge der Kartierungen fUr das Artenschutzgutachten wurde kein Uhu-Horst erfasst. Die
Horstkartierung erfolgte in einer Untersuchungstiefe von 1.000 m um die potenziellen Gewer-
beflachen. Der Untersuchungsraum fUr das Artenschutzgutachten geht damit deutlich Gber
das eigentliche Plangebiet hinaus.

Das Untersuchungsergebnis ist nicht weiter Uberraschend, da der Uhu als Nistplatz in der Re-
gel stérungsfreie Felswdnde und Steinbriche mit einem freien Anflug nutzt. Im Stadtgebiet
gibt min. 2 Brutvorkommen des Uhus in Steinbrichen. Nur ganz vereinzelt sind auch Baum-
und Bodenbruten, sogar Gebdudebruten bekannt. Der westlich des Plangebietes gelegene
Waldbereich des ,Luerwaldes" ist aufgrund seiner Struktur (geschlossene Waldfldche) nicht
als Brutgebiet fUr den Uhu geeignet. Es ist nicht vollig auszuschlieBen, dass die Offenlandbe-
reiche des Plangebietes gelegentlich als Jagdrevier genutzt werden, da Uhus bis zu 5 km vom
Brutplatz entfernt jagen kénnen. Die Jagdreviere des Uhus kdnnen bis zu 40 km? groB3 sein,
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daher fOhrt der Verlust der Fldchen im Plangebiet nicht zu einer erhneblichen Beeintrachtigung
dieser Vogelart.

Hinsichtlich Mittelspecht und Waldkauz kénnen artenschutzrechtlich relevante Stérungen der
beiden Arten durch die Ansiedlung von stark Idrmemittierendem Gewerbe nicht generell
ausgeschlossen werden. Unter BerUcksichtigung der unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Wohnbebauung an der WiedhofstraBe ist allerdings nicht davon auszugehen, dass
solche Betriebe im Plangebiet zuldssig sind. Zudem werden durch den Erhalt des
Geholzstreifens an der FUchtener StraBe und die Anlage von Ausgleichsfldchen nérdlich des
Gewerbegebietes Strukturen erhalten bzw. angelegt werden, die Ladrmemissionen auf die
nordliche Bereiche wirksam mindern.

Planungsrelevante Amphibien und Repfilien kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Insgesamt kommt das vorliegende artenschutzrechtliche Gutachten zu dem Ergebnis, dass
unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen eine artenschutzrechtlich
relevante Beeinfrdchtigung von planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden kann.

Die FFH-Gebiete ,Luerwald und Bieberbach" und ,,Ruhr* liegen mit Teiloereichen in einer Ent-
fernung von weniger als 300 m zum Plangebiet. Daher sind mogliche Auswirkungen der Pla-
nung auf die genannten FFH-Gebiete im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung zu untersu-
chen (vgl. Kap. 5).

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden im Kapitel é detailliert untersucht und bewertet.
3.2.3 Schutzgut Flache

Im Plangebiet befinden sich derzeit Uberwiegend landwirtschaftliche genutzte FiGchen. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Arnsberg sind schon seit den 80 er Jahren des letzten Jahr-
hunderts groBe Teilfldchen als Gewerbegebiet dargestellt.

Im Bebauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof I wird eine Fldchenversiegelung bis max. 80 % der aus-
gewiesenen Gewerbefldchen festgesetzt. Eine zusatzliche FiGchenversiegelung erfolgt durch
die innere ErschlieBungsstraBe. GemdaB den Festsetzungen im Bebauungsplan dirfen somit bis
zU 63.399 m? zusatzlich versiegelt werden. Der Verlust von landwirtschaftlichen Fiichen kann
nicht kompensiert werden. Auf Grund des dringenden Bedarfs an zusatzlichen Gewerbefla-
chen im Stadtgebiet wird dieser Verlust von landwirtschaftlichen Fldchen in die Abwdgung
eingestellt.

3.2.4 Schuizgut Boden

Auf der Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof I durfen bis zu
63.399 m? zusatzlich versiegelt werden. In diesen Bereichen geht die natUrliche Funkfion der
nicht als schutzwUrdig eingestuften Béden weitgehend verloren. Im Bereich der vorhandenen
und festgesetzten Gehdlzstreifen und ausgewiesenen Ausgleichfldchen im Plangebiet kann
die natUrliche Funktfion der Béden erhalten werden.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse und vorliegender Untersuchungsergebnisse in
Plangebieten mit dhnlichen hydrogeologischen Verhdltnissen ist davon auszugehen, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet groBflachig nicht moglich ist.

Wie unter Punkt 3.1.2 ausgefihrt liegen fUr das Plangebiet Hinweise auf Altablagerungen und
Altstandorte vor. Da fUr diese Fldchen keine Informationen vorlagen ist im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens eine orientierende Erstuntersuchung durchgefUhrt worden (Jandausch
2014).

Unter BerUcksichtigung der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet kommt das vorliegende
Gutachten zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass ein relevantes Gefahrenpotenzial nicht
zu ermitteln ist. Eine Gefdhrdung der im Rahmen der ausgewiesenen Nutzung betroffenen
SchutzgUter (menschliche Gesundheit, Grundwasser) durch die aufgeschitteten Materialen
bzw. durch die bestehenden Bodenverhdltnisse kann ausgeschlossen werden.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der zu geringen Durch-
lassigkeit der anstehenden Fest- und Lockergesteine nicht moglich.”

In den Zwischenzeit sind durch das BUro ARCHEO | NET Aissen +GorUr GbR; Bonn im Bereich
des vermuteten Bodendenkmals umfangreiche Untersuchungen durchgefihrt worden. Kon-

13
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krete Hinweise wurden jedoch nicht gefunden. Trotz der im Allgemeinen sehr verldsslichen
Aussagen des Urkatasters gehen die Gutachter von einer Totalentfernung des Hofes mit Erd-
abfrag im 19. Jahrhundert aus.

3.2.5 Schuizgut Wasser

Durch die zul@ssige zusatzliche Fldchenversiegelung wird der Abfluss von anfallendem Ober-
flachenwasser ver@ndert, was kleinrbumig zu einer Reduzierung der Bodenfeuchtigkeit fUhrt.
Durch die geplanten Ver&nderungen der Topografie wird insbesondere das Einzugsgebiet
des Nierhofsiepens verringert. Auswirkungen auf die ndhere und weitere Umgebung des
Plangebietes sind jedoch nicht zu erwarten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine StraBenquerung des Nierhofsiepens. Die
Unterquerung der neuen StraBe erfolgt mittels eines min. 2 m breiten und min. 1,50 m hohen
Kastenprofils, um die &kologische Funktionsfahigkeit und den schadlosen Abfluss von anfal-
lendem Niederschlagswasser zu gewdahrleisten.

Da auf Grund der Bodenverhdlinisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdg-
lich ist (siehe Kap. 3.2.4), erfolgt die Entwdasserung des Plangebietes Uber die Kanalisation. Von
einer Entwdasserung im Trennsystem wird abgesehen, da damit erhebliche Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild verbunden wdéren. Daher wird das Plangebiet weiterhin
im Mischsystem in das weitgehend vorhandene Kanalnetz entwdssert.

3.2.6 Schutzgut Luft und Klima

Durch die Errichtung von Gewerbebetrieben und durch das damit verbundene Verkehrsauf-
kommen werden zusétzliche Luftschadstoffe emittiert. Eine Uberschreitung der zuld@ssigen
Grenzwerte ist aber nicht zu erwarten. Insgesamt fUhrt die geplante Aufstellung des Be-
bauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I nicht zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Luftquali-
tat. Entsprechend ist nicht mit einer zusatzlichen Belastung der Wohngebiete im Stadtbezirk
VoBwinkel zu rechnen.

Durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung wird die Funktion des Plangebietes als
Kaltluftentstehungsgebiet reduziert. Aufgrund der zusatzlichen Fldchenversiegelung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Klima in der Umgebung des Plangebietes zu erwarten. Im
Wesentlichen wird das Mikroklima im Plangebiet selbst durch die zuséatzliche Versiegelung von
Fldchen verdndert. Es ist mit einer geringfUgigen Zunahme der Temperaturen zu rechnen, die
sich kleinrGumig auch auf die ndhere Umgebung auswirkt.

GemdaR Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie ist im Planverfahren die Ansiedlung neuer Betriebe zu
Uberwachten. Im Bereich der Stadt Arnsberg befinden sich é Betriebe, die der Stérfall-
Verordnung unterliegen (siehe: Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfalloetrieben im Stadt-
gebiet Arnsberg mit zukUnftigen stadtischen Planungen oder Bauprojekten Dritter unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lll-Richtlinie (Artikel 13) — Ermittlung des an-
gemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen, August 2017). Aufgrund der
N&he zur Wohnbebauung ist die Ansiedlung solcher Betriebe im Plangebiet nicht zul&ssig. Die
vorhandenen ,Storfall“-Betriebe im Stadtgebiet liegen in einer Entfernung von mehr als 6 km
zum Plangebiet. Somit ist eine unmittelbare des Schutzgutes Luft durch diese Betriebe nicht
gegeben.

3.2.7 Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Errichtung von Gewerbebetrieben wird sich das Landschaftsbild verdn-
dern. In Verbindung mit den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen und den geplanten Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes (insbesondere Pflanzgebot PG 1) kann die
Beeintrchtigung des Landschaftsbildes vermindert werden. Ein vollstdndiger Ausgleich fir
die Ver&nderung des Landschaftsbildes ist nicht moglich.

Die Naherholungsfunktion wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof
[“ nicht beeintréchtigt, da die vorhandene Wegeverbindung nur in geringem Umfang genutzt
wird.
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3.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat das LWL Archdo-
logie —AuBenstelle Olpe — eine die mittelalterliche Hofstelle ,,Nierhof" hingewiesen, deren Lo-
ge Uber die Urkatasterkarte und das Urmesstischblatt rekonstruierbar ist. Eine durchgefihrte
Untersuchung des LWL hat keine Hinweise auf ein Bodendenkmal ergeben. Dennoch wird im
Bebauungsplan in textlicher Form auf die Meldepflicht der Entdeckung hingewiesen.

Die im Plangebiet vorhandene Infrastruktur wird der neuen Planung angepasst.

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

4.1 Enitwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Dabei han-
delt es sich im Wesentlichen um den Verlust von B&dden mit noch weitgehend natUrlicher
Funktion, den Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Die Umweltauswirkungen sind unter Bericksichtigung von VermeidungsmaBBnahmen und ent-
sprechenden KompensationsmaBnahmen insgesamt als nicht erheblich einzustufen.
Auswirkungen auf angrenzende Bereiche sind mit Ausnahme von geringfugigen Larmbelas-
tungen nicht zu erwarten. Die konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Kapitel 6
untersucht. Mit entsprechenden KompensationsmaBnahmen kénnen die mit der Umsetzung
der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes wirden die betroffenen Fldchen wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt. Eingriffe in Natur und Landschaft wirden im Plangebiet
selbst nicht stattfinden. Der Bedarf an Gewerbefldchen muUsste an anderer Stelle im Stadtge-
biet gedeckt werden, was mit Blick auf die noch kaum noch verfugbaren Fidchen mit hoher
Wahrscheinlichkeit zu groBeren Eingriffen in den Naturhaushalt fUhren wirde.

5.  FFH - Veriraglichkeitsprognose

Das im Stadtgebiet ausgewiesene FFH-Gebiet ,,Ruhr* liegt in einer Entfernung von weniger als
300 m zum Plangebiet. Daher ist die DurchfUhrung einer FFH-Vertréaglichkeitsprognose erfor-
derlich.

5.1 Planungsgrundlagen und rechtliche Randbedingungen

Die Ziele fUr Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes formuliert.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 12.12.2007 hat die Bundesrepublik
Deutschland europdische Normen des Arten- und Habitatschutzes in nationales Recht umge-
setzt. So ist in den §§ 34 und 44 BNatSchG das Verhdlinis zur ,,FFH-Richtlinie” und zur ,,EU-
Vogelschutzrichtlinie" geregelt.

Alle MaBnahmen und Projekte, die innerhalb von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
(Natura 2000) liegen oder deren Standorte geeignete sind, auf Natura 2000 Gebiete negativ
einzuwirken, sind im Hinblick auf die FFH-Richtlinie zu prifen. Im Rahmen einer Vorprifung ist
zu untersuchen, ob ein Nafura 2000 Gebiet durch das Projekt in seinen Erhaltungs- und
Schutzzielen erheblich beeintréchtigt werden kann. Summationseffekte mUssen dabei beach-
tet werden. Sind potenzielle Beeinfrachtigungen nicht auszuschlieBen, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung durchzufihren.

eine erhebliche Beeintrdchtigung liegt vor, wenn die Ver&dnderungen und Stérungen in ihrem
AusmaB oder in ihrer Dauer dazu fUhren, dass ein Natura 2000 Gebiet seine Funktionen in Be-
zug auf die Erhaltungsziele der FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutzrichtlinie oder die fir den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile nur noch in eingeschrénktem Umfang erfUllen kann.
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5.2 FFH-Gebiet ,,Ruhr”

Das FFH-Gebiet ,,Ruhr” ist unter der Nummer D-4614-303 in der Tranche 2 des Landes NRW zur
Meldung an die EU aufgefUhrt. Es umfasst insgesamt 10 Abschnitte der Ruhr zwischen Wicke-
de und Winterberg, von denen der mit ca. 35 km ununterbrochener Gewdsserstrecke langste
zwischen Arnsberg-VoBwinkel und Arnsberg-Freienohl liegt. Im Stadtgebiet von Arnsberg ent-
sprechen die Grenzen des geplanten FFH-Gebietes weitgehend denen des im Landschafts-
plan ,,Arnsberg” festgesetzten Naturschutzgebietes ,,Ruhraue”. Der zur naturnahen Umgestal-
tung vorgesehene Ruhrabschnitt ist somit ein zentraler Bestandteil des FFH-Gebietes ,,Ruhr”.
Die LOBF nennt in der Meldung des FFH-Gebietes ,,Ruhr* als Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse:

- FlieBgewdasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
(NATURA 2000-Code: 3260)
- Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Hohen (NATURA 2000-Code: 6430).

Als primdre Schutz und Enfwicklungsziele beschreibt sie die Erhaltung und Entwicklung der
natirlichen FlieBgewdsserdynamik sowie die Verbesserung der Durchgdngigkeit fir wan-
dernde Fische und Rundmauler (LOBF 2000).

FUr das Gebiet werden als Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach FFH-Richtlinie und
Vogelschutz-Richtlinie zudem genannt:

- Eisvogel - Gansesager

- Uferschwalbe
Diesen ist nach Untersuchungen der Oberen Ruhr durch das Biro WAGU die MUhlkoppe
(Cottus gobio) hinzuzufugen.

5.3 FFH-Gebiet ,Luerwald und Bieberbach”

Das FFH-Gebiet ,,Luerwald und Bieberbach™ ist unter der Nummer DE-4513-301 in der Tranche
2 des Landes NW aufgefthrt. Das FFH-Gebiet ist im Stadtgebiet weitgehend deckungsgleich
mit dem im Landschaftsplan , Arnsberg” festgesetzten Naturschutzgebiet Nr. 2.1.2.l
"Luerwald”. Der Uberwiegende Teil des FFH-Gebietes liegt nordlich des Biberbaches. Nur ein
kleiner Ausldaufer erstreckt sich Uber den Biberbach hinaus nach Siden in das Hachener
Kuppenland. Die FldchengréBe des FFH-Gebietes betragt 2207 ha, davon sind 1726 ha als
Naturschutzgebiete durch den Landschaftsplan Arnsberg geschitzt.

Wegen seiner Ausdehnung und Geschlossenheit kommt dem "Luerwald” landesweite Bedeu-
tung zu. Mit seinen differenzierten Laubwdldern beinhaltet er groBfléchig alle naturnahen
Waldlebensrdume der kollinen Stufe des Sauerlandes in weitgehend intakter Ausprédgung: Die
Vogelgemeinschaft ist vollstGindig erhalten. Hervorzuheben sind landesweit bedeutsame
Brutpopulationen von Grauspecht und Mittelspecht. Die limnischen LebensrGume und Le-
bensgemeinschaften der Quellen, Quellbdche und Mittelgebirgsbdche prdsentieren sich in
ortlich intakter Abfolge ohne irreversible Barrieren.

Die LOBF nennt in der Meldung des FFH-Gebietes ,Luerwald und Bieberbach* als Lebens-
raumtypen von gemeinschaftlichem Interesse:

- FlieBgewdsser mit Unterwasservegetation (NATURA 2000-Code: 3260)

- Hainsimsen-Buchenwald (NATURA 2000-Code: 9110)

- Waldmeister-Buchenwald (NATURA 2000-Code: 9130)

- Stieleichen-Hainbuchenwald (NATURA 2000-Code: 9160)

- Moorwalder (NATURA 2000-Code: 21D0, Pricritdrer Lebensraum)

- Erlen-, Eschen- und Weichholz-Auenwdlder (NATURA 2000-Code: 91EOQ, Priorit@rer Lebens-
raum)

- Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen (NATURA 2000-Code: 6510)

Zentrale Schutzziele sind:



Stadt Arnsberg Umweltbericht zum Bebauungsplan V 13 "Gut Nierhof " Dezember 2017

- der Erhalt eines groBflédchigen, weitgehend unzerschnittenen Waldkomplexes der kollinen
bis submontanen Stufe mit differenzierten Waldtypen unterschiedlicher Basensattigung
und Feuchtestufen

- Sicherung eines intakten FlieBgewdssersystems unter Einschluss bachbegleitender Erlen-
Eschenwdlder

- Erhaltung von landesweit bedeutenden Brutpopulationen, insbesondere von Grauspecht
und Mittelspecht

FUr das Gebiet werden als Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach FFH-Richtlinie und
Vogelschutz-Richtlinie zudem genannt:

- Wachtelkdnig - Groppe

- Bachneunauge - Hirschké&fer

- Grauspecht - Wespenbussard
- Rotmilan - Schwarzmilan

- Neuntdter - Sperlingskauz

- Schwarzspecht - Mittelspecht

- Schwarzstorch - Eisvogel

- Kammmolch

5.4 Abschdatzung der MaBnahmenfolgen fir Fauna, Flora und Habitate
5.4.1 Lebensraumtyp (LRT) 3240 - Flisse mit Unterwasservegetation

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von min. 105 m zum FFH-Gebiet ,,Ruhr”. Die festge-
setzten Gewerbefldchen haben allerdings einen Abstand von min. 220 m zum FFH-Gebiet.
Das FFH-Gebiet ,Luerwald und Bieberbach® grenzt mit Teilfldchen unmittelbar westlich an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet ist im Norden durch die vorhandene Bebauung entlang der Echthauser Stra-
Be rumlich getrennt.

Die Uber groBe Strecken gradlinig ausgebaute, befestigte sowie z.1. eingestaute Flussstrecke
der Ruhr nérdlich des Plangebietes entspricht der Definition des Lebensraumtyps (LRT) 3260
aktuell nur in Teilabschnitten. Aufgrund seines Ausbaugrades ist der betroffene Ruhrabschnitt
stattdessen als strukturell geschadigt einzustufen.

Mégliche Bauarbeiten im Plangebiet kdnnen zu zusdtzlichen Larmbelastungen im Bereich des
FFH-Gebietes ,,Ruhr* fUhren, was jedoch kein Einfluss auf den Lebensraumtyp hat. Mit Gewds-
serfrGbungen ist nicht zu rechnen. Im FFH-Gebiet ,Luerwald und Bieberbach" ist der Lebens-
raumtyp nicht von den Planungen betroffen, das sich keine entsprechenden Gewdsser in der
N&he des Plangebietes befinden.

5.4.2 Lebensraumtyp (LRT) 6430 - Feuchte Hochstaudenfluren

Entlang der Ufer der Ruhr ist ndrdlich des Plangebietes eine Hochstaudenflur nur rudimentér
entwickelf. FUr die HochstaudensGume der planaren bis alpinen Héhen gilt im Planungsraum
prinzipiell @hnliches wie fur den LRT 3620.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 sind keine baulichen MaBnahmen an der Ruhr
verbunden. Mit TrUbungen des Wassers in der Ruhr durch BaumaBnahmen im Plangebiet ist
nicht zu rechnen.

5.4.3 Lebensraumtyp (LRT) 2110 - Hainsimsenbuchenwald

Westlich des Plangebietes liegen Waldflachen, die als Lebensraumtyp
»Hainsimsenbuchenwald" kartiert sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof | rOckt die zuldssige Bebauung
n&her an das FFH-Gebiet ,Luerwald und Bieberbach" heran. Da die ErschlieBung des Ge-
werbegebietes jedoch eine neue Anbindung an die StraBe ,,Gut Nierhof* erfolgt, ist nicht mit
einer Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der unmittelbar an das FFH-Gebiet angrenzen-
den ,,FUchtener StraBe" zu rechnen. Es kann allenfalls zu Larmbelastungen durch neue ange-
siedelte Gewerbebetriebe kommen. Diese stellen jedoch keine Beeintrdchtigung des Lebens-
raumtyps dar.
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5.4.4 Lebensraumtyp (LRT) 9130 - Waldmeisterbuchenwald

Flachen des Lebensraumtyps ,Waldmeisterbuchenwald" liegen nicht in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes. Beeinfrdchtigungen durch das geplante Gewerbegebiet sind somit nicht
ZU erwarten.

5.4.5 Lebensraumtyp (LRT) 92140 - Stieleichen-Hainbuchenwald

Fldichen des Lebensraumtyps ,Stieleichen-Hainbuchenwald" liegen nicht in unmittelbarer
N&he des Plangebietes. Beeintrdchtigungen durch das geplante Gewerbegebiet sind somit
nicht zu erwarten.

5.4.6 Lebensraumtyp (LRT) 91D0 - Moorwadalder

Fldchen des Lebensraumtyps ,Moorwdalder" liegen nicht in unmitteloarer NGhe des Plange-
bietes. Beeintrchtigungen durch das geplante Gewerbegebiet sind somit nicht zu erwarten.

5.4.7 Lebensraumtyp (LRT) 91EO - Erlen-Eschen-Weichholzauenwdilder

Eine FlGche des Lebensraumtyps ,Erlen-Eschen-Weichholzauenwdalder® liegt westlich des
Plangebietes unmittelbar oberhalb der Bebauung am Scheebach. Dieser Bereich ist durch
einen schmalen Waldstreifen vom geplanten Gewerbegebiet getrennt. Beeintrchtigungen
durch das geplante Gewerbegebiet sind somit nicht zu erwarten.

5.4.8 Lebensraumtyp (LRT) 6510 — Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen

Fldchen des Lebensraumtyps ,,Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen" liegen nicht in un-
mittelbarer Ndhe des Plangebietes. Beeintréchtigungen durch das geplante Gewerbegebiet
sind somit nicht zu erwarten.

5.4.9 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie

Nach vorliegenden Untersuchungen wird der Bereich der Ruhr nérdlich des Plangebietes von
den in der Gebietsmeldung genannten Vogelarten Eisvogel, Gansesdger und Uferschwalbe
nur zur Nahrungssuche aufgesucht. Brutvorkommen des Eisvogels sind in verschiedenen an-
deren Gewdsserabschnitten der Ruhr im Stadtgebiet nachgewiesen. Brutvorkommen der
Uferschwalbe gibt es im Bereich ,Bachumer Ohl, im renaturierten Abschnitt der Ruhr ober-
halb der Eisenbahnbricke in HUsten und in ,Wildshausen". Ganseséger sind inzwischen re-
gelmdaBig auch im Frihjahr und Sommer auf der Ruhr im gesamten Stadtgebiet zu beobach-
ten. FUr den Gdansesdager liegen Brutnachweise im Bereich des Binnerfeldes seit dem Jahr 2012
vor.

Auf Grund der vorhandenen Gewadsserstrukturen stellt der betroffene Gewdsserabschnitt der
Ruhr allenfalls begrenzt ein MUhlkoppenhabitat dar.

Aufgrund rédumlichen Distanz zwischen Plangebiet und dem FFH-Gebiet ,Ruhr* gehen von
den Planungen und méglichen Bauvorhaben keine Beeintrichtigungen fir die genannten
Tierarten aus. Mégliche Bauarbeiten im Plangebiet k&nnen zu zusatzlichen Larmbelastungen
im Bereich des FFH-Gebietes fUhren, was aufgrund des rdumlichen Abstandes ebenfalls nicht
zu Beeintrchtigungen der genannten Tierarten fUhrt.

Im Rahmen der vorliegenden Artenschutzprifung wurden im FFH- und Vogelschutzgebiet
»Luerwald und Bieberbach” ca. 400 m nérdlich des Plangebietes ein Horststandort des
Rotmilans festgestellt. Ein Brutvorkommen des Mittespechts kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Neuntoter sucht das Plangebiet als Nahrungsgast auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof | ist ein Verlust von Nahrungsfla-
chen fUr den Neuntdter und den Rotmilan verbunden. Erhebliche Auswirkungen der Planung
auf den Erhaltungszustand der Arten sind damit jedoch nicht verbunden. Aus den Kartierun-
gen zur A 46 (Hemer — Neheim) geht hervor, dass der Mittelspecht seinen Verbreitungsraum
weiter sudwestlich des Plangebietes hat. Daher sind auch fUr diese Art keine Beeinfrachti-
gungen zu erwarten. Die Gbrigen Tierarten sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes
nicht anzutreffen.
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5.5 Abschdtzung unvermeidbarer Beeintrachtigungen und Hinweise zu deren
Minimierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof | sind keine wesentlichen Beein-
frchtigungen der nordlich und westlich gelegenen FFH-Gebiete ,,Ruhr” und ,Luerwald und
Bieberbach" verbunden. Es kann lediglich zu geringfUgigen Beeintrdchtigungen durch Ladrm
im Nahbereich des Pangebietes kommen. Durch die Festsetzung von Ausgleichsfléchen am
nordwestlichen Rand des Plangebietes kbnnen diese Beeintréchtigungen minimiert werden.
Weitere MaBnahmen zur Minimierung der Beeintréchtigungen sind nicht erforderlich. Gleiches
gilt fUr das Vogelschutzgebiet ,,Luerwald und Bieberbach*.

5.6 Zusammenfassende naturschutzfachliche Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I sind mit Ausnahme kurzfristiger
bauzeitlicher Stérungen (L&rm und Baubetrieb) keine negativen Auswirkungen die FFH-
Gebiete ,Ruhr” und ,,Luerwald und Bieberbach" sowie das Vogelschutzgebiet ,,Luerwald und
Bieberbach" verbunden. Beeintr&chtigungen der Unterwasservegetation sind nicht zu erwar-
ten. Die in der Gebietsmeldung fur die FFH-Gebiete und das Vogelschutzgebiet genannten
Lebensraumtypen und Tierarten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie schon unter Punkt 3.2 ausgefUhrt, sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13
»Gut Nierhof " Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. In Verbindung mit der
verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird eine FlGdche in Anspruch genommen, die im
Bebauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof II" als &ffentliche GrinflGche festgesetzt ist. Diese Fldche
wird entsprechend in der Eingriffsbilanz berUcksichtigt. Die im Landschaftsplan ,Arnsberg*
festgesetzten Naturdenkmale werden erhalten und flieBen daher nicht in die Eingriffsbilanz
ein.

6.1 Ermittlung des Ist-Zustandes

(siehe Anlage 1 zum Umweltbericht)

Biotoptyp Fldche (m?) X Wertfaktor = Wert
Nr. vorhandene Fldchennutzung
1 versiegelte Fl&ichen 1.667 X 0 0
2 Schotter 3.144 X 1 3.144
3 Schoftterrasen 1.020 X 2 2.040
4 Acker 52.901 X 3 158.703
5 Wiesen 57.839 X 4 231.356
6 Ruderalflachen 3.233 X 4 12.932
7 Grinflache, offentl. 265 X 4 1.060
8 Feldgehdlz, gut strukt. 21.576 X 8 172.608
9 Waldmantel 9.601 X 8 76.808
10 Nass- und Feuchtwiese 3.629 X 9 32.661
Gesamt: 154.875 gesamt: 691.312
6.2 Ermittlung des Planungszustandes (bei Vollausnutzung der Fesisetzungen)
Biotoptyp Fldche (m?) X Wertfaktor = Wert
Nr. geplante FlGdchennutzung
1 Verkehrsflachen 3.936 X 0 0
2 Gewerbefladchen (GRZ0,8)  59.770 X 0 0
3 Gewerbefldche, nicht 14.942 X 2 29.884
Uberbaubar
4 Feuerldschteich 770 X 3 2.310
5 GrUnflache, priv. 2.166 X 4 8.664
Pflanzgebote/Kompensationsfldchen
6  StraBenboschung (PG 2) 211 X 4 3.644
7  Hecken, gut strukt. (PG 1) 4.580 X 7 32.060
8 Grunland, extensiv (K) 40.102 X 6 240.612
Erhalt
9  Feldgeholz, gut strukt. (PB 1) 14.468 X 8 115.744
10 Waldmantel (PB 1) 9601 X 8 76.808
11 Nass- und Feuchtwiese (PB 1) 3.629 X 9 32.661
gesamt (ohne Baume) 154.876 gesamt: 542.387

Differenz der Bewertung des Plangebietes im Ist-Zustand/Planungszustand (s.0.):
148.925 Punkte

Bei der Planung sind bereits folgende MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich
unvermeidbarer Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft bericksichtigt:

- Pflanzgebot PG 1 (Randeingrinung): Anpflanzung einer gut strukturierten, freiwachsen-
den Hecke am nordwestlichen und nordéstlichen Rand der Gewerbefl&dchen. Die im Be-
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bauungsplan mit PG 1 festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Pro 100 m? sind ein Baum erster Ordnung (Stammumfang 10-
12cm), ein Baum 2. Ordnung (Heister 150 — 200 cm) und 40 Str&ucher (vSir. 100 — 150 cm)
zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind innerhallb von 2 Pflanzperioden nach Baufertigstel-
lung fachgerecht durchzufUhren. Nach spétestens 7 Jahren muss die geforderte Fldche
Uberdeckt sein. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgdngige Pflanzen sind
zU ersetzen.

- Pflanzgebot PG 2 (StraBen- und wegebegleitende Begrinung): Bepflanzung entlang der
inneren ErschlieBungsstraBe. Die mit PG 2 bezeichneten Bereiche sind vollfldchig mit bo-
denbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden Kletterpflanzen, Gehdlzen (keine
Nadelgehodlze) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Pflanzen sind zu erset-

zen.
- Pflanzbindung PB 1 (GrUnfl&chen entlang der FOchtener StraBe und des Nierhofsiepens):
Die mit PB 1 gekennzeichneten Vegetationsbesténde (Waldmantel entlang der

FUchtener StraBe, Nierhofsiepen mit Feucht- und Nasswiesenbereichen) sind auf Dauer zu
erhalten. Die erforderlichen Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen sind durchzufGhren.
Abgdngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

- Pflanzbindung PB 2 (Baumstandorte/Naturdenkmale): Die mit PB 2 gekennzeichneten
Baumstandorte (Naturdenkmale) sind zu erhalten. Bei Verlust ist er durch einen standort-
gerechten, hochstdmmigen, heimischen Laubbaum (18-20cm) zu ersetzen. 2 der festge-
setzten B&ume sind im Landschaftsplan Arnsberg unter der der Nr. 2.2.2.1 als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt.

- Kompensationsfldchen K (interne Ausgleichsfldchen: Die mit K gekennzeichneten internen
Ausgleichsflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Zuldssig ist eine zweimalige Mahd (1.
Mdé&htermin frGhestens ab dem 15.06. eines Jahres; 2. MAhtermin ab dem 01.08. eines Jah-
res); alternativ ist auch eine Beweidung mit max. 2 GroBvieheinheiten pro ha zuldssig. Die
Beweidungsperiode wird fUr den Zeitfraum vom 01.04 bis zum 15.11. eines Jahres festge-
legt. Auf den Fldchen sind das Ausbringen von flUssigen organischen Dungemitteln, Ge-
flogelmist, Garresten und chemisch-synthetischem N-DUnger, die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln und der Pflegeumbruch verboten.

Der Planungsanlass geht nach Abwdagung den Belangen von Natur und Landschaft im Rang
vor. Als Kompensation fUr die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt ist die unter 6.3
beschriebenen externe AusgleichsmaBnahme vorgesehen.

6.3 Darstellung und Bewertung der KompensationsmaBnahmen

GemdB der in Punkt 6.2 ermittelten Hohe der Eingriffe in den Naturhaushalt besteht ein Defizit
von 148.925 Biotoppunkten, dass durch externe MaBnahmen ausgeglichen werden muss. Die
erforderlichen externen AusgleichsmaBnahmen werden dem mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmten Fi&chenpool Ketteler-Bdselager enthommen.

Kurze Beschreibung der geplanten MaBnahmen:

- Umwandlung eines stillgelegten Ackers in extensiv genutztes Grinland mit einer FlGche
von 26.447 m? auf dem GrundstUck in der Gemarkung VoBwinkel, Flur 2, FlurstUck 618 tiw..
Die 6kologische Aufwertung der Fldche betrégt 106.056 Biotoppunkte.

- Entwicklung naturnaher Siepen und Quellbereiche mit heimischem Laubwald in der Ge-
markung VoBwinkel, Flur 1, FlurstUck 86 tiw. auf einer Fidche von 12.486 m? mit einer kolo-
gischen Aufwertung von 24.972 Biotoppunkten.

Die MaBnahmen stehen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zur Verfugung.

- Entwicklung naturnaher Siepen und Quellbereiche mit heimischem Laubwald in der Ge-
markung VoBwinkel, Flur 1, FlurstGck 93 tlw. auf einer Fldche von 5.960 m? mit einer &kolo-
gischen Aufwertung von 17.897 Biotoppunkten
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Die MaBnahme ist mit der Naturschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises abgestimmt
und wird spdatestens innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss umgesetzt. Die Um-
setzung der MaBnahme wird vertraglich geregelt.

Die Zuordnung der internen und externen AusgleichsmaBnahmen zu den Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen wird in einem stddtebaulichen Vertrag geregelt. Die Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie die Erhebung der Kostenerstattungsbetrédge werden ebenfalls in
diesem Vertrag geregelt.

7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die Bewertung der moglichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes V 13 ,,Gut Nierhof I hat ergeben, dass die SchutzgUter ,Mensch", ,,Boden*, ,,Pflanzen
und Tiere" und das ,Landschaftsbild” nur in geringem Umfang von der Planung betroffen
sind.

Um die Auswirkungen auf die im Plangebiet vorkommenden Vogel- und Fledermausarten
maoglichst gering zu halten, sind die erforderlichen Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 0O1.
Oktober bis zum 28. Februar zu beschrdnken. Weiterhin sollte auf eine Beleuchtung im Bereich
der Querung des Nierhofsiepens und in den dem Siepen zugewandten Randbereichen des
Gewerbegebietes verzichtet werden. Die Bepflanzung der Bdschungsbereiche im Bereich der
StraBenguerung mit hochwichsigen B&dumen wird vertraglich geregelt. Diese diene bezogen
auf die Fledermduse als sog. ,Hop-over”, um ein Uberqueren in gréBeren Héhen zu erzwin-
gen.

Die zulassigen Schadstoff- und Larmimmissionen sind durch entsprechende Gesetze und Ver-
ordnungen geregelt. Die Verkehrsbelastung in der Umgebung des Plangebietes wird durch
regelmdaBige Datenerhebungen im Rahmen der Bundesverkehrszhlung (B 7, A 445) ermittelt.
Die Einhaltung der zul&ssigen Larmgrenzwerte durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan (Larmkonfingentierung, Ausschluss von Nachtarbeit, Ausschluss von Wohnen im
Gewerbegebiet) geregelt. Weitere KompensationsmaBnahmen sind hierfUr nicht erforderlich.

Die Veré&nderung des Mikroklimas durch die zusétzliche Fldchenversiegelung im Plangebiet
wird als nicht erheblich angesehen.

Der Verlust der Bdden mit ihrer noch weitgehend natirlichen Bodenfunkfionen kann nicht
kompensiert werden, da hierfUr eine Entsiegelung von Fldchen erfolgen musste. Solche FIG-
chen stehen derzeit nicht zur VerfGgung.

Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere kdnnen durch die unter den Punkten 6.2 und 6.4
beschriebenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Gewerbebetrieben wird
durch den Erhalt von Gehdlzstreifen (PB 1) und den festgesetzten Anpflanzungen (PG 1) in-
nerhalb des Plangebietes vermindert. Ein vollstdndiger Ausgleich fUr die VerGnderung des
Landschaftsbildes ist nicht méglich.

8. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Arnsberg hat im Bereich ,,Gut Nierhof I die Moglichkeit ein neues Gewerbegebiet
zu entwickeln. Die Stadt Arnsberg bendtigt dringend neue GewerbeflGdchen, da in den vor-
handenen Gewerbegebieten kaum noch Fldchen fUr die Neuansiedlung und Erweiterung
von Gewerbebetrieben vorhanden sind. Die akfuelle Nachfrage nach Industrie- und Gewer-
beflache allein der Arnsberger Unternehmen belduft sich auf Uber 300.000 m2. Dieser Nach-
frage stehen aktuell nur Flachen im Gewerbegebiet ,Wildshausen in einer GréBe von ca.
40.000 m? gegenuUber.
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Das von der Stadt Arnsberg seit vielen Jahren verfolgte Ziel einer verstérkten Innenentwick-
lung greift bei der Bereitstellung von Fl&dchen fir Gewerbebetriebe nicht im erforderlichen
Umfang.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,Gut Nierhof I und der 8. Anderung des FNP
im Parallelverfahren sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die weitere
Gewerbefldchenentwicklung in der Stadt Arnsberg geschaffen werden.

Alternativstandorte, die einen geringeren Eingriff in den Naturhaushalt verursachen, stehen im
Stadtgebiet derzeit nicht zur VerfGgung.

9. Zusdtzliche Angaben

Im Zuge der erneuten Offenlegung des Bebauungsplanes V 3 ,Gut Nierhof I erfolgt eine
Umbenennung des Planverfahrens in V 13 ,,Gut Nierhof I"*. Da hiermit die duBere Abgrenzung
des Plangebietes nicht verdndert wird, haben die Ergebnisse und Aussagen der Gutachten
weiterhin Bestand.

Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft er-
folgt. HierfUr ist eine flachendeckende Biotoptypenkartierung durchgefUhrt worden (siehe
Anlagel zum Umweltbericht). Die Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt an-
hand der Biotoptypenliste des HSK (Stand: Jan. 2006).

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange liegt eine ArtenschutzprGfung (Buro
Mestermann; Warstein-Hirschberg 2015) durchgefthrt. Grundlage hierfUr ist eine Faunistische
Untersuchung aus dem Jahr 2012 (Faunistische Untersuchung zum Vorkommen von Vogeln
und Fledermdusen im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gut Nierhof" in Arnsberg-VoBwinkel; Ing. Buro fur Landschaft & Wasser, Dr. K.-H. Loske, Salz-
kotten-Verlar; September 2012).

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden aus dem Okokonto der Forstverwaltung
Ketteler/Bbselager entnommen. 2 MaBnahmen sind bereits umgesetzt. Die 3. externe MaB-
nahme wird spdatestens innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss umgesetzt. Die Siche-
rung der MaBnahmen erfolgt Uber einen st&dtebaulichen Vertrag.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine orientierende Erstuntersuchung der Boden-
verhdlinisse mit begleitender Schadstoffanalyse vorgenommen worden (BUro Jandausch;
Bochum; ,,Orientierende Erstuntersuchung von Alflastenverdachtsfldchen im Bereich des B-
Plangebietes V 03 ,,Gut Nierhof I im Stadtbezirk Arnsberg-VoBwinkel, 29.09.2014).

Zur Uberprifung der Bestimmungen der Seveso-lll-Richtlinie in Verbindung mit § 50 BImSchG
liegt fUr das Gebiet der Stadt Arnsberg ein Gutachten vor (Gutachten zur Vertraglichkeit von
Storfallbetrieben im Stadtgebiet Arnsberg mit zukUnftigen stddtfischen Planungen oder Bau-
projekten Dritter unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (Ar-
tikel 13) — Ermittlung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord, Essen,
August 2017.

Die Beurteilung der Ubrigen Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage allgemeiner An-
nahmen und grundsdtzlicher Aussagen aus der Fachliteratur.

10. Monitoring

GemdaB § 4c BauGB sind die erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitplanung einfreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten MaBnahmen so-
wie die Informationen der Behérden nach § 4 abs. 3 BauGB zu nutzen.

Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen vorsorglich zu vermeiden, sind die im Umweltbe-
richt aufgefUhrten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung zu berUcksichtigen.
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Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V
13 ,,Gut Nierhof I keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden sind.

Die Einhaltung der Larmgrenzwerte im Baugenehmigungsverfahren fur die Gewerbebetriebe
und wdéhrend der Bauphase der Gebdude fallt in den Zustandigkeitsbereich der stadt. Ora-
nungsbehodrden.

Der zusatzliche Quellverkehr durch die Betriebe im Plangebiet erhoht das Verkehrsaufkom-
men auf den vorhandenen ErschlieBungsstraBen geringfigig. Das Verkehrsaufkommen und
der damit verbundene Verkehrsldrm werden vom Fachdienst Stadf- und Verkehrsplanung
und durch die regelmdaBige Bundesverkehrszdhlung konftrolliert. Bei Bedarf werden entspre-
chende SchutzmaBnahmen umgesetzt.

Die in der Artenschutzprifung vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen bzgl. der ékologi-
schen Baubegleitung werden im stddtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt. Die Umset-
zung dieser MaBnahmen sowie die Entwicklung der Fauna wird in regelmdBigen Absténden
durch den FD Umwelt Gberpruft. Bei Bedarf werden entsprechende MaBnahmen eingeleitet.

11. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I sollen nunmehr die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fUr die Ausweisung von dringend bendtigten GewerbeflGdchen
in der Stadt Arnsberg geschaffen werden. Im Wesentlichen handelt es sich um die Bereitstel-
lung von Fldchen fur die Standortverlagerung und Ausweitung eines Leuchtenbetriebes, der
am vorhandenen Standort kein ausreichendes Erweiterungspotenzial mehr zur Verfugung hat.
Die erforderliche Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Stadt Arnsberg erfolgt im Parallel-
verfahren (8. Anderung des FNP der Stadt Arnsberg).

Die zuletzt sehr groBe Nachfrage nach GewerbegrundstUcken im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes ,,Gut Nierhof II" hat dazu gefUhrt, dass die Stadt Arnsberg derzeit nur noch
Uber wenige freie planungsrechtlich abgesicherte Gewerbefldchen verfigt, die sich aller-
dings nicht in st@dfischem Eigentum befinden. Vor diesem Hintergrund besteht die Notwen-
digkeit zur Ausweisung geeigneter gewerblicher Baufldchen am Standort, zumal andere FI&-
chen kaum noch verfugbar sind.

Das Plangebiet mit einer Fldche von ca. 15,5 ha liegt in rGumlicher NGhe zum Ortskern VoB-
winkel. Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber eine direkte Anbindung an die StraBe ,,Gut
Nierhof" geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I wird die Neuansiedlung von
Gewerbeftrieben, insbesondere eines Leuchtenbetriebes, ermdglicht. Damit ist ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen verbunden, was zu einer zusatzlichen Larm- und Luftbelastung fUhrt.

Weiterhin ist die BerUcksichtigung des Ladrmschutzes in Hinblick auf die im Umfeld des Plange-
bietes vorhandene Wohnbebauung zwingend erforderlich. Hier sind die zu erwartenden
L&rmimmissionen in Bezug auf die Vertraglichkeit der Planung mit der vorhandenen Wohnnut-
zung zu berUcksichtigen. Das Heranricken der gewerblichen Nutzung an die vorhandene
Wohnbebauung darf nicht dazu fUGhren, dass Konflikte hervorgerufen werden, die zu Lasten
der Betroffenen fUhren und letztendlich ungel6st bleiben.

Die Einhaltung der zulassigen Orientierungswerte fur die Anwohner wird durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt (insbesondere: Festsetzung von L&rmkontin-
genten fUr die Gewerbefldchen GE-TG1 bis GE-TG4). GemdaB dem vorliegenden Gutachten
liegen die VerkehrslGrmimmissionen unter den zuldssigen Grenzwerten.

Mit der Errichtung neuer Gewerbebetriebe ist auch die Installation moderner Heizungsanla-
gen verbunden, was ebenfalls zu zusGtzlichen Emissionen fUhrt.

Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen wird es voribergehend zu Ldrmemissionen so-
wie zu Emissionen von Staub und Luftschadstoffen kommen. Auf die Einhaltung der zul&ssigen
Grenzwerte ist im Zuge der BaumaBnahmen zu achten.

24



Stadt Arnsberg Umweltbericht zum Bebauungsplan V 13 "Gut Nierhof " Dezember 2017

Gefahrenbetriebe entsprechend der Seveso-lll-Richilinie sind im Plangebiet nicht zul&ssig.
Sechs vorhandene Betriebe im Stadtgebiet, die der Storfall-Verordnung unterliegen, liegen in
einer Entfernung von mehr als 6 km zum Plangebiet. Somit sind erhebliche Beeintrdchtigun-
gen der Luftqualitét auszuschlieBen.

Im Bebauungsplan V 13 ,,Gut Nierhof I wird eine Fldchenversiegelung bis max. 80 % der aus-
gewiesenen Gewerbefldchen festgesetzt. Eine zusatzliche FiGchenversiegelung erfolgt durch
die innere ErschlieBungsstraBe. Auf Grund der Festsetzungen im Bebauungsplan dirfen somit
ca. 60.000 m? zusatzlich versiegelt werden. In diesen Bereichen geht die natUrliche Funktion
der nicht als schutzwirdig eingestuften Boden weitgehend verloren. Im Bereich der vorhan-
denen und festgesetzten Gehdlzstreifen und ausgewiesen Ausgleichfléchen im Plangebiet
kann die natUrliche Funktion der Boden erhalten werden.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltinisse und vorliegender Untersuchungsergebnisse in
Plangebieten mit &hnlichen hydrogeologischen Verhdltnissen ist davon auszugehen, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet groBfl&dchig nicht mdglich ist. Die
Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser in der ndheren und weite-
ren Umgebung des Plangebietes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I'* sind Eingriffe in den Naturhaus-
halt verbunden. Insgesamt werden ca. 60.000 m? zusatzlich versiegelt. Entsprechend ist die
DurchfGhrung von internen und externen AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die internen
MaBnahmen - im Wesentlichen die Entwicklung von extensiv genutzten Grinfldchen — wird
Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Die externen AusgleichsmaBnahmen
werden dem Okokonto Ketteler-Bdselager entnommen. Die MaBnahmen sind mit der Unteren
Natfurschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises abgestimmt. Die Umsetzung wird durch einen
stddtebaulichen Vertrag abgesichert.

Das fUr die Planung erforderliche artenschutzrechtliche Gutachten liegt vor. Die durchgefUhr-
ten Untersuchungen zeigen, dass acht planungsrelevanten Vogelarten eine Vorhabenrele-
vanz zukommt. Auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist fur keine dieser Arten
eine unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten relevante Befroffenheit anzunehmen.
Damit wird keine dieser Arten als Konfliktart eingestuft.

Planungsrelevante Amphibien und Reptilien kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die durchgefUhrten Untersuchungen zeigen, dass auch 5 Fledermausarten eine Vorhabenre-
levanz zukommt. FUr die Fledermausarten kann ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhrst&t-
ten ausgeschlossen werden, da die von der Planung betroffenen Gehdolzstrukturen keine ge-
eigneten Quartierstandorte darstellen und ein Umbau bzw. ein Abbruch des vorhandenen
Gebdudes im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen ist. Sollte das Gebdude
abgerissen werden, ist eine enfsprechende Kontrolle im Vorfeld durchzufGhren. Eine vorho-
benbedingte Stérung von Fledermdusen wdhrend der Fortpflanzungs- und Ruhezeit ist eben-
falls nicht zu erwarten.

Weiterhin kommt das Artenschutzgutachten zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Beein-
frdchtigungen gemdaB § 44 BNatSchG durch Kollisionen im Bereich der ErschlieBungsstraBe
und durch Zerschneidung von Teillebensrdumen nicht ganz auszuschlieBen sind. Die mogli-
chen Beeintrdchtigungen kénnen durch folgende MaBnahmen vermieden werden:

- Verzicht auf Beleuchtung im Bereich der Querung des Nierhofsiepens und in den dem
Siepen zugewandten Randbereichen des Gewerbegebietes.

- Bepflanzung der Béschungsbereiche der StraBenquerung mit hochwichsigen B&dumen.
Diese diene bezogen auf die Fledermdause als sog. ,Hop-over”, um ein Uberqueren in
gréBeren Hohen zu erzwingen.

Zur Sicherstellung dieser MaBnahmen erfolgt eine vertragliche Regelung mit der WFA (Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft der Stadt Arnsberg) als Grundstickseigentumerin.  Unter Be-
ricksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und dem Erhalt der Gehdlzstrukturen kann die
Funktionsfahigkeit des Nierhofsiepens als Leitstruktur fUr Fledermduse erhalten bleiben.
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Auswirkungen auf FFH-Gebiete im Stadtgebiet oder besonders geschutzte Tier- und Pflanzen-
arten sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Durch die geplante Errichtung von Gewerbebetrieben wird sich das Landschaftsbild verén-
dern. In Verbindung mit den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen und den geplanten
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes kann die Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes vermindert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltbeeintréchtigungen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes V 13 ,,Gut Nierhof I keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

STADT ARNSBERG Arnsberg, den 19.12.2017
- FD Umwelt - Dieter Haommerschmidt
Tel.: 02932/201-1815
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