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Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GE Gewerbegebiet

Das mit GE bezeichnete Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe, Biuro- und Verwaltungsgebéude sowie Geschéftsgebdude (siehe auch Festset-
zungen zu Pkt. 1.2 bis 1.4)

Ausnahmsweise kbnnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 (5) BauNVO

In dem als GE bezeichneten Gewerbegebiet sind die unter § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO
aufgefuhrten Nutzungsarten (Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zulas-

sig.
Ausschluss von Ausnahmen gem. 8 1 (6) Nr.1 BauNVO

In dem als GE bezeichneten Gewerbegebiet sind die unter § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO
aufgefihrten Ausnahmen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

Ausschluss von Einzelhandel §1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO)
Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmsweise ist gem. § 31 (1) BauGB der Verkauf von im Plangebiet gefertigten Wa-
ren an Endverbraucher zuléassig, sofern die Verkaufsstétte in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem produzierenden Betrieb steht. Die Verkaufs-
flache darf 200 m2 nicht Ubersteigen. Der produzierende Anteil muss Uberwiegen.

Sie durfen jedoch keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, die der
nachfolgend aufgefiihrten Liste* zuzuordnen sind, fihren:



Arnsberger Sortimentsliste *

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Back- und Fleischwaren

- Drogeriewaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel

- Parfimerie- und Kosmetikartikel
- Pharmazeutika / Reformwaren

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

- Antiquariat

- Antiquitaten

- Angler- und Jagdbedarf
- Babyartikel

- Bekleidung

- Bettwaren

- Bettwasche

- Bild- und Tontrager

- Bucher

- Computer und Zubehor
- Elektrokleingerate

- Foto

- Gardinen

- Geschenkartikel

- Glas / Porzellan / Keramik

- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren /
Meterware / Stoffe / Wolle

- Haushaltswaren

- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tisch
wasche

- HOrgerate
- Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

- Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

- Musikinstrumente und Zubehor

- Optik, Augenoptik

- Papier, Birobedarf, Schreibwaren

- Sanitatsbedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel / -geréate (ohne
Sportgrof3gerate)

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

- Telekommunikation und Zubehor

- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehor

- Waffen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Bauelemente, Baustoffe

- Bodenbelage, Teppiche (Auslegware)
- Biromaschinen

- Campingartikel

- Eisenwaren / Beschlage

- ElektrogroR3gerate

- Elektroinstallationsmaterial

- Erotikartikel

- Fahrrader und technisches Zubehor
- Farben / Lacke

- Fliesen

- Gartenbedarf /-geréte

- Heizungen

- Holz

- Kamine / Kachelbfen

- Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr
- Kinderwagen / Kindersitze

- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
- Maschinen / Werkzeuge

- Matratzen

- Mo6bel

- Pflanzen / Samen

- Rollladen / Markisen

- SportgroRRgerate

- Sanitarartikel

- Tapeten

- Teppiche (Einzelware)

- Zoologischer Bedarf ( Tierfutter,
- zoologische Artikel, lebende Tiere)

* beschlossen vom Rat der Stadt Arnsberg am 14.05.2013




2.1

2.2

4.1

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21 BauNVO)

Gebaudehohe

Das Gelandeniveau soll auf die jeweilige FuBbodenhdhe der vorhandenen Hallen der
nordwestlich angrenzenden Gewerbebetriebe angepasst werden.

Fur den nérdlichen Erweiterungsbereich bedeutet dies ein Hohenniveau von 177,55 m
0. NHN und fir den sidlichen Bereich Hohenniveau von 182,55 m . NHN. Zwischen
den beiden zukunftigen Flachen entsteht eine Boschungskante in 7,5 bis 10,00 m Brei-
te, die fir BegrinungsmaRBnahmen und teilweise als Versorgungstrasse genutzt werden
kann.

Das jeweils so hergerichtete Gelandeniveau ist gleichzeitig der Bezugspunkt fir die
maximale Gebaudehdhe.

GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl von 0,8 auch in geringfiigigem Ausmalf oder im Einzelfall nicht zulassig ist.

Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fur die Bauflachen innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende (a) Bauweise im
Sinne der offenen Bauweise - jedoch ohne Langenbegrenzung der Baukotrper - festge-
setzt.

Pflanzgebote / Pflanzbindungen gem.8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote

PG 1 Bereich: Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung / Béschungskante

Der gekennzeichnete Bereich PG 1 ist mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen -
je 100 m2 44 Straucher (vStr. 100 — 150 cm) - zu bepflanzen. Die Wuchshéhe darf max. 7
m betragen.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung
fachgerecht durchzufihren — nach spatestens 7 Jahren muss die geforderte Flache
Uberdeckt sein. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgéangige Pflanzen sind
Zu ersetzen (s. Hinweise zu Hochspannungsfreileitung).

PG 2 Bereich: Randeingriinung

Der gekennzeichnete Bereich PG 2 ist mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen -
je 100 m2 1 Baum 1. Ordnung (Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm) und ein Baum 2.
Ordnung Heister 150 — 200 cm) und 40 Straucher (vStr. 100 — 150 cm) - zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung
fachgerecht durchzufithren — nach spétestens 7 Jahren muss die geforderte Flache
Uberdeckt sein. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind
zu ersetzen.

PG 3 Bereich: Leitungsrecht Ferngasleitung

Der gekennzeichnete Bereich PG 3 ist mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen -
je 100 mz 44 Straucher (vStr. 60 - 100 cm) - zu bepflanzen. Die Wuchshdhe darf max. 2 m
betragen.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung
fachgerecht durchzufiihren — nach spétestens 7 Jahren muss die geforderte Flache
Uberdeckt sein. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind
zu ersetzen (s. Hinweise: Gasfernleitung).



4.2 Pflanzbindung

PB 1 Bereich: Béschungskante entlang der BundesstralRe (B 7)

Die als PB 1 gekennzeichneten Vegetationsbestande entlang der Boschungskante sind
auf Dauer zu erhalten. Die erforderlichen Pflege- und UnterhaltungsmaRBnahmen sind
durchzufiihren. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

5. Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen
(8 9 (1a) i.V.m. §1a (3) BauGB)

Zuordnung von Flachen fur AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsflachen aufRerhalb des Plangebietes dienen der Kompensation der durch
die Entwicklung der Wohnbauflachen hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. (gem. 8§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB).

Der erforderliche externe Ausgleich betragt insgesamt 97.949 Biotoppunkte und wird
folgendermafen zugeordnet:

e Anlage von extensiv genutztem Grinland und Sukzessionsflachen im Bereich der
alten Klaranlage Sundern (Gemarkung Sundern, Flur 1, Flurstiicke 47 und 945 mit
einer Gesamtflache von 21.400 m?), die mit 40.850 Biotoppunkten der 3. Anderung
des Bebauungsplanes NH 70 "Gewerbegebiet Bergheim" zugeordnet wird.

e Umwandlung eines standortfremden Nadelholzbestandes in standortgerechten
Laubwald im Stadtbezirk Herdringen (Gemarkung Herdringen, Flur 7, Flurstick 127
tlw. mit einer Gesamtflache von 32.500 m?2), die mit 15.000 Biotoppunkten der 3.
Anderung des Bebauungsplanes NH 70 "Gewerbegebiet Bergheim" zugeordnet
wird.

e Durchfuhrung einer Renaturierungsmafinahme an der Ruhr im "Binnerfeld", Stadt-
bezirk Neheim, auf einer Lange von ca. 3 km (die MaRnahme beginnt unterhalb der
B 7 — Briicke im Ohl bei Flusskilometer 137,279 und reicht bis zur "Rathausbriicke"
bei Flusskilometer 140,325), mit einem Anteil von 42.099 Biotoppunkten als externe
AusgleichsmaRnahme der 3. Anderung des Bebauungsplanes NH 70 "Gewerbege-
biet Bergheim" zugeordnet werden.

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Fir einen Teil des Plangebietes erfolgt eine Kennzeichnung gemani 8 9 (5) Nr. 3 BauGB
"Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind".

Eine gutachterliche Untersuchung hat ergeben, dass im geplanten Anbindungsbereich
an die StralBe "Donnerfeld" Belastungen des Untergrundes mit umweltgefahrdenden
Stoffen vorliegen. Der festgestellte Cyanidgehalt Uberschreitet den Z2-Zuordnungswert
(> Z2). Der im Eluat gemessene Cyanidgehalt fihrt zu einer Einstufung in die Deponie-
klasse DK I. Aufgrund der Nahe der ErschlieBungsmalRinahme zu den Beckenablage-
rung der angrenzenden "Neutrakippe" wird eine Begleitung der Erdarbeiten empfohlen,
um maoglicherweise auftretendes auffalliges Bodenmaterial zu erkennen und gegebe-
nenfalls separieren zu kénnen.

HINWEISE

Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen und Artenvorschlage

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Grundlage der Satzung der
Stadt Arnsberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a — 135 ¢ Bau-
gesetzbuch (BauGB).

Zur Begrinung der Pflanzgebote im Plangebiet sind einheimische, standortgerechte Ge-
holze zu verwenden. Artenvorschlage: siehe unten.



Die Auflistung ist nicht abschlielend. Das Anpflanzen anderer heimischer standortge-

rechter Baume und Straucher ist zuléassig.

l. Baume 1. Ordnung:

Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Suss-Kirsche
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
. Baume 2. Ordnung:

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitter-Papel
Ill. _Straucher:

Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hunds-Rose
Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weil3dorn

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und / oder dem LWL - Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750,
Fax.: 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens
drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Hochspannungsfreileitung

Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung dirfen nur solche Anpflanzungen vor-
genommen werden, die eine Endwuchsh6he von max. 7 m nicht tberschreiten (vgl. Ziffer
4 textl. Festsetzungen). Daruber hinaus sind die Grundstickseigentumer verpflichtet, fur
einen entsprechenden Rickschnitt des Gehdlzbestandes Sorge zu tragen.

Fur Betriebs- und UnterhaltungsmalRnahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur Leitung
auf dem Grundstiick zu gewahrleisten. Alle die Leitung gefahrdenden MaRnahmen sind
untersagt.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstrei-
fen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunter-
lagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN) zur Prufung
und abschlielenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuckseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRBnhahmen bedirfen der
Zustimmung der Westnetz GmbH.

Voraussetzung fur jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen Eigentumer
/ Bauherr und Westnetz GmbH vor Durchfithrung des Bauvorhabens eine Vereinbarung
abgeschlossen wird, in der mit Ricksicht auf die bestehende Dienstbarkeit die techni-
schen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden.



Gasfernleitung

Innerhalb des fur die Gasfernleitung festgesetzten Leitungsrechtes, fur Betriebs- und Un-
terhaltungsmaflnahmen, muss die Zugénglichkeit zur Leitung auf dem Grundstick jeder-
zeit gewahrleistet sein. Alle die Leitung gefdhrdenden MaRnahmen sind untersagt.
Innerhalb des Schutzstreifens der Gasfernleitung im nordéstlichen Bereiches des Plan-
gebietes (PG 3) dirfen dartuber hinaus nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,
die eine Erdwuchshdhe von 2 m nicht Gberschreiten (s. Anhang zur Begriindung des Be-
bauungsplanes).

RECHTSGRUNDLAGEN

(Es gelten jeweils die bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes gultigen Fassungen):

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90)

Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NW)

Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen

(DSchG NW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)

Hinweis:

Die hier aufgefiihrten Rechtsgrundlagen, etc. konnen im Rathaus der Stadt Arnsberg, Neheim,
Rathausplatz 1, 59759 Arnsberg, Kundenzentrum Bauen | Wohnen | Denkmale, Zimmer 13,
wahrend der allgemeinen Publikumssprechzeiten eingesehen werden.



PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 u. § 6 BauGB)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2)

OK20m Hohe baulicher Anlagen in Meter als HéchstmaR, hier 20,0 m
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

_ tiberbaubare Grundstiicksflachen

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

o—o—o—o— unterirdisch (hier: Mischwasserkanal)

o oberirdisch, hier: Hochspannungsfreileitung 110KV

Schutzbereich Hochspannungsfreileitung
fro——
(siehe Hinweise und siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)

G]------ .- Gasfernleitung (siehe Hinweise und textl. Festsetzung Nr. 4.3)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)

O O O O O
Q00

Qf
0000000000

PG1 Pflanzgebot 1 (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)
PG2 Pflanzgebot 2 (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)
PG3 Pflanzgebot 3 (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
PB1 ; Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzbindung 1)
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4.2)




Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Stadt Arnsberg, der Versorgungstrager und der Anlieger
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenz-
ung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets(§ 1 (4) BauNVO)

Sonstige Darstellungen

236

Flur 22

10,0

e 171,21

* 177,50

vorhandene Gebaude
vorhandene Flurstiicksgrenze
Bdschung

Flurstiicksnummer
Flurnummer

MaRzahl in Meter mit MaRkette

Gelandepunkt mit Hohenangaben in Meter Giber NHN

Geplanter Gelandepunkt mit Hohenangaben in Meter tiber NHN
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