Zusammenfassende Erklarung gem. § é (5) BauGB und § 10 (4) BauGB
11. Anderung des Flachennutzungsplanes und 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch

1. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fUr Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Arnsberg hat am 13.03.2014 — nach Vorbe-
ratungen durch den Bezirksausschuss Neheim — beschlossen, die 11. Anderung des Fi&ichennut-
zungsplanes und die 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch" durchzufihren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form eines BUrgerinformationsnachmittags
am 31.03.2014. AnschlieBend wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 14.04.2014 gegeben.

Ebenso wurden die Trager 6ffentlicher Belange im Mdarz / April 2014 beteiligt und im Rahmen ihres
Aufgabenbereiches um Stellungnahme gebeten.

Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung der 11. Anderung des Fl&chennutzungsplanes und der 6.
Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch” wurde nach Vorberatung im Bezirksausschuss Ne-
heim, am 25.02.2015 durch den Ausschuss fUr Planen, Bauen und Umwelt gefasst. Diese fand wdéh-
rend des Zeitraumes vom 09.03.2015 bis 11.04.2015 statt. Der Beschluss der 11. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes und der 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch” erfolgte nach Vor-
beratungen durch den Bezirksausschuss Neheim und den Ausschuss fur Planen, Bauen und Um-
welt durch den Rat der Stadt Arnsberg am 16.06.2015.

Die Bezirksregierung Amsberg hat mit Verflgung vom 23.04.2014 der 11. Anderung des Fléichen-
nutzungsplanes im Rahmen des § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) zugestimmt und die Anpassung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestatigt. Nach erneuter Prifung wurde die
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Abs. 5 LPIG telefonisch
am 23.03.2013 noch einmal bestatigt.

2. Anlass und Zielsetzung der Planung

Im Bereich MUggenberg/Rusch, im Stadfteil Neheim, in dem auch das Plangebiet liegt, besitzt die
Stadt Arnsberg ca. 26 ha Wald, innerhalb der bebauten Ortslage. Dies ist 1% der stadteigenen
Waldflachen.

Diese Fldchen sind zwischen 0,05 ha und 7,2 ha groB8 und teilweise mit tiefen Siepen durchzogen.
In den meisten Fallen grenzen diese FiGchen unmittelbar an StraBen oder private Wohnbaugrund-
stUcke an, was eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht zur Folge hat. Die Bewirtschaftung ist zu-
meist erschwert aufgrund schlechter bzw. fehlender Zuwegungen fur Maschinen, zu kleinem Ar-
beitsfeld, schwierigen Geldndeverhdltnissen und hohem Aufwand fUr die Baustellenabsicherung.
Auf einem GroBteil der FiGchen stehen Altbdume (90 -130 jahrige Eichen und Buchen) in einem
pflegeintensiven Zustand.

FUr die Erhaltung der Verkehrssicherheit (Fallungen, Abtragungen, Kronenpflege und Arbeitsstel-
lenabsicherung) etfc. entstehen jahrliche Unterhaltungskosten von rd. 20.000 €. Die Bewirtschaf-
tung ist jedoch defizitdr. Der Gewinn aus moéglichem Holzverkauf steht in einem schlechten Ver-
hdaltnis zu den Unterhaltungskosten. Aufgrund der Haushaltslage ist der Stadtwald gehalten mit
einem moglichst positiven Ergebnis zur Reduzierung des Fehlbetrages beizutragen. Wahrend je-
doch aus groBen zusammenhdngenden Fldchen Ertrige erwirtschaftet werden kénnen, sind
kleinteilige und unter erhdhter Verkehrssicherungspflicht stehende Bereiche nicht wirtschaftlich zu
betreiben.

So stellte sich die Frage nach dem generellen zukUnftigen Umgang mit diesen sehr kleinteiligen
Waldflachen. Um dies umfassend beurteilen zu kdnnen, erfolgte eine genaue Untersuchung und
Bewertung (FldchengroBe, Ist-Zustand, Unterhaltungskosten pro Jahr, stddtebaulichen Einora-
nung) der Fi&chen.

Auf dieser Grundlage sind Nutzungsvorschldge fUr jede einzelne Fldche ausgearbeitet und den
politischen Gremien in der Drucksache 102/2013 zur Entscheidungsfindung vorgelegt worden.
Insgesamt betrachtet ist der gréBte Teil der WaldflGchen aufgrund der Topographie fUr eine ande-
re, z.B. bauliche Nutzung uninteressant. So kdnnen letztendlich von den ca. 26 ha nur ca. 2,3 ha
einer anderen Nutzung zugefUhrt werden.



Auch fUr einen Teil (ca. 4.423 m?) der Fldche an der EngelbertstraBe ist aufgrund ihrer unmittelba-
ren NGhe zur umliegenden Wohnbebauung, den topographisch ginstigen Verhdlinissen und im
Sinne der vom Rat vorrangig beschlossenen Nachverdichtung (Vorrang der Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung) eine weitere Nutzung fur wohnbauliche Zwecke beschlossen worden.

So lassen sich zum einen die jahrlichen Kosten fUr den Pflegeaufwand der Waldfldchen verringern
und zum anderen durch den Verkauf von Baugrundstucken Einnahmen fur die Stadt Arnsberg
erzielen. Gleichzeitig ist eine behutsame ErschlieBung von Wohnbaufldchen in integrierter Lage
moglich. Die restliche Fidche ist aufgrund des dort verlaufenden Siepens nicht nutzbar.

Um die Fldche als Wohnbaufl&che nutzen zu kénnen, sind hierfir zundchst mit der 11. Fidchennut-
zungsplandnderung und der 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 ,,Rusch* die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen, da die FiGiche im rechtskréaftigen Bebauungsplan derzeit als
Waldfldche festgesetzt ist.

Da es sich bei der Planung um eine Neuinanspruchnahme von Wald handelt, ist seit der letzten
BauGB Novelle ein besonderes Begrindungserfordernis gem. § 1a Abs. 2 BauGB gegeben. Das
Erfordernis ergibt sich aus den schon oben genannten Grinden: Vorrang der Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung, ErschlieBung von Wohnbaufldchen in integrierter Lage, Verringerung der
Kosten fUr den Pflegeaufwand der sehr kleinen Waldparzelle, Inanspruchnahme eines minimalen
Waldanteils im Vergleich zum gesamten Waldanteil am Stadtgebiet Arnsbergs.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der der 11. Fidichennutzungsplanénderung und der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes NH 7 ,Rusch" ist eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefthrt worden, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt worden sind. In einem Umweltbericht
gem. § 2 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet worden. Die-
ser kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,45 ha. Je nach Art der Bebauung kédnnen ca. 5 Bau-
grundsticke entstehen. Zuldssig wird die Errichtung von Gebduden mit einer Firsthdhe von max. 11
m Uber dem geplanten Geldndeniveau. Das Plangebiet liegt in rGumlicher Ndhe zum Zentrum
von Neheim und fugt sich in das bestehende Siedlungsgefuge ein. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber die EngelbertstraBe an das &rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz. Eine unmittelbare
Anbindung an den OPNV ist ebenfalls vorhanden.

Lusatzliche Beeintrchtigungen der Wohnbevolkerung durch Verkehrsimmissionen oder Luft-
schadstoffe sind nicht zu erwarten.

FUr den Bereich der 6. Anderung wird eine mit alten Laubb&umen bestandene Waldflédche in An-
spruch genommen. Damit verbunden sind Eingriffe in Natur und Landschaft. Durch die Festset-
zung einer Grundfldchenzahl von 0,4 wurde die mogliche Fldchenversiegelung auf den Bau-
grundsticken begrenzt. 5 % der GrundstUcksfldchen sind mit standortgerechten einheimischen
Geholzen zu bepflanzen. Weiterhin ist pro Baugrundstick ein standortgerechter einheimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Westlich der Wohnbaufldchen wird eine Waldmantelgestal-
tung zur Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes durchgefihrt. Die Fidche wird mit Strdu-
chern und Baumen 2. Ordnung bepflanzt und auch zukUnftig von der Stadt Arnsberg unterhalten.
Die Umwandlung einiger kleinerer Waldfldchen im Siedlungsbereich MUggenberg / Rusch ist im
Vorfeld in den politischen Gremien der Stadt Arnsberg beschlossen worden. Neben der Bereitstel-
lung von Wohnbauland dient die MaBnahme auch zur Reduzierung der Unterhaltungskosten fir
die Waldflachen im Siedlungsbereich.

FUr die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden zwei externe AusgleichsmaBnah-
men festgesetzt. Vorgesehen ist die Umwandlung von nicht standortgerechten Nadelholzbestan-
den in standortgerechten heimischen Laubwald im Stadtbezirk Herdringen. Weiterhin wird die
Renaturierung der Ruhr im Binnerfeld als AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Beide MaBnahmen
wurden bereits umgesetzt und in das Okokonto der Stadt Arnsberg eingestellt.

Nach dem vorliegenden Artenschutzgutachten wird das Plangebiet von 3 Fledermausarten zur
Nahrungssuche und teilweise als Balz- und Tagesquartier aufgesucht. Negative Auswirkungen auf
die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten und die FFH-Gebiete im Stadtgebiet sind durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch nicht zu erwarten.



Das Landschaftsbild wird nur kleinrGumig geringfigig veréndert.

Auf Grund der zuldssigen Versiegelung von Fldchen werden Bdden mit ihrer noch weitgehend
natUrlichen Bodenfunktion beeintréchtigt. Hierfir kann kein Ausgleich geschaffen werden. Ent-
sprechend der geologischen Situation im Plangebiet und der Umgebung wird diese Beeintréachti-
gung jedoch als nicht erheblich eingestuft.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser und das westlich des
Plangebietes flieBende namenlose Gewdsser.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltbeeintréchtigungen durch die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes NH 7 ,Rusch® keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sind einige Anregungen zu der beabsichtigten Planung wédhrend der frGhzeitigen
Beteiligung und der &ffentlichen Auslegung vorgetragen worden. Diese wurden ausgewertet und
bei der weiteren Planung entsprechend des Abwdgungsergebnisses berlcksichtigt.

Die Art und Weise der BerUcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung wird nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Details kdnnen jedoch dem abschlieBen-
den Ratsbeschluss (Beschlussvorlage, Satzungsbeschluss) mit der zugrundeliegenden Abwé&gung
entnommen werden.

4.1 Frihzeitige Beteiligung

Die im frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen bzw. AuBerungen haben
dazu gefUhrt, dass die Entwirfe der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes und der é.
Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch' Uberarbeitet worden sind. Die Anderungen, die aus
den Anregungen des frUhzeitigen Beteiligungsverfahrens resultieren, beziehen sich im
Wesentlichen auf die folgenden Punkte:

» Festsetzung eines FuBweges
Entlang der EngelbertstraBe ist im Anschluss an die vorhandenen FuBwege im Osten und
Westen ein oOffentlicher FuBweg festgesetzt worden und die Plangebiets-abgrenzung im
Westen um diesen FuBweg erweitert worden.

=  Umweltbericht:
In die Begrindung und im Umwelbericht werden Aussagen zu den Ergebnissen der
Artenschutzrechtlichen PrGfung getroffen.

Ein Tippfehler in der Eingriffsbilanzierung des Umweltberichtes ist korrigiert worden. Dies hat
jedoch keine Auswirkungen auf das Ergebnis der Bilanzierung.

= Artenliste:
Die Artenliste auf der Planzeichnung der 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 ,Rusch* ist
Uberarbeitet worden. Die Rosa rigosa (Kartoffelrose) ist gestrichen und die Ubersetzung der
Prunus avium (Vogelkirsche) korrigiert worden.

» Leitungsrecht:
In die Planzeichnung der 6. Anderung des Bebauugnsplanes NH 7 ,Rusch* ist ein Leitungsrecht

fur die Oberflachenentwdasserung aufgenommen worden. In der Begrundung wird ergénzend
hierzu unfer Punkt 6.5 ,Ver- und Entsorgung" die mit dem HSK abgestimmte Grund-
stUcksentwdsserung im Trennsystem erldutert.

=  Waldsaum:
In der Planzeichnung der 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 ,,Rusch* wird die bislang als
Pflanzgebot PG 1 ,Waldsaum* festgesetzte FIdche nunmehr als Grinfldche mit Pflanzgebot
PG 1 ,Waldsaum" festgesetzt.




»  Waldabstand:
Die Formulierung des Punktes 6.7.2 ,,\Waldabstand — Waldumwandlung" ist entsprechend des
Vorschlags des FD 6.1 Forstbetriebe gedndert worden.

» Bodendenkmale
Der Hinweis 3. ,,Denkmalschutz* auf der Planzeichnung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
NH 7 ,,Rusch* und der Punkt ,,10 ,Denkmalschutz" der dazugehoérigen Begrindung sind
entsprechend der Vorgaben des LWL Arch&ologie fur Westfalen aktualisiert worden.

4.2 Offentliche Auslegung

Die in der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen haben nicht dazu gefihrt, dass die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7
"Rusch" Uberarbeitet worden sind.

5. Planungsalternativen

Die Stadt Arnsberg bendtigt im Stadtbezirk Neheim zusétzliche Wohnbaufl@chen und verfolgt seit
vielen Jahren die Zielsetzung einer verstarkten Innenentwicklung.

Zudem stellte sich die Frage nach dem generellen zukUnftigen Umgang mit den sehr kleinteiligen
Waldfléchen im Bereich MUggenberg/Rusch. Auf der Grundlage einer umfassenden Untersu-
chung und Bewertung wurden Nutzungsvorschldge fur jede dieser Fldchen ausgearbeitet. Fir
einen Teil der Flache an der EngelbertstraBe ist aufgrund ihrer unmittelbaren Ndhe zur umliegen-
den Wohnbebauung, den topographisch gunstigen Verhdlinissen und im Sinne der vom Rat vor-
rangig beschlossenen Nachverdichtung (Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwick-
lung) eine weitere Nutzung fur wohnbauliche Zwecke beschlossen worden.

Alternative Fldchen, die einen geringeren Eingriff in den Naturhaushalt verursachen, stehen im
Innenbereich des Stadtbezirks Neheim nicht mehr zur Verfigung.

6. Beschluss und Genehmigung der 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch" und
der 11. Flachennutzungsplanes

Der Rat der Stadt Armnsberg hat am 17.06.2015 die 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes und
die 6. Anderung des Bebauungsplanes NH 7 "Rusch" beschlossen. Die Genehmigung der11. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Arnsberg erfolgte mit VerfUgung vom
25.08.2015. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 11.09.2015. Mit dieser Bekanntmachung
ist die Planung rechtskraftig.

Arnsberg im September 2015

Fachdienst 4.2 Stadt- und Verkehrsplanung



