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VERFAHRENS T EX T E

Z EICHNERIS CHE FES T S ET Z UNGEN

PLANZ EICHENERK LÄRUNG

Grünflächen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Grünfläche (öffentlich) besonderer Z weck bestimmung, hier:

S pielplatz

Verk ehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
S traßenbegrenzungslinie

S traßenverk ehrsflächen (öffentlich)

Verk ehrsflächen (öffentlich) besonderer Z weck bestimmung, hier:

Fußgängerbereich

Fuß- und Radweg

Verk ehrsberuhigter Bereich

Art der baulichen Nutzung 9 (1) Nr. 1 BauGB)

T eilgebiete (siehe textl. Festsetzungen)T G

Allgemeines W ohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 1)W A

M aß der baulichen Nutzung 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB)
Grundflächenzahl, z.B. 0,4GRZ  0,4
Z ahl der Vollgeschosse als Höchstmaß, z.B. 3-geschossigIII

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Überbaubare Grundstück sfläche

Nicht überbaubare Grundstück sfläche

STADT ARNSBERG
FD 4.2 Stadt- und Verkehrsplanung
Rathausplatz 1
59759 Arnsberg

Telefon: 02932/201-0
Telefax: 02932/201-2354

Website: www.arnsberg.de
E-Mail: planungsbuero@arnsberg.de

S tadtbezirk: Neheim
Abgrenzung des Plangebiets M . 1:2.500

S tand: 31.01.2017

BEBAUUNGS PLAN NR. NH 3 "M ÜGGENBERG"  1. ÄNDERUNG

Planungen, Nutzungsregelungen, M aßnahmen und Flächen für
M aßnahmen zum S chutz, zur Pflege und zur Entwick lung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6.1 - 6.4)

Erhaltung von Bäumen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6.9)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, S träuchern und
sonstigen Bepflanzungen Pflanzgebot PG 1 (siehe textl. Festsetzung Nr. 6.6)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, S träuchern und
sonstigen Bepflanzungen Pflanzgebot PG 2 (siehe textl. Festsetzung Nr. 6.7)

S onstige Planzeichen
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Gemeinschaftsstellplätze

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, S tellplätze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB)
Z weck bestimmung:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenz-
ung des M aßes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets(§ 1 (4) BauNVO)

S onstige Darstellungen

abzureißende Gebäude

vorhandene Gebäude

FlurnummerFl. 32
geplante Flurstück sgrenze

Flurstück snummer235

vorhandene Flurstück sgrenze

Flurgrenze

S traßenausbau (unverbindlich)

M aßzahl mit M aßk ette in M eter10,0

Örtliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW )

S D S atteldach

FD Flachdach

40° - 45° Dachneigung, hier: 40° - 45° (siehe örtliche Bauvorschriften Nr. 1)

Bereiche mit lück enloser Einfriedung der Grundstück sgrenzen
ohne "T ür und T or"

S T ADT  ARNS BERG, BEBAUUNGS PLAN NR. NH 3 "M ÜGGENBERG"  1. ÄNDERUNG
S T ADT BEZ IRK : NEHEIM M . 1:500

Der Ausschuss für Planen, Bauen und Umwelt hat am 13. M ärz 2014 gemäß § 2 
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, diese Bebauungsplanänderung aufzustellen. 
 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
gez. S chmidt gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
S tellv. Vorsitzender S chriftführer 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
Die Bürgerbeteiligung gemäß § 3 Abs.1 BauGB wurde in der Z eit vom 13. M ai 2014 
bis 27. M ai 2014 durchgeführt. 
 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
 
Der Bürgermeister 
Im Auftrage: 
 
gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Unterschrift 

Der Ausschuss für Planen, Bauen und Umwelt hat am 16. Juni 2015 gemäß § 3 Abs. 
2 BauGB beschlossen, die Bebauungsplanänderung mit Begründung öffentlich 
auszulegen. 
 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
gez. S chmidt gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
S tellv. Vorsitzender S chriftführer 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
Diese Planänderung mit Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2 BauGB einen M onat 
vom 29. Juni 2015 bis 11. August 2015 einschließlich zu jedermanns Einsicht 
öffentlich ausgelegen. 
 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
 
Der Bürgermeister 
Im Auftrage: 
 
gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Unterschrift 

Der Ausschuss für Planen, Bauen und Umwelt hat am 03. M ärz 2016 gemäß § 3 Abs. 
2 BauGB beschlossen, die Bebauungsplanänderung mit Begründung erneut 
öffentlich auszulegen. 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
gez. S chmidt gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
S tellv. Vorsitzender S chriftführer 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
Diese Planänderung mit Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2 BauGB einen M onat 
vom 15. M ärz 2016 bis 18. April 2016 einschließlich zu jedermanns Einsicht erneut 
öffentlich ausgelegen. 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
 
Der Bürgermeister 
Im Auftrage: 
 
gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Unterschrift 

Der Ausschuss für Planen, Bauen und Umwelt hat am 14. Juni 2016 gemäß § 3 Abs. 
2 BauGB beschlossen, die Bebauungsplanänderung mit Begründung erneut 
öffentlich auszulegen. 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
gez. S chmidt gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
S tellv. Vorsitzender S chriftführer 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
Diese Planänderung mit Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2 BauGB einen M onat 
vom 27. Juni 2016 bis 29. Juli 2016 einschließlich zu jedermanns Einsicht erneut 
öffentlich ausgelegen. 
 
Arnsberg, 18. Ok tober 2016 
 
 
Der Bürgermeister 
Im Auftrage: 
 
gez. Gerte 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Unterschrift 

Gemäß § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek anntmachung vom 23.09.2004 
(BGBl. I S . 2414) zuletzt geändert durch Artik el 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 
(BGBl. I S . 1722) i.V.m. den §§ 7 und 41 (1) Buchstabe g) der Gemeindeordnung für 
das Land Nordrhein-W estfalen (GO NW ) i.d.F. der Bek anntmachung vom 
14.07.1994, (GV NW , S . 666) in der zzt. gültigen Fassung, sowie § 86 der 
Bauordnung für das Land Nordrhein-W estfalen (BauONW ) vom 01.03.2000 (GV NW , 
S . 256/439), in der zz. gültigen Fassung, hat der Rat der S tadt Arnsberg diese 
Bebauungsplanänderung am 27. S eptember 2016 als S atzung beschlossen. 
 
Arnsberg, 19. Ok tober 2016 
 
gez. Vogel gez. Eck hardt 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Bürgermeister S chriftführerin 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
Der S atzungsbeschluss, sowie Ort und Z eit der Einsichtnahme des 
Bebauungsplans Nr. NH 3 „M üggenberg“ 1. Änderung mit Begründung und der 
zusammenfassenden Erk lärung sind am 30. Januar 2017 ortsüblich bek annt 
gemacht worden. Die Bebauungsplanänderung Nr. NH 3 „M üggenberg“ 1. 
Änderung ist damit gemäß § 10 BauGB am 30. Januar 2017 rechtsverbindlich 
geworden. 
 
Arnsberg, 31. Januar 2017 
 
gez. Vogel 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Bürgermeister 

Die Planunterlage entspricht den Anford erungen des § 1 der Planzeichenverordnung 
vom 18.12.1990. 
Die Festlegung der städtebaulichen Planung ist geome trisch eindeutig. 
 
Arnsberg, 19. Oktober 2016 
 
gez. Gramann 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
   Unterschrift ÖBVI 

T EX T LICHE FES T S ET Z UNGEN 
 
A. PLANUNGS RECHT LICHE FES T S ET Z UNGEN 
 
 
1. Art der baulichen Nutzung 
 Es wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen W ohngebiet (W A, § 4 BauNVO) ausnahms-

weise zulässigen Nutzungen  
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 
- Gartenbaubetriebe und  
- T ank stellen 
nicht zulässig sind (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und Nr. 5 BauN-
VO). 
 
 

2. M aß der baulichen Nutzung 
 Es wird festgesetzt, dass ein Überschreiten der zulässigen GRZ  von 0,4 durch die in § 19 

(4) S atz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und S tellplätze mit ihren Z ufahrten; 
Nebenanlagen im S inne des § 4 BauNVO; bauliche Anlagen unterhalb der Geländeober-
fläche, durch die das Baugrundstück  lediglich unterbaut wird) bis zu einer GRZ  von 0,8 
zulässig ist; weitere Überschreitungen in geringfügigem Ausmaß k önnen zugelassen 
werden. (gem. § 19 Abs. 4 S . 2 BauNVO) 

 
 
3. Bauweise 

Für die T eilgebiete (T G) 2, 4 und 6 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Z ulässig 
sind demnach anlog zur offenen Bauweise Einzelhäuser, die als W ohnhöfe mit Gemein-
schaftsgaragen unterbauten sind. (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO) 

 
 
4. Garagen, überdachte S tellplätze und S tellplätze 
4.1 Es wird festgesetzt, dass S tellplätze und Gemeinschaftsstellplätze nur auf den hierfür 

gek ennzeichneten Flächen zulässig sind. (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. gem. § 12 
(6) BauNVO) 

 
4.2 Es wird festgesetzt, dass in den T eilgebieten (T G) 2, 4, 5 und 6 S tellplätze und Gemein-

schaftsstellplätze innerhalb der überbaubaren Grundstück sflächen zulässig sind. (§ 9 (1) 
Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. gem. § 12 (6) BauNVO) 

 
4.3 Es wird festgesetzt, dass in den T eilgebieten (T G) 2, 4 und 6 die Gemeinschaftsgaragen 

unterhalb der W ohnhöfe anzulegen sind. 
 
4.4 Nichtüberdachte S tellplätze und Gemeinschaftsstellplätze sind mit wasserdurchlässigen 

oder teilversiegelnden M aterialien (breitfugiges Pflaster, wasserdurchlässiges Pflaster, 
S chotterrasen, wassergebundene Deck e u.a.) herzustellen, so dass die W asserdurchläs-
sigk eit des Belages dauerhaft gewährleistet ist. (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. 
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) 

 
 
5. Versorgungsanlagen und -leitungen 

Die Führung von Versorgungsanlagen und -leitungen muss unterirdisch erfolgen. 
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 

6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen  
 
6.1 Baumpflanzung im Bereich der Erschließungsstraßen 
 Entsprechend dem Planeintrag ist an den gek ennzeichneten S tellen je ein hochstämmi-

ger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem S tammumfang von 18 - 20 
cm (gemessen in 1 m S tammhöhe) zu pflanzen.  

 Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachge-
recht durchzuführen und dauerhaft zu erhalten. Abgängige Bäume sind gleichwertig zu 
ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 
6.2 Baumpflanzungen im Bereich der öffentlichen Grünfläche – Quartiersplatz 
 Im Bereich der öffentlichen Grünfläche (Quartiersplatz) ist ein hochstämmiger, einheimi-

scher, standortgerechter Laubbaum mit einem S tammumfang von mind. 20 - 25 cm (ge-
messen in 1 m S tammhöhe) zu pflanzen.  

 Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachge-
recht durchzuführen und dauerhaft zu erhalten. Abgängige Bäume sind gleichwertig zu 
ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 
6.3 Baumpflanzungen im Bereich der W ohnhöfe in den T eilgebiete T G 2, 4 und 6 
 Im Bereich der entstehenden W ohnhöfe in den T eilgebieten T G 2, 4 und 6 ist in jedem der 

sieben W ohnhöfe je ein hochstämmiger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu 
pflanzen. Auf Ebene der Gemeinschaftsgaragen sind Bäume mit einem S tammumfang 
von mind. 18 - 20 cm (gemessen in 1 m S tammhöhe) und einer Gesamthöhe von mind. 
5,00 m zu pflanzen. Auf Ebene der W ohnhöfe sind Bäume mit einem S tammumfang von 
mind. 18 - 20 cm (gemessen in 1 m S tammhöhe) anzupflanzen. 

 Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachge-
recht durchzuführen und dauerhaft zu erhalten. Abgängige Bäume sind gleichwertig zu 
ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 
6.4 Baumpflanzungen im Bereich der S tellplätze und Gemeinschaftsstellplätze  
 Im Bereich der S tellplätze und Gemeinschaftsstellplätze ist an den gek ennzeichneten 

S tellen je ein hochstämmiger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem 
S tammumfang von mind. 18 - 20 cm (gemessen in 1 m S tammhöhe) zu pflanzen. Dabei ist 
es zulässig, dass die Baumstandorte aufgrund vorliegender Ausführungsplanung abwei-
chend gepflanzt werden k önnen. 

 Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachge-
recht durchzuführen und dauerhaft zu erhalten. Abgängige Bäume sind gleichwertig zu 
ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 
6.5 Pflanzung von Hainbuchen-/Buchenheck en als Einfassung von S tellplätzen und Gemein-

schaftsstellplätzen 
 Als Einfassung von S tellplätzen und Gemeinschaftsstellplätzen ist eine einreihige He-

ck enpflanzung mit mind. 3 Pflanzen / lfd. M eter vorzunehmen.  
 Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachge-

recht durchzuführen und dauerhaft zu erhalten. Abgängige Pflanzen sind gleichwertig zu 
ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 
6.6 Pflanzgebot PG 1: Bepflanzung der öffentlichen Grünfläche südlich des T eilgebietes T G 

12 
 Die öffentliche Grünfläche südlich des T eilgebietes T G 12 ist mit Ausnahme der Fläche 

für eine Erschließung fachgerecht mit einheimischen, standortgerechten Gehölzen zu 
bepflanzen. 

 Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung 
durchzuführen Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgängige Pflanzen sind 
gleichwertig zu ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 
BauGB) 

 
6.7 Pflanzgebot PG 2: Bepflanzung der privaten Grünflächen  
 Die privaten Grünflächen sind zu 25 % fachgerecht mit einheimischen, standortgerechten 

Gehölze zu bepflanzen. 
 Entlang der S charnhorststraße sind Grundstück szufahrten durch das PG 2 zulässig. 
 Die Anpflanzungen sind innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung 

durchzuführen Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgängige Pflanzen sind 
gleichwertig zu ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 
BauGB) 

6.8 Pflanzbindung PB 1: Erhalt vorhandener Bäume 
 
 Die im Plangebiet gek ennzeichneten vorhandenen Laubbäume sind dauerhaft zu erhalten 

und bei Abgang durch je einen standortgerechten, einheimischen Laubbaum zu ersetzen. 
(gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB) 

 
 
7. Z uordnung von Flächen für Ausgleichsmaßnahmen 

Die Ausgleichsflächen außerhalb des Plangebietes dienen der K ompensation der durch 
die Entwick lung der W ohnbauflächen hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft. 
(gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB). 

 Der erforderliche externe Ausgleich beträgt insgesamt 68.300 Biotoppunk te und wird 
folgendermaßen zugeordnet:  
  Die Umwandlung eines standortfremden Nadelholzbestandes in standortgerechten 
Laubwald im S tadtbezirk  Herdringen (Gemark ung Herdringen, Flur 7, Flurstück  127 
tlw. mit einer Gesamtfläche von 32.500 m²), die mit 17.826 Biotoppunk te der 1. Ände-
rung des Bebauungsplanes NH 3 „M üggenberg“ zugeordnet wird. 

 Die Durchführung einer Renaturierungsmaßnahme an der Ruhr im „Binnerfeld“, 
S tadtbezirk  Neheim, auf einer Länge von ca. 3 km (die M aßnahme beginnt unterhalb 
der B 7 – Brück e im Ohl bei Flussk ilometer 137,279 und reicht bis zur „Rathausbrü-
ck e“ bei Flussk ilometer 140,325) wird mit einem Anteil von 50.474 Biotoppunk ten als 
externe Ausgleichsmaßnahme der 1. Änderung des Bebauungsplanes NH 3 „M üggen-
berg“ zugeordnet.  

 
B. ÖRT LICHE BAUVORS CHRIFT EN (gem. § 86 BauO NRW  i. V. m. § 9 (4) BauGB) 
 
1. Dachneigung 

In dem Baugebiet sind Flachdächer mit einer Dachneigung bis 10° und S atteldächer von 
40° bis 45° zulässig.  

 
 
2. Dachfarbe 

Bei S atteldächern von Gebäuden ist die Dacheindeck ung nur unter Verwendung von 
schwarzen, anthrazitgrauen, naturschieferfarbenen oder dunk elbraunen M aterialien 
auszuführen.  
Ebenfalls zulässig sind begrünte Dächer und auf den Dachflächen installierte Anlagen zur 
S onnenenergienutzung.  
Z ur Dacheindeck ung unzulässig sind atypische Farben wie blau, grün, weiß, gelb o.ä. 
sowie hochglänzende bzw. glasierte und verschiedenfarbige M aterialien aufgrund ihrer 
stark reflek tierenden W irk ung. 
 
 

3. Fassade 
Als Außenwandflächen der Hauptgebäude sind glatte oder homogen struk turierte Putze 
oder S chlämme sowie Beton und Holz zulässig.  
Unzulässig sind weißer, roter bis rotbrauner K link er, K ellenputz sowie bossierte, k erami-
sche oder glasierte M aterialien / Fassadenverk leidungen. 
 
 

4. Einfriedungen 
Als Grundstück seinfriedungen, mit Ausnahme der Z ugänge und Z ufahrten, sind entlang 
der öffentlichen S traßenverk ehrsflächen (Vorgarten) Einfriedungen nur in Form von 
freiwachsenden Hainbuchen- / Buchenheck en zulässig. Die Höhe von 1,00 m darf nicht 
überschritten werden. 
Einfriedungen der Grundstück sgrenzen sind nur in Form von geschnittenen Heck en, aus 
heimischen, standortgerechten Gehölzen, gem. Artenvorschläge "IV. Heck en", zulässig. 
Die Höhe von 1,80 m darf nicht überschritten werden. In die Heck en k önnen M etallzäune 
(Drahtflecht- oder S tabgitterzäune) in einer Höhe bis zu 1,50 m integriert werden. 
Entlang der mit                      gek ennzeichneten Flächen sind die Grundstück sgren-
zen ohne T ür und T or einzufrieden. 

5. Einfassung der M üllcontaineraufstellflächen 
 M üllcontaineraufstellflächen sind durch eine einreihige Heck enpflanzung mit mind. 3 

Pflanzen / lfd. M eter oder durch bauliche Vork ehrungen als S ichtschutz einzufassen.  
 Die Anpflanzung der Heck e ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung 

fachgerecht durchzuführen und dauerhaft zu erhalten. Abgängige Pflanzen sind gleich-
wertig zu ersetzen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 
 
HINW EIS E 

 
1. Umsetzung von Ausgleichsmaßnahmen und Artenvorschläge 

Die Umsetzung der Ausgleichsmaßnahmen erfolgt auf der Grundlage der S atzung der 
S tadt Arnsberg zur Erhebung von K ostenerstattungsbeträgen nach §§ 135 a – 135 c Bau-
gesetzbuch (BauGB). 
 
Z ur Begrünung der privaten Grundstücksflächen sind bevorzugt heimische Gehölze zu 
verwenden. Nadelgehölze sollten vermieden werden. Artenvorschläge: siehe unten. 
Die Auflistung ist nicht abschließend. Das Anpflanzen anderer heimischer standortge-
rechter Bäume und S träucher ist zulässig. 
 
 
I. S traßenbäume: 
Acer platanoides S pitz-Ahorn 
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 
S orbus aucuparia Eberesche 
T ilia cordata W inter-Linde 
 
II. Feldgehölze: 
Acer campestre Feld-Ahorn 
Acer platanoides S pitz-Ahorn 
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 
Carpinus betulus Hain-Buche 
Fagus sylvatica Rot-Buche 
Quercus robur S tiel-Eiche 
S orbus aucuparia Eberesche 
Prunus avium Vogelk irsche 
T ilia cordata W inter-Linde 
T ilia platyphyllos S ommer-Linde 
 
III. S träucher: 
Cornus mas K ornelk irsche 
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 
Crataegus monogyna Eingriffliger W eißdorn 
Euonymus eurpaeus Pfaffenhütchen 
Lonicera xyloseum Rote Heck enk irsche 
Rosa canina Hunds-Rose 
S ambucus nigra S chwarzer Holunder 
S ambucus racemosa T raubenholunder 
Viburnum opulus Gemeiner S chneeball 
 
IV. Heck en: 
Acer campestre Feld-Ahorn 
Carpinus betulus Hain-Buche 
Crataegus monogyna Eingriffliger W eißdorn 
Crataegus laevigata Z weigriffliger W eißdorn 
Fagus sylvatica Rot-Buche 
Ligustrum vulgare Liguster 
V. Obstbäume: 
Apfelsorten Dülmener Rosenapfel 
 Freiherr von Berlepsch 
 Jakob Lebel 
 K aiser W ilhelm 
 K larapfel 
 Roter Boskop 
Birnensorten Gute Luise 
 K östliche von Charnaux 
K irschensorten Büttners Rote K norpelk irsche 
 Hedelfinger Riesenk irsche 
Pflaume/Z wetschge Bühler Frühzwetschge 
 Hauszwetschge 

 
 
2. S chutz des M utterbodens 

Der im Plangebiet vorherrschende, humose belebte Oberboden ist gem. § 202 BauGB 
zum S chutz des M utterbodens und gem. DIN 18915 (Bodenarbeiten für vegetationstech-
nische Z weck e) von Bau- und Betriebsflächen gesondert abzutragen, zu sichern und zur 
späteren W iederverwendung zu lagern und als k ulturfähiges M aterial zur Anlage von 
S trauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen. 
 
 

3. Denkmalschutz 
Bei Bodeneingriffen k önnen Bodendenkmäler (k ultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. M auern, alte Gräben, Einzelbefunde aber auch Veränderungen und Ver-
färbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit, Höhlen und S palten, aber auch Z eug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Z eit) entdeck t 
werden. Die Entdeck ung von Bodendenkmälern ist der S tadt/Gemeinde als Unterer 
Denkmalbehörde und/oder der LW L-Archäologie für W estfalen, Außenstelle Olpe (T el.: 
02761-93750; Fax: 02761-937520) unverzüglich anzuzeigen und die Entdeck ungsstätte 
mind. drei W erk tage in unverändertem Z ustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW ), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehörden freigegeben wird. Der 
Landschaftsverband W estfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und für wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 M onaten in Besitz zu nehmen (§ 
16 Abs. 4 DS chG NW ) 
 
 
 
 

RECHT S GRUNDLAGEN 
 (Es gelten jeweils die bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes gültigen Fassungen): 
 

 Baugesetzbuch (BauGB)  
 Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstück e (BauNVO)  
 Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des 
 Planinhaltes (PlanzV 90)  
 Bauordnung für das Land Nordrhein- W estfalen (BauO NRW )  
 Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-W estfalen (GO NRW )  
 Gesetz zum S chutz und Pflege der Denkmäler im Land Nordrhein-W estfalen 
 (DS chG NW ) 
 Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (BNatS chG) 
 W assergesetz für das Land Nordrhein-W estfalen (LW G) 

 
Hinweis: 
 
Die hier aufgeführten Rechtsgrundlagen, etc. k önnen im Rathaus der S tadt Arnsberg, Neheim, 
Rathausplatz 1, 59759 Arnsberg, K undenzentrum Bauen | W ohnen | Denkmale, Z immer 12, 
während der allgemeinen Publik umssprechzeiten eingesehen werden. 
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