PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gemiR § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5- 10 BauNVO)
Ml Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 1.1. Mischgebiet

Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
10 Grundflachenzahl (gemanR § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
m Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaR Die maximal zulassige Gebaudehohe (H max.), Firsthéhe (FH max.) und Traufhdhe (TH max.) sind in

den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der baulichen Anlage.

H max: Maximale Hohe der baulichen Anlagen in Meter iber NHN als Héchstmaf}
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Die maximal zulassige Gebaudehshen darf durch technische Anlagen und Aufbauten (wie zum
Beispiel Antennen, Solaranlagen, Luftungs- und Klimaanlagen, Aufzugsiiberfahrten) um maximal
FH max: Maximale Firsthéhe in Meter tiber NHN als Héchstmal 2,50 Meter Uberschritten werden.
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 .. .. .
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)
TH max: Maximale Traufhdhe in Meter Gber NHN als Hochstmal
[] i siehe textliche Festsetzung Nr. 2 3.1 Im Bereich mit festgesetzter geschlossener Bauweise sind vorhandene Traufgassen, die ein
) H 121,50 wesentliches Merkmal fiir die historische Bauweise darstellen, zu erhalten. Im Falle von
X ,110_3% i ln::;q onm Neubebauung muss ihre gliedernde Wirkung wieder architektonischen Ausdruck finden.
P 1577 ] ] .

(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
g Geschlossene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
4.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
memsemememm=  Baugrenze Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie den dafur festgesetzten Flachen zuldssig.

Stellplatze flr mobilitdtseingeschrankte Personen sind auch auferhalb von Uberbaubaren Flachen

Baulinie sowie aulRerhalb der fiir Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

Mi o \ % . . 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Il 1 ;0 ; " . Anforderungen an die Luftschalldd@mmung zwischen AuRen und Rdumen in Geb&uden
- ‘ : - Flachen fir den Gemeinbedarf gem. DIN 4109-1:
45 - 55° S i In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind bei Neubau oder bei )
€ — Zweckbestimmung: baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnlichem bzw.

TH max. 113,00 m i. NHN . 3 x ] Buroraumen und Ahnlichem aufgrund der berechnetet maRgeblichen AuRenlarmpegel geman DIN
FH max. 120,00 m ii. NHN ‘: (@ ] Offentliche Verwaltungen 4109-1 von 64 bis 67 dB(A) (La&rmpegelbereich Il bis IV) auf der Flache fir Gemeinbedarf bzw. 63

dB(A) (Larmpegelbereich Ill) im Mischgebiet (MI) die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Mafe (erf. R'w,ges) fur die Aullenbauteile (Wande, Fenster, Dacher etc.)

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB einzuhalten.
. Larmpegelbereich 11l
Stralenverkehrsflache Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 33 dB
Flur 63 Burordume und Ahnliches erf. Rw,ges = 30 dB
StraRenbegrenzungslinie . .
Larmpegelbereich IV
Birordume und Ahnliches erf. R'w,ges = 32 dB
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 6. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinflache

6.1 Zur Vermeidung einer Gewdasser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht

Zweckbestimmung: beschichtetem und nicht wetterbestandigem Metall nicht zul&ssig.

Parkanlage
Spielplatz
366

AUFSTELLUNGSVERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 20.03.2023 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB -
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. in der zuletzt geanderten Fassung. e m e I n e e n e rg e

7 Titenberge

Altenberge, den 19.12.2023. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt ge&dnderten Fassung. r------ I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
. . I .
Der Gemeinderat hat am 27.03.2023 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen (Pégnleelﬁhgegr:vlegot;isr;u;gdlfggIg[’zltagi;{nzg)rtlgndgggsauss;ng der Bekanntmachung vom 18.12.1990 - Gemeinschaftsaniagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Be ba u u n g S p I a n N r 2 O
Bebauungsplan aufzustellen. Mit Ratsbeschluss vom 05.06.2023 wurde dieser Aufstellungsbeschluss ) o ’ g ) St Stellplatze "
angepasst. Dieser Beschluss ist am 07.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
Altenberge, den 19.12,2023 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung. .
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und Alte n be r e M Itte“ — 4 An d e ru n
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. zugleich Abgrenzung einer tiberbaubaren Flache gemal § 23 BauNVO 1) g . g

gez. Reinke i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.

Burgermeister NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung. TGa | == Tiefgarage / Ein- und Ausfahrt
H - ) T . ; - SN T T
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom 31.05.2023 bis einschlielich | Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585), A i O, ST o B TG \}c,, 4
30.06.2023 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. in der zuletzt geanderten Fassung. e e e T \ el I b Sanen- I Qe 2 O A
Altenberge, den 19.12.2023 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 1 1 1 — —| MitGeh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB i i g, D 1, Q \ \g
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. A = i BY ol AV, TSy U, 3
, Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Aligemeinheit
g?z' Re?ike (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
urgermeister Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt <|:> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

Die Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom geénderten Fassung.

31.05.2023 bis einschlielich 30.06.2023 gem. § 4 Abs. 1 des BaugesethUCheS Stattgefunden. <|> Mit Leitungsrecht belastete Flachen Zugunsten der Versorgungstréger
Altenberge, den 19.12.2023

LP IV N .
— — — Larmpegelbereiche
. LP I

gez. Reinke

Blrgermeister HINWEISE

Der Bau- und Planungsauschuss hat am 28.08.2023 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

. X " - ) 1. ARTENSCHUTZ
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Alltenberge (';:n glgp 12 Zozvéu t Begrundung ! uszuieg Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemaR § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an § 39
: el BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

d.h. in der Zeit vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres durchzufihren.

gez. Reinke

Birgermeister 2, DENKMALSCHUTZ

Auf Basis der Historie des Ortes sowie der Lagekriterien ist innerhalb des gesamten Plangebietes BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit grundsatzlich mit untertagig erhaltenen Befunden und Funden zu rechnen, welche in direktem

Zusammenhang mit der allgemeinen Ortsgeschichte stehen. = = e« = Flurgrenze

vom 05.09.2023 bis einschlieRlich 05.10.2023 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Im Rahmen der Bautatigkeiten sind bodendenkmalpflegerisch notwendige Vor- bzw.

Begleituntersuchungen durch eine archaologische Fachfirma zu leisten. In diesem Zusammenhang

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen

des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Altenberge den 19.12 20293 entsteht gem. § 27 DSchG NW die Kostentragungspflicht des Verursachers. Fir die ndhere Flur 35 Flurnummer
’ e Umgrenzung des Tatigkeitsspektrums der archdologischen Fachfirma sind durch die LWL-Arch&ologie
fir Westfalen in Abstimmung mit der Gemeinde Altenberge manahmenspezifische fachliche ———e——— Flursticksgrenze
gez. Reinke Rahmenbedingungen zu formulieren. _
Birgermeister Dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als 499 Flurstiicksnummer
Untere Denkmalbehérde sind im Rahmen der Bautéatigkeiten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche 5 ¥
Der Gemeinderat hat am 30.10.2023 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzun sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Veranderungen und Verférbungen in der natrlichen A , \ ¥
beschlossen. gem. 3 9 9sp 9 Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. 1 Gebaude mit Hausnummer % z

Altenberge, den 19.12.2023 Grundstticke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafiir . 109.57 Bestandhoéhen in Meter ti. NHN T A 2 LT A [ (S AT o ) ML\ R T\ YA T 3¢ B\ @ D\

bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Funde von erdgeschichtlicher L ke 7 /-.Z-’-"ﬁ . j fu’ﬁ@% HAAN i g\ ] : | Y7\ = 023)4
gez. Reinke Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu tberlassen. o Vorhandene Baume 2 Lzt I BCA \ Ve BN T : -
Biirgermeister Der zeitliche Rahmen der Vor- und Begleituntersuchungen ist mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Planibersicht 1 : 5.000

und dem Westfalischen Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 48161 Munster, abzustimmen. FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Stand 10.10.2023 E
Altenberge, den 13.12.2023 3.  KAMPFMITTEL Bearb. VL. Bo g

Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung) =
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am .. oder werd_en v_erdéchtige Gegenstande beobaphtet, sind die Arbeiten sofort ginzus_tel!en und es isF _ PlangréRe | 90 x 60 0 5 10 15 20 30 m
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplﬁ in Kraft getreten. unverziglich die Gemeinde Altenberge als 6rtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen. 45 - 55° Dachneigung
Altenberge, den Diese Stellen werden daraufhin unverziiglich den der Kampfmittelbeseitigungsdienst informieren. Mafstab 1:500 m

S Satteldach .
4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN Planbearbeitung: Wol P

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — WP Sta‘jt;‘jn’ef G?qrbhner
Biirgermeister DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden Daruper Strage 15 + D-48653 Coesfeld

Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100

stadtplaner@wolterspartner. de




