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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 09.05.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94
~Bahnhofshigel Teil II” beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im &stlichen Teil der besiedelten
Ortslage der Gemeinde, und zwar zwischen BahnhofstraBe, An der alten Molkerei und Hanseller StraBe
sowie dem Friedhofsareal. Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstlicke gebildet:

Flursticke teilweise: 1, 137, 378
Flurstiicke komplett: 4, 5, 7, 15, 17, 18, 19, 37, 38, 46, 54, 63, 64, 65, 66, 77, 81, 82, 86, 143, 232,
233, 234, 327, 328, 329, 354, 355, 356, 365, 366, 367, 368, 370, 371, 372, 375, 380, 381 und 389.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 58.

Der Katasterbestand wurde digital am 21.07.2020 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (mit AZ: 20-
06972) tbernommen und hinsichtlich topographischer Strukturen erganzt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan werden der Bebauungsplan Nr. 87 ,Bahnhofshigel Teil I” sowie Nr. 32
JFriedhof” - 1. Anderung teilweise Uberlagert. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes
verlieren die Uberlagerten Teile der benannten Bebauungspléne ihre Wirksamkeit.

\ 2.  Planungsanlass / Aufstellungserfordernis / Planungshistorie

In der Gemeinde Altenberge besteht eine anhaltende und deutliche Nachfrage nach Wohnbauflachen.
Diese Nachfrage existiert sowohl von Seiten bereits in Altenberge lebender Burger als auch von
Neubdirgern, die in Altenberge oder im nahen Umfeld ihren Arbeitsplatz haben.

Trotz Neuausweisung von Wohnbauflachen in der Vergangenheit ist eine weitergehende starke
Nachfragesituation, die im Siedlungsflachenbestand nicht gedeckt werden kann, gegeben. Aus
gesamtgemeindlichen Uberlegungen resultiert die Absicht, dafiir Fldchen stidlich der BahnhofstraBe in
Anspruch zu nehmen. Mit einer zlgigen planungsrechtlichen Umsetzung soll dem Nachfragedruck nach
unterschiedlichen Wohnformen entsprochen werden.

Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung als stadtebaulich, regionalplanerisch erwiinschter Erganzung der giinstig gelegenen
Siedlungsflache geschaffen. Mit der Flacheninanspruchnahme ist eine kontinuierliche Fortentwicklung
der zentralen Ortslage beabsichtigt.

Bebauungsplan Nr. 94, Bahnhofshugel Teil 11" 5



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Bereits im Jahre 2015 wurde fur die Gemeinde eine Erhebung des Nahverdichtungspotenzials im
zentralen Siedlungsbereich durchgefiihrt und ein deutlicher Bedarf an zusdtzlichen neuen
Wohnbauflachen festgestellt. In einer weitergehenden Konzeptionierung wurden zusatzliche
Bauflachen im Siedlungsraum und im Siedlungsrandbereich identifiziert und mit Ziffern 1-5 versehen.
Mehrere Teilbereiche dieses Konzeptes wurden zwischenzeitlich in Anspruch genommen. Die hier nun
gewahlte Flache Nr. 5 weist die gréBte Einbindung in den bestehenden Siedlungskérper auf und soll
deshalb jetzt planungsrechtlich fir eine bauliche Inanspruchnahme vorbereitet werden.

Um zu einer grundsatzlichen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gestaltungslésung zu gelangen,
wurde am 01.07.2019 durch den Gemeinderat beschlossen, ein Gutachterverfahren mit drei
Planungsburos / -Burogemeinschaften durchzufihren. Unmittelbar anschlieBend erfolgte bereits eine
erste 6ffentliche Blrgerversammlung zur Information Uber die geplante Ausweisung des ,WWohngebiets
Bahnhofshiigel”. Mit dem Siegerentwurf des Gutachterverfahrens wurde 2020 beschlossen, eine
konkretisierende stadtebauliche Entwurfsplanung und parallel als rechtliche Absicherung die
Bauleitplanung durchzufihren. In einem Workshop wurden die Wettbewerbsergebnisse noch einmal
punktuell erértert und differenziert und insofern insbesondere bezlglich der Mengenansatze der
Wohneinheiten und Nutzungsverteilungen an politische Vorgaben angepasst.

3.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches des Plangebietes noch als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Eine
Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im Parallelverfahren gema3 § 8 (3) BauGB als
72. Anderung erfolgen. Eine grundsétzliche Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung geméaB § 34
LPIG wird seitens der Bezirksregierung mit Schreiben vom 12.08.2019 attestiert.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.
Unmittelbar sddlich der BahnhofstraBe befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches mehrere
Einzelgebaude mit Nebengebauden. Die Hauptgebaude werden Uberwiegend wohnbaulich genutzt.
Eine gewerbliche Nutzung wird zudem im Nahbereich des Kreisverkehrsplatzes (Bultenweg) betrieben.

Gegeniber der Einmindung Hagebuttenweg in die BahnhofstraBe befindet sich die Kulturwerkstatt
Altenberge e.V. Die Wohngebdude im Bereich der BahnhofstraBe sind teilweise Uber einen
Wirtschaftsweg erschlossen, der mit der BahnhofstraBe im Einmindungsbereich Nordwalder StraBBe
verknupft ist. Ein weiteres Wohngebaude steht im stidéstlichsten Planrandbereich und wird Uber die
bereits vorhandene Gebietszufahrt mit dem Namen Friedensweg erschlossen. An dieser 6stlichen
Gebietszufahrt wurden in den vergangenen Jahren eine Flichtlingsunterkunft sowie eine
Kindertagesstatte errichtet.
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Das Gelande weist ein deutliches Gefalle in Ostlicher Richtung auf. Die NHN-HOhen bewegen sich
zwischen ca. 97,5 und 69,0 m 4. NHN. Die Neigung nimmt im Ostlichen Teil ab.

Im Norden bilden die BahnhofstraBBe und nérdlich davon befindliche Siedlungsbereiche die randliche
Abgrenzung; im Osten stellen ein zur StraBe An der alten Molkerei orientierter Larmschutzwall sowie
ein Regenrlckhaltebecken die Randkulisse dar; im Stden bilden der Eschhuesbach sowie das Baugebiet
.Hanseller StraBe” die Abgrenzung; im Westen erfolgt derzeit eine Planung fur eine
Seniorenwohneinrichtung, die ihrerseits an das Gelande des Friedhofes anschlieBt.

5.  Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, ein auf unterschiedliche Wohnbedurfnisse orientiertes Wohngebiet zu entwickeln,
das eine starke Durchgrinung mit hoher Aufenthaltsqualitdt aufweist. In einem Eckpunktepapier (als
Vorgabe zum vorlaufende Gutachterverfahren) wurde folgende Zielsetzung formuliert:

LAllgemeines Ziel der stadtebaulichen Aufgabe ist es, im vorstehenden Bereich die Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragten (Griinland-) Flachen zu einem Wohngebiet zu entwickeln und damit dem
anhaltenden Wohnungsbedarf in Altenberge Rechnung zu tragen. Die Gestaltung des Gesamtquartiers
in einer GroBenordnung von ca. 13 ha ist so anzulegen, dass eine Realisierung in mehreren
Bauabschnitten méglich ist. Die Entwurfsplanung hat die Wohnanwesen entlang der BahnhofstraBe
sowie im studdstlichen Plangebiet zu berlcksichtigen.”

5.1  Art der Nutzung

Da im unmittelbaren Umfeld bereits soziale Folgenutzungen eines Wohngebietes vorhanden
(Kindertagesstatte) bzw. in Planung (Seniorenwohnheim) sind und auch die Lebensmittelnahversorgung
(An der alten Molkerei) gesichert ist, erfolgt innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches allein eine
Ausweisung von ,Allgemeinen Wohngebieten” (WA). Diese dienen nach Definition der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorwiegend dem Wohnen. Um jedoch langfristig auch eine
kleinteilige Nutzungsmischung zu ermdglichen, sieht die BauNVO jedoch auch weitere zum Wohnen
kompatible Nutzungen vor. Von dem Katalog des § 4 BauNVO wurden jedoch die beiden
Nutzungsmaglichkeiten Gartenbaubetriebe und Tankstellen herausgenommen. Diese sind i.d.R. auf eine
sehr hohe Erreichbarkeit durch Kraftfahrzeuge angewiesen — was in diesem Gebiet mit nur einer
regelmaBig nutzbaren Zufahrt nicht gewahrleistet ware. Zudem erforderten sie Flachen, die an dieser
ortskernnahen Stelle eher der Wohnnutzung vorbehalten werden sollen.

Darlber hinaus sind diese beiden Nutzungen im Hinblick auf regelméaBig von diesen zu erwartenden
Emissionen im Wohnumfeld als tendenziell stérend einzustufen. Neben der WA-Gebietsausweisung
sollen gréBere Freirdume insbesondere als ¢ffentlich nutzbare Grinflachen vorgesehen werden. Diese
sollen im Hinblick auf teilweise verdichtete Bauformen einen unmittelbaren raumlichen Ausgleich
schaffen.
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5.2 MaB der Nutzung / Bauweise

Um zu einer intensiven Flachenausnutzung zu gelangen, soll die gemaB der Obergrenzen der BauNVO
vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Maximum festgesetzt werden. Durch die
Inanspruchnahme der weitergehenden Versiegelungsmaoglichkeiten gemaB § 19 (4) S. 2 BauNVO
kédnnen insgesamt 60 % der Baugebietsfliche baulich genutzt werden. Um eine vollstdndige
Ausnutzung im Rahmen einer fir die umgebenden Wohngebiete géngigen Zweigeschossigkeit zu
ermoglichen, wird die Geschossflachenzahl (GFZ) mit max. 0,8 begrenzt. Aufgrund des Bedarfes und
dem Ziel der Errichtung auch kompakterer Wohnanlagen soll bereichsweise die Realisierung von
maximal drei Vollgeschossen mit einer erhdhten GFZ ermdglicht werden.

Gleichzeitig wird die Firsthéhe Uber Oberkante des FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses begrenzt. Diese
harmonisiert zu der Héhenbegrenzung im Bereich des 6stlich gelegenen B-Planes Nr. 58 ,, Bahnhofstral3e
/ Hanseller StraBe” (mit 11 m).

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden vorwiegend durch an den Verkehrsflachen orientierten
Baugrenzen markiert. Dabei erfolgt insbesondere im Bereich der Einfamilienhduser eine auf Basis des
stadtebaulichen Entwurfes abgegrenzte Einschrankung.

Die Bauweise wird Uberwiegend als , offen” festgesetzt, wodurch die nach Bauordnung NRW gultigen
Grenzabstédnde wirksam werden. Uberwiegend werden die Bauformen als Einzel- oder Doppelhéuser
vorgesehen. An ausgewahlten Stellen sind kleinere Bereiche mit Reihenhdusern geplant, um eine
groBere Angebotspalette zu erzielen.

In einem Teilbereich wird eine Bauform mit ,abweichend” als Teppichhaus-/Gartenhofbebauung
positioniert. Dort ist es beabsichtigt, die Gebaude in winkliger Form zu errichten und an einer
Schmalseite jeweils mit dem Nachbargebdude aneinander zu bauen. Dadurch entsteht eine verdichtete
Einfamilienhausbebauung mit kleinen Gartenhofbereichen. Durch die Orientierung der Gartenhéfe nach
Sudwesten ist eine ausreichende Belichtung der Wohnraume auch bei Vermeidung von Fenstern der
Nachbarbebauung zum Hof mdéglich. Die Lange der zuldssigen Grenzbebauung ist textlich begrenzt. Es
wird davon ausgegangen, dass eine gemeinsame Errichtung der jeweiligen Bauzeile erfolgt.

5.3 Gestaltung

Gegeniber den Wohnbaugebieten der letzten Jahre erfolgt in diesem Plan eine insgesamt keinteiligere
Festsetzung (z.B. der Baugrenzen) der baulichen Umsetzung. Zudem sollen Teilbereiche Uber
Investorenverfahren einer Realisierung zugefthrt werden. In diesem Zusammenhang bestehen
weitergehende Einflussmaoglichkeiten der Gemeinde, auf attraktive bauliche Gestaltungen einzuwirken.
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Da die BahnhofstraB3e als Hauptzufahrt zum Ortskern eine herausgehobene stadtebauliche Bedeutung
aufweist, werden in deren Nahbereich besondere gestaltungswirksame Festsetzungen getroffen. Dies
sind zum einen die durchgangige Festsetzung von Neigungsdachern und zum anderen eine
Beschrankung der Einfriedungshdhe. Der nach Norden orientierte Vorgartenbereich erfahrt dadurch
eine gewisse Offenheit und kann als Teil des StraBenraumes erlebt werden.

Fur Doppelhaushalften ist prinzipiell eine gleichartige Ausfiihrung vorgesehen, um optische Briiche zu
vermeiden. Im Hinblick auf das gédngige Geldnde sind jedoch Ausnahmen vorgesehen, die sich sowohl
auf die Hohenausbildung der benachbarten Gebaudehalften als auch auf deren Frontlinie beziehen.
Damit soll die bauliche Realisierung erleichtert werden.

6.  ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches fur Kraftfahrzeuge erfolgt primar von der
Verkehrsflache An der alten Molkerei, die die Funktion einer innerértlichen EntlastungsstraBe erfillt und
dem Anschluss an das klassifizierte Verkehrsnetz herstellt. Fur die Gebietszufahrt wird die bereits
ausgebaute StraBe mit dem Namen Friedensweg, die im Zuge der ErschlieBung der Kindertagesstatte
und der Wohnanlage fur Fllichtlinge errichtet wurde, genutzt. Von dieser zweigen dann ein nérdlicher
und ein stdlicher ErschlieBungsast ab. Beide StraBenaste sind von ihrem Querschnitt her geeignet, einen
Tempo 30 km/h-Bereich auszuweisen. In beiden Asten erfolgt danach eine weitere Verzweigung, die
jeweils als SchleifenerschlieBung ausgebildet sind und aufgrund ihrer ErschlieBungsfunktion und
Verkehrsraumbreite eine Eignung als verkehrsberuhigter Bereich aufweisen.

Der bisherige Wirtschaftsweg sudlich parallel der BahnhofstraBe wird in das neue
VerkehrserschlieBungsnetz integriert. Er verliert jedoch teilweise seine direkte Anbindung an die
BahnhofstraBe, um nicht einen hohen Teil der Verkehrsbeziehungen per Pkw aus dem neuen Gebiet
unmittelbar in das Ortszentrum zu fihren. Fur FuBganger und Radfahrer sowie fir Rettungsfahrzeuge
wird jedoch eine Durchgdngigkeit gewahrleistet. Ebenso wird eine Verbindung zwischen den beiden
RingerschlieBungen als Notzufahrt offen gehalten und in ausreichender Breite im Plan festgesetzt.
Besonderes Ziel der Planung ist es jedoch, durch ein weit verzweigtes FuBwegenetz eine hohe
Durchgangigkeit des Gesamtgebietes und ausreichende Verknlpfungen mit den Nachbargebieten zu
gewadhrleisten. Diese Wege werden Uberwiegend in den &ffentlichen Grinflachen vorgesehen, sodass
weitgehend eine Entkoppelung vom Kfz-Verkehr erfolgt.

Eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit von Bus und Bahn ist durch das Wegenetz gewahrleistet.
Im &stlichen Gebietsteil erfolgt gegentber dem ersten Entwurf eine Verkntpfung zweier ErschlieBungs-

stiche zu einer RingstraBe, sodass eine verbesserte Nutzung fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
ermoglicht wird.
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6.2 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser kann in die, in der StraBe An der alten Molkerei vorhandene, DN 250 Leitung
eingeleitet und zur kommunalen Klaranlage geftihrt werden. Die Niederschlagsentwasserung erfolgt in
das stdostlich befindliche Regenriickhaltebecken. Dafur ist eine Erweiterung auf bereits zur Verfligung
stehenden Flachen vorgesehen.

Das Plangebiet soll an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Uber das
offentliche Wasserversorgungsnetz kann eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden.
Die nahen Regenrickhaltebecken kénnen erganzend genutzt werden.

Insbesondere fur die Gartenbewadsserung — aber auch fir weitere Zwecke (z.B. Toilettensptlung) wird
die Installation von Zisternen empfohlen. Neben langfristigen Kosteneinsparungen resultieren daraus
unmittelbare Vorteile fir die Ableitungsmenge, die Versickerung und das Kleinklima.

Fur die Stromversorgung werden im Gebiet zwei Standorte ausgewiesen. Diese kdnnen im Hinblick auf
das konkrete Flachenerfordernis in dem festgesetzten Bereich realisiert werden.

6.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus, dennoch bestehen
bereichsweise Gehdlzstrukturen, die in 6kologischer Hinsicht wertbildend sind. Ziel ist es, den
Baumbestand innerhalb des Gebietes weitgehend zu erhalten.

Dies erfolgt innerhalb der &ffentlichen Grunflachen. Die &ffentlichen Grinflachen bilden mit ihrer
weitgehend linearen Ausbildung das konzeptional / funktionelle Gerlst des gesamten
Plangeltungsbereiches. Eine zentrale Grliinachse erstreckt sich in Ost-West-Richtung bis zum Friedhof
und verbindet damit den 6stlichen Wohnsiedlungsrand mit dem Ortszentrum. Sudlich parallel verlauft
an der Plangebietsgrenze ein zweiter Griinzug, der den Naturraum des Eschhuesbaches erganzt.

Ostlich benachbart zum Geltungsbereich erstreckt sich ein zweigeteilter und mit Gehélzen bestandener
Larmschutzwall und bildet im Zusammenhang mit zwei Regenrlckhaltebecken eine weitere
langgestreckte Grunstruktur. Parallel zu dieser Grunstruktur verlduft das Gewasser Nr. 1870. Dieses wird
in seinem nordlichen Teil aufgehoben, da es mit der zukinftigen Bebauung sein naturliches
Einzugsgebiet verliert. Im Nahbereich der BahnhofstraBe kann in dieser linearen Grinstruktur ein
Einzelbaum entgegen der vorherigen Festsetzung nicht erhalten werden, da ansonsten eine ausreichend
breite Fiihrung der wichtigen FuB-/Radwegeverbindung nicht méglich ist.
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In die Grinflachen werden Spiel- und Begegnungsrdume eingebunden. Durch die GroBe der
offentlichen Grinflachen ergeben sich nicht allein fur die Quartiersbewohner, sondern auch fur
benachbarte Ortsbereiche attraktive Naherholungsrdume. Gleichzeitig wird die teils hohe bauliche
Verdichtung des Gebietes durch die unmittelbar angrenzenden Freirdume kompensiert. Insbesondere
die Bewohner von Mietwohnungen erfahren so die Mdglichkeit zum unmittelbaren Freizeitaufenthalt.

Zur Erganzung der 6ffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” werden gréBere
private Grlnflachen vorgesehen. Diese sollen im westlichen Bereich im offenen Nebeneinander zu den
offentlichen Bereichen fungieren und den Nutzern eine groBere Weite und uneingeschranktere
Nutzbarkeit vermitteln. Im stidéstlichen Geltungsbereich ist ein Schutz des FlieBgewassers erforderlich.
Der Eschhuesbach soll im Bereich des Gewadsserrandstreifens zusatzlich gesichert werden. Eine
offentliche Zuganglichkeit ist dort jedoch nicht beabsichtigt. Auch im Bereich des mittleren FuBweges
zur BahnhofstraBe ist neben einer mittigen 6ffentlichen Griinflache zur Erganzung des Grinraumes
innerhalb des wohnbaulichen Umfeldes eine private Grunflache vorgesehen.

Um den Begriinungsgrad weiter zu erhéhen, soll auch ein bedeutsamer Anteil der Gebdudedacher
begriint werden.

BegriinungsmaBnahmen im &ffentlichen und privaten Bereich sollen mit heimischem Saatgut erfolgen.

Der Eschhuesbach soll innerhalb des Plangeltungsbereiches naturbezogene Aufwertungen erfahren.
Damit kann auch eine Kompensation der Gewasseraufhebung im nordéstlichen Plangebietsteil erfolgen.

7.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Der fur die ErschlieBung wesentliche Teil der Flachen befindet sich im Eigentum der Gemeinde.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.
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\ 8.  Flachenbilanz

Flachennutzung Flache (ha) Flache (%)
Allgemeine Wohngebiete 7,95 63,7
StraBenverkehrsflachen 1,25 10,0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,08 0,7
Offentliche Parkflache 0,03 0,2
Offentliche Grunflache 2,86 22,9
Private Grunflache 0,28 2,2
Wasserflachen 0,04 0,3
Gesamtflache 12,49 100,0

9.  ErschlieBungskosten

Fur die Erstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, der 6ffentlichen Griinflachen sowie der Schmutz-
und Niederschlagsentwasserung sind die erforderlichen Mittel in den kommunalen Haushalt
einzustellen.

10. Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Bebauungsplan Nr. 94, Bahnhofshugel Teil 11" 12



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Eine Luftbildauswertung des Gebietes hat weitestgehend keine Verdachtsmomente fur
Kampfmittelvorkommen ergeben. Ein punktueller Verdachtsmoment wurde am 02.06.2022 mit
unkritischem Befund geklart.

Es wird jedoch seitens der Ordnungsbehorde auf folgendes hingewiesen:

.Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewodhnlich verfarbt oder werden
verdachtigte Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverztglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Polizei oder die 6rtliche Ordnungsbehorde zu
verstandigen.”

11.  Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Altenberge betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch
bauleitplanerische MaBnahmen erméglicht. Bei dem vorliegenden Verfahren wird zwar eine bislang
rechtlich als AuBenbereich (gem. § 35 BauGB) einzustufende Flache in Anspruch genommen,
gesamtgemeindlich gesehen handelt es sich jedoch um die SchlieBung einer groBeren ,Siedlungslicke”
zwischen dem Baugebiet Hanseller StraBe und dem Siedlungsbereich am Bahnhof.

Durch eine hohe bauliche Dichte und eine beschrankte Menge von Einfamilienhdusern — auf kleinen
Grundstlcken - soll ein sparsamer Umgang mit dem in Anspruch genommenen Boden geférdert
werden.

Die neue Flachennutzung stellt einen wichtigen Schritt zur Entwicklung einer kompakten
Siedlungsstruktur in diesem Ortsbereich dar und kommt damit Zielen des Klimaschutzes entgegen. Die
Baufldchen bewirken insgesamt eine Abrundung der Siedlungsflache und férdern damit gleichzeitig
einen Siedlungsabschluss zur StraBentrasse der ,Innerortlichen EntlastungsstraBe” (An der alten
Molkerei).

Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden. Dartber
hinaus wird seitens der Gemeinde die Beriicksichtigung weitergehender MaBnahmen befirwortet und
den zuklnftigen Grundsticksnutzern empfohlen. Diese Empfehlungen griinden sich auf ein
Energiekonzept', welches fiir den vorliegenden Siedlungsbereich erstellt wurde.

! Gertec, Energiekonzept fur das Baugebiet , Bahnhofshiigel” in Altenberge, Essen, 22.09.2021
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12. Immissionen

Durch die neuen baulichen Nutzungen sind Emissionen zu erwarten, die sich auf angrenzende Bereiche
auswirken. Es handelt sich dabei jedoch ausschlieBlich um verkehrlich bedingte Emissionen, die sich im
Zufahrtsbereich des Gebietes konzentrieren und sich nicht erheblich auf sensible Nachbarnutzungen
auswirken. Die gesamte VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist flir den motorisierten Verkehr so
orientiert, dass primar eine ErschlieBung nach auBen erfolgt. Damit sollen nicht motorisierte Verkehre in
Richtung Zentrum geférdert werden. Bereits auf der ,Inner6rtlichen EntlastungsstraBe” erfolgt eine
deutliche Verteilung und Vermischung der Verkehre. Schallbelastungen werden damit von bestehender
Wohnbebauung abgewandt.

Die auf die Wohnnutzungen des Geltungsbereiches wirkenden Immissionen, die durch die gewerblichen
Nutzungen an der Bahnlinie (Parkplatz, Anlieferung von Waren, Kihlhaus/Liftung etc.) sowie die
Benutzung der StraBe An der Molkerei entstehen, werden effektiv durch die vorhandenen Wallanlagen
abgehalten. Die Bahnlinie, welche einen noch gréBeren Abstand zu den neuen Nutzungen aufweist,
wird durch diese Verwallung ebenfalls abgeschirmt.

Zur Beurteilung des von dem &stlich gelegenen Nahversorgungszentrum ausgehenden Gewerbeldrms
wurde bereits zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Bahnhofshtigel Teil I” eine schalltechnische Uberpriifung’
durchgefiihrt. Daraus resultiert, dass Uber die bereits vorhandenen Larmschutzwalle hinaus weder zur
Tages- noch zur Nachtzeit weitere SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Als weitere Verkehrslarmquelle ist die BahnhofstraBe zu betrachten. Zu dieser wurde im Vorfeld des
Gutachterverfahrens eine Priifung der Schalltechnischen Randbedingungen® fiir das Baugebiet
durchgefuihrt. Daraus lasst sich eine Belastung oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) parallel zur BahnhofstraBe ableiten.

Auf der Nordseite der BahnhofstraBe wurden in den vergangenen Jahren (vor der Abstufung zur
Gemeindestrale) teilweise Larmschutzanlagen errichtet. Dadurch entsteht neben der Schutzwirkung
auch eine visuelle Beschrankung entlang einer der Hauptzufahrten zum Ortszentrum. Aufgrund bereits
bestehender ErschlieBungszufahrten von der BahnhofstraBe aber insbesondere auch um den mit einer
beidseitigen Abschirmung der Verkehrsflache verbundenen Tunneleffekt zu vermeiden, soll auf der
Sldseite der BahnhofstraBe auf aktive SchallschutzmaBnahmen verzichtet werden. Durch die
Sldorientierung der angrenzenden Grundstlicke ist jedoch auch eine Platzierung von AuBenwohn-
bereichen (z.B. Terrassen, Balkone) im Schallschatten der Gebdude maoglich. Deshalb erfolgen zum
Schutz von Aufenthaltsraumen passive Schutzvorkehrungen auf Basis der Festsetzung von
Larmpegelbereichen. Diese wurden auf Basis einer aktuellen Schallberechnung® festgesetzt.

2 Planungsbiro Hahm GmbH, Gemeinde Altenberge — B-Plan Nr. 87 ,,Bahnhofshiigel” — Teil 1, Schalltechnische

Untersuchung, Gewerbeldrm nach DIN 18005, Erlauterungsbericht 06/2016, Osnabrick, 28.06.2016, erganzt:

06.09.2016

3 Planungsbiiro Hahm GmbH, Gemeinde Altenberge — Wettbewerbsvorbereitung Bahnhofshiigel, Schalltechnische Rand-
bedingungen, Osnabrtick, 17.12.2018

4 Planungsbiiro Hahm GmbH, Gemeinde Altenberge — Bebauungsplan Nr. 94 ,Bahnhofshiigel Teil I Schalltechnische

Untersuchung / Verkehrslarm nach DIN 18005 / Larmpegelberechnung nach DIN 4109, Osnabrick, 11.11.2022
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13. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie durch Starkregen zu prifen.

Im Randbereich der Plandnderung befindet sich der Eschhuesbach als einziges FlieBgewadsser im
relevanten Bereich. Es handelt sich um den Anfangsbereich des Gewdssers, welches im stdlich
benachbarten Baugebiet ,Hanseller StraBe” seine Quellen hat. Von daher ist der Plangeltungsbereich
der Anderung nur in sehr geringem Umfang von Uberflutungsereignissen beriihrt. Es handelt sich weder
um ein vorlaufig gesichertes noch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Dennoch sollen bauliche
Anlagen einen angemessenen Abstand zur Oberkante des Gewadssers einhalten und der Gewasserraum
in ein System von Grinflachen eingebunden werden.

Ein Vorfluter des Eschhuesbaches im nordostlichen Geltungsbereiches weist nur eine sehr
untergeordnete Bedeutung auf und wird im Zuge der Planung aufgehoben. Der Plananderungsbereich
weist eine nahezu durchgangige (unterschiedlich starke) Neigung in Ostlicher Richtung auf. Das
bedeutet, dass oberflachig abflieBendes Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen zligig abgefuhrt
wird.

Das kann primér in 6ffentlichen Grunflachen oder &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen, die maBgeblich
in West-Ost-Richtung orientiert werden sollen. Ausgepragte Senken, in welchen sich in verstarktem
MaBe erhebliche Niederschlagsmengen sammeln kénnten, sind nicht vorhanden. Eine Gefdhrdung
durch derartige Uberflutungen wurde im Rahmen einer Uberflutungsanalyse gepriift.”

Das Ergebnis dieser Analyse flihrte u.a. zu Modifizierungen bei der Gestaltung der Verkehrsanlagen, die
im Rahmen der weiteren Ausflihrungsplanung und der baulichen Umsetzung berlcksichtigt werden
sollen. Ein Resultat dieser Analyse ist es aber auch, dass am ostlichen Ende der Verkehrsflachen und
damit im HangfuBbereich ,Notwasserwege” erforderlich sind, die im Uberflutungsfall durch
Starkregenereignisse ein schadloses Ableiten des Wassers Richtung Regenrlckhaltebecken und
Eschhuesbach ermoglichen. Diese sollten nicht durch Querbauwerke (z.B. Hochborde) gestért und
maoglichst in leichter Muldenform gestaltet werden. In einem Fall ist eine Ableitung Uber 6ffentliche
Verkehrsflachen nicht moglich. Deshalb erfolgt eine diesbeziigliche Festsetzung innerhalb einer
Wohngebietsflache.

Einrichtungen der kritischen Infrastruktur sind im Plangeltungsbereich nicht vorgesehen. Lokale
Energieversorgungsanlagen sind durch den Betreiber gegebenenfalls punktuell zu schiitzen.

® Planungsbiiro Hahm GmbH, Starkregenvorsorge im Rahmen der Bauleitplanung , Bahnhofshiigel Teil 11"
(Uberflutungsprifung), Osnabriick, 09/2022
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des
Planes mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung von zusatzlichen
Wohnnutzungen unterschiedlicher Qualitat im 6stlichen Siedlungsbereich des Siedlungsschwerpunktes
der Gemeinde Altenberge.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgutern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzgiter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Boden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

e Gewadsser/

Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesraumordnungs- | Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.

plan Hochwasserschutz
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung
der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

Gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bericksichtigen.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natdrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-

glter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Denkmalschutzgesetz
NRW

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und das
Wissen Uber Denkmaler ist zu verbreiten.

Bebauungsplan Nr. 94, Bahnhofshugel Teil 11" 20




pbh%

LANUNGSBURO HAHM

Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen existieren

nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten SchutzgUtern vor und nach der

MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs- und
Verringerungs- sowie AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

\ 2.1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Der Bodentyp im Plangeltungsbereich ist Rendzina-Braunerde. Es handelt sich um lehmigen Ton (lehmig-
tonig).

Die Schutzwiirdigkeit der Boden wurde seitens des Geologischen Dienstes als Pseudogley mit , sehr
hoher Funktionserfullung” bewertet.

Die Wertzahlen der Bodenschatzung werden mit 40-50 als , mittel” eingestuft.
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Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums flr Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Das sudlich der BahnhofstraBe beginnende FlieBgewasser Nr. 1870 tangiert den Plangeltungsbereich
am ostlichen Rand und mindet ca. 250 m nach seinem Beginn in den Gewasserlauf 1800
(Eschhuesbach). Bei dem in 6stlicher Richtung flieBenden Eschhuesbach handelt es sich um einen
Vorfluter des Flothbaches (Nr. 1000), der als Temmingsmuhlenbach nérdlich von Greven in die Ems
muindet. Das Gewasser Nr. 1870 speist sich bislang im Wesentlichen aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen der StraBe An der alten Molkerei und dem Friedhof. Es handelt sich um
einen regelmaBig trapezférmig ausgebildeten Graben mit bis zu 1 m Tiefe unter GOK. Teilweise wird
das Gewasser verrohrt gefihrt.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befinden sich zwei Regenriickhaltebecken unterschiedlicher GréBe,
die erhdhte Niederschlagswassermengen auffangen und gedrosselt an den Eschhuesbach abgeben.

Der Eschhuesbach selbst verlauft an der Sudseite des Plangeltungsbereiches und hat im sudlich
benachbarten Baugebiet Hanseller StraBe seine Quellen.

Die nur stark eingeschrankt durchlassigen Bdden im gesamten Planungsraum erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen missen als potenzielle Kaltluftentstehungsbereiche erachtet
werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist bei Windstille angesichts der topografischen Auspragung
tendenziell vorwiegend in stdodstlicher Richtung (zum Eschhuesbach hin) zu erwarten. Gleichzeitig ist
durch die benachbarten Verkehrsflachen BahnhofstraBe und An der alten Molkerei von einer gewissen
Temperaturbeeinflussung sowie einer geringen Belastung der Luftqualitdt auszugehen. Die offenen
Gewasserstrukturen (FlieBgewasser/RRB) mit ihrer bereichsweise vorhandenen Randbegriinung
bewirken dagegen eine Starkung der Frischluftbildung.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fur das Gemeindegebiet von Bedeutung wéren und eine

QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erflhren, sind im Bereich der vorgesehenen Planung
nicht erkennbar.
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2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist flr den Planbereich artenarmer Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald zu nennen.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, WeiBdorn und Hundsrose zu erwarten.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB, Bergehrenpreis und Waldziest (Saure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht vorwiegend aus Grasern und Krautern der Grinlandflachen, sowie
den Geholzstrukturen (Eichen, Weiden etc.) vorwiegend im sidostlichen Geltungsbereich. Einige
groBere Einzelbdume befinden sich auf den bereits bebauten Grundsticken.

Aus faunistischer Sicht bieten sowohl die Gehdlzstreifen als auch die offenen Grunlandflachen u. a. fir
Vogel Lebens- und Nahrungsrdume.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet Altenberger Hohenrlcken (vom 18.11.2011) weist in
noérdlicher Richtung einen Abstand von ca. 700 m und in stdlicher Richtung von ca. 500 m auf.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Eine unmittelbare Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht. Dennoch wird der Geltungsbereich
durch seine eigenen Grinstrukturen (offene Wiesenflache mit Gehdlzreihung) sowie die unmittelbar
benachbarten Grinbereiche am Eschhuesbach und im Friedhofsbereich gepragt. Neben den
Geholzreihen ergeben die mit Gehdlzen bestandenen Wallanlagen entlang der StraBBe An der alten
Molkerei eine visuelle Barriere.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen resultieren temporare Emissionen,
die dessen unmittelbaren Nahbereich z. B. mit Geriichen, Gerduschen und Stauben ztw. beeinflussen.
Diese Beeinflussungen sind als ortsiiblich zu betrachten.

Schalltechnisch erhebliche Auswirkungen der Verkehrsflache An der alten Molkerei, der Bahnlinie
Mdinster/Gronau sowie gewerblicher Emissionen des Nahversorgungsstandortes werden durch die
vorhandenen Larmschutzwalle verhindert. Die Auswirkungen der BahnhofstraBe wirken jedoch im
Nahbereich der Verkehrsflache auf den Geltungsbereich.
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Die Freizeit- und Erholungsfunktion dieses Bereiches konzentriert sich auf eine randliche Nutzung der
Wege durch FuBganger und Radfahrer. Trampelpfade innerhalb der Wiesenflachen zeugen jedoch von
einer weitergehenden Nutzung der Flachen selbst.

2.1.7 Kultur/ Sachguter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflhrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordarer Art und von daher allein beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden

Durch die geanderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt in den Gberbaubaren Teilbereichen eine
deutliche Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub partiell auf der Flache selbst und die
restlichen Teile im weiteren Umfeld wieder eingebaut werden kdnnen, verbleibt vsl. insgesamt eine
erhebliche Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die
MaBnahme nur im Umfang der landwirtschaftlichen Flachenbearbeitung entstehen wiirden. Im Bereich
der 6ffentlichen und der gréBeren privaten Grinflachen bleibt der Oberboden erhalten und wird einer
regelmaBigen landwirtschaftlichen Bearbeitung entzogen.

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirde die durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingte,
wechselnde Bodenbearbeitung bestehen bleiben.
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2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der Versiegelung in den neuen Bauflachen von diesen
Uberwiegend abgeleitet. Nur ein relativ kleiner Teil wird dort zuktnftig auf der Flache selbst versickern
kdnnen. Im Bereich der &ffentlichen Grinflachen soll jedoch eine uneingeschrankte Versickerung
ermoglicht werden. Durch eine Retention der abflieBenden Niederschlage im stidostlich gelegenen RRB
kann ein kleiner Teil des Wassers wieder unmittelbar der Versickerung zugefiihrt werden. Die
verbleibende Menge wird gedrosselt in das ortliche Vorflutsystem des Eschhuesbaches eingeleitet.
GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung
bewirkte  Hochwasserereignisse  sind  deshalb  voraussichtlich  nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist im Hinblick auf die beabsichtigten Nutzungen sowie
angesichts von Absetzmoglichkeiten im RRB nicht zu beflrchten. Die Zuleitung und die
Retentionsanlagen selbst sind fur die Ableitungsmengen des Plangeltungsbereiches ausreichend
dimensioniert. Im nordéstlichen Bereich wird ein trapezférmig angelegtes Nebengewasser (Graben)
aufgenommen, da dessen naturliches Einzugsgebiet komplett entfallt.

Bei einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung verblieben potenzielle Grundwassergefahrdungen
und Gewassereutrophierungen durch Dinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich zusatzliche kleinflachige
Klimaveranderungen entstehen. Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bewirken starker
ausgepragte Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Durch den Erhalt der
Baumreihen koénnen zumindest teilweise Ausgleichswirkungen im Hinblick auf Temperatur und
Luftfeuchtigkeit gegentiber den beschriebenen Auswirkungen erwartet werden. Zusatzlich entsteht
durch den zentralen Griinzug mit einem Wechsel von gehdlzbestandenen und offenen Bereichen ein
klimatisch wirksamer Bereich. Deshalb ist gegeniber der bestehenden Situation der Lufthygiene nicht
von einer Verschlechterung auszugehen.

Bei einem Planungsverzicht wirden die landwirtschaftlichen Flachen neben dem Gewasser ebenfalls
Funktionen der Frischluftproduktion wahrnehmen. Lufthygienische Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung blieben abhdngig von deren Art und Intensitat jedoch erhalten.

2.2.4 Arten /Lebensgemeinschaften
Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
nur insofern zu erwarten als die nahen Ausweichraume evtl. bereits gleichartig besiedelt sind und somit

zumindest teilweise auch groBraumige Verdrangungsprozesse stattfinden kénnen. Deutliche Anzeichen
fur artbedrohende Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen allerdings nicht vor.
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Im Bereich der Geholze im ¢stlichen Bereich kénnen die gednderten anthropogenen Nutzungen in den
Randbereichen zu Stérungen fihren.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse® kommt zu folgenden Aussagen:

.Es wurden im Plangebiet eine Baumhdéhlen- und Horstsuche sowie Erfassungen der Tiergruppen Vogel,
Fledermause und Reptilien durchgefiihrt. Bei den Erfassungen wurde auch das Umfeld einbezogen und
auf Vorkommen von Tieren anderer Gruppen geachtet.

Horste konnten nicht gefunden werden. In den Gehdlzreihen wurde eine Baumhohle festgestellt.
Die Vorkommen von planungsrelevanten Arten wurden Uberprift und im Hinblick auf
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bewertet.

Brutvdgel: Im Plangebiet konnten 2019 insgesamt 16 Brutvogelarten festgestellt werden; funf Arten
traten als Nahrungsgaste und zwei als Durchztgler auf. Unter den Brutvdgeln ist eine Rote-Liste-Art
(Bluthanfling); zwei Arten werden auf den Vorwarnlisten geftihrt. Eine Art (GrlUnspecht) ist nach
BNatSchG streng geschitzt.

Bei einer Baufeldeinrichtung (u.a. Entnahme von Gehdolzen) auBerhalb der Brutzeit (also insbesondere in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) ist eine Totung von Végeln (auch von ggf. zur Brutzeit
anwesenden Jungvogeln) unwahrscheinlich.

Fledermduse: Das Artenspektrum der Fledermaduse ist eher als artenarm zu bezeichnen bei einer starken
Dominanz der Zwergfledermaus.

An einem vorhandenen Wohnhaus befindet sich ein Quartier der Zwergfledermaus. Das Gebaude ist
von der Planung nicht betroffen. Wahrend des Untersuchungszeitraumes ergaben sich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von weiteren Quartieren z.B. an den Gehdlzen, die aber ohnehin weitgehend
erhalten bleiben.

Besondere Jagdaktivitat von Zwergfledermausen zeigte sich vor allem an den Gehdlzen und am
Siedlungsrand im Norden der Flache; diese Strukturen bleiben weitgehend erhalten. Vor punktuell
maoglichen Baumfallungen sind diese noch einmal auf Vorkommen von Hoéhlen (und darin
vorkommenden Tiere) durch einen Sachverstandigen zu prufen.

Reptilien: Es konnten im Plangebiet keine Reptilien gefunden werden. Die Habitatbedingungen waren
auch insbesondere fur planungsrelevante Arten nicht optimal.

Hinweise auf Vorkommen weiterer europarechtlich geschitzter Arten liegen nicht vor.

Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG liegen fur planungsrelevante Arten der Tiergruppen
Vogel und Fledermause bei Beachtung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nicht vor.”

® BioConsult, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplanes ,Bahnhofshiigel Teil Il in der Gemeinde
Altenberge, Belm, 10.10.2019
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Aufgrund von Anfragen zu Artenschutzbelangen stdlich entlang der BahnhofstraBe wurden am
28.01.2022 folgende gutachterlichen Aussagen gegentiber der Gemeinde gemacht:

.Nennenswerte Jagdaktivitat findet sich im Untersuchungsgebiet vor allem an den Gehdlzen und am
Siedlungsrand im Norden der Flache. Dabei zeigen lediglich die Zwergfledermduse starke Aktivitaten
(Abb. 9). Diese Strukturen bleiben in der Planung weitgehend erhalten.

Fir den Transfer von Fledermdusen weist die Flache keine wichtige Funktion im Sinne der
Artenschutzgesetzgebung auf. Dagegen wurde im Norden der Flache an der BahnhofsstraBe an der
Metallverkleidung eines Wohnhauses ein Quartiernutzung einiger Zwergfledermause beobachtet. Da
das Quartier erst nach der Wochenstubenzeit entdeckt wurde, ist der Status nicht eindeutig belegbar.
Da es sich aber um mehrere ausfliegende Tiere (ca. 5) handelte, kénnte es sich beim gefundenen
Quartier um Reste einer Wochenstube handeln. Auch eine Nutzung der Gebaude als Winterquartier
kann nicht vollig ausgeschlossen werden, ebenso wenig wie die Nutzung dieses und weiterer Gebdude
als Wohnstatte fur einzelne Individuen weitere Arten. Zutreffend ist diese fur folgende Arten: Kleine
Bratfledermaus, Braunes Langohr, Breiflligelfledermaus und Zwergfledermaus (nur letztere mit hdherer
Wahrscheinlichkeit). Die Gebaude werden jedoch nicht Gberplant.

Sollte das Gebaude (mit Quartiernutzung) von der Planung direkt betroffen sein, empfehlen wir als
Erganzung der ASP:

- eine erneute Gebaudekontrolle (vor Abbruch bzw. Umbauarbeiten)

- als Ausgleich ist ggf. ein Angebot an Fledermauskasten im nahen Umfeld moglich (5 — 10
Kasten) z. B. an Geholzen, besser noch an vorhandenen Gebauden oder dort Schaffung von
neuen Spalten / Hohlrdumen

Hinsichtlich der Nahrungshabitate (Jagdraume) fur Zwergfledermause ist davon auszugehen, dass im
neuen zentralen Grunstreifen als auch in den neuen Hausgéarten alternative Nahrungshabitate fir
Zwergfledermause (in Siedlungen auftretende Art), entstehen werden.”’

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die neuen ,Baugebiete” sind zwar von der HaupterschlieBungsstraBe An der alten Molkerei aufgrund
der Abschirmung durch die Larmschutzwalle kaum sichtbar; sie werden jedoch von der Bahnhofstral3e
aus visuell wirksam. Dort wird die bislang sehr liickige StraBenrandbebauung geschlossen. Durch die
Lucken in dieser Randbebauung werden zumindest teilweise die weiteren neuen Baukdrper erkennbar
sein. Auch von der Trauerhalle aus wird sich der Blick in 6stlicher Richtung verandern. Durch
Bauhthenbeschrankungen (insbesondere in den héher gelegenen Bereichen) bleibt der Fernblick zum
Teutoburger Wald zwar gewahrt — der Nahbereich wird zuklnftig durch eine an die Gelandeneigung
angepasste Wohnbebauung bestimmt.

7 BioConsult, E-Mail vom 28.01.2022, 10:38 Uhr an Gemeinde Altenberge
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Als optisch vermittelnde Elemente sind die bestehenden Gehdlze, die begrinte Wallkulisse sowie die
intensiven Neubepflanzungen zu sehen. Eine visuell unvertragliche Situation ist an dieser Stelle des Ortes
deshalb nicht zu erwarten.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBnahme bliebe vsl. das heutige weitgehend offene
Erscheinungsbild im Grundsatz erhalten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fir die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Verkehrlich bedingte Emissionen konzentrieren sich auf den Zufahrtsbereich, der einen groBen
Abstand zu benachbarten Baugebieten aufweist.

Mogliche Auswirkungen auf die Erholungsnutzung resultieren aus der Unterbrechung von
Trampelpfadbeziehungen. Es werden jedoch in ausreichendem Umfang neue Wege vorbereitet, die
Verbindungen in alle Richtungen gewahrleisten. Die zentrale Grinflache bietet in hohem MaBe
Optionen fir eine Nahbereichserholung und freiraumbezogene Aktivitaten.

Empfindliche Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches werden im Osten vor verkehrlichen und
gewerblichen Emissionen durch die bestehenden Wallanlagen abgeschirmt. Passive SchutzmalBnahmen
sollen angesichts einer gewinschten durch Wohngebaude gestalteten Ortszufahrt eine ausreichende
Wirkung entfalten. Aufenthaltsbereiche kénnen schallabgeschirmt z.B. auf der jeweiligen Stdseite der
Gebaude angelegt werden.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die heutige Situation vsl. im Grundsatz erhalten.

2.2.7 Kultur/ Sachgiter

Die Kulturwerkstatt Altenberge e.V. wird in das bauliche Konzept integriert.

Da vsl. keine weiteren Kultur- und ékologisch bedeutenden Sachgter in Anspruch genommen werden,
entstehen keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukinftig zulassigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensive Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen auf
die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna Lebensrdume

entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegenlber den, bei den im Einzelnen bewerteten
Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen nicht erkennbar.
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2.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

\ 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Baugebietsausweisung fir die Berlcksichtigung des Wohnflachenbedarfes und fiir
die Wohnfolgeeinrichtung erforderlich ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl
der Flache wurde bereits beriicksichtigt, einen 6kologisch weitgehend weniger wertvollen Standort, der
bereits seit langerem fir eine bauliche Inanspruchnahme vorgesehen war, zu verwenden und unnétige
Eingriffe zu vermeiden.

Um den Bestand der mittigen Geholze zu erhalten, erfolgt deren Integration in die zentrale Griinachse.
Der Eschhuesbach wird in seinem Bestand erhalten und durch eine vorgelagerte Griinzone vor negativen
Einflissen geschitzt.

Wertvolle Einzelbdume auBerhalb 6ffentlicher Grunflachen werden zur Verhinderung von
FallmaBnahmen mit einem Erhaltungsgebot belegt.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB 188 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prufen, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Auf Grundlage
dessen ist entsprechend der Vorschriften und Ausfihrungen des Baugesetzbuches (BauGB) Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Innerhalb dieser 6kologischen Prifung wird der
rechtlich zulassige Eingriff erfasst, bewertet und dem zukUnftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegenibergestellt.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von landwirtschaftlich
genutzten Grunflachen (Weide-Grinland). Die vorhandenen Baugebietsflachen sollen erweitert werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses sieht die Bestandsaufnahme und Ermittlung des derzeitigen
Flachenwertes unter Berlicksichtigung eines gegebenenfalls bereits vorhandenen Bebauungsplanes
sowie des Flachenbedarfs fir KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen Okologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der o©kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Planflache) durch die PlanmaBnahmen (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengréBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen
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Der Eingriff wird zunachst auf Grundlage der Annahme berechnet, dass ein vollstandiger, 100%iger
Verlust der Eingriffsflache vorliegt. Dementsprechend bezieht sich die Berechnung des
Kompensationsbedarfs ebenfalls auf die Gesamtflache, um ein vergleichbares Ergebnis erzielen zu
kénnen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen ist neben dem Umfang
insbesondere auch die Art der MaBnahme entscheidend fiir die Bewertung. Zum einen leisten sie einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch Schaffung
neuer Lebensraume; zum anderen reichern sie die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen an.

Hierdurch lassen sich die mit dem geplanten Bauvorhaben einhergehenden Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Die MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Diese sind bereits in der vorbereiteten Planung zu berticksichtigen (z.B. durch Standortwahl) und sollten
durch gezielte Vorgaben, wie z.B. durch Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen, Reduzierung von
Zufahrten in sensiblen Bereichen, umgesetzt werden. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung muss
die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen
Erweiterungen des Siedlungsbereiches festgestellt werden, um die generelle planerische
Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Zielsetzung ist die funktionsbezogene Kompensation des Verlustes von Lebensraumen durch die
Herstellung von addquaten, angemessenen Strukturen. AusgleichsmaBnahmen kénnen z.B. Uber eine
Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Geholzen erfolgen, oder Uber Anlage eines
naturnahen Zustandes, z.B. im Bereich eines Gewadsserraumes.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotential des jeweiligen
Standortes — sie gibt Auskunft Uber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich im Bestand ohne
anthropogene Einflisse oder Stérungen eingestellt hatten. Bei Verwendung der Arten dieser
individuellen  Gesellschaft kann ein HochstmaB an  Wdchsigkeit, Standortgerechtigkeit und
Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger Minimierung von Pflegeaufwand erreicht und nachhaltig
gesichert werden.

Diesbezlglich besteht die Moglichkeit zur Schaffung von art- und standortgerechten Lebensraumen fur
die Fauna und damit fir die Ausbildung von funktionsfahigen Biozénosen innerhalb des Okosystems.
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- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind fur den Fall vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollumfanglich ausgeglichen werden kann und / oder andere Belange, denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in der Rangfolge vorstehen. Anderenfalls ist der Eingriff als unzuldssig zu bewerten.
Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entsteht, ist durch die Berechnung des
Kompensationsbedarfs innerhalb des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln. In Abhdngigkeit des daraus
hervorgehenden Ergebnisses, sind ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Der durch die angestrebte BaumaBnahme zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft, sollte durch
die Starkung von vorhandenen Strukturen sowie Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden, unter Berlicksichtigung der Auswirkungen umgebender Flachen auf das
Plangebiet. Bodenrelevante Kriterien (wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhéltnisse, Pufferkapazitat,
Wiederherstellbarkeit, kulturhistorische Bedeutung) sind in die Bewertung einzubeziehen.

Innerhalb dieser Bewertung entsprechend des vorgenannten Osnabricker Kompensationsmodells,
werden den unterschiedlichen Biotoptypen nach ihrer Auspradgung Werte zugeordnet, die im Einzelfall
gegebenenfalls zu konkretisieren sind. Die hierbei angewandte Differenzierung der ©kologischen
Wertigkeit ist gegliedert in die Kategorien O bis 5, d.h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei
jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsflachenwertberechnung:

Da im Geltungsbereich der neuen Bauleitplanung bereits in Teilen planungsrechtlich zulassige
Eingriffsmoglichkeiten durch einen vorhandenen Bebauungsplan vorliegen (Bebauungsplan Nr. 58
»BahnhofstraBe / Hanseller StraBe”), sind dieser und dessen Festsetzungen bzw. die davon berihrten
Flachen fur die Bewertung zu berlcksichtigen und heranzuziehen.

GemdB Angabe des Geodatenatlas des Landes NRW liegen innerhalb des beplanten bzw. neu
definierten Geltungsbereiches keine schiitzenswerten Bodentypen vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans sind folgende Biotoptypen zu
erwahnen:
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Vorhandener Bebauungsplan Nr. 58 ,BahnhofstraBBe / Hanseller StraBe"” (anteilig berechnet)

- Verlust des Biotoptyps Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Radweg)

Innerhalb des bereits vorhandenen Bebauungsplanes ist eine Verkehrsflache zur ErschlieBung des
Bebauungsgebietes festgesetzt. Die Flache ist als Gberwiegend versiegelte Flache mit begleitendem Griin
anzusehen. Der Versiegelungsgrad wird mit ca. 80% angenommen, entsprechend die Grinflachen mit
20%. Die Verkehrsflachen sind aufgrund der Vollversiegelung mit einem Wertfaktor von 0,0 zu
bewerten. Das Begleitgriin erhdlt einen Wertfaktor von 0,8.

Bestand Geltungsbereich neuer B-Plan

- Verlust des Biotoptyps extensives Weide-Grinland
Bei dem GroBteil der im Geltungsbereich vorhandenen Grinflachen handelt es sich um

Wirtschaftsgriinland, das beweidet und extensiv genutzt wird. Das relativ artenarme Grinland zeigt
nahrstoffbedurftige SiBgraser und Krauter.

Flr das Landschaftsbild und die Tier- und Pflanzenwelt sind die Flachen von mittlerer Bedeutung. Durch
die (landwirtschaftliche) Nutzung der Grunlandflachen ist bereits mit negativen Einflissen auf
Bodenleben und Wasserhaushalt zu rechnen. Entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell
erhélt das Grinland den Wertfaktor 1,6.

- Verlust des Biotoptyps Ackerfldche
In Ergdnzung der v.g. Bereiche liegen innerhalb des Geltungsbereiches Ackerflachen vor. Diese
unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und lassen keine hervorzuhebenden

Entwicklungsstufen erkennen. Durch die anzunehmende maschinelle Bearbeitung, sowie den zu
unterstellenden Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden, muss von einem erheblich nachteiligen
Einfluss auf das Bodenleben und den Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Die Wertigkeit fur Fauna und Tierwelt ist nicht oder nur temporér in geringstem Ausmal3 gegeben. Es
wird ein 6kologischer Wert von 1,0 angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Geholzstreifen einheimischer Arten, inkl. Baumbestand

Im Uberwiegenden stdlichen Randbereich als auch im stdéstlichen Teilbereich des Plangebiets befinden
sich Gringurtel, die durch Bestand mit einheimischen Gehdlzen gekennzeichnet sind, darunter eine
Vielzahl von Einzelbdumen (u.a. Eichen, Buche, Ahorn, Birke). Die Untergehdlze dienen als Brut-,
Nahrungsstatte und Unterschlupf fur Vogel und Kleinsdugetiere. Unter Berlicksichtigung der
unmittelbaren Néhe zu vorhandenen Wohngebieten bzw. landwirtschaftlicher Flachen und deren
negative Storeinflisse, ist ein Wertfaktor von 1,8 angemessen.
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- Verlust des Biotoptyps vorhandene Wohnbebauung (Privateigentum)

Am nordlichen und 6stlichen Randbereich im Untersuchungsgebiet gelegen, besteht Wohnbebauung
inkl. Zufahrten, zusatzlicher befestigter Fldchen sowie anliegenden Fldchen zur gartnerischen Nutzung.
Das Verhaltnis von befestigten zu unbefestigten Flachen wird mit 30% (versiegelt) zu 70% (Griinflache)
abgeschatzt. Versiegelte Flachen weisen keinen &kologischen Wert auf und erhalten den Wertfaktor
0,0. Fur die zu gartnerischen Zwecken genutzten Grinflachen ist eine ortsibliche Gestaltung
anzunehmen, d.h. die Verwendung von z.T. nicht heimischen Gehoélzen muss vorausgesetzt werden. Es
wird ein Wertfaktor von 1,0 bertcksichtigt.

- Verlust des Biotoptyps Sonstige befestigte Flachen (Verkehrsfldchen)

In geringfligige AusmaBe liegen im Geltungsbereich sonstige befestigte Fldchen vor; darunter u.a. die
in Asphaltbauweise hergestellte ErschlieBung der nérdlichen Anliegerschaft. Aufgrund der Versiegelung
der Flachen ist kein okologischer Wert erkennbar (Wertfaktor 0,0). Wie bei StraBenverkehrsflachen
ublich, wird anteilig i.H.v. 10% die Ausbildung von Begleitgrin angenommen, welches mit einem
Wertfaktor von 0,8 berlcksichtigt wird.

Bebauungsplan Nr. 94, Bahnhofshugel Teil 11" 33



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

1. Ermittlung des Eingriffsfléchenwertes (= 100 % iger Verlust

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die umliegenden
Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung auf das
eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes von Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengroBeWertfakton Werteinheiten
vorh. B-Plan Nr. 32 "Friedhof", 1. Anderung:
(anteilig berechnet)
Offentliche Griinflache (Friedhof) 4.974 m?2 1,6 7.958 WE
vorh. B-Plan Nr. 58 "Bahnhofstr. / Hanseller Str", 1.
Anderung:
(anteilig berechnet)
Verkehrsflachen bes. Zeckbestimmung (GR/A) r (457) m?2
davon versiegelt (80 %) 366 m?2 0,0 0 WE
davon Begleitgrin (20 %) 91 m?2 1,0 91 WE
vorh. B-Plan Nr. 87 "Bahnhofshlgel Teil 1":
(anteilig berechnet)
Fachen fur die Wasserwirtschaft 711 m?2 1,3 924  WE
Allgemeine Wohngebiete F(1.909) m2
davon versiegelt (60 %) 1.145 m?2 0,0 0 WE
davon Grinflache (40 %) 764  m? 1,0 764  WE
Gemeinbedarfsflache F(1.166) m2
davon versiegelt (45 %) 525 m?2 0,0 0 WE
davon Grinflache (55 %) 641 m?2 0,9 577  WE
StraBenverkehrsflache r (105) m?2
davon versiegelt (90 %) 95 m?2 0,0 0 WE
davon StralBenbegleitgrin (10 %) 11 m? 0,8 8 WE
Bestand Geltungsbereich neuer Bplan
extensives (Weide-) Grinland 64.471 m?2 1,6 103.154 WE
davon schutzwirdige Boden (sehr hohe Funktionserfullung) [ (2.5967) m2 0,3 7.790 WE
Ackerflache 25.298 m? 1,0 25.298 WE
Geholzstreifen einheimischer Arten, inkl. Baumbestand 5.918 m2 1,8 10.652 WE
davon schutzwirdige Boden (sehr hohe Funktionserfullung) [ (2.939) m2 0,3 882 WE
vorh. Wohnbebauung (Privateigentum) [(18.377) m2
davon versiegelt (30 %) 5513 m? 0,0 0 WE
davon Grinflache (70 %) 12.864 m?2 1,0 12.864 WE
davon schutzwiirdige Boden (sehr hohe Funktionserfiillung) " (6.616) m2 0,3 1.985 WE
Sonstige befestigte Fldchen (Verkehrsflachen) ©(1.634) m2
davon versiegelt (90 %) 1.471 m?2 0,0 0 WE
davon Begleitgriin (10 %) 163  m? 0,8 131 WE
davon schutzwiirdige Béden (sehr hohe Funktionserfillung) F(14) m2 0,3 4 WE
Eingriffsflachenwert 125.020 m?2 173.083 WE
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2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Zur Kompensation des vorgenannten Eingriffsflachenwertes kdnnen auf Grundlage des neuen
Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
bertcksichtigt werden:

Allgemeines Wohngebiet WA 1-9: GRZ 0.4

Ein groBes Kompensationspotential bilden die nicht versiegelten Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes. Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das WA-Gebiet von 0,4 zzgl. Mdglichkeit zur
Abweichung um +50% (bis max. 0,8) bietet hier den Ansatz, das Ausmal der maximalen Versiegelung
festzustellen.

Gesamtflache WA: 80.331 m2 (mdgliche versiegelte Flachen im Wohngebiet bis maximal GRZ 0,4 zzgl.
max. Abweichung)

- davon vollversiegelt (60%): 48.199 m2
- davon Gartenflachen: (40%) 32.132 m?

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird wie vorgenannt der Wertfaktor O
angesetzt.

Die sonstigen Grinflachen innerhalb der Baugrundstiicke werden in ortstblicher Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z.T. nicht
standortgerechten Gehoélzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grinflachen im besiedelten Bereich sind
laut Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5
anzusiedeln. Es wird eine Bewertung mit dem Faktor 1,0 angesetzt. Als Basis der Flachenermittiung fur
die verbleibenden Grunflachen dient die festgesetzte GRZ von 0,4 bzw. der verbleibende Grinanteil in
Bezug auf die ermittelten FlachengréBen des Eingriffsflachenwertes.

StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan weist insgesamt eine Verkehrsflache aus von 11.869 m2. Diese Flachen werden zum
groBten Teil mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und stellen somit eine 100%ige
Versiegelung der Oberflache dar, die entsprechend als wertlos einzustufen sind. Wertlose Flachen sind
mit einem Faktor O anzunehmen.

Ca. 10% der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Griinflachen angelegt. Diese Grinflachen sind

als StraBenbegleitgriin mehr oder weniger stark ausgepragt gartnerisch gestaltet, unterliegen jedoch
den negativen Einflissen der angrenzenden Verkehrsflachen. Eine Bewertung erfolgt mit 0,8.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentl. Parkflache, FuB- und Radwege)

Zuzlglich zu den v.g. StraBenverkehrsflachen sieht der neue Bebauungsplan die Festsetzung von
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vor. Diese umfassen eine Flache von 1.107 m2. Es
besteht die Annahme einer aus der Ublichen Befestigungsart resultierenden Versiegelung der Oberflache
(Pflasterbauweise, Bitumindse Bauweise) von ca. 90 % mit einem Wertfaktor von 0,0; fur das
Begleitgrin (10%) wird ein Wertfaktor von 0,8 zugrunde gelegt.

dffentliche Griinflichen (Parkanlage, Spielplatz)

Aus Okologischer und gestalterischer Sicht erstrebenswert, setzt der neue Bebauungsplan groBzigige
offentliche Granflachen fest, die im Wesentlichen die im Bestand vorh. Grinstrukturen (Weideland)
nutzen, und den durchaus als wertvoll einzustufenden Gehélzbestand einbinden. Aufgrund dessen, dass
der GroBteil der Gehdlze erhalten wird, wurde von einer separaten Einzelbewertung jedes Gehdlzes
abgesehen zugunsten einer Bewertung der Gesamtflache. Die 6ffentlich zugdnglichen Grinflachen sind
als mehr oder weniger (gartnerisch) gestaltete Vegetationsflachen anzunehmen, d.h. es muss ahnlich zu
einer privaten Gartengestaltung davon ausgegangen werden, dass ggf. nicht-heimische Geholze
Verwendung finden. Unter der Berlcksichtigung der weitlaufigen Flachen mit Parkcharakter ist jedoch
realistisch einzustufen, dass ggf. anspruchsvoller gestaltete Flachen in der Minderheit bleiben, zugunsten
extensiverer, 6kologisch bedeutsamerer Flachen. Unter Abwagung der v.g. Aspekte wird ein Wertfaktor
von 1,4 zugrunde gelegt.

private Grinflachen

Innerhalb des Bebauungsplans werden private Grinflachen bericksichtigt, deren Gestaltung nicht
beeinflussbar ist bzw. durch den Privateigentimer vorgenommen wird. Analog zu gartnerisch
angelegten Flachen privater Grundstlckseigentimer (Wohnbebauung) ist anzunehmen, dass eine
okologisch minder wertvolle Gestaltung zum Tragen kommt, d.h. ggf. die Verwendung nicht-heimischer
Geholze sowie monotoner, flachiger (Rasen-) Einsaaten. Ein Wertfaktor von 1,0 ist angemessen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (...)

Am stdoéstlichen Rand des Plangebietes, im Anschluss an bereits vorh. Wohnbebauung, wird eine Flache
far die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses vorgesehen.
Unter Berlcksichtigung der dafur erforderlichen technischen Einbauten wird von einer {blichen Grin-
Gestaltung sowie einer hoheren o©kologischen Wertigkeit (Feuchtbiotop, Nasszonierungen)
ausgegangen. Ein Wertfaktor von 1,5 angemessen.

Erhaltungsgebot Baume

Insgesamt werden im Zuge des Verfahrens vier erhaltenswerte Baume, darunter insbesondere Eichen,
mit einem Stammdurchmesser von 50-80 cm (HB/3) als geschltzte Baume ausgewiesen. Die Bewertung
erfolgt anhand des anzunehmenden Kronentraufbereichs und einem Multiplikator von 1,8 (=
Wertfaktor).
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2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Vorhabens ermittelt und
dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe |Wertfaktor|Werteinheiten

Allgemeine Wohngebiete 1-9 WA: GRZ 0,4 (79.528) m?2
davon versiegelt (60 %) 47.717 m?2 0,0 0 WE
davon schutzwiirdige Baden (sehr hohe Funktionserfillung) [ (18551) m?2 03 [ 5565 WE
davon Grin- / Gartenflachen (40 % ) 31.811 m?2 1,0 31.811 WE

StraBenverkehrsflachen (12.534) m?2
davon versiegelt (90 %) 11.281 m2 0,0 0 WE
davon schutzwiirdige Béden (sehr hohe Funktionserfillung) [ (4.635) m?2 0,3 " 1391  WE
davon Begleitgrin (10 % ) 1.253 mz2 0,8 1.003 WE

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (1130) m?2
davon versiegelt (90 %) 1.017 m2 0,0 0 WE
davon schutzwirdige Boden (sehr hohe Funktionserfullung) d (394) m?2 0,3 118 WE
davon Begleitgrin (10 % ) 113 m?2 0,8 90 WE
Offentliche Grinflachen 28.660 m? 1,4 40.124 WE
davon schutzwirdige Boden (sehr hohe Funktionserfullung) M (5.690) m2 0,3 1.707 WE
Private Grinflachen 2.791 m2 1,0 2.791  WE
davon schutzwiirdige Béden (sehr hohe Funktionserfillung) [ (744)  m2 0,3 223 WE
Wasserflachen 377 m2 1,5 566 WE

Erhaltungsgebot Baume:

3 Einzelbdume * (StDU 50 - 80 cm = HB/3) d (300) m?2 1,8 540 WE
Kompensationswert 125.020 m? 85.929 WE

* Die in Klammern (000) gesetzten Fldchenbereiche werden auf Grund zuséatzlich zu berlcksich-
tigenden Bewertungskriterien mehrfach beurteilt (Kronentraufbereich)
HB/2 = schwaches bis nmittleres Baumholz (Brusththendurchmesser BHD ca. 10 - 50 cm,
Kronentraufbereich ca. 70 m2)
HB/3 = starkes Baumholz (BHD ca. 50 - 80 cm, Kronentraufbereich ca. 100 m2)
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2.3.2.3. Kompensationsergebnis

3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 173.083 WE
Kompensationswert 85.929 WE
Kompensationsdefizit | -87.154 WE

Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 87.154 Werteinheiten (WE).

Die Kompensation erfolgt auf Flachen eines Flachenpools in Minster-Roxel. Dazu werden folgende
Flachen genutzt:

- Gemarkung Roxel, Flur 28, Flurstiicke Nr. 28, 88 teilweise,
Umwandlung von Acker zu Grinland
63.574 Werteinheiten (vollstandig)

- Gemarkung Roxel, Flur 27, Flurstick Nr. 165
Umwandlung von Acker zu Extensivgriinland
53.740 Werteinheiten (anteilig = 25.329 WE)

Die MaBnahmen wurden bereits vor mehreren Jahren realisiert. Sie sind von der Unteren
Naturschutzbehorde bei der Stadt Minster anerkannt. Der fir die Gemeinde Altenberge relevante
Bereich ist fur diese grundbuchlich gesichert.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativflachen wurden im Vorfeld gepriift. Unter anderem aufgrund
regionalplanerischer Ausweisungen und eigentumsrechtlicher Aspekte sowie unter Beriicksichtigung
von Blrgerinteressen sind derzeit jedoch keine geeigneten weiteren Standorte verfigbar. Dies betrifft
sowohl unbebaute als auch bebaute und aufgegebene Flachen. Eine Zurverfligungstellung von
Baufldchen in dem benétigten Umfang wirde ansonsten immer zu einer weitergehenden
Inanspruchnahme des AuBenbereiches fihren Dies stellt derzeit keine geeignete Alternative dar.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugdnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager &ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behérden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wurde auf eine Potenzialanalyse zurlickgegriffen, die
aufgrund nur geringer Entwicklungen im randlichen Umfeld weiterhin als geeignete
Beurteilungsgrundlage gesehen werden kann.

Angesichts der Emissionssituation — bedingt durch den Kfz-Verkehr — erfolgte eine schalltechnische
Untersuchung als Basis fir diesbeziigliche Schutzfestsetzungen. Mittels einer Uberflutungsanalyse
wurden mdégliche Gefahren durch Starkregeneinflisse bewertet und SchutzmalBnahmen vorgesehen.

Zusatzliche Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen vsl. in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden baulichen Realisierung auf die
Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme zu achten. Das Niederschlagswasser soll
gedrosselt an den Vorfluter abgeleitet werden.

Maglicherweise durchzufiihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet.
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch die Gemeinde und

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/Béden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehdérde

Priifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewadsser/Grundwasser
Beeinflussung der benachbarten
Gewasser

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehorde

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Unterhaltungsverband *

Unterhaltungsarbeiten

regelmaBig

Klima/Lufthygiene
keine tberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prufung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Kreis Steinfurt
Untere Naturschutzbehdrde

Realisierung der externen
KompensationsmaBnahmen
Fortfiihrung des Kompensations-
katasters

im zeitlichen Zusammenhang

mit EingriffsmaBnahmen/
regelmaBige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Berlcksichtigung der Erhaltungsgebote

jew. Einzelbauvorhaben

Mensch/Gesundheit
SchallschutzmaBnahmen

Kreis Steinfurt
Untere Naturschutzbehorde

Priifung von Bauantragsunterlagen /
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben

Kultur/Sachguter
keine Gberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

* ohne rechtliche Aufsichts- und Uberwachungspflichten

Ansonsten sind derzeit keine Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der neuen
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren (z. B. wasserrechtliche Antrédge) und Genehmi-
gungen (z. B. Baugenehmigung) und ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen geprift. Der
Zustand der Gewasser unterliegt der regelmaBigen Kontrolle (keine gesetzliche Prifpflicht) des
zustandigen Wasserverbandes.

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und parziell
erhebliche Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist
insbesondere durch die mit der Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung sowie der geminderten
Anreicherung des Grundwassers der Fall.
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Eine Reduzierung dieser erheblichen Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen
fachgerechten Abtrag und einen vollstdndigen Neuauftrag (in mdglichst groBem Umfang auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen,
moglich.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung kénnen die sehr kleinrdumigen Reduzierungen der
Grundwasseranreicherung durch eine Rickhaltung und teilweise Versickerung in einer benachbart
bereits vorhandenen und hinreichend dimensionierten Retentionsanlage bzw. deren verzdgerter Abgabe
in das angrenzende Gewasser in gewissem Umfang ausgeglichen werden. GroBraumige Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Direkte Eingriffe erfolgen nur durch die Aufhebung eines Nebengewassers, das
kein natdrliches Einzugsgebiet mehr aufweist. Eine Reduzierung der Wasserfihrung im nachfolgenden
Hauptgewasser ist dadurch nicht zu erwarten.

Die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches nur unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind dartber
hinausgehende ErsatzmaBnahmen wohl erforderlich, um einer moglichen Verschiebung des
Okologischen Gleichgewichts in der Gemeinde Altenberge und deren regionalen Naturraum

vorzubeugen.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:

Altenberge, Osnabrick, 02.06.2023
Ri/We-20166013-19

Der Burgermeister Planungsbiro Hahm GmbH
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Ill. Verfahrensvermerk
Der Gemeinderat hat der Begrindung des Entwurfes am 12.12.2022 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 03.01.2023 bis
06.02.2023 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
27.03.2023 bis 21.04.2023 einschlieBlich erneut ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Gemeinde
Altenberge in seiner Sitzung am 05.06.2023 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 14.06.2023

Gemeinde Altenberge
Der Burgermeister
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