Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,,Bahnhofshigel Teil II*

Niederschrift Uber die Ratssitzung am 13.03.2023

Anlage 1

I. Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (Zeitraum 01.04. bis 02.05.2022)
(Stand: 17.08.2022)

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 12.12.2022

A.) Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

1.

28.04.2022

Person-ID
21694

Wir regen an, die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
im WA 8 von 6 WE auf 10 WE zu erhdéhen. Nach der
derzeitigen Stellplatzsatzung unter Beachtung der reali-
sierbaren Wohnflache ergében sich gréRere Wohnungen
und damit die Pflicht zur Errichtung von mehr als einem
Stellplatz und fuhrt somit zur erhéhten Versiegelung von
Flachen. Uberdies bitten wir um Erhéhung der Firsthdhe
auf 11m, analog zum WA 9.

Im WA 3 bitten wir um Prufung der Traufhéhe, die mit
4,5m angegeben ist. Es erscheint nicht sachgerecht,
dass die TH mit 4,50m angesetzt ist, die Zahl der Vollge-
schosse jedoch Il betragt.

Uberdies regen wir an, die Anzahl der zul&ssigen WE auf
Il zu erhéhen.

Der ErschlieBungsstich an der Ostseite des Flurstucks
375 endet in Hohe der Nordgrenze dieses Flursticks.
Hier regen wir an, den Stich als 6ffentliche Verkehrsfla-
che bis zur Nordgrenze des Flursticks 356 zu verlan-
gern, um die ErschlieRung des heutigen Grundstiicks 356
zu flexibilisieren.

Die Gemeinde Altenberge méchte in Bahnhofs-
nahe eine verdichtetere Bauweise ermdglichen
als dies in anderen Bereichen des Siedlungs-
schwerpunktes der Fall ist. Dies driickt sich auch
durch die Zahl der Wohneinheiten von Mehrfami-
lienhdusern aus. Der Anregung zur Erhdhung
der Wohneinheiten innerhalb des WA8-Gebietes
soll deshalb entsprochen und die Zahl der
Wohneinheiten von max. 6 auf max. 8 erhoht
werden.

Bei Ill Vollgeschossen und Flachdach wird eine
maximale Geb&udehdhe von 10 m als ausrei-
chend erachtet. Die gréRere optionale Bauhthe
bei dem WA 9-Gebiet ergibt sich aus dessen
Lage am Gebietseingang und einer ggf. erhoh-
ten Erdgeschosszone fiir wohngebietsvertragli-
che andere Nutzungen. Insofern soll in diesem
Punkt keine Plan&nderung erfolgen.

Der Hinweis auf eine bisherige unzureichende
Hoéhenfestlegung beim WA3-Gebiet ist korrekt,
deshalb soll die Traufhthe von 4,5 m auf max.
6,5 m erhdht werden. Gleichzeitig erfolgt jedoch
eine Reduzierung der Firsthdhe von 10,0 m auf
7,5 m, da das flache/flachgeneigte Dach keine
gréRere max. Hohe erfordert. Eine Erh6hung der
Anzahl der Wohneinheiten ist an dieser Stelle
nicht beabsichtigt. Es handelt sich um kleinere
Reihenh&user auf kleineren Grundstiicken. Eine
Erhdhung der Zahl der Wohneinheiten ist dehalb
nicht erforderlich.

Der Anregung zur Verbesserung der Erschlie-
Bungssituation bei Flurstick 356 soll entspro-
chen und die Verkehrsflache verlangert werden.

13 daftir / 11 dagegen /
0 Enth.
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B.) Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkomm

unen gem. § 4 (1) BauGB und § 2 (2) BauG

us]

Das Vorhaben wurde von Dez. 54 Wasserwirtschaft auf

06.04.2022 Bgzwksreglerung die zu vertretenden Belange gepriift. Es bestehen keine Die Hlnwelge zum Gewasserrandstr.elfen yverqerl 13 daftir / 11 dagegen /
Munster zur Kenntnis genommen. Um zu einer einheitli- | 0 Enth.
Bedenken. : )
Dez. 54 - chen Festsetzungssystematik zu kommen wird
Wasserwirtschaft | Hinweis fir den gekennzeichneten Bereich: Es ist der | der nach Norden abzweigende Teil des Fliel3-
8§31 LWG i.V.m. 838 WHG zu beachten (Gewdasserrand- | gewassers erganzend ebenfalls mit einem Ge-
streifen). wasserrandstreifen versehen. Dieser Uberlagert
teilweise ein gewassernahes Nebengebaude.
Fur die Bestandssituation ist die ohne Belang.
2. |06.04.2022 | Deutsche Bahn Gegen das o0.g. Vorhaben in diesem Verfahrensschritt - | Die Hinweise zu Anforderungen und mdoglichen | 13 dafiir / 11 dagegen /

AG, Region West

Einholung von Stellungnahmen zur Festlegung von Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB- auf3ern wir keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Fir die weitere Planung und Beteiligung der Trager o6f-
fentlicher Belange nach 84 Abs. 2 BauGB ist folgende
Stellungnahme zu beachten:

Das Vorhaben befindet sich in ca. 120 m Entfernung zur
DB Grundstiickgrenze. Aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise grundséatzlich keine Bedenken.

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahn-
verkehres auf der planfestgestellten und gewidmeten o.g.
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Die
Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbe-
triebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -
anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Néhe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumafRnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdérperschall usw.). Anspriiche
gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind
seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigen-

Auswirkungen der Bahnstrecke werden zur

Kenntnis genommen.

0 Enth.
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timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausge-
schlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschit-
terung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Fun-
kenflug und dergleichen, die von Bahn-anlagen und dem
gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmanahmen vor-zusehen bzw.
vorzunehmen.

Es sind die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine
Veranlassung. Bahngeléande darf weder im noch Uber
dem Erdboden Uberbaut werden. Wir gehen davon aus,
dass planfestgestelltes DB-Gelande nicht tberplant wird.
Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebe-
ner Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren
zu beteiligen.

07.04.2022

Geologischer
Dienst Nordrhein-
Westfalen Lan-
desbetrieb

Zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung folgende Informationen und Hinweise:

Schutzgut Boden

Entgegen den Feststellungen in der vorgelegten Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 94 (Seite 20) treten nach
der "Karte der Schutzwurdigen Béden BK501" im Plan-
gebiet sehr wohl schutzwirdige Boden auf. Es handelt
sich um Pseudogleye, mithin um Boden, die nach dem
Klassifikationsschema eine sehr hohe Funktionserfillung
besitzen und damit in die hdchste Schutzstufe gehdren
(Bdden, die nicht in eine der beiden héchsten Schutzstu-
fen fallen, werden unter Schutzwrdigkeit als "nicht be-
wertet" beschrieben!).

Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesetzlichen Vor-
gaben (z. B. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Lan-
desbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnatur-
schutzgesetz) die vorliegenden Boéden als Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung zu bewerten.
Demnach ist der Eingriff durch Versiegelung als erheblich
einzustufen. Eine bodenfunktionsbezogene Kompensati-
on fur den Verlust dieser Boden ist aus Bodenschutzsicht
wilnschenswert.

Entsprechend des Hinweises wird die Boden-
werteinstufung geandert und fur die wertigen
Bereiche eine entsprechende Einstufung bei der
Eingriffsermittlung beachtet.
Dadurch entsteht ein erhdhter Kompensations-
bedarf, der im Rahmen der Gesamtkompensati-
on berlcksichtigt wird. Mit der Fixierung der
externen Kompensation erfolgt eine Sicherung
bestehender Flachen und ein Schutz der dorti-
gen Boden vor baulicher Inanspruchnahme (z.B.
landwirtschaftliche Gebaude), welche ohne die
Sicherung moglich ware. Durch unterschiedliche
Okologische VerbesserungsmalRnahmen erfolgt
auch ein differenzierter Umgang mit dem
Oberboden. In jedem Fall bleiben jedoch unver-
siegelte Oberbéden mit Entwicklungspotenzial
erhalten. Sofern in dem Bereich der Aufwertung
bereits versiegelte Flachen vorhanden sind, ist
eine Entsiegelung vorgesehen.
Die Malinahmenflachen werden in der Begrin-
dung benannt.

Die Begriindung ist hinsichtlich der Kompensati-

13 dafiir / 11 dagegen /
0 Enth.
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Ich bitte zu prifen, ob auf externen Flachen eine Kom-
pensation fur den Verlust an schutzwiirdigen Béden
vorbereitet werden kann. Nur so lassen sich die Verluste
an besonderen Bodenfunktionen ausgleichen. Der Aus-
gleich Uber Biotopwertverfahren lasst den

Boden meist unberiicksichtigt. Ausgleichszahlungen
sollten vermieden werden.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrach-
tigungen schutzwirdiger Boden sind folgender Veroffent-
lichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

» Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leit-
faden fir die Praxis der Bodenschutzbehodrden in der
Bauleitplanung?2.

Zur Verwendung von Mutterboden verweise ich auf § 202
BauGB.

Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu un-
tersuchen und zu bewerten

https://www.labo-
deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf

onsbherechnung und der MaRnahmenfestlegung
zu Uberarbeiten.

09.05.2022

Kreis Steinfurt

Zu der vorliegenden Fassung der o.g. Planung trage ich
folgende Stellungnahme vor

Naturschutz

Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung wird
der Verlust des extensiven Grinlands mit einem Wertfak-
tor von 1,2 bewertet - gemaR des zugrundegelegten
Kompensationsmodells ist fir artenarmes Extensivgrin-
land ein Faktor von 1,6 - 2,5 anzusetzen. Dies bitte ich
entsprechend zu berlicksichtigen oder alternativ die deut-
liche Abweichung nach unten ausreichend fachlich zu
begriinden. Ahnlich verhalt es sich mit dem angesetzten
Wertfaktor von 0,8 flr Acker: Auch hier bitte ich zu be-
grinden, warum trotz der angrenzenden 6kologisch ho-
herwertigen Strukturen nur der niedrigste Faktor (Spanne
0,8 - 1,5) gewahlt wurde.

Ich gehe davon aus, dass im nachgelagerten Verfah-
rensschritt dargestellt wird, wie und wo die im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleich-Bilanzierung ermittelten Kom-
pensationsdefizite ab-gearbeitet werden sollen (Konkreti-
sierung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen und
Plandarstellung). Ich weise darauf hin, dass geplante

zu Naturschutz:

Entsprechend der Anregungen erfolgt eine modi-
fizierte Bewertung der Biotopstrukturen. Die
Kompensationsflachen sowie die dort beabsich-
tigten MalRnahmen werden in der Begrindung
dargestellt.

zu Bodenschutz:

Der Verweis zur parallel erfolgenden FNP-
Anderung wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Kompensa-
tionsberechnung geéndert und um die Kompen-
sationsflachen/-malRnahmen ergénzt.

13 dafiir / 11 dagegen /
0 Enth.
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externe, im gleichen Naturraum verortete Kompensati-
onsmafinahmen vor Satzungsbheschluss besichert nach-
zuweisen sind. Dies gilt auch fiir Kompensationsmalf3-
nahmen, die von der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt
ausgefuhrt werden sollen.

Bodenschutz
Auf meine Ausfihrungen zur 73. Anderung des FNP wird
verwiesen.

02.05.2022

Landesburo der
Naturschutzver-
bande NRW:
BUND

Der BUND nimmt im Namen der Naturschutzverbénde
des Kreises Steinfurt zu dem vorgelegten Bebauungspla-
nentwurf und der Anderung des FNP wie folgt Stellung:

Klimaschutz:

Zur Erreichung der Ziele des Pariser Klimaabkommens
ist es notwendig, auch in der Bauleitplanung entspre-
chende MaRnahmen zu ergreifen. Der BUND schlagt
Folgendes vor:

Um den notwendigen Ausstieg aus Ol und Kohle zu un-
terstiitzen, werden fossile Energietrager wie Ol und Kohle
per Festsetzung ausgeschlossen. Die Dacher sind mit
Photovoltaik-Anlagen oder/und als Griindacher zu errich-
ten. Auch diese MalRnahme wird als textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen oder in den
Kaufvertragen privatrechtlich vereinbart. Fir die Dachbe-
grinung ist geeignetes heimisches Saatgut zu verwen-
den.

Artenschutz

Géarten und Vorgarten sind als Vegetationsflachen zu
gestalten. "Schottergarten" sind nicht erlaubt. (Festset-
zung).

Die Anregungen des Gutachters bzgl. Artenschutz wie
Bauzeitfenster, Uberprifung auf Hohlen u. deren Nut-
zung vor Baumféllungen, Erhaltung und/oder Schaffung
von Nist- und Unterschlupfmdglichkeiten fur Vdgel und
Flederméuse, Ausristung der offentlichen Lichtquellen
usw. sollen beachtet und umgesetzt werden
Bauzeitfenster

Verbotstatbe-

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher

zu Klimaschutz:

Seitens der Gemeinde ist vsl. eine zentrale
Warmeversorgung fir das Baugebiet geplant.
Diese soll durch einen Anschluss- und Benut-
zungszwang flankiert werden. Vor diesem Hin-
tergrund sind regulative MalRnahmen unabhéan-
gig von sonstigen planungsrechtlichen Anforde-
rungen entbehrlich.

Fiur samtliche flache oder flachgeneigte Dacher
besteht bereits eine Begrunungspflicht. Fur
steilere Dé&cher soll dies vor dem Hintergrund
steigender Errichtungs- und Unterhaltungskos-
ten nicht vorgesehen werden. Die Ausstattung
von Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien ist inzwischen bei der
Mehrzahl von Eigenheimen in Neubaugebieten
die Regel. Dazu wird es in NRW ab 1.1.2025
eine Verpflichtung zur Installation derartiger
Anlagen geben. Deshalb sind allgemeine Fest-
setzungen zu diesem Aspekt entbehrlich. Bei der
Vergabe von Grundstiicken an Investoren kon-
nen weitergehende Regelungen vertraglich
vereinbart werden.

Die Verwendung von heimischem Saatgut kann
als Empfehlung in die Planbegriindung aufge-
nommen werden.

zu Artenschutz:

Entsprechend der Anregung soll eine Ergénzung
der textlichen Festsetzungen zu dem Aspekt der
Schottergarten erfolgen, um insbesondere die

13 dafur / 11 dagegen /
0 Enth.
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stande ist das "Bauzeitenfenster" zum Schutz der Brut-
zeiten (s. Artenschutzprifung 1l), als textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Offentliche Griinflachen:

Die offentlichen Grinflachen sollen naturnah mit heimi-
schen Gehdlzen und Bluhpflanzen gestaltet und dabei
Flachen fur Wildblumen (heimisches Saatgut) vorgese-
hen werden.

Warmeversorgung des Baugebietes

Der Gutachter untersucht unter dem Gesichtspunkt der
CO2-Neutralitat verschiedene Varianten der Wéarmever-
sorgung, u.a. zwei Nahwéarme-Systeme: die Versorgung
mit Warme aus Biogas oder aus einem Erdsonden- kalte-
Warme-Netz.

Biogas

Die Versorgung eines grof3en Wohngebietes mit Warme
aus Biogasanlagen sieht der BUND kritisch. Biogas wird
erzeugt aus Mais, alternativ Chinaschilf. Das bedeutet,
dass ein landwirtschaftliches System auf viele Jahre
alternativlos festgeschrieben wirde, das unter verschie-
denen Gesichtspunkten hinterfragt werden muss:

e Aus Naturschutzgriinden ist auf Jahrzehnte in Mono-
kultur erzeugter Maisanbau im grofen Stil abzu-
lehnen; die Artenvielfalt bleibt auf der Strecke.

e Eine Erkenntnis aus dem Ukrainekrieg: Die Ernah-
rungslage der Bevolkerung kann es notwendig ma-
chen, dass mehr landwirtschaftliche Flachen als zur-
zeit fur die Erzeugung von Grundnahrungsmitteln
genutzt werden mussen.

e Naturkatastrophen kénnen den gleichen Effekt ver-
ursachen.

e Die CO2-Neutralitdt der Warmeversorgung mit Bio-
gas gilt erst von dem Moment an, wo das Biogas die
Anlage verlasst. Die Produktion von Mais verursacht
CO2-Emissionen, z.B. durch Dingung (Herstellung
und Beschaffung), Feldbearbeitung und Transport

Artenvielfalt und naturnahe Lebensraume zu
fordern.

zu Bauzeitenfenster:

Die Bauzeitenbeschrankungen sind bereits in
den Hinweisen auf der Planzeichnung vermerkt.
Es handelt sich dabei um Vorgaben, die unmit-
telbar aus den Verbotstatbestdanden des § 44
BNatSchG resultieren. Eine zusatzliche textliche
Festsetzung ist insoweit entbehrlich.

zu Offentliche Grunflachen:

Ziel der Gemeinde ist es, die Gestaltung der
Grunflachen gemaR den genannten Kriterien
durchzufthren. Da sich die Flachen in kommu-
naler Verfugungsgewalt befinden, sind keine
weitergehenden Regelungen erforderlich.

zu Warmeversorgung des Baugebietes:

Die Ausfihrungen zu unterschiedlichen Moglich-
keiten der Warmeversorgung werden zur Kennt-
nis genommen. Seitens der Gemeinde wird eine
zentrale Warmeversorgung vorgesehen. Die
genaue Energiezufiihrung ist noch nicht ent-
schieden. Dieser Aspekt ist jedoch im Hinblick
auf die stadtebaulichen Festsetzungen nicht
relevant.

zu Fahrradabstell-Anlagen:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und
soll in die vertraglichen Regelungen fir Investo-
ren eingehen.

zu Regenwasserzisternen:

Die Anregung soll aufgegriffen und der Sachver-
halt in der Begrindung erganzt werden.

zu Eingriffsregelung:

Die Anregung soll bei der Umsetzung berlck-
sichtigt werden. Im Rahmen der Gestaltung der
offentlichen Grunflachen im sudlichen Bereich
kann der Verlauf des Eschhuesbaches in seinem

Seite - 6 -
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zur Biogasanlage.

e Deponiegas steht nur noch in begrenzten Mengen
zur Verfugung. Schon heute wird die Anlage auf der
Altenberger Deponie im Wesentlichen mit zugekauf-
tem Mais gefittert. Denn es wird seit Jahren geset-
zeskonform nur noch inertes Material abgelagert.

e Erdsondenfeld und kalte Warme
Eine zukunftsweisende Technik ist die Warmever-
sorgung durch ein Erdsondenfeld und kalte Nah-
warme. Die Voraussetzung dafur ist ein hoher Ener-
gieeffizienzstandard der Hauser und dass in dem
Baugebiet keine fossilen Brennstoffe zur Warmege-
winnung zugelassen werden. PV-Anlagen auf den
Dachern, mdglicherweise kombiniert mit Solarther-
mie, ermdglichen den Bauherren, mit dem selbster-
zeugten Strom preiswert die Leistung der im Haus
installierten Warmepumpe zu unterstitzen.

Anregungen

Fahrradabstell-Anlagen

Die Bauherren von Mehrfamilienhdusern werden vertrag-
lich verpflichtet, leicht zugéangliche Fahrradabstellanlagen
in ausreichender Zahl einzurichten.

Regenwasserzisternen

Der BUND regt an, den Bauherren der EH, DH und RH
Regenwasserzisternen auf ihrem Grundstick vorzu-
schlagen. Vorteile: Die Regenwassernutzung z.B. fir
Garten, Toilettenspilung und evtl. Waschmaschine ent-
lastet die laufenden Kosten sowohl fur den Hausbesitzer
durch geringere Trink- und Abwassergebiuhren als auch
die Gemeinde bei der Abwasserentsorgung. Bei Starkre-
genereignissen konnen so Uberschwemmungen von
StrafRen und Wegen verhindert/gemindert werden

Eingriffsregelung
Aufhebung eines Vorfluters (250 m):

Die MafRRnhahme muss ausgeglichen werden, entweder
durch Aufhebung eines verrohrten Teilstlicks eines ande-
ren Altenberger Gewéssers oder aber durch die ortsnahe

Verlauf naturnaher trassiert und gestaltet wer-
den. Der FuBweg wird daftir an den Nordrand
der Griunflache verschoben. Der Uberwiegende
Teil kommunaler Kompensationserfordernisse
wurde in der Vergangenheit auf Altenberger
Gemeindegebiet durchgefuhrt. Das soll auch
weiterhin derart erfolgen. Dazu wurden auch
Wildblumenwiesen und Obstbaumwiesen ange-
legt sowie Hecken gepflanzt. Im Zusammenwir-
ken mit der Naturschutzstiftung werden nun
MaRnahmen gewahlt, die ein 6kologisches Kon-
zept verfolgen und ihre Wirksamkeit im relevan-
ten Naturraum entfalten. Insofern werden auch
MaRRnahmen umgesetzt, die nicht immer auf
dem Gebiet der jeweiligen Eingriffsgemeinde
liegen. So haben auch Nachbargemeinden
Kompensationsflachen in dem Gebiet der Ge-
meinde Altenberge. Im Grundsatz soll jedoch
das Ziel einer eingrifisnahen Kompensation
verfolgt werden.

Die Anregungen zur Umsetzung der Maf3nah-
men sollen beriicksichtigt werden.

Entsprechend der Anregung wird eine Festset-
zung zZu Schottergéarten erganzt.
Die Planbegrundung wird um eine Empfehlung
zur Verwendung heimischen Saatgutes bei
Dachbegrinungen und zur Anbringung von
Regenwasserzisternen zur Brauchwassernut-
zung erganzt.

Seite - 7 -




Niederschrift Uber die Ratssitzung am 13.03.2023

Anlage 1

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 12.12.2022

Renaturierung eines Teilstlicks des Eschuesbaches
(funktionaler Ausgleich)

In der Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird
angegeben, dass die naturschutzrechtlichen Ersatz- und
Ausgleichsmaflinahmen vermutlich nicht vollsténdig auf
dem Gemeindegebiet durchgefiihrt werden kdnnen. Da-
mit werden die MaRnahmen auf das Gebiet aul3erhalb
der Gemeinde verlagert.

Um die raumliche Nahe zum Eingriff zu wahren, wird
angeregt, diese MaRnahmen im Gemeindegebiet von
Altenberge durchzufiihren, z.B. durch Anlage und Pflege
einer heimischen Wildblumenwiese, von Obstbaumen
oder durch Anpflanzung von Hecken an Gemeindestra-
Ren.

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sollen entweder
schon vor der Bebauung oder parallel zu den Baumal3-
nahmen durchgefiihrt werden. Sie sind rechtlich zu si-
chern. Ihre Durchfiihrung ist zu Gberprifen.

29.04.2022

Landwirtschafts-
kammer NRW:
Kreisstelle Stein-
furt

Dem o. g. Planvorhaben insofern landwirtschaftlichen /
agrarstrukturellen Bedenken entgegen, weil rund 12 ha
landwirtschaftliche Flache der Nutzung entzogen werden.
Jedoch ist die zu uberplanende Flache schon ringsherum
von Bebauung umgeben. Deshalb ist eine Planung an
diesem Standort deutlich auf3enbereichsschonender, als
an einem anderen Standort.

Beziiglich der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen behal-
te ich mir ausdricklich Bedenken vor. GemalR der Uber-
schlagigen Berechnung in dem Umweltbericht zur 73.
Anderung des Flachennutzungsplans wird mit einem
Kompensationsdefizit von 90.000 bis 100.000 Wertein-
heiten gerechnet. Nahere Angaben zur Art und Umset-
zung der Kompensation fehlen. In dem Umweltbericht fur
die parallele Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94
"Bahnhofshigel Teil II" wird mit einem Kompensationsde-
fizit von rund 54.500 Werteinheiten gerechnet.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen nicht zu einer weiteren
Schwachung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen
fur die Lebensmittelerzeugung (z.B. durch Aufforstung

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung
ergeben sich Verschiebungen der bislang ermit-
telten Kompensationserfordernisse. Diese sind
im B-Plan nun anhand der tatsachlich rechtlich
zuléassigen Versiegelung und an der inzwischen
abgestimmten Wertigkeit von Bdden und Bio-
topflachen neu berechnet worden. Die grobe
Abschétzung der Kompensationserfordernisse
auf Ebene des FNP wird dahingehend ebenfalls
gepruft.

Grundsatzlich ist angesichts der anhaltend sehr
hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen die
Inanspruchnahme von Flachen erforderlich. Die
Beplanung der hier vorliegenden Flache ist eine
langjahrig vorbereitete Entwicklungsmafinahme,
die sich in der Vergangenheit durch infrastruktu-
relle Vorbereitungen (RRB mit Erweiterungsopti-
on, verkehrlicher Anschluss an Hauptverkehrs-
stralle etc.) sowie auf regionalplanerischer Ebe-
ne bereits verfestigt hatte. Die Landwirtschaftli-
chen Belange wurden dabei u.a durch die bau-

13 dafur / 11 dagegen /
0 Enth.
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Anlage 1
Nr. | Datum Verfasser/in Inhalt der Stellungnahme Beschluss Abstimmungsergebnis
Rat 12.12.2022
oder Umwandlung von Acker in Extensives Grinland) | lich integrierte Lage und durch eine fehlende
fuhren. Moglichkeiten bestehen in der 6kologischen Auf- | Hofndhe berlicksichtigt. Es bieten sich zur Zeit
wertung bereits vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im | keine anderen ortskernnahen Flachen fir eine
Wald, oder auch durch KompensationsmaBhahmen an | derartige Wohnraumschaffung an. Deshalb soll
FlieRgewassern, die als Umsetzungsfahrplan- | es bei der Flachenwahl bleiben. Innerhalb des
MaRRnahmen nach EU-WRRL durchgefiihrt werden. Gebietes werden dabei bereits Kompensations-
maflnahmen  Gewasserrandgestaltung) und
Eingriffsvermeidungen bertcksichtigt, die eine
Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher Flachen
im Auf3enbereich reduzieren. Insofern wird den
Anregungen entsprochen.
Eine Anderung der vorhandenen Planunterlagen
ist nicht erforderlich.
7. |09.05.2022 | Westnetz GmbH, | Mit der Bitte die innerhalb des Anderungsbereiches be- | GemaR der Anregung sollen die Anforderungen | 13 dafiir / 11 dagegen /

Regionalzentrum
Munster

findliche Anlageteile:
- Trafostationsplatz
entsprechend auszuweisen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Stromversorgung
im 0. g. Baugebiet bendtigen wir die ausgewiesenen
Standorte fUr neu zu errichtende Kleinstation. Im beilie-
genden Planauszug haben wir aus netztechnischer Sicht
die guinstigsten Stationsstandorte mit Trafosymbol (roter
Preis) gekennzeichnet. Den Flachenbedarf dieser Ver-
sorgungsflache bitten wir mit 3,5m x 5,5m zu beriicksich-
tigen. Wir bitten, fur die auszuweisende Versorgungsfla-
che im B-Plan festzuschreiben, dass erlaubt ist, entspre-
chend 86 Abs. 16 Bau O NRW 2000 geringere Abstands-
flachen zu realisieren.

bezuglich einer 6ffentlichen Stromversorgung
beriicksichtigt werden. Dazu werden im Bereich
der markierten Flachen Standorte symbolhaft im
Bereich offentlicher Flachen festgesetzt. Der
exakte Standort kann im Zuge der Baugebiets-
realisierung konkretisiert werden.

Die Planzeichnung wird hinsichtlich zweier
Transformatorenstandorte erganzt.

0 Enth.

Seite - 9 -
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II. Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage (Zeitraum 03.01. — 06.02.2023)
(Stand: 13.03.2023)

Stellungnahmen mit Anregungen/Bedenken/Hinweisen

Anlage 1

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 13.03.2023

A.) Stellungnahmen der Offentlichk

eit gem. 8 3 (2) BauGB

1.

17.02.2023

PersonenID
24062

Die Gestaltungsfestsetzung Nr. 2 zum Bau von
DHH (profilgleich, einheitliche Gebaudeflucht)
erscheint nicht praxistauglich zu sein und ent-
spricht nicht den Darstellungen im stadtebauli-
chen Entwurf. Wegen der bewegten Topogra-
phie scheint es unrealistisch zu sein, dass DH
mit einheitlichen First- und Traufhéhen errichtet
werden kénnen.

Bei der Dachgestaltung unterscheiden die ge-
troffenen Festsetzungen nicht zwischen Haupt-
/Nebengeb&uden bzw. untergeordneten Gebau-
deteilen. D.h., dass Vorgaben zur Dachneigung,
Begrunung pp. uneingeschrankt fir Nebenge-
b&aude (Garagen) und untergeordnete Gebaude-
teile (z.B. Treppenhaus) gelten.

Redaktioneller Hinweis: In der Planlegende feh-
len Erlauterungen zu den (zeichnerischen) Fest-
setzungen SD/FD

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Doppel-
hausern gehen auf Erfahrungen aus vergange-
nen Baugebieten hervor. Dort erfolgten teilweise
bauliche Realisierungen, die nicht der erwiinsch-
ten Auspragung entsprachen. Dennoch sind die
Einwendungen insbesondere im Hinblick auf die
Topografie korrekt. Die bislang dezidierten Fest-
setzungen konnten teilweise zu nicht beabsich-
tigten Auswirkungen bei der H6henauspragung
fuhren. Dies kann durch einen geringen Hoéhen-
versatz vermieden werden. Zudem kann auch
ein kleiner Versprung zwischen den Baukorper-
hélften ggf. die konkrete Grundstiickssituation
besser beriicksichtigen und zu einer Auflocke-
rung der starren Front beitragen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sollten
sich primér auf die Dacher der Hauptgebaude
beschranken, da diese visuell in hohem MaRe
wirken. Bei kleinflachigen Geb&udeteilen, Gara-
gen und Nebenanlagen kann darauf aus opti-
schen Griinden verzichtet werden.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Hohe
und einheitlichen Front der Baukdrper bei Dop-
pelhdusern werden durch eine Festsetzungser-
ganzung als Ausnahme ermdéglicht.

Untergeordnete Geb&udeteile sowie Garagen
und Nebenanlagen kdnnen von den festgesetz-
ten Dachneigungen abweichen.

Die Planzeichen SD/FD sind zu erganzen.

12 dafur / 11 dagegen /
0 Enth.

06.02.2023

PersonenID
24023

Wie schon in unserem Telefonat vor 1,5 Wochen aufge-
zeigt, sind wir sehr unzufrieden und enttduscht mit der
Umsetzung bzw. Beriicksichtigung unserer Punkte in der
Entwurfsplanung.

Der Ful3-/Radweg stellt eine wichtige Verbin-
dung des neuen Wohngebietes zur Bahnhof-
straBe dar. Deshalb sucht die Gemeinde schon
seit langerer Zeit nach einer einvernehmlichen

12 dafur / 11 dagegen /
0 Enth.
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Anlage 1

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 13.03.2023

Leider mussen wir feststellen, dass der Planungsentwurf,
keine unserer Punkte richtig bertcksichtigt, aber insb.
bzgl. des seinerzeit angesprochenen FulRwegs, deutlich
von der damals skizzierten Umsetzung abweicht.

Wir sehen durch die aktuelle Planung fir uns, das
Grundstiick und dessen Nutzung massive Einschrankun-
gen und Behinderungen.

Fir uns ist die heutige Zufahrt (seit fast 100 Jahren in
dieser Form), insb. aufgrund des Hohenunterschieds zur
Bahnhofstr., die einzige Mdglichkeit unser Grundstiick zu
nutzen und zu erreichen. Auch heute ist schon die recht-
winklige Zu-/Ausfahrt mit Kombi-Pkw’s vom Radius her
schwierig. Aber auch das Einfahren des Wohnmobils
meines Schwiegervaters, der bei uns wohnt, ist heute
schon Millimeterarbeit und wére damit zukinftig nicht
mehr mdglich. Ebenso verhélt es sich mit der Anlieferung
von Baumaterialien fiir unsere Gartenbauprojekte. Die
geplante Breite des Zufahrtweges (im unteren Teil nur
3m Breite des FulRweges) reicht vom Radius hierfiir ab-
solut nicht aus bzw. ist unmaglich.
Ebenso sehen wir bei dieser Planung aus verkehrssiche-
rungs-/wegetechnischer Sicht extrem hohe Unfallrisiken,
so dass wir/unsere Gaste im Konflikt mit FuRgéngern und
Fahrradfahrern stehen und Unfélle vorprogrammiert sind.
Bei dem neu ausgedachten Wegeverlauf haben die Pas-
santen aufgrund unserer Hecke keine Chance, die Ein-
/Ausfahrtsituation zu Uberblicken.

Wir verstehen auch nicht, warum der Weg nicht in der
gleichen Breite, wie im oberen Teil weitergefuhrt wird.
Dies passt auch nicht zu den groben Planungen der
Familie xxx. Die zukunftige Nutzung und Befahrbarkeit
des Grundstucks (Flurstuck 15) mit dem Auto ist quasi
aufgrund des Hohenunterschieds nicht wirklich méglich.

Leider erzeugt die aktuelle Planung eigentlich auf allen
Seiten nur Nachteile. Vielleicht wére es ratsam, so wie
eigentlich von euch auch mindlich zugesagt, die Planun-
gen mit den Beteiligten zu besprechen und nicht bei jeder
neuen Planung im stillen K&mmerlein eigene Ideen zu
kreieren.

Des Weiteren kénnen und werden wir fir den neuen Weg

Lésung der offentlichen Anforderungen mit den
Interessen der beriihrten Anwohner. Zu diesem
Sachverhalt sind auch bereits mehrere Abstim-
mungen mit den benachbarten Grundstiicksei-
gentiimern erfolgt. Im Sinne einer Lastengleich-
heit wurde zunachst der Vorschlag unterbreitet,
sowohl das Flurstiick Nr. 15 als auch das Flur-
stiick Nr. 18 in Teilen in Anspruch zu nehmen.
Dies wurde von Seiten eines Grundstlickseigen-
tumers grundsatzlich abgelehnt. Deshalb hat die
Gemeinde in Abstimmung mit dem anderen
Eigentimer eine LOosung gefunden, die dessen
ErschlieBungswiinsche erfillt und gleichzeitig
die Wegefiihrung als offentlichen Weg beriick-
sichtigt. Die Zufahrtssituation fiir den Nachbarn,
der eine Inanspruchnahme seines Grundstiickes
ablehnt, wird mit einer 3 m breiten Wegefiihrung
gegenuber der bisherigen rechtlichen Situation
(Grundbucheintrag) nicht verandert. Diese L6-
sung wurde in der Offenlegung in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Die Zufahrt entspricht weiterhin den bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen an die Grund-
stuckserschlieBung. Zudem besteht im Weiteren
die Mdoglichkeit eines zusétzlichen Verkehrsan-
schlusses an die Bahnhofstrale, sodass auch
faktische keine Einschréankungen einer Zufahrt
fur z.B. gréRBere Fahrzeuge bestehen.
Auch die angesprochene "kritische Verkehrssi-
tuation" zwischen Radfahrern und Grundstiicks-
zufahrten ist allenfalls bedingt nachzuvollziehen.
Grundsétzlich muss der Grundstiickseigentiimer
durch seine Fahrweise und ggf. durch die Ge-
staltung seiner Einfriedung Sorge dafir tragen,
dass er in sicherer Weise auf eine offentliche
Verkehrsflache zufahrt. Der beabsichtigte Ver-
kehrsflachenverschwenk sudlich der Grund-
stuckszufahrt bewirkt eine Geschwindigkeitsre-
duzierung von talwérts (nach Suden) fahrenden
Ré&dern. Gleichzeitig bewirkt der Gelandeanstieg
in noérdlicher Richtung eine reduzierte Ge-
schwindigkeit von Radfahrern. Eine signifikante
Geféhrdungssituation wird deshalb nicht gese-
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Anlage 1
Nr. | Datum Verfasser/in Inhalt der Stellungnahme Beschluss Abstimmungsergebnis
Rat 13.03.2023
kein Instandhaltungs- und Unterhaltungsmafinahmen/- | hen.
kostenkosten tibernehmen. . . . .
Um zu einer einvernehmlichen Lésung zu gelan-
Bitte  versteht dies schon als ersten Ein- | gen, wurde mit dem westlichen Nachbarn eine
spruch/Widerspruch gegen die aktuelle Planung. Weitere | Verlangerung der Verkehrsflaichenaufweitung in
Ausfiihrungen werden, nach dem in Kirze anstehendem | stidlicher Richtung vereinbart. Zudem soll durch
Termin mit unserem beauftragten Fachjuristen im Verwal- | eine Verlangerung des Geraden Wegeabschnit-
tungs-/Planungs-/Baurecht, folgen, um unseren Punkten |tes im Zufahrtsbereich nach Siden die ange-
den nétigen Nachdruck zu verleihen. sprochene Verkehrssicherheit erhdht werden.
Selbstverstandlich sind wir gerne bereit fir einen weite- | Durch eine Erweiterung der o6ffentlichen Ver-
ren Austausch, um eine gemeinsame Lésung zu finden. | kehrsflache in sudlicher Richtung und eine Ver-
Wir wiirden uns uber 2-3 Terminvorschléage freuen. schiebung der offentlichen Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Fuf3-/Radweg) soll
die verkehrliche Situation verbessert werden.
3. |06.02.2023 | PersonenID Bebauungsplan Nr. 94, Bahnhofshiigel Teil Il Offentliche | Im Baulastenverzeichnis wird mit Datum vom |12 dafir / 11 dagegen /
24014 Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 13.06.2002 ist dem Eigentimer des Flurstuckes | 0 Enth.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannte Angelegenheit zeigen wir an, dass wir
Herrn XXX, vertreten. Eine auf uns lautende Vollmacht
fugen wir als Anlage bei.
Gegenstand unserer Beauftragung ist die Offenlage der
Entwirfe des Bebauungsplans Nr. 94 ,Bahnhofshiigel
Teil 1I". Unser Mandant ist Eigentimer des Grundsticks
mit der postalischen Anschrift XXX in Altenberge. Das
Grundstick ist mit einem Einfamilienwohnhaus nebst
Garagen bebaut. Das Grundstiick hat die Flst-Nr. 18. Die
Zufahrt vom Grundstiick zur Bahnhofstraf3e erfolgt bisher
Uber einen westlich des Grundstiicks verlaufenden Pri-
vatweg auf dem Flst.-Nr. 15. Im sudlichen Bereich des
Flurstiicks 18 unseres Mandanten befindet sich eine
Toreinfahrt.

Namens und im Auftrag unseren Mandanten machen wir
folgende Einwendungen gegen den Entwurf des Bebau-
ungsplans geltend.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes nach 8§ 4 BauNVO fir
das Grundstiick unseres Mandanten vor. Dies begrif3t
unser Mandant ausdricklich.

Der Bebauungsplan sieht ferner westlich des Grund-
stlicks unseres Mandanten eine Verkehrsflache mit einer

Nr. 18 gestattet eine Zufahrt in 3 m Breite und 41
m Lange zu errichten und nutzen. Diese Fléche
wird nun durch Festsetzung im B-Plan Bestand-
teil einer Ooffentlichen StraBenverkehrsflache.
Gegeniber der bisherigen rechtlichen Situation
wird die Zufahrt durch die Festsetzung in ihrem
ndrdlichen Teil auf 5 m aufgeweitet und im sudli-
chen Teil noch in Flurstiick Nr. 17 hinein verlan-
gert. Damit verbessert sich die Zufahrtsméglich-
keit zum Flurstuck Nr. 18.
Insofern ist Aussage (die wohl auf der irrigen
Annahme beruht, dass es sich in dem relevanten
Bereich um einen FulR-/Radweg handeln soll),
dass die Zufahrt "durch die Planung rechtlich
ausgeschlossen” wird unzutreffend. Die Zufahrt
entspricht weiterhin den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen an die GrundstuickserschlieRung.
Zudem besteht im Weiteren die Moglichkeit
eines zusatzlichen Verkehrsanschlusses an die
BahnhofstraBe, sodass auch faktische keine
Einschrankungen einer Zufahrt fir z.B. groRere
Fahrzeuge bestehen. Die dennoch gewilnschte
Aufweitung der Zufahrt (als offentliche Verkehrs-
flache) wurde dem Einwender in Aussicht ge-
stellt. Von diesem wurde jedoch die Zurverfi-
gungstellung eigener Grundstiicksteile abge-
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Anlage 1

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 13.03.2023

besonderen Zweckbestimmung vor, Die Flache soll als
Anliegerweg ausgestaltet werden, Im ndérdlichen Bereich
dieser Verkehrsflache hat die Flache eine Breite von 5,00
m. Weiter sidlich und insbesondere im Bereich der be-
stehenden Toreinfahrt unseres Mandanten wird die Ver-
kehrsflache auf 3,00 m verengt, In diesem Bereich soll
ein Ful3- und Radweg entstehen.

Il

Folge der geplanten Erschlieung ist, dass das Grund-
stick unseres Mandanten nicht mehr — wie bisher —
Uber die private Grundstiickszufahrt Uber das Flurstiick
15 zur Bahnhofstrae erschlossen ist. Eine Zufahrt Uber
die bestehende Hofeinfahrt mit dem bestehenden Tor ist
nicht mehr méglich, Dies beruht zum einem darauf, dass
in dem sudlichen Bereich der geplanten Verkehrsflache
ausschlie3lich einer Nutzung als FuR3- und Radweg und
nicht als Anliegerstral3e geplant ist. Eine Zufahrt zum
Grundstick unseres Mandanten ist durch die Planung
rechtlich ausgeschlossen.

Ungeachtet dessen ist die geplante Verkehrsflache in
diesem Bereich mit einer Breite von 3,00 m zu schmal,
um in einem Winkel von 90 Grad von der Verkehrsflache
auf das Grundstiicks unseres Mandanten zu fahren.
Ausgehend hiervon wird das bestehende Wohnhaus
unseres Mandanten auf den einfachen Bestandsschutz
gesetzt. Eine Ein-Ausfahrt fir unseren Mandanten, seine
Gaste und insbesondere ihr das Wohnmobil seines
Schwiegervaters, der seinen Wohnsitz bei unserem
Mandanten hat, ist nicht méglich. Zu beachten ist hierbei,
dass die bestehenden Stellplatze einschlie3lich des
Wohnmobilstellplatzes Bestandsschutz genief3en, in den
durch die Planung mangels Erreichbarkeit der Stellpléatze
eingegriffen wird. Ferner ist auch die Versorgung des
Hauses bspw. mit Holzpellets, Baumaterialien durch die
Planung nicht mehr ausreichend gewébhrleistet.

Unabhangig hiervon wird bei jeglichen baulichen Ande-
rungen, die Vorhaben i.S.d. § 29 BauGB sind, die gesi-
cherte ErschlielBung geprift. Sofern unser Mandant bei-
spielsweise aufgrund der geplanten Neubauten auf sei-
nem Grundstulick die bestehende Garage versetzen muss
oder eine Photovoltaikanlage auf dem Dach errichten

lehnt. Dies ware im Hinblick auf eine (vom Ein-
wender angesprochene) Lastenverteilung zwi-
schen den benachbarten Grundstiickseigenti-
mern und der Gemeinde sachgerecht gewesen.

Auch die angesprochene "kritische Verkehrssi-
tuation" zwischen Radfahrern und Grundstiicks-
zufahrten ist allenfalls bedingt nachzuvollziehen.
Grundsatzlich muss der Grundstlickseigentlimer
durch seine Fahrweise und ggf. durch die Ge-
staltung seiner Einfriedung Sorge dafir tragen,
dass er in sicherer Weise auf eine offentliche
Verkehrsflache zufahrt. Der beabsichtigte Ver-
kehrsflachenverschwenk sudlich der Grund-
stiickszufahrt bewirkt eine Geschwindigkeitsre-
duzierung von talwarts (nach Suden) fahrenden
Radern. Gleichzeitig bewirkt der Gelandeanstieg
in nordlicher Richtung eine reduzierte Ge-
schwindigkeit von Radfahrern. Eine signifikante
Gefahrdungssituation wird deshalb nicht gese-
hen.

Um zu einer einvernehmlichen Lésung zu gelan-
gen, wurde mit dem westlichen Nachbarn eine
Verlangerung der Verkehrsflachenaufweitung in
sudlicher Richtung vereinbart. Zudem soll durch
eine Verlangerung des Geraden Wegeabschnit-
tes im Zufahrtsbereich nach Suden die ange-
sprochene Verkehrssicherheit erhéht werden.

Durch eine Erweiterung der offentlichen Ver-
kehrsflache in stdlicher Richtung und eine Ver-
schiebung der o6ffentlichen Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Ful3-/Radweg) soll
die verkehrliche Situation verbessert werden.
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Anlage 1

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 13.03.2023

sowie Anderungen innerhalb des Geb&udes vor-nehmen
will, wird somit die Frage der gesicherten Erschlieung
erneut geprift. Unser Mandant musste eine vollstandig
neue Erschlielung unmittelbar von seinem Grundstuck in
Richtung Norden auf die Bahnhofstrae herstellen. Dies
ist auf aufgrund der Tatsache, dass die BahnhofstraBe
deutlich héher als das Grundstuck unseres Mandanten
liegt nur mit einem erheblichen, unzumutbaren Aufwand
umzusetzen.

]

Der Bebauungsplan durfte insoweit im Falle der Be-
schlussfassung aufgrund von VerstdéBen gegen Art. 14
und Art. 3 GG abwéagungsfehlerhaft sein.

1. Verstol} gegen Art 14 GG
Ein Bebauungsplan bestimmt als normative Regelung der
zulassigen Nutzung des privaten Eigentums Inhalt und
Schranken des Grundeigentums.

Vgl. etwa BVerfG, Beschliisse vom 22.02.1999 — 1 BvVR
565/91 —, juris und vom 19.12.2002 —1 BvR 1402/01 —
, juris; BVerwG, Beschliisse vorn 21.02.1991— 4 NB
16.90 —, juris vorn 17.12.1992 — 4 N 231 juris —und
vorn 25.08.1997 — 4 BN 4.97 —, juris.

Eingriffe in das verfassungsrechtlich geschiitzte private
Eigentum mussen aus Grinden des Allgemeinwohls
gerechtfertigt sein. Dem Grundsatz des geringstmogli-
chen Eingriffs als Element des VerhaltnisméagRigkeitsprin-
zips ist Geltung zu verschaffen. Es muss also stets ge-
prift werden, ob es ein milderes Mittel gibt, das zur Zwe-
ckerreichung gleich geeignet ist, den Eigentimer aber
weniger belastet. Dabei stellt das BVerfG im Beschluss
vom 19.12.2002 — 1 BvR 1402/01 —, juris Rdnr. 17 f.
hohe Anforderungen an die planerische Rechtfertigung
eines Eingriffes in das private Grundeigentum, wie insbe-
sondere die nachfolgenden Ausfiihrungen verdeutlichen:

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG for-
dert, dass in erster Linie Vorkehrungen getroffen werden,
die eine unverhaltnismaRige Belastung des Eigentliimers
real vermeiden und die Privatnitzigkeit des Eigentums
soweit wie moglich erhalten.

Besteht ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen
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Entziehung desselben erhebliches Gewicht zu, das sich
im Rahmen der Abwéagung auswirken muss. Beim Erlass
eines Bebauungsplans missen daher im Rahmen der
planerischen Abwéagung das private Interesse am Erhalt
bestehender Nutzungsrechte mit dem offentlichen Inte-
resse an einer stadte-baulichen Neuordnung des Plan-
gebiets abgewogen werden. Dabei ist in die Abwagung
einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen Nut-
zungsmdglichkeiten fiir den Betroffenen wie eine (Teil -
Enteignung darstellen kann).

Die Einschrankungen durch die Anderung der bestehen-
den Zufahrt sind fir unseren Mandanten erheblich.

Das bestehende Geb&aude wird — ohne eine neue Zu-
fahrt — auf den einfachen Bestandsschutz gesetzt. Ein
Gebéude kann regelmafig nicht allein vom Bestands-
schutz leben, Der Bestandsschutz gewéhrt nur Schutz
gegen bauaufsichtliche MalRnahmen, wenn das Objekt
nicht mehr im Einklang mit dem materiellen Recht steht.
Er knlipft dabei an die vorhandene Bausubstanz und ihre
funktionsgerechte Nutzung an. Wird die Bausubstanz
zerstort, endet auch der Bestandsschutz. Vom Bestands-
schutz gedeckt sind nur Reparaturen, die die Identitat
des Gebaudes unangetastet lassen. Deshalb ist auch die
Erneuerung von Fundamenten, Aul3enwénden und Dach
nicht durch den Bestandsschutz gedeckt. Zudem darf der
mit der Instandsetzung verbundene Eingriff in den vor-
handenen Bestand seiner Qualitat nach nicht so intensiv
sein, dass er die Standfestigkeit des gesamten Bauwerks
beriihrt also eine statische Neuberechnung der gesamten
Anlage erfordert. Der Bestandsschutz lasst danach vom
Grundsatz nur MaBnahmen zu, die nicht in den wesentli-
chen Bestand des Objektes eingreifen. AufRerdem sind
Nutzungsanderungen durch den Bestandsschutz nicht
gedeckt, da der Bestandsschutz an die funktionsgerechte
Nutzung des Objektes anknipft.

Die Folgen des Bestandsschutzes sind einschneidend.
Ein Wohngebdude kann regelmaRig auf Dauer nicht
allein vom Bestandsschutz leben. Ihm wird die Mdglich-
keit genommen sich an wandelnde Verhdltnisse anzu-
passen. In dem Bestandsschutz sind jegliche bauliche
Anderungen ohne eine Anderung der Zufahrt ausge-
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schlossen.

Die Folgen fur unseren Mandanten und die bestehende
Immobilie sind insoweit erheblich. Stadtebauliche Griin-
de, die einen entsprechenden schweren Eingriff rechtfer-
tigen kénnen, sind vorliegend nicht ersichtlich. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund, dass es ohne Weite-
res moglich ware, eine andere und inshesondere breitere
Zufahrt zum Grundstick unseres Mandanten festzuset-
zen. Diese wiirde lediglich eine Flache von 20 — 25 m2
bendtigen.

Ausgehend hiervon ist es durch nichts gerechtfertigt, das
Gebaude unseres Mandanten aufgrund der Anderung der
bestehenden Zufahrt auf den einfachen Bestandschutz
zu setzen. Stadtebauliche Griinde von einer solchen
Erheblichkeit, dass sie dies rechtfertigen wirden, sind
nicht gegeben.

2. VerstoR3 gegen den Grundsatz der Lastengleichheit

Die Planung wird ferner offensichtlich gegen den Grund-
satz der Lastengleichheit aus Art. 3 GG verstol3en. Im
Rahmen der Abwéagung (der Eigentiimerinteressen) nach
§ 1 Abs. 7 BauGB ist auch das Gebot der Lastengleich-
heit zu beachten. Art. 3 Abs. 1 GG verlangt danach im
Grundsatz eine gleichmaRige Verteilung der durch die
Festsetzungen verursachten ,Lasten" auf alle Grund-
stiickseigentimer in dem betroffenen Plangebiet. Abwei-
chungen bedirften der Rechtfertigung durch sachliche
Griinde, Die Anforderungen an das Gebot der Lasten-
gleichheit fasste das OVG Rheinland-Pfalz (1 C
10544/12) wie folgt zusammen:

Nicht ersichtlich ist ferner, dass die Antragsgegnerin dem
Grund-stiick der Antragstellerin unter Verletzung des
Gleichbehandlungsgebots (Art. 3 Abs. 1 GG) ohne sach-
lichen Grund starkere Lasten aufgebirdet hatte als ande-
ren Grundstiucken oder andere Grundstiick ohne sachli-
chen Grund wesentlich bevorzugt hatte. Die Lasten-
gleichheit bezeichnet einen Teilaspekt des Gebots e-
rechter Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Da Bebau-
ungsplane Inhalt und Schranken des Eigentums im Sinne
von Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG bestimmen, muss der Sat-
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zungsgeber die schutzwirdigen Interessen der Grund-
stiickseigentiimer und die Belange des Gemeinwohls in
einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes
Verhéltnis bringen. Er muss sich dabei im Einklang mit
allen anderen Verfassungsnormen halten, insbesondere
ist er an den Gleichheitsgrundsatz des Art. 3 Abs. 1 GG
und den verfassungsrechtlichen Grundsatz der Verhalt-
nismafigkeit gebunden. Den Anforderungen des allge-
meinen Gleichheitsgrundsatzes an bauplanerische Fest-
setzungen wird in aller Regel durch stadtebauliche Grin-
de Rechnung getragen, die die Bauleitplanung rechtferti-
gen, Deshalb eribrigt sich grundsatzlich eine Auseinan-
dersetzung mit dem Gleichheitsgrundsatz. Anderes gilt
jedoch etwa dann, wenn fiir vergleichbare Bebauungspl-
angebiete dieselben stadtebaulichen Ziele verfolgt wer-
den. Sind zur Verwirklichung dieser Ziele Einschrankun-
gen der baulichen Nutzbarkeit notwendig, verlangt Art. 3
Abs. 1 GG eine gleichmaRige Verteilung dieser Lasten
gof die betreffenden Grundstiucke. Abweichungen von
diesem Prinzip der Lastengleichheit bedirfen der Recht-
fertigung.

Das Gebéaude unseres Mandanten wird durch den Be-
bauungsplan auf den einfachen Bestandsschutz gesetzt,
Wird somit durch den Bebauungsplan fir alle anderen
Eigentumer grof3zligig Baurecht geschaffen, muss unser
Mandant wegen einer fremdnitzigen Planung fur einen
offentlichen Ful3- und Radweg erhebliche Beschrankun-
gen des Eigentums hinnehmen, Dies ist nicht durch stéd-
tebauliche Griinde gerechtfertigt. Ferner bestehen ande-
re, unseren Mandanten weniger beeintrachtigende Alter-
nativen, Ein Verstol3 gegen das Gebot der Lastengleich-
heit liegt vor.

\A

Schlielich weisen wir darauf hin, dass erhebliche Be-
denken gegen die geplante Zufahrt in Bezug auf die
Sicherheit des Fahrradverkehrs auf der geplanten Ver-
kehrsflache bestehen. Die geplante Verkehrsflache ver-
schwenkt in Richtung Suden. Folge hiervon ist, dass der
Bereich der Torausfahrt unseres Mandanten fiir Fahrrad-
fahrer nicht einsehbar ist. Dieser Effekt wird insbesonde-
re dadurch verstarkt, dass 6Ostlich und westlich der Ver-
kehrsflache Grinflachen vorgesehen sind. Unser Man-
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dant hat auf seinem Grundstiick ferner heute schon eine
Hecke (ca. 2,5m hoch), die die komplette Sicht auf den
Weg versperrt. Es ist kaum mdglich, dass von Suden
herankommende Fahrradfahrer bei einer Ausfahrt unse-
res Mandanten aus der bestehenden Hofeinfahrt Fahr-
zeuge unseres Mandanten rechtzeitig sehen. Es ist des-
halb vorprogrammiert, dass es in Zukunft zu Beinahe-
Unféallen oder sogar Unfallen kommen wird. Auch inso-
weit ist die geplante ErschlieBungssituation durch nichts
gerechtfertigt. Diese kritische Verkehrssituation kann
durch einen 5 m breiten Weg deutlich entscharft werden,
da dann Ausweichflachen fir Fahrradfahrer vorhanden
waren.

V.

Wir regen konkret an, die Zufahrtsituation zu dem Grund-
stlick unseres Mandanten neu zu regeln. Der Entwurf des
Bebauungsplans muss zwingend dahingehend ange-
passt werden, dass die Breite der geplanten Verkehrsfla-
che vollstandig 5,00 m oder mehr betragt. Die deutlich
geringe Breite im Siuden der geplanten Verkehrsflache
von 3,00 m ist durch nichts zu rechtfertigen und verstéR3t
— wie oben ausgefiihrt — gegen das Eigentumsgrund-
recht aus Art. 14 GG. Alternativen wurden im Planverfah-
ren nicht ausreichend geprdift.

Eine entsprechende Anderung der Verkehrsfliche mit
einer Ausweitung der Verkehrsflache im sudlichen Be-
reich ware auch nicht mit einer erneuten Offenlage des
Entwurfs des Bebauungs-plans verbunden. Nach § 4a
Abs. 3 S. 1 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans
erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut
einzuholen, wenn der Entwurf des Bebauungsplans nach
dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB
geandert oder ergénzt wird. Jede Anderung des Entwurfs
des Ballungsplans fuhrt somit im Ergebnis dazu, dass
eine erneute Offenlage durchgeflihrt werden muss.

Der Gesetzgeber hat allerdings in § 4a Abs. 3 S. 4
BauGB eine abweichende Regelung getroffen. Werden
durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfes des
Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt, kann nach dieser Regelung die Einholung der Stel-
lung-nahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung
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betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange beschrénkt
werden.

Ein solcher Fall ist vorliegend gegeben. Die Aufweitung
der geplanten Verkehrsflache im sidlichen Bereich be-
rihrt nicht die Grundziige der Planung. Ausgehend hier-
von kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung Betroffenen beschrankt werden. Dies diirf-
te neben unserem Mandanten der westliche Grundstiick-
seigentimer des Flurstiicks 15 — die Familie XXX —
sein. Weitergehende Betroffenheiten sind nicht zu erken-
nen. Mit der Fa. XXX wurden in der Vergangenheit be-
reits konstruktive Gesprache gefiihrt.

Ausgehend hiervon wiirde eine Anpassung des Entwurfs
des Bebauungsplans nicht eine erneute Offenlage zur
Folge haben.

Wir regen konkret an, den Entwurf des Bebauungsplans
dahingehend zu andern, dass die Verkehrsflache auch im
sudlichen Bereich entlang der Grundstiicksgrenze unse-
res Mandanten ,aufgeweitet" und mit einer Breite von
mindestens 5,00 m festgesetzt wird.

Unser Mandant ist gerne bereit, die genannten Punkte
nochmals in einem personlichen Gespréach zu erdrtern.
Fir Ruckfragen und eine erganzende Erérterung stehen
wir gerne zur Verfigung.

05.02.2023

PersonenlD
24012

Die Schablone WAS8 sollte in der First- und Traufhdhe
eine Angleichung an die umliegenden Schablonen erfah-
ren und auf 11,5 m angehoben werden um eine gleich-
férmige Geb&audehdhe zu erreichen. Damit einhergehend
ist die Anzahl der mdglichen WE auf 10 anzuheben.

Eine maximale Baukdrperhthe von mehr als 10
m Firsthéhe ist bislang nur bei Mehrfamilienh&u-
sern mit Satteldach sowie bei dem bereits be-
stehenden Gebaude im Bereich der Gebietszu-
fahrt festgesetzt worden. In den WA 8-Gebieten
ist zwingend eine Dreigeschossigkeit mit Flach-
dach festgesetzt. Bei etwa 3 m Geschosshoéhe
im Mehrfamilienwohnungsbau sind ca. 9 m Ge-
samthohe erforderlich. Somit verbleibt an dieser
Stelle ein ausreichend grofRer Spielraum von 1 m
und macht eine groRere Maximalhdhe entbehr-
lich.

Eine weitere Baukdrpererhéhung, die evtl. auch
die Errichtung eines "Staffelgeschosses" ermdg-

12 daftr / 11 dagegen /
0 Enth.
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lichte, ist an dieser Stelle nicht beabsichtigt und
soll auch im Hinblick auf die Gesamtwohneinhei-
tenzahl im Gebiet nicht vorgenommen werden.
Die Anzahl der Wohneinheiten wurde in einem
intensiven Abstimmungsprozess fixiert und zur
Vermeidung evtl. entstehender Unvertraglichkei-
ten auch nicht erhéht werden. Die Anzahl der
Wohneinheiten je Gebietstyp variiert, um eine
Uniformitat der baulichen Auspragung zu ver-
meiden.

Eine Anderung beziiglich der Hohe der Baukor-
per und der Wohneinheiten soll nicht erfolgen.

02.02.2023

PersonenlD
23998

e Sicherstellung einer ausreichenden Zufahrt Gber den
Stich von der Ringstrafl3e in ndrdlicher Richtung zur
Erreichbarkeit des ndrdlichen WA8 durch Verléange-
rung um 3 Meter zu Lasten der Rigole.

e Die nordliche Nutzungsschablone WA8 (nérdlich der
Rigole) ist fur die Bebauung mit Einzelhaus zu teilen.
Siehe auch stadtebaulicher Entwurf.
Um die ErschlieBung / Zufahrt des dann oberen
Grundstiicks, angrenzend an Flurstiick 77, sicherzu-
stellen ist der Bestandsweg entlang des Walls am
Ostlichen Rand des Planungsgebietes bis zum obe-
ren Grundsticksteil zu verlangern.

e WAS3: Mdglichkeit fur zwei WE je Haus. Ziel ist at-
traktiven kleineren und damit bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen

Nach den bisherigen zeichnerischen Festset-
zungen ist eine ErschlieBung des norddstlichen
WA 8-Gebietes uber zwei StichstraRen maglich.
Damit ist der Gesamtbereich mit geplanter Mehr-
familienhausbebauung verkehrlich erschlossen.
Durch die Stichstral3en in der derzeitigen Situa-
tion (und mehr noch bei deren Verlangerung) ist
allerdings ein Wenden grof3erer Fahrzeuge (z.B.
Millabfuhr) auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht moéglich. Um diesem Mangel abzuhelfen,
sollen die beiden o&ffentlichen Verkehrsflachen
zu einem Ring geschlossen werden, sodass
keine Wendevorgdnge mehr nétig sind. Die
erganzte Verkehrsflache befindet sich dabei in
einem Bereich, der eine Funktion als Notwas-
serweg (bei Starkregenereignissen) aufweist und
daher fur den Grundstlickseigentimer auch nur
sehr eingeschrénkt nutzbar wére. Mit der stidsei-
tigen, durchgéngigen ErschlieBungsstralie ergibt
sich eine erhdhte Flexibilitat bei der Grundsttick-
serschlieung. Das insgesamt grof3e Grundstiick
kénnte im Hinblick auf eine intensive Nutzung
ggf. auch geteilt werden. Es bestehen fur den
Eigentimer dann ausreichende Mdglichkeiten,
eine Zuwegung fur den "hinteren" Grundstlcks-
teil nach den konkreten Bedirfnissen anzulegen.
Um die Erschlielungsqualitat zu verbessern,
kann der in Nord-Siuid-Richtung verlaufende Weg
um ca. eine Grundstiicksbreite nach Norden

12 dafur / 11 dagegen /
0 Enth.
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verlangert und entsprechen seines sudlichen
Teilstiickes ausgebaut werden.

Das Baugebiet "Bahnhofshiigel Teil II" weist
gegenuber den vorherigen Neubaugebieten in
Altenberge eine deutlich dichtere bauliche Struk-
tur auf. Die jetzige Dichte des Gebietes resultiert
aus einem intensiven Abstimmungsprozess.
Eine weitere Erh6hung der Wohneinheiten kdnn-
te dazu beitragen, eine unvertrégliche Bewoh-
nerdichte zu erzeugen. Zudem wirde sich der
Stellplatzbedarf weitergehend erhéhen. Auch
dies konnte sowohl in der konkreten Grund-
stuckssituation als auch im Gesamtsystem zu
einer weniger vertraglichen Belastung beitragen.
Deshalb soll auf eine Anderung der Wohneinhei-
tenzahl verzichtet werden.

Die Planzeichnung des B-Planes wird beziglich
ihrer offentlichen Verkehrsanlagen geandert. Die
Anzahl der Wohneinheiten wird nicht erhdht.

B.) Stellungnahmen der Behdrd

en, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen gem. § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB

1. 110.01.2023 | Bezirksregierung | Das Vorhaben wurde von Dez. 54 Wasserwirtschaft auf | Der Sachverhalt wurde im Rahmen der frihzeiti- | Kenntnisnahme
Munster: Dezer- | die zu vertretenden Belange gepriift. Es bestehen keine | gen Beteiligung bereits zur Kenntnis genommen
nat 54 Bedenken. und der Uferrandstreifen ergénzt.
Hinweis fur den gekennzeichneten Bereich: Es ist der Der Hinweis wird erneut zur Kenntnis genom-
8§31 LWG i.V.m. 838 WHG zu beachten (Gewasserrand- | men.
streifen).
2. 110.01.2023 | Deutsche Bahn | Die DB Immobilien, als von der Deutschen Bahn AG und | Die Stellungnahme ist wortgleich zu derjenigen | Kenntnisnahme

AG

ihrer Konzernunternehmen bevollméchtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Stellungnahme
zu 0.g. Vorhaben:

Mit unserem nachfolgenden Schreiben haben wir bereits
Stellung genommen. Dieses behélt auch in diesem Ver-
fahrensschritt des Bauleitplanverfahrens weiterhin Guiltig-
keit.

- Schreiben vom 06.04.2022 mit dem Aktenzeichen TOB-
NW-22-130165+130166

073. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-

in der frihzeitigen Beteiligung. Die Sachverhalte
sind seitdem unveréndert, sodass eine (erneute)
Abwagung entbehrlich ist.

Die Hinweise zu Anforderungen und moglichen
Auswirkungen der Bahnstrecke werden erneut
zur Kenntnis genommen.
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de Altenberge sowie Aufstellung des Bebauungsplanes
094 "Bahnhofshugel Teil 11"

"Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen bevollméchtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen das o.g. Vorhaben in diesem Verfahrensschritt -
Einholung von Stellungnahmen zur Festlegung von Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 4
Abs. 1 BauGB- auf3ern wir keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Fir die weitere Planung und Beteiligung der Trager o6f-
fentlicher Belange nach 84 Abs. 2 BauGB ist folgende
Stellungnahme zu beachten:

Das Vorhaben befindet sich in ca. 120m Entfernung zur
DB Grundstiickgrenze. Aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise grundséatzlich keine Bedenken.

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahn-
verkehres auf der planfestgestellten und gewidmeten o.g.
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Die
Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnbe-
triebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -
anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Néhe zu
Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumal3nahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall usw.). Anspriiche
gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewd6hnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind
seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigen-
timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausge-
schlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschut-
terung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Fun-
kenflug und dergleichen, die von Bahn-anlagen und dem
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gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Es sind die Abstandsflachen gemalR LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine
Veranlassung. Bahngelande darf weder im noch uber
dem Erdboden Uberbaut werden. Wir gehen davon aus,
dass planfestgestelltes DB-Gelande nicht tberplant wird.
Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebe-
ner Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren
zu beteiligen.”

01.02.2023

Deutsche Tele-
kom

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtig-
tei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die vorgelegte Aufstellung des Bebauungsplanes
094 "Bahnhofshigel Teil II" bestehen grundsétzlich keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Telekom, die aus dem beigefiigten Lage-
plan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene
Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigen-
tum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunika-
tionslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb
geféhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom mussen
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere
Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Die Hinweise zu Telekommunikationslinien wer-
den zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Beschluss
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Rat 13.03.2023

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekom-
munikationslinien missen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.

Wir bitten deshalb, konkrete MalBnahmen so auf die
vorhandenen Telekommunikationslinien abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommu-
nikationslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiuihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-
Adresse Planauskunft. Westl @telekom.de
oder im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de

05.01.2023

IHK Minster

Sofern durch die Ausweisung der Allgemeinen Wohnge-
biete keine Beeintrachtigungen fir die im Bestand vor-
handenen gewerblichen Nutzungen entstehen, erheben
wir keine Bedenken hinsichtlich der Planung.

Es erfolgt im Verhéltnis zu schon vorhandenen
Wohnnutzungen kein "Heranrticken" an gewerb-
liche Nutzungen. Der bereits vorhandene Wall
bietet eine ausreichende Schutzfunktion fur ein
vertragliches Nebeneinander unterschiedlicher
Nutzungen.

Der Hinweis auf eine Vermeidung mdoglicher
Beeintrachtigungen wird zur Kenntnis genom-
men.

12 dafiir / 11 dagegen /
0 Enth.

06.02.2023

Kreis Steinfurt

Naturschutz und Landschaftspflege

Meinen Anregungen hinsichtlich der Eingriffsbilanzierung
wurde in der Begriindung zur Offenlage zwar im tabellari-
schen Teil (vgl. S. 34) entsprochen, nicht aber im Textteil

Der Hinweis auf einen Widerspruch zwischen
den Biotopwerten im Text und der Begriindung
ist korrekt und erfordert eine Anpassung des
Textteiles. Das Kompensationsergebnis wird

12 daftir / 11 dagegen /
0 Enth.
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auf S. 32. Hierbei handelt es sich wahrscheinlich um ein | dadurch nicht verandert. Die Kompensation
Versehen. Die Werte sollten folgerichtig auch an dieser | erfolgt innerhalb von Poolflachen in Minster-
Stelle fur das Grinland auf 1,6 und den Acker auf 1,0 | Roxel - und somit im gleichen Naturraum.
gedndert werden. Die Hinweise zum Nachweis der Kompensati-
Zudem weise ich erneut darauf hin, dass die geplanten | onsmaBnahmen wird beachtet. Entsprechende
externen, im gleichen Naturraum verorteten Kompensati- | Vorbereitungen sind bereits getroffen.
onsmaflinahmen vor Satzungsbeschluss besichert nach-| _. . . .
zuweisen sind. Die externen gesicherten Kompensati- Die H.|nwe|se__werden zur Kpnntms genommen
onsmaflnahmen sind zudem im Kompensationskataster und_d_le Begrandung bezdglich der Zahlenwerte
des Kreises Steinfurt zu erfassen (8 34 LNatSchG NRW). korrigiert.
Ich bitte darum, die entsprechend gesicherten Flachen
sowie Art und Umfang der gesicherten Ausgleichsmal3-
nahmen unter Angabe der zugeordneten naturschutz-
fachlichen Wertigkeiten unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplans der unteren Naturschutzbehérde (Herrn
Steiner) zu benennen.
6. [ 29.01.2023 | Landwirtschafts- | Dem o. g. Planvorhaben stehen landwirtschaftliche /| Die Katasterangaben entsprechen den gewahl- | 12 dafiir / 11 dagegen /
kammer NRW agrarstrukturelle Bedenken entgegen. ten Kompensationsflachen. Die MalRnahmen |0 Enth.

Die Uberplante Flache ist von Bebauung umgeben, daher
werden diesbeziglich keine wesentlichen Bedenken
geaulert. Zur Befriedigung der Wohnanspriche der
Bevolkerung bei gleichzeitiger Schonung des Aul3enbe-
reichs ist moglichst flachensparendes verdichtetes Bauen
notwendig.

Bei Ausgleich und Ersatz werden Ackerflachen zu Griin-
land und Extensivgriinland umgewandelt.

Fur das Flurstiick Roxel Flur 28 Flurstiick 88 wird in Tim-
online kein Ergebnis angezeigt. Hier bitte ich um Prifung,
ob das Flurstiick korrekt bezeichnet wurde bzw. um
Ruckmeldung, wo die Fl&ache liegt.

Das Flurstiick Roxel Flur 28 Flurstiick 28 ist eine kleine
Ecke an der Minsterschen Aa, so dass hier keine Be-
denken geduflert werden. Allerdings wird aus agrarstruk-
tureller Sicht empfohlen, an Gewassern hoherwertige
MafRnahmen zur Umsetzung der WRRL umzusetzen, die
wegen der héheren Wertzahl zu einer verringerten Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fuhren.

Wesentliche Bedenken werden zur Umwandlung des

wurden bereits vor mehreren Jahren realisiert
und werden im Sinne einer anteiligen Poolflache
hier (fur den neu zulassigen Eingriff) rechnerisch
in Ansatz gebracht. Die Flachen wurden von der
UNB (Stadt Munster) anerkannt und sind fur den
relevanten Teil der Gemeinde Altenberge grund-
buchlich abgesichert.

Es ist nicht immer moglich die Kompensations-
maflnahmen mit Gewasserraumaufwertungen zu
verbinden, da nicht ausreichend viele derartige
Flachen verfugbar sind. An dieser Stelle ist dies
aber zumindest teilweise gelungen. Daneben
wurde auch bericksichtigt, die Kompensations-
maflnahmen so zu gestalten, dass sie als Fl&-
chen fur eine landwirtschaftliche Nutzung erhal-
ten bleiben. Auch Grinlandflachen kénnen (als
Futterbasis fur die Viehhaltung) der Lebensmit-
telproduktion dienen. Im konkreten Fall befindet
sich der Betrieb des Flacheneigentimers in
einer Umstellung von einer primér ackerbauli-
chen auf eine mehr milchwirtschaftlich orientier-
ten landwirtschaftlichen Produktion, sodass eine

Seite - 25 -




Niederschrift Uber die Ratssitzung am 13.03.2023

Anlage 1

Nr.

Datum

Verfasser/in

Inhalt der Stellungnahme

Beschluss

Abstimmungsergebnis
Rat 13.03.2023

Flurstiicks Roxel Flur 27 Flurstick 165 geaulRert. Hier
handelt es sich um eine gut geschnittene Ackerflache, die
an kein Gewasser angrenzt, und mit der Umwandlung
weitgehend der Lebensmittelproduktion entzogen wird.

nutzungsorientierte  Flacheninanspruchnahme
vorbereitet wurde.

Insofern werden die Anregungen der Landwirt-
schaftskammer grundsatzlich beriicksichtigt.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.
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