PLANZEICHENERLAUTERUNG 5 FLACHEN__ZURANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
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Bebauungsplan Nr. 51 ,Litke Berg (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
GE (E) Abstandsklassen Bebauungsplan Nr. 80 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. -
Bebauungsplan Nr. 51 ,Lutke Berg” | - Vil sind unzulassig \ Bebauungsplan Nr. 72 »Kriselblick® 5.1 Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 5 Stellplatze ein hochstammiger, heimischer, standortgerechter
(2. Anderung und Erweiterung) ‘ Minsterstraie Teil II* ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Laubbaum 1. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen.
WA AN . 310
. GE Il Abstandsklassen | - VIl unzulassig .
\ +| Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung — grof¥flachiger - nicht zentrenrelevanter Einzel- B&ume I. Ordnung - HST, StU 14/16:
1 SO (a)/ SO (a) . : : .
A_ ‘\ < , 396 handel —, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Acer platanoides Spitzahorn
- 181 452 454 o . 203 5 © Acer pseudoplatanus Bergahorn
135 186 453 - - = AN
2 4 % 185 B AC 3 . 313 312 Die Badume sollen in der Beeteinfassung der Stellplatze gepflanzt werden bzw. alternativ mit einer
ol 451 o \ N\ . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Baumscheibe versehen werden. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe muss vor Verdichtung
178 a 15b A \ \ 292 381 geschitzt werden.
177 E! N : 0,8 Grundflachenzahl
174 N \ ’ . . :
567 170 173 g ~ 458 \\ N\ . Q < ° Q _ 5.2 Im Verlauf der Erschlielungsstralen und entlang der diagonal durch das Plangebiet verlaufenden
179 -7 |© 156 \ ® Q Hmnzf;\’l(H'N Maximale Baukdrperhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 FuB3- und Radwegeverbindung ist mindestens alle 15 m beidseitig ein grof3kroniger heimischer,
175 176 " 604 496 R S ) A . standortgerechter Laubbaum I. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen. Die genauen Standorte
z 485 187 \ 188 68¢—%5 ). \\ 288 O . sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die
N " 180 e — ~ % \ 214 392 - ¢ QO BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Abstande sind danach geringfigig verschiebbar.
® 2 ! / Y, % \ Q ;
R 2 || 18 50 N = 7 < \2% \\ & S at e . o . Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:
= = o 148 A I N s @ 33 ) 213 Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 . . .
& =] 8 2 > e & 0 © \ N ] O 3 37¢ Tilia cordata Winterlinde
° = camp 144 = 459 JRRBI z /. N N\« %> \\ i > P === Baugrenze
Flur 0 486 142 Egoen ’7’7 25 . ' =7/ / R ,6\'(‘ 1. . . 5.3 AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind vollstandig bodenversiegelnde Ausfiihrungen
140 ot \146 ] 325 7 /S A/ N\ {0 \ %4 \ \ ) fur Stellplatze unzulassig. Diese sind z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm)
N 138 o\ 2 149 3‘ ] ~ /oée‘/ v XK 72, \ \\ N - < . etc. auszufiihren.
\ = 147 / /{x’ & 355 Y, ¢ N\ & : 5 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
3 145 / f e /’L > /\ V356 \\2 & 30 54 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
3 143 N — z7 / . Qé‘é \ \ \ % 322 474 StraRenverkehrsflache standortgerechten Baumen und Strduchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen.
e 183 141 ; S 7GRN %Q / VLGP \ % Q Q.. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
B 139 SO (d) o 0,7 ] A S ) AN N \N B{\\ . ) StraRenbegrenzungslinie Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
137 Buroflachen fiir — / AR O(b)a 07 7/ 7 NN Q o standortgerechten Gehélzen zu ersetzen
Dienstleistungen und Flachen X > / Herstellung regionaler Produkte 70 * N\ 473 . . Q Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
fur sonstige freie Berufe Q S S e : N\ Q . L P Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:
/ / und Flachen fiir sonstige freie Berufe \ N\ Grenze des raumlichen Geltungsbe- F+R - FUBWGg / Radweg
T' max. 10,0 m A ‘ und Dienstleistung mit erweiterter - g g ANAN reiches des Bebauungsplanes o) R )
=104,00 m GNHN £ >0 Technologie - orientierter ,\(///‘/) N NN Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge” - Landwirtschaftliche W flach Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150)
FI r 042 X X gewerbllch‘/erZ/uarbe\t ( e g | N\ \\ — Q andwirtschartliche egetiache Cornus Sanguinea Hartriegel
u / N4 ) 500 NP Q NS ) N\ O Q Q Corylus avellana Hasel
o &) N o) o —wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Crataegus spec. WeiRdorn
Wiese N\ Q Lonicera xylosteum Heckenkirsche
N Q Prunus spinosa Schlehe
106 353 ) > \\6',4) \§\\ Q - A Ribes rubrum Rote Johannisbeere
) 70‘? % \\§\\ 3( GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Rubus idaeus Himbeere
349 AINNKA \ o o Sambucus nigra Schwarzer Holunder
(o) N o 70®$+ \ 9)00) @ Offentliche Griinflache Rosa canina Hundsrose
= (o NN AN / .
o ) o, 0 A TN — S Private Grinflache
i © SO (c) a 0,7 (;4/’)) \ ’Cs*ﬁ\ Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):
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_ hrt 1 ® / g
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tudio / Saunabetrieb O “ ! Baume I. Ordnung - HST, StU 14/16:
o ! 1 I - - . . .
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=0 ‘.";'..o.‘ > \
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Bebauungsplan Nr. 70 s o o
~LAnschlussstelle B 54/ L874 o °
Altenberge Sud* o . - .
Kataster Kreis Steinfurt \ o o EinschlieRlich der redaktionellen Korrekturen vom 10.10.2013
Stand: 15.04.2021 47 i s 260 EinschlieBlich der 2. Anderung gem. § 13a BauGB, Wolters Partner, 06.09.2017
. o o . . . . -
Datenlizenz Deutschland - Zero o ° \ EinschlieRlich der 3. Anderung gem. § 13a BauGB, Wolters Partner, 26.02.2018
o )
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 15.04.2021 B buch (BauGB) in der F der Bek h 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) E E I M I EI N E E ‘ kLTE N E E I { 3 E |frenberge
i ( ' . 1 15.04. 1 DENKMALSCHUTZ augesetzbuc au in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 1S, .
Die Planunt%rleange entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
’ Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 - - "
Der Gemeinderat hat am 28.06.2021 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Gemeinde Altenberge und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Amt fiir (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO) BEBAU U NGSPLAN N R 81 ,,REGIONAL GUT ALTEN BERGE
iﬁbagungspéan ?lifﬁqu;%l;e;- Dieser Beschluss ist am 02.07.2021 ortsublich bekannt gemacht worden. Denkmalpflege, Munster unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der 1.1 In dem Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger - nicht
enberge, den 14.1<. Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten Fassung. zentrenrelevanter Einzelhandel® sind die folgenden Nutzungen mit maximaler Verkaufsflache zulassig. .
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom — 5 AN D ERU N G U N D ERWE ITERU N G
gez. Reinke Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gesnderten Fassung. SO (a)
Birgermeister Referat Paldontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mizuteilen. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Fahrradfachmaérkte (Lager, Produktion, Verwaltung, Ausstellung, Werkstatt, Verkauf)
) o _ ) _ Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. Verkaufsflache: max. 1.500 gm
i Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sortimentsspezifische Verkaufsflachen zuléssig
Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat vom 28.09.2021 bis einschlieBlich Bodfl—?ndenkmé_ler (kultur'ge_schichtliche Bodenfunde, f'aber auch. V(_erénderungen und in der zuletzt geanderten Fassung. (siehe ,Altenberger Sortimentsliste” *), **), ***) und ,Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung der
il7t.1052021 %em'ﬁﬁégzé; des Baugesetzbuches stattgefunden. Verférbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverztiglich zu melden. Ihre Lage Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Sortimente im Bereich des "Regional-Gut" der Gemeinde Altenberge" sowie ,Fachgutachterliche
enberge, den 14.12. im Gelande darf nicht veréandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). (BGBL. | S. 2542), in der zuletzt gesinderten Fassung. Erganzung zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse fiir die Ansiedlung von
. - . . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Elnzenlhr?\ndel_snutzungen imBereich fies_ ,,Reglonal-qut in Altenberge, hier: .
gez. Reinke Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung. Vertraglichkeitsbewertung der vollstandigen Ausschépfung der festgesetzten Verkaufsflachen durch das . _
Birgermeister betroffenen Grundstuck? zu gesta’ﬁten, um ggf. archaologische qnd/od__er paI?o_ntoIoglﬁche Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom jew. Hauptsortiment” *)): 5 L = g e RS 2 e
Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassun Als Hauptsorti t sind dari f einer Verkaufsflach bi 1.500 m? zulassia Fahrrad d kS e i Tt T i il
sind fUr die Dauer der UnterSUChungen freizuhalten. U9 T . . ’ g . g. S aup sortiment sin arin aur einer verkautrsriache von bis zu 1. m=< zZu aSSlg anrrader un \ i o
Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat vom Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Zubehér.
28.09.2021 bis einschlieRlich 27.10.2021 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. 2 WERBEANLAGEN (B_GBI- I'S. 1274), in der zuletzt ?eanderten Fassung-_ o ) Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von max. insgesamt 10 % der
Altenberge, den 14.12.2022 Werbeanlagen sind auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt gem. § 9 (6) FStrG sowie Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung uber Gesamtverkaufsflache, also 150 m?, zulassig:
§ 20 Str'WG NRW innerhalb der 20m Anbauverbotszone der B 54 und der L 874 nicht ?Beg‘gl‘”I"g”’;gi%‘;di‘:‘rgffz’zgf‘ge”eé 4. BImSchV) In der Fassing der Bekanntmachung vom 31.05.2017 - Fahrradbekleidung \g|BEEEE, o T BN
gez. Reinke zuléssig. T ’ ? ’ - Fahrradschuhe | A\ . 4= i — I%i — -~ ﬂ[ﬁ:ﬁl
Blrgermeister In den 20 — 40m Anbaubeschrankungszonen bedurfen sie der Zustimmung des Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v. g. Randsortimente darf 75 m? nicht tiberschreiten. 5 TR, = et (AR : g'.:ﬁ_ @?ﬁ‘
Straltenbaulasttragers. Die Verkaufsflachen sind auf den mit SO (a)* gekennzeichneten Bereich beschrankt. S
Der Bau- und Planungsauschuss hat am 07.02.2022 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, 3 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL . . ‘.
; i 0 3 i *)  Stadt + Handel, siehe Begrindung zum Bebauungsplan
ill(t?ssge?::a;::%szaznéoggtwurf mit Begrlindung - &ffentlich auszulegen. Aufgrund derzeitiger und friiherer Nutzungen besteht kein Verdacht auf Altlasten. *Z) Junker + Kruse. Dortmund siehe BegrUndung Zum Bebauungsglan
' Kampfm|ttelvorkommen_wergen e_benfalls nicht vermu_tet. Im Verdachtsfall ist jedoch *+) BBE Handelsberatung, Miinster, siehe Begriindung zum Bebauungsplan
umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
gez. Reinke
Burgermeister 4 WASSERWIRTSCHAFT
Die Verwertung und der Einbau von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen, 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUN(_;
oi Beb lan - Entwurf mit Bearind - § 3 Abs. 2 des B buches in der Zeit Hausmiillverbrennungssachen, Metallhiittenschlacken und aus Bautétigkeiten (gem.§ 9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
leser bebauungsplan - entwurt mit begrunaung - hat gem. S. €S baugeselzbuches In der Zeit vom - H H H =
10.03.2022 bis einschlieRlich 11.04.2022 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. fﬁ:ggﬁgﬁﬁ:ﬁ;ggi;?zedaﬁ einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemat § 10 21 Hohe der baulichen Anlagen

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

h Die héchstzuldssigen Baukérperhdhen (... m 4. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Altenberge, den 14.12.2022 5 EIN- U. AUSFAHRTSVERBOT Planzeichnung festgesetzt.
Entlang der L 510 und der L 874 dirfen tber die im Plan dargestellte Anbindung hinaus .
keine weiteren Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StraBenwegegesetz (Str'WG NW) 2.2 Grundflachenzahl L. . 5 e i
gez. Reinke hergestellt werden. Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fir Garagen und
Burgermeister Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
6 ARTENSCHUTZ der Gelandeoberflache ist unzuldssig.
Der Gemeinderat hat am 13.06.2022 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, N
beschlossen. dass Gehdlzentnahmen nur in der zweiten Februarhélfte ( 15.02. - 28.02.) vorgenommen .. .. .. = ot A : - > Wialtreen 0
Altenberge, den 14.12.2022 werden dirfen. Gem. § 9 (1) 24 BauGB sind fiir die AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SaN ) Wi (© Geobasis NRW (2021)
einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig. Blendwirkungen in angrenzende (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO) : : A\S
gez. Reinke Geholzbestande sind zu vermeiden. 3.1 In dem Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine stéddtebaulich begriindete PLANUBERSICHT wm 1:5.000
Birgermeister 7 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN Uberschreitung der Gebaudeléngen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zuléssig,
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NRW einzuhalten sind. DATUM | 13.06.2022 =
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertiat. — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese .. L
Altenberge, den%4?12.2022 ° ° im Rathaus der Gemeinde Altenberge, Kirchstralle 25, 48341 Altenberge wéhrend der 4 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN E
Dienststunden eingesehen werden. (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) g
GR
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiiblich 8 BELEUCHTUNG / SICHTSCHUTZ Far die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig. PL 90 x 76
zﬁléir;)r;trg:n:jz%ht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Etwaige Beleuchtungsanlagen (z.B. ErschlieBungsanlagen, Parkplatze, Ausstellungs- und Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden. BEARB Bo 0 10 20 30 40 60
’ Lagerflachen) sind aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so zu ) m
beleuchten und durch ausreichend hohe und dichte Einfriedung, Bepflanzung zum Schutze M 1-1.000 m
gez. Reinke der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr weder geblendet : s
Blrgermester noch abgelenkt wird. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WoltersPartner
WP/ Stadtplaner GmbH

Daruper Strafe 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de
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