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Die folgenden zum Gesamtbebauungsplan Nr. 81 vorliegenden Gut-
achten sind beim Bauamt der Gemeinde Altenberge wahrend der
Dienststunden im Rathaus einsehbar.

BBE Handelsberatung Munster, Einzelhandelskonzept
fur die Gemeinde Altenberge, Munster, September
2007

Stadt + Handel — GbR, Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes fur die Gemeinde Altenberge,
Dortmund, Entwurf 12.11.12

Stadt + Handel — GbR, Gutachterliche
Voreinschatzung zur Konformitat der Planungen des
.Regional-Gut Altenberge“ mit den kommunalen
stadtebaulich-funktionalen Zielvorstellungen,
Dortmund 23.07.12

Stadt + Handel — GbR, Stadtebauliche und
raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Bereich
des ,Regional-Gut® in Altenberge, Dortmund, Stand
26.11.12

Stadt + Handel — GbR, Fachgutachterliche Expertise
zur Einordnung der Sortimente im Bereich des
.Regional-Gut” in Altenberge, Dortmund, 21.01.13
Stadt + Handel — GbR, Fachgutachterliche Erganzung
zur stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeitsanalyse flr die Ansiedlung von
Einzelhandelsnutungen im Bereich des ,Regional-Gut*
in Altenberge (12/2013); hier:
Vertraglichkeitsbewertung der vollstandigen
Ausschépfung der festgesetzten Verkaufsflachen
durch das jeweilige Hauptsortiment, Dortmund,
04.02.2013

Junker u. Kruse, Dortmund, BBE-Handelsberatung,
Munster, Stadt + Handel, Dortmund, Uberpriifung der
Differenzierungsmadglichkeit der Warengruppe
Reitsportartikel in der Region Munsterland, April 2010
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Anderungsziel

1.1 Anderungsbeschluss / Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 28.06.2021 beschlossen,
den wirksamen Flachennutzungsplan gem. §§ 2-4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) zu andern, um fur einen bestehenden Fahrradfach-
markt die  planungsrechtlichen  Voraussetzungen in  der
vorbereitenden Bauleitplanung zur Erweiterung der Lager- und Pro-
duktionsflachen mit Verwaltung zu schaffen.

Der bestehende Fahrradmarkt ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als ,Sonstiges Sondergebiet® gem. § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger nicht zentrenre-
levanter Einzelhandel“ dargestellt. Fir die geplante Betriebserweite-
rung wird die Einbeziehung einer westlich angrenzenden als Wald
dargestellten Flache erforderlich.

1.2 Anderungsbereich und derzeitige Situation

Der Anderungsbereich liegt am Siidrand der Ortslage von Altenberge
tangiert von regional bedeutsamen Stral’en. Im Sildwesten verlauft
die B 54 als Schnellstral’e von Mlnster nach Gronau. An der Sid-
spitze des Anderungsbereiches liegt die Anbindung der B54 an die L
874, die im Nordosten an die nordéstlich tangierende L 510 anbindet.
Somit ist eine optimale Standortgunst fir gewerbliche Nutzungen
gegeben.

Im Nordwesten des Anderungsbereiches beginnen die Wohngebiete
von Altenberge.

Im Westen und Siden schlief3t die kleinstrukturierte landwirtschaftlich
genutzte Kulturlandschaft an.

Der Anderungsbereich im Westen des derzeit dargestellten ,Sonder-
gebietes” besteht aus einem relativ jungen Gehdlzbestand vorwie-
gend aus Hainbuchen und Eschen mit Waldeigenschaft.

An der nérdlichen und westlichen Grenze des Anderungsbereiches
verlauft der Landwehrbach, der von alten Baumen begleitet wird.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches (Waldflache) erfolgt tiber
einen landwirtschaftlichen Weg im Norden.

Ostlich anschlieRend an den Anderungsbereich wird das Sonderge-
biet von dem bestehenden Fahrradfachmarkt genutzt.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan / Flachennutzungsplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster - Teilabschnitt
Munsterland trifft fir den Anderungsbereich die zeichnerische Festle-
gung als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB). Damit ist aus Sicht
der Landesplanung die Grundlage fiur die im Folgenden genannte
notwendige Anderung des Flachennutzungsplans gegeben. Entspre-
chend dem Grundsatz 2.2 des Landesentwicklungsplans LEP NRW
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sind die wirtschaftlichen Entwicklungschancen zu sichern. Das ent-
spricht auch dem Grundsatz 2.1 des Regionalplans flr den Regie-
rungsbezirk Munster - ,Munsterland®. Entsprechend dem Ziel 3.2 des
Regionalplans wird der Bedarf fur die Flacheninanspruchnahme mit
der konkreten Betriebssituation begrindet. Die regionalplanerischen
Zielsetzungen werden beachtet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenberge stellt
den Anderungsbereich als ,Wald“ dar. Mit der 72. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage flr die
0.g. betriebliche Erweiterung durch die Darstellung als ,Sonstiges
Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO — Zweckbestimmung ,groflachi-
ger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel — Regional-Gut® (Fahrrad-
fachmarkte / Produktion / Lager) geschaffen.

Eine grundséatzliche Zustimmung der Bezirksregierung Munster zur
Anderung des Flachennutzungsplanes aus Sicht der Landesplanung
liegt mit Schreiben vom 01.07.2021 vor.

. Landschaftsrechtliche Vorgaben

Landschaftsrechtliche Vorgaben i.S. eines rechtskraftigen Land-
schaftsplanes liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.

Der Gehélzbestand im Anderungsbereich stellt ,Wald“ im forstrechtli-
chen Sinn dar. Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart bedarf nach § 39 LFoG NRW der Genehmigung durch die
Forstbehorde.

o Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-3910-301, Steinfurter Aa) liegt
ca. 3,5 km westlich des Plangebietes. Ein weiteres FFH-Gebiet (DE-
3911-302, Hanseller Flott) befindet sich in ca. 7 km Entfernung in
Ostlicher Richtung. Aufgrund der beabsichtigten Planung sowie der
Entfernung sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele der FFH-Gebiete zu erwarten.

. Sonstige Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Biotopverbundsystems
.Nebenbache der Steinfurter Aa sldlich von Steinfurt (VB-MS-3810-
013)“. Es handelt sich dabei vorwiegend um FlieRgewasser — hier der
Landwehrbach — mit den angrenzenden Gehdlzen (vgl. Umweltbe-
richt, Kap. 11.2.2).

. Inanspruchnahme landwirtschaftlich / forstwirtschaftlich
genutzter Flachen

Gem. § 1a (2) BauGB (Bodenschutzklausel) ist die Notwendigkeit der

Umwandlung von landwirtschaftlich/ forstwirtschaftlich genutzten FIa-

chen zu prufen und zu begrinden. In der Abwagung werden hier die
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Belange der Wirtschaft, der Arbeitsplatzschaffung und der verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung gem. § 1 (6) Nr. 8a BauGB
vorrangig beurteilt. Forstlich- betriebswirtschaftliche Belange sind
nicht nachteilig betroffen, da die Waldflache fur eine Umsetzung des
Planungsziels zur Verfligung steht (s. Pkt. 4.6 der Begriindung).

2 Planungsziel

Als Hauptnutzer bestehen in dem an den Anderungsbereich angren-
zenden dargestellten Sondergebiet ein Fahrradfachmarkt und ein
Reitsportfachmarkt, erganzt durch weitere Angebote (Destillerie, Im-
kereiprodukte), die das Konzept einer Vermarktung von regionalen
Produkten (,Regional-Gut®) als Begrindung fir die seinerzeitige Fla-
chennutzungsplandarstellung (56. Anderung) bzw. Bebauungs-
planaufstellung starken sollten.

Das Sortiment des Einzelhandelsangebotes und seine Verkaufsfla-
chen im gesamten Planbereich sind hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Region und den Ortskern von Altenberge untersucht worden.
Als Planungsziel soll der bestehende Fahrradfachmarkt nach Westen
hinaus unter Inanspruchnahme der genannten Waldflache fir Pro-
duktions- und Lagerflachen erweitert werden. In der Erweiterungsfla-
che ist der Einzelhandel - Fahrradfachmarkte ausgeschlossen, da
diese mit einer Verkaufsflache von 1.500 m? begrenzt sind.

Mit der Zweckbestimmung fiir den Anderungsbereich ,Erweiterung
Fahrradfachmarkte® bleibt jedoch insgesamt die Zweckbestimmung
fur ein Sondergebiet - grolflachiger- nicht zentrenrelevanter Einzel-
handel erhalten.

Die Zufahrt zum gesamten Sondergebiet erfolgt wie bisher als Anbin-
dung an die im Osten verlaufende L 510 (MUnsterstralle).

3 Anderungspunkte im Flichennutzungsplan

Auf Grund des genannten Planungszieles werden die folgenden An-
derungen fur den derzeit wirksamen Flachennutzungsplan erforder-
lich.

Die Ziffern der Anderungspunkte sind im Flachennutzungsplan ent-
sprechend eingetragen

Anderungspunkt 1

. Anderung von ,Wald*in ,Sonstige Sondergebiete” gem. § 11
BauNVO
- Zweckbestimmung ,Grof3flachiger, nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel — Regional-Gut — Erweiterung Fahrradfachmérk-
te — (Produktion / Lager / Werkstatt / Verwaltung)“
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Anderungspunkt 2

° Anderung von ,Fléche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®in
»~Sonstige Sondergebiete“ gem. § 11 BauNVO
- Zweckbestimmung ,Grof3fléchiger, nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel — Regional-Gut — Erweiterung Fahrradfachmérk-
te — (Produktion / Lager / Werkstatt / Verwaltung)“

Das konkrete Vorhaben zur Erweiterung des bestehenden Fahrrad-
fachmarktes erfordert die Darstellung eines ,Sonstigen Sondergebie-
tes® gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger,
nicht zentrenrelevanter Einzelhandel — Erweiterung Fahrradmarkte —
(Produktion / Lager / Werkstatt / Verwaltung)“ ohne Verkaufsflache.
Die zugeordnete Verkaufsflache fur Fahrradfachmarkte ist im angren-
zenden Sondergebiet zuldssig mit insgesamt 1.500 m?.

Die Ortskernvertraglichkeit der zuldssigen Einzelhandelssortimente
mit den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Alten-
berge wurde — wie erwahnt - nachgewiesen. Die im Anderungsbe-
reich vorgesehenen Lager und Produktionsflachen widersprechen
somit nicht dem Einzelhandelskonzept.

Der Anderungspunkt 2 wird erforderlich, da die aufzugebende Wald-
flache (Anderungspunkt 1) bisher durch einen Schutz- und Pflege-
streifen von der angrenzenden Bauflache durch eine entsprechende
Darstellung abgegrenzt werden sollte. Diese Abgrenzung wird somit
ebenfalls aufgehoben.

4 Natur und Landschaft / Belange Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen
ist. Das verbleibende Okologische Defizit wird durch externe Mal-
nahmen Uber die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt ausgegli-
chen und entsprechend vertraglich gesichert.

Der Gehdlzbestand im Westen stellt ,Wald“ im forstrechtlichen Sinn
dar. Die Waldflache wurde als KompensationsmalRnahme fir den
Umgehungsstralienausbau B 54 angelegt. Kompensationspflichtig
war der Landesbetrieb Stralen NRW.

Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf nach
§ 39 LFoG NRW der Genehmigung durch die Forstbehérde. Das
Ausgleichsverhaltnis betragt dabei 1:1,5. Die entsprechende Ersatz-
aufforstungsflache wird nach Zustimmung des Landesbetriebes Stra-
Ren NRW auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW festgelegt.
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Der erforderliche Waldausgleich (ca. 1,5 ha) erfolgt im Umfeld zum
Plangebiet auf einer rund 350 m in suddstlicher Richtung befindli-
chen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache in der Gemarkung
Altenberge, Flur 41, Flurstlick 36.

4.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Malf3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Der Anderungsbereich wurde mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 81 im Jahr 2012 gutachterlich auf das Vorkommen planungs-
relevanter Arten untersucht**. Im Ergebnis des Gutachtens waren zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gem. § 44 (1)
BNatSchG verschiedene MalRnahmen notwendig, die ggf. auch im
Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. bei der folgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten
sind. Um dies zu klaren und eine zeitgemalRe fachgutachterliche
Neubewertung zu erlangen, wurde im Rahmen des parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge
— 5. Anderung und Erweiterung“ ein faunistisches Fachgutachten zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gem. § 44 (1)
BNatSchG in Form einer Artenschutzprifung*** (Stufe Il) erarbeitet.
Im Ergebnis wurden im Rahmen der erfolgten Kartierungen keine
planungsrelevanten Vogelarten mehr im Plangebiet festgestellt. Le-
diglich eine Brutvogelart (Sumpfrohrsanger) steht auf der Vorwarnlis-
te der Roten Liste NRW. Im Umfeld wurden sechs Brutvogelarten
bzw. Nahrungsgéaste erfasst, die jedoch keine artenschutzfachliche
Relevanz im Rahmen der nachfolgenden Planumsetzung haben. Der
Mausebussard trat im Umfeld als Nahrungsgast auf.

In Bezug auf die Fledermausfauna wurde eine Flugroute — insbeson-
dere flr Zwergfledermause - entlang des Landwehrbaches und sei-
nes Geholzbestandes sowie der Lindenallee festgestellt. Auch die
beiden Regenruckhaltebecken nérdlich und westliche des Plangebie-
tes sowie die Hochstaudenflur haben fir Fledermause (u.a. Wasser-
fledermaus) eine Bedeutung. Im Plangebiet sind aktuell keine
(potentiellen) Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Fledermduse vor-
handen.

Im Plangebiet sind gem. Gutachten keine Gewasser vorhanden, die
von Amphibien als Laichhabitat genutzt werden koénnten. Die Jung-
aufforstung 6stlich des Landwehrgrabens stellt angesichts der Lage
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und Entfernung zum Regenrickhaltebecken sehr wahrscheinlich kein
essentielles Landhabitat dar.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind gemar Gutach-
ter unter Beachtung von Vermeidungsmaflinahmen keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatSchG zu erwarten:

- Eine Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG aulerhalb
der Brutzeit, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Feb-
ruar erfolgen.

Entsprechende Vorgaben werden im Rahmen einer nachfolgenden
Umsetzung des Planvorhabens berucksichtigt. Der vorliegende Fla-
chennutzungsplan ist damit aus artenschutzrechtlicher Sicht vollzugs-
fahig.

Bei dem Biotopverbundsystem (VB-MS-3810-01) handelt sich im An-
derungsbereich um einen Geholzstreifen, der die einzelnen landwirt-
schaftlichen Betriebsflachen voneinander trennt und zusammen mit
dem Landwehrbach o6kologisch bedeutsame Biotopfunktionen auf-
weist. Durch die Linearitdt handelt es sich um eine potenzielle Wan-
derstrecke fur unterschiedliche Tierarten. Der Erhalt dieser Strukturen
als regionaler Grinzug ist grundsatzlich bedeutsam und soll durch
Schutzabstdande und wasserwirtschaftliche Festsetzungen in der
nachfolgenden Planung ermdglicht werden.

4.3 Klimaschutz

Der Anderungsbereich befindet sich in einem bereits erschlossenen
Gebiet. Synergieeffekte der Erschliefung sowie der Ver- und Entsor-
gung kénnen daher genutzt werden. Des Weiteren sind zuklnftig An-
und Neubauten nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeener-
giegesetz (GEG) zu errichten. Dadurch werden bautechnische Stan-
dardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt.

Mit der Planung bzw. Aufgabe der Waldflache werden weder Folgen
des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klima-
schutzes unverhaltnismafig negativ betroffen.

4.4 Belange des Bodenschutzes

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlicher und als Wald
genutzter Flachen ist gem. § 1a (2) BauGB zu begrinden (siehe
Punkt 1.3 der Begriindung). Mit Durchfiihrung der vorliegenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird ein derzeit mit Wald bestande-
ner Boden in Anspruch genommen.

Der Anderungsbereich wird im wirksamen Regionalplan Minsterland
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als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt, so dass die
Bauleitplanung den Zielen der Landesplanung entspricht. Der Fl&-
chenbedarf ist in der Abwagung gem.§ 1 BauGB mit den Belangen
der Wirtschaft, der Arbeitsplatzbeschaffung und Versorgung der Be-
volkerung anerkannt. Ein alternativer Standort fur eine weitere ge-
werbliche Entwicklung des ortsansassigen Betriebes liegt unter
Berucksichtigung der Flachenverfligbarkeit und des bereits beste-
henden Betriebsstandortes nicht vor.

Dem Anderungsbereich unterliegt im Nordwesten ein Pseudogley,
der als besonders schutzwirdiger Boden ,Staunasseboden mit sehr
hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotenzial fur Extrem-
standorte® eingestuft ist. Einer entsprechenden Schutzwirdigkeit des
Bodens kann im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung z.B.
durch eine entsprechende Aufwertung des schutzwirdigen Bodens
berlcksichtigt werden.

4.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Der den Anderungsbereich nérdlich und westlich tangierende Bach-
lauf ,Landwehrbach® wird als Gewasser mit SchutzmalRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

4.6 Forstliche Belange

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ist die Inan-
spruchnahme eines Waldbestandes, vorwiegend aus jlngeren bis
mittelalten Hainbuchen und Eschen verbunden. Die Anlage erfolgt als
KompensationsmalRnahme fur den Ausbau der B 54. Als Kompensa-
tionspflichtiger stimmt der Landesbetrieb StraRen NRW der Umwand-
lung mit Ausgleich zu Lasten des neuen Nutzers zu. Eine
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf nach § 39
LFoG NRW der Genehmigung durch die Forstbehérde.

Das Ausgleichsverhaltnis betragt 1: 1,5. Die entsprechende Ersatz-
aufforstungsflache wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW ab-
schliefend festgelegt. Der erforderliche Waldausgleich (ca. 1,5 ha)
erfolgt im Umfeld zum Plangebiet auf einer rund 350 m in stddstlicher
Richtung befindlichen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache in
der Gemarkung Altenberge, Flur 41, Flurstick 36.

5 ErschlieBung

Das Sondergebiet ist — wie in Pkt. 1.2 der Begriindung erlautert —
optimal an das Uberregionale Strallennetz angebunden.

Die Zufahrt zum Sondergebiet bzw. Anderungsbereich erfolgt wie
bisher von der im Osten verlaufenden L 510 Minsterstral3e.
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6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser kann von zustandigen
Versorgungstragern sichergestellt werden.

6.2 Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Fir die Abwasserentsorgung ist eine Trennkanalisation vorhanden.
Das Niederschlagswasser wird Uber ein bestehendes Regenruckhal-
tebecken im Nordosten des Anderungsbereiches abgefiihrt.

Die Abfallentsorgung erfolgt ordnungsgema.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund derzeitiger und friherer Nutzungen besteht kein Verdacht
auf Altlasten.

Kampfmittelvorkommen werden ebenfalls nicht vermutet.

8 Immissionsschutz

Auswirkungen der Vorbelastung durch die angrenzenden Straf3en
sind nicht gegeben, da im Anderungsbereich keine Wohnnutzung
vorgesehen ist.

Von den geplanten Nutzungen, die in dem Sondergebiet zulassig
sind, gehen ebenso keine unzulassigen Immissionen fir das nérdlich
und nordwestlich angrenzende Wohngebiet aus.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht berthrt, allerdings bestehen

in der Nahe archaologische Fundstellen.

Im Falle von kulturhistorisch interessanten Bodenfunden im Rahmen

der Umsetzung sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes

NRW zu beachten.

9.2 Militarisches Tieffluggebiet

Der Anderungsbereich liegt unterhalb eines militarischen Tag-
Tieffluggebietes. Bauhéhen von Uber 75 m sind im Rahmen der Um-
setzung auszuschlief3en.

9.3 Beriicksichtigung sozialer und kultureller
Bediirfnisse

Die gem. § 1 (6) Nr. 3 BauGB zu beachtenden Aspekte der sozialen

und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung sind mit der vorliegen-
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den Flachennutzungsplananderung insofern positiv betroffen, als mit
den gewerblichen Bauflachen Arbeitsplatze angeboten werden.

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Der Anderungsbereich befindet sich teilweise bereits im Eigentum
eines Investors. Der Erweiterungsbereich kann zur Verfliigung gestellt
werden. Somit ist mit zigiger Umsetzung des konkret vorliegenden
Anderungszieles im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
rechnen.

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstel-
lung der Daten berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der
Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich. Je nach Erfordernis und raumlicher Be-
anspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine
Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan gem. §§ 2-4 des Baugesetzbuches zu &ndern,
um flr einen bestehenden Fahrradfachmarkt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung der Lager-, Produktions- Werk-
stattflachen sowie der Verwaltung zu schaffen.

Der Anderungsbereich ist als ,Sonstiges Sondergebiet gem. § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
nicht zentrenrelevanter Einzelhandel — Regional-Gut* dargestellt (s.
Pkt. 3 der Begrindung). Fir die geplante Betriebserweiterung wird
die Einbeziehung einer als ,Wald* sowie als ,Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® dargestellten Flache erforderlich.

o Umweltschutzziele

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ist die Inan-
spruchnahme u.a. eines Waldbestandes verbunden. Eine Umwand-
lung von ,Wald“ in eine andere Nutzungsart bedarf nach § 39 LFoG
NRW der Genehmigung durch die Forstbehdrde. Der erforderliche
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Waldausgleich erfolgt im Umfeld auf einer rund 350 m in studdstlicher
Richtung befindlichen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache in
der Gemarkung Altenberge, Flur 41, Flurstick 36.

Umweltschutzziele gem. Festsetzungen eines Landschaftsplanes
liegen nicht vor.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-3910-301, Steinfurter Aa) liegt
ca. 3,5 km westlich des Anderungsbereiches. Ein weiteres FFH-
Gebiet (DE-3911-302, Hanseller Flott) befindet sich in ca. 7 km Ent-
fernung in o6stlicher Richtung. Aufgrund der beabsichtigten Planung
sowie der Entfernung sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutz- und Erhaltungsziele der FFH-Gebiete zu erwarten.

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fir den Anderungsbereich werden je nach Pla-

nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. L&drm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zZielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ist die Inanspruchnahme
eines Waldbestandes, vorwiegend aus jlingeren bis mitel-alten Hainbuchen und
Eschen verbunden. Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart be-
darf nach § 39 LFoG NRW der Genehmigung durch die Forstbehdrde.

Boden/ Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.
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Umweltschutzziele

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-

desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Plandurchfiihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwai-

gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern

zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-

mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen.

Den ggf. einschlagigen und auf europaischer, Bundes-, Landes- oder

kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen soll dabei

Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfuhrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der

geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu be-

schreiben. Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt
schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung
der jeweiligen Schutzgiter (vgl. Tab. 2). Sofern einzelne Punkte der

Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB und den §§ 2a und 4c BauGB im nachfol-

genden Umweltbericht nicht tiefergehend betrachtet werden sind kei-

ne wesentlichen Auswirkungen diesbezuglich zu erwarten oder
kénnen keine abschlieRenden Aussagen auf der vorliegenden Pla-
nungsebene erfolgen.
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Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Aufhebung des Bebauungsplans.

11.2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Der Anderungsbereich liegt am Siidrand der Ortslage von Altenberge, tangiert von
regional bedeutsamen Stral3en.

Die Flache unmittelbar dstlich an den Anderungsbereich angrenzend wird vom
bestehenden Fahrradfachmarkt genutzt.

Im Sudwesten verlauft die B 54 als Schnellstralle von Minster nach Gronau. An
der Siidspitze des Anderungsbereiches liegt die Anbindung der B54 an die L 874,
die im Nordosten an die norddstlich tangierende L 510 anbindet. Dementspre-
chend ist der Anderungsbereich aufgrund der stark befahrenen StraRen deutlich in
Form von Larm- und Abgasimmissionen vorbelastet.

Im Nordwesten beginnen die Wohngebiete von Altenberge.

Die vorhandenen Griinstrukturen im Anderungsbereich bzw. im unmittelbaren Um-
feld haben einen landschaftsasthetischen Charakter und werden zur Naherho-
lungszwecken der im Norden angrenzenden Wohngebiete genutzt.

Gewerbliche Nutzungen Ubernehmen eine Arbeitsplatzfunktion.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mald der Erheblichkeitsschwelle
wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von Bauarbeiten
und der zu erwartenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht Gberschritten.

Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male berihrt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Immissionsschutzrechtliche Belange sind — soweit auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans ersichtlich - betriebsbedingt nicht zu prognostizieren. Durch die ange-
strebte Nutzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf angrenzende
Wohnnutzungen zu erwarten.

Insgesamt werden mit der Anderung voraussichtlich keine erheblich nachteiligen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.
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11.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Der Anderungsbereich liegt am Siidrand der Ortslage von Altenberge, tangiert
von regional bedeutsamen Stralen. Die 6stlich an den Anderungsbereich an-
grenzende Flache wird von dem bestehenden Fahrradfachmarkt genutzt und ist
dementsprechend nahezu vollstandig versiegelt/ bebaut.

Der wirksame Flachennutzungsplan, stellt den Anderungsbereich im Wesentli-
chen als Flache fur ,Wald“ gem. § 5 (2) Nr. 9b BauGB sowie als ,Flache fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB dar.

Der Anderungsbereich besteht aus einem relativ jungen Gehdlzbestand vorwie-
gend aus Buchen und Eschen mit Waldeigenschaft. An der nérdlichen und west-
lichen Grenze verlauft der Landwehrbach, der z.T. von alteren Baumen sowie
einem Ful- und Radweg begleitet wird.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-3910-301, Steinfurter Aa) liegt ca. 3,5 km
westlich des Anderungsbereiches. Ein weiteres FFH-Gebiet (DE-3911-302, Han-
seller Flott) befindet sich in ca. 7 km Entfernung in dstlicher Richtung.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Biotopverbundsystems ,Nebenbéche
der Steinfurter Aa stidlich von Steinfurt (VB-MS-3810-013)“. Es handelt sich da-
bei um einen linearen Gehdlzgurtel entlang des Landwehrbachs mit ékologisch
bedeutsamer Biotopfunktion flr unterschiedliche Tierarten.

Das Artenschutzgutachten wurde im Rahmen des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge — 5. Anderung und Er-
weiterung® erstellt. Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gem. §
44 (1) BNatSchG sind die gutachterlicherseits (BioConsult OS, September 2021)
genannten MaBnahmen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung einzuhal-
ten (vgl. Kap. ,Biotop- und Artenschutz®).
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11.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die derzeit mit Wald bestandene Flache
zuklnftig einer Bebauung zugefihrt. Es entstehen baubedingte Auswirkungen
durch die im Rahmen der Planumsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch
die Fallung des Waldbestandes sowie durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub).
Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf nach § 39 LFoG
NRW der Genehmigung durch die Forstbehdrde. In Abstimmung mit dem Lan-
desbetrieb Wald und Holz NRW ist ein forstrechtlicher Ausgleich im Verhaltnis 1:
1,5 erforderlich. Der erforderliche Waldausgleich erfolgt im Umfeld auf einer in
suddstlicher Richtung befindlichen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache in
der Gemarkung Altenberge, Flur 41, Flurstlick 36.

- Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung und der angestrebten Nutzung ausgeschlossen werden.

- Der Erhalt des Biotopverbundes als regionaler Griinzug ist grundsatzlich bedeut-
sam und soll durch Schutzabstidnde und wasserwirtschaftliche Festsetzungen
ermdglicht werden. Der regionale Grinzug, welcher durch bereits vorhandene
und westlich gelegene Gewerbe- und Industriebetriebe auf den unmittelbaren
Gewasserverlauf des Landwehrbaches reduziert ist, kann auch an dieser Stelle
angesichts der Flachenanforderungen mit der stadtebaulichen Zielsetzung der
Sondergebietsentwicklung nicht gro3flachiger erhalten werden. Seine Grund-
funktion bleibt allerdings mit dem dezidiert geschutzten Gewasserraum und Ge-
hoélzgirtel (wasserwirtschaftliche Festsetzungen in der nachfolgenden Planung)
erhalten.

- Erheblich negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt kénnen durch entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert werden.

- Die Zugehorigkeit des Anderungsbereiches zu einer Biotopverbundfléache wird im
Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch eine entsprechende Aufwertung des Ausgangszustandes
berlcksichtigt.

- Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (BioConsult OS, September
2021) sind unter Beachtung von Vermeidungsmaflnahmen keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatSchG zu erwarten: eine Baufeldfrei-
machung muss zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG auferhalb der Brutzeit, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar erfolgen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Esist — im Vergleich zum derzeitigen Zustand — zunehmend mit Kunden-, Liefer-
und Mitarbeiterverkehren auszugehen. Aufgrund der verkehrsglnstigen Lage ist
nicht mit erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

- Weitere betriebsbedingte Auswirkungen sind auf Grundlage des Artenschutzgut-
achtens (BioConsult OS, September 2021) nicht anzunehmen. Betriebsbedingte
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung und der an-
gestrebten Nutzung ausgeschlossen werden.
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11.2.3 Schutzgut Flache

Bestand

- Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,1 ha.

- Das Schutzgut ist in der Ortlichkeit maRgeblich mit Wald bestanden.

- Aufgrund der umliegenden (Hauptverkehrs-)stralRen L 874 und B 54 ist das Umfeld
bereits deutlich vorbelastet. Der Anderungsbereich selbst liegt dementsprechend
nicht innerhalb eines unzerschnittenen verkehrsarmen Raumes.

- Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne des
§ 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder Nutzung
so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff vor, der
zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®). Dies geschieht auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt ist von einer grof¥flachigen Versiegelung im Bereich der kinftigen Ge-
werbebauten auszugehen. Eine Flacheninanspruchnahme mit nachfolgenden ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut ist baubedingt unvermeidbar.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht anzuneh-
men. Etwaige Auswirkungen beschranken sich hier auf das Schutzgut ,Boden®
(s.u.).

11.2.4 Schutzgut Boden

Bestand

- Gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (1:50.000) unterliegen dem
nordlichen Anderungsbereich ein Pseudogley mit Bodenwertzahlen zwischen 40
und 57 Wertpunkten (mittel) sowie dem siidlichen Anderungsbereich eine Braun-
erde mit 45 bis 55 Bodenwertpunkten (mittel). Die Schutzwrdigkeit des Pseu-
dogleybodens wurde als ,Staunassebéden mit sehr hoher Funktionserfiillung als
Biotopentwicklungspotential fur Extremstandorte® angegeben. Die Verdichtungs-
empfindlichkeit ist im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches ,extrem hoch* und
im stdlichen Bereich ,mittel”.

- Es bestehen lediglich geringe Vorbelastungen im Rahmen einer forstwirtschaftli-
chen Nutzung.

- Altlasten sind nicht bekannt.
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11.2.4 Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird im Anderungsbereich ein nicht ver-
mehrbares Gut mit mittleren Bodenwertzahlen sowie einem Biotopentwicklungspo-
tential flr Extremstandorte (z.T.) (berbaut. Dabei wird der besonderen
Schutzwurdigkeit des Bodens durch eine Aufwertung im Rahmen der Eingriffs-,
Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung
getragen.

Die Pedogenese wird im Bereich bislang unversiegelter Flachen dauerhaft unter-
bunden. Naturlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren. Dieser Eingriff stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodenkoérpers dar und ist im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung — soweit moglich — auszugleichen.

Durch Baufahrzeuge kdnnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren — insbe-
sondere bei unguinstigen Witterungsverhaltnissen — verbunden sein.

Unter Bericksichtigung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, mit dem i.d.R. auch bodenaufwerten-
de Malnahmen (Flachenextensivierung) an anderer Stelle umgesetzt werden,
kénnen die mit der Versiegelung verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen
entsprechend minimiert werden.

Auswirkungen

Betriebsbedingte |-

Von einer Zunahme von Fahrzeugverkehren (Mitarbeiter-, Kunden-, Lieferverkeh-
re) und damit potentiell negativen Auswirkungen ist auszugehen, jedoch Uber-
schreiten diese Auswirkungen — unter Berlicksichtigung des aktuellen Standes der
Fahrzeugtechnik und der Annahme eines ordnungsgemafen Betriebes — die Er-
heblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

11.2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Am nérdlichen und westlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft der Land-
wehrbach, der in stidwestlicher Richtung — unterhalb der B 54 — durchgefihrt wird.
Innerhalb des Waldbestandes im studwestlichen Erweiterungsbereich liegt zur Zeit
der erfolgten Ortsbegehung (April 2021) eine feuchte Senke.

Es sind keine Wasserschutzgebiete und festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
im Anderungsbereich vorhanden.

Nach Angaben des Fachinformationssystems ELWAS-Web' liegt der Anderungs-
bereich Gber dem Grundwasserkorper ,Minsterlander Oberkreide®“. Dabei handelt
es sich um einen Kluft-Grundwasserleiter silikatisch, karbonatischen Gesteinstyps.
Er wird als wenig ergiebig eingestuft. Es liegen Nitratbelastungen durch die Land-
wirtschaft vor. Der Grundwasserkorper befindet sich in einem chemisch schlech-
ten, mengenmafig jedoch guten Zustand.

" Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachin-
ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:
http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: August 2021.

formationssystem
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11.2.5 Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

- Die nattrlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden baubedingt

beeintrachtigt. Unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur Nieder-
schlagsentwasserung werden diese Veranderungen jedoch voraussichtlich die Er-
heblichkeitsschwelle nicht tGberschreiten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist vorgesehen, den Landwehr-
bach mit einer begleitenden 5 m breiten ,Flache flr die Wasserwirtschaft” sowie
einem mind. 5 m breiten Streifen als private ,Grinflache* festzusetzen, so dass
keine baubedingten erheblichen Auswirkungen anzunehmen sind. Aus Sicht der
Wasserwirtschaft wird darauf hingewiesen, dass die Verwertung und der Einbau
von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen, Hausmdillverbrennungsan-
lagen, Metallhittenschlacken und aus Bautatigkeiten einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gem. § 10 WHG bedarf.

Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -
maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Be-
triebsstoffe nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insgesamt keine voraussichtlichen, erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Bei einem erwartungsgemafly unfallfreien Betrieb von Kfz-Verkehren sind Ver-
schmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe, nicht an-
zunehmen.

Die Niederschlagsentwasserung wird Uber ein bestehendes Regenrlickhaltebe-
cken gesichert, welches in nordlicher Richtung angrenzt.

11.2.6 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Die Gehdlzstrukturen/ der Wald tragt zu einer Frischluftproduktion bei. Nach An-

gabe des Fachinformationssystems? wird der Anderungsbereich dementsprechend
als ,Waldklima“ klassifiziert. Die bestehenden Gewerbeflachen sind dagegen
durch eine ,ungiinstige thermische Situation“ gekennzeichnet. Der Anderungsbe-
reich stellt keinen Vorsorgebereich i.S. des Klimawandels dar.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstoffen
(Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen.
Der im Anderungsbereich vorhandene Wald wird baubedingt gerodet. Positive
Funktionen in Bezug auf Luft- und Klimaschutz entfallen zugunsten einer ungins-
tigeren thermisch-klimatischen Situation. Durch den erforderlichen Waldausgleich
erfolgt die Neuanpflanzung von Gehdlzen im Umfang von rund 1,5 ha (Ausgleichs-
verhaltnis 1: 1,5).

Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fir CO2 verloren.
Durch die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaflRnahmen, die einen
positiven Einfluss auf das Klima haben ist jedoch baubedingt nicht mit einer Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle auszugehen.

2vgl. Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2020):

Fachinformationssystem

Klimaanpassung. Online unter:  http://www.klimaanpassung-

karte.nrw.de/. Abgerufen: Mai 2021.
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11.2.6 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben zu rechnen. Darlber hinaus entstehen — je nach Bauweise — verschiedene
Emissionen, z.B. durch Warmeverluste. Es ist eine Nutzung regenerativer Ener-
gien auf den Gebaudedachern als MaRnahme fur den Klimaschutz mdéglich.

- Auf den Anderungsbereich bezogen, filhren die betriebsbedingten negativen As-
pekte nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

11.2.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist derzeit durch die bestehenden Ge-
werbebauten aber auch die vorhandenen Griinstrukturen gepragt. Der Anderungs-
bereich stellt sich im Wesentlichen als Waldbestand dar und Ubernimmt
Funktionen der Eingriinung, insbesondere in westliche/ sidwestliche Richtung.

- Das Gelande steigt von Westen her in Richtung Norden bzw. Osten leicht an.

- Das Umfeld ist durch die umgebenden Hauptverkehrsstralen landschaftlich-visuell
vorbelastet.

- Die bachbegleitenden Gehdlze erfullen — soweit nicht auf den Stock gesetzt — eine
Sichtschutzfunktion fur die im Norden liegenden Wohngebaude.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréane) wahrend der Bauphase, die
jedoch aufgrund ihres nur voribergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheb-
lich sind, im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwarten.

- Die angrenzenden Vorbelastungen durch die bestehenden VerkehrsstralRen blei-
ben baubedingt unverandert.

- Das Landschaftsbild wird durch die Planung negativ beeinflusst. Der bestehende
Wald der bislang eine Funktion als Eingriinung Gbernommen hat, wird baubedingt
entfernt und seine Funktion verlieren. Durch die Festsetzung einer privaten Grin-
flache mit Uberlagerndem Erhaltungsgebot in einer Breite von mind. 5 und max. 25
m entlang des Landwehrbaches werden die baubedingten Auswirkungen voraus-
sichtlich das MalR der Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind auf
der vorliegenden Bauleitplanebene insgesamt nicht zu erwarten.

11.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine relevanten Sachgiiter, d.h. Ge-
baude mit besonderer gestalterischer oder hoher funktionaler Bedeutung vor.
- Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten
(keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen historischen
Ortslagen und Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die
wahrend nachfolgender Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmal-
behoérde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.
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11.2.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-

selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die Nutzung als Wald, aber auch die be-
reits vorhandenen baulichen Strukturen 6&stlich angrenzend. Hieraus resultieren
Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinaus-
gehen, bestehen nicht.

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen“ ékosys-
temaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche
Beeintrachtigung mit Durchflihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen
Funktionsbeziehungen zwischen den Schutzgltern hinausgehen. Bei Durchfih-
rung des Planvorhabens ist somit voraussichtlich auch nicht mit einer negativen

Kumulation von erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

11.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer Anderung der bestehenden Nutzung (Wald) ist bei Nicht-
durchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden
voraussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, gem. des aktuellen Ist-
Zustandes d.h. als Wald genutzt. In Abhangigkeit der forstwirtschaftli-
chen Nutzungsintensitat wurde sich der Waldbestand im Zuge eines
natirlichen Alterungsprozesses aus 0kologischer Sicht positiv entwi-
ckeln. Positive Entwicklungstendenzen aufgrund naturschutzfachli-
chen Rechts sind hingegen nicht zu erwarten.

11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (BioConsult
OS, September 2021) sind unter Beachtung der nachfolgen-
den VermeidungsmalRnahme keine artenschutzrechtlichen
Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatSchG zu erwarten: eine Bau-
feldfreimachung muss zur Vermeidung eines Verbotstatbe-
standes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG aufRerhalb der Brutzeit,
d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.
Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a (3) BauGB im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
auszugleichen ist. Das verbleibende 6kologische Defizit wird
durch externe Malnahmen Uber die Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt ausgeglichen und entsprechend vertraglich
gesichert.

Der Gehdlzbestand im Westen stellt ,Wald“ im forstrechtlichen
Sinn dar. Die Waldflache wurde als Kompensationsmal3nah-
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me fir den Umgehungsstraflenausbau B 54 angelegt. Kom-
pensationspflichtig war der Landesbetrieb Strallen NRW.

Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart be-
darf nach § 39 LFoG NRW der Genehmigung durch die Forst-
behdrde. Das Ausgleichsverhaltnis betragt dabei 1:1,5. Die
entsprechende Ersatzaufforstungsflache wird nach Zustim-
mung des Landesbetriebes Stralen NRW auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in Abstimmung mit dem Landes-
betrieb Wald und Holz NRW festgelegt. Der erforderliche
Waldausgleich (ca. 1,5 ha) erfolgt im Umfeld auf einer in sud-
ostlicher Richtung befindlichen, derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache in der Gemarkung Altenberge, Flur 41,
Flurstlck 36.

11.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich um Erweiterungsflachen fur einen bestehenden Gewerbe-
betrieb handelt, der somit standortgebunden ist, bestehen keine an-
derweitigen alternativen Planungsmoglichkeiten, die ein gleiches
stadtebauliches Entwicklungspotenzial bzw. geringere 0Okologische
Auswirkungen aufweisen.

11.6 Zusatzliche Angaben

o Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Ortsbegehung sowie der Erfassung des Biotopbestands
im Anderungsbereich/ im auswirkungsrelevanten Umfeld.

Technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen von externen Gutach-
ten erforderlich und sind diesen im Detail zu enthehmen. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten
nicht auf. Eine Zusammenstellung der genutzten Quellen befindet
sich im Literaturverzeichnis.

¢ Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bauleitplan ausgehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen von der Gemeinde zu Uberwachen. Hierin
wird sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zustandi-
gen Behoérden unterstitzt.

Die im Anderungsbereich getroffenen Darstellungen lassen keine
unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren und auf
die Prifung der Wirksamkeit der ArtenschutzmalRnahmen.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.
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11.7 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan gem. §§ 2-4 des Baugesetzbuches zu andern,
um flr einen bestehenden Fahrradfachmarkt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung der Lager- und Produktionsflachen
zu schaffen.

Der Anderungsbereich ist als ,Sonstiges Sondergebiet* gem. § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
nicht zentrenrelevanter Einzelhandel — Regional-Gut* dargestellt. Fir
die geplante Betriebserweiterung wird die Einbeziehung einer als
~Wald“ sowie als ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellten Fla-
che erforderlich.

Der Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Ortsrand von Al-
tenberge und umfasst eine Flache von rund 1,1 ha. Der Anderungs-
bereich besteht aus einem relativ jungen Gehdlzbestand vorwiegend
aus Hainbuchen und Eschen mit Waldeigenschaft. An der ndrdlichen
und westlichen Grenze des Erweiterungsbereichs verlauft der Land-
wehrbach, der z.T. von alteren Baumen begleitet wird.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Steinfurter Aa) liegt ca. 3,5 km
westlich. Ein weiteres FFH-Gebiet (Hanseller Flott) befindet sich in
ca. 7 km Entfernung in 6stlicher Richtung.

Der Anderungsbereich wird — entsprechend dem oben formulierten
Planungsziel zukunftig als ,Sonstiges Sondergebiet® gem. § 11
BauNVO - Zweckbestimmung ,Grolflachiger, nicht-zentrenrelevanter
Einzelhandel — Regional-Gut® — Erweiterung Fahrradfachmarkte —
Produktion/ Lager/ Werkstatt/ Verwaltung dargestellt.

Der Umweltbericht kommt nach Prafung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass durch die zukunftigen Versiegelungen ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist. Dieser ist jedoch —
genauso wie eine Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache — bau-
bedingt unvermeidbar. Daruber hinaus sind unter Berucksichtigung
der artenschutzrechtlichen Vorgaben, die nach Abschluss der laufen-
den Kartierungen entsprechend erganzt werden, sowie der natur-
schutzfachlichen  Eingriffsregelung und des  erforderlichen
forstrechtlichen Ausgleichs voraussichtlich keine erheblichen Beein-
trachtigungen mit einer nachfolgenden Umsetzung der Planung ver-
bunden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist gem. § 14 ff BNatSchG in
Verbindung mit § 18 BNatSchG bzw. § 1a (3) BauGB durch den Ein-
griffsverursacher auszugleichen. Eine Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart bedarf nach § 39 LFoG NRW der Genehmigung
durch die Forstbehdrde. Das verbleibende 6kologische Defizit wird
durch externe MalRnahmen Uber die Naturschutzstiftung des Kreises
Steinfurt ausgeglichen und entsprechend vertraglich gesichert. Der
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erforderliche Waldausgleich (ca. 1,5 ha) erfolgt im Umfeld auf einer in
stdostlicher Richtung befindlichen, derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flache in der Gemarkung Altenberge, Flur 41, Flursttick 36.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde der Anderungsbereich
voraussichtlich weiterhin in seinem derzeitigen Umfang, entspre-
chend des aktuellen Ist-Zustandes als Waldflache forstlich genutzt.
Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Erweiterungsflache
fur einen bestehenden Betrieb handelt, der insofern standortgebun-
den ist, bestehen keine anderweitigen alternativen Planungsmdglich-
keiten mit geringeren  Okologischen  Auswirkungen  und
stadtebaulichen Vorteilen.

Die im Anderungsbereich getroffene Darstellung Iasst kein erhdhtes
Risiko fir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Anderungsbereich sowie der
unmittelbaren Umgebung. Dartber hinaus gehende, technische Ver-
fahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Anderungsbereich nach der Umset-
zung ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von der Ge-
meinde zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den flr den Umweltschutz zustédndigen Behdrden unterstuitzt.

Die im Anderungsbereich getroffene Darstellung lasst keine unvor-
hergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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