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\ . Begriindung zum Bauleitplanentwurf

\ 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am ...............coooii die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 86 , Kruselblick 1" beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im stidostlichen Teil der besiedelten Ortslage
der Gemeinde, und zwar zwischen der StraBe Kruselblick und der Stidumgehung Altenberge (KreisstraBe
50). Der Geltungsbereich befindet sich im 6stlichen Teil des Ursprungsbebauungsplanes und wird durch
folgende Flurstlicke gebildet:

e Gemarkung Altenberge, Flur 60, Flurstiicke Nr. 254, 259, 260, 274 und 275

Der Katasterbestand wurde digital am 17.11.2021 vom Datenserver des Katasteramtes des Kreises
Steinfurt Gbernommen. Die ergdnzten topografischen Strukturen stammen aus einer Vermessung von
2016.

Der radumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 86 ,Kriselblick 1I” in einem kleinen
Teilbereich Giberlagert. Der Uberlagerte Bereich wird mit Rechtskraft der 2. Anderung unwirksam.

\ 2.  Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Der inzwischen bereits in weiten Teilen bebaute Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes
ermoglicht eine auf Einzel- und Doppelhduser mit beschréankter Wohneinheitenzahl orientierte
Bebauung. Angesichts des groBen Nachfragedruckes nach kostenglinstigem Wohnraum strebt die
Gemeinde Altenberge jedoch eine weitergehende vertragliche Verdichtung der Wohnbebauung vor.
Dies soll teilweise durch Mehrfamilienhausbebauung und teilweise durch andere MaBnahmen der
Innenentwicklung erméglicht werden. Im vorliegenden Siedlungsbereich wird eine punktuelle bauliche
Verdichtung fir gebietsvertraglich erachtet. Da der bestehende Bebauungsplan dies jedoch nicht zulasst,
ist eine bereichsweise Anderung erforderlich.

Da es sich bei der geplanten Nachverdichtung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die
GroBe der festgesetzten Grundflache (i.S.v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vorliegen, wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemafB § 13a BauGB aufgestellt.
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3.  Berlicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Teil des Geltungsbereiches
des Plangebietes als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist deshalb nicht
erforderlich.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich als ruderalisierte und fur Lagerzwecke genutzte Flache dar.
Gehdlze sind nicht vorhanden.

Nordostlich grenzt die ErschlieBungsstraBe Nachtigallenweg an. Im Stdosten befindet sich die
Schallschutzwand zur tiefliegenden Sidumgehung (K 50). Studwestlich und nordwestlich grenzt
Wohnbebauung an.

Die NHN-H6hen bewegen sich zwischen ca. 101 und 103 m. Ein leichtes Gefélle besteht in stlicher
Richtung.

Planungsrechtlich handelt es sich um ein , Allgemeines Wohngebiet” mit max. ll-geschossiger, offener

Bebauung und den MaBgrenzen GRZ 0,4, GFZ 0,8, FH 10,0 m; TH 4,5 m. Einzel- und
Doppelhausbebauung ist zulassig.

\ 5.  Planungsabsichten

Um eine punktuell verdichtete Bebauung zu ermdglichen, soll an dieser Stelle von der ansonsten
durchgangigen Hausform Einzel-/Doppelhausbebauung abgewichen werden.

In Erganzung des benachbarten baulichen Bestandes soll hier eine Hausgruppe erganzt werden, die
durch den gegebenen Grundstiickszuschnitt auf eine passende GroBenordnung begrenzt wird.

5.1  Art der Nutzung

Die Festsetzung ,Allgemeine Wohngebiete” ermdglicht ausreichende Entwicklungsspielrdume.
Diesbeziigliche Anderungen sind insofern nicht erforderlich.
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5.2 MaB der Nutzung / Bauweise

Um zu einer intensiveren Flachenausnutzung zu gelangen, soll unter Beibehaltung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie einer maximalen Zweigeschossigkeit
die zuldssige Bauweise geandert werden. Um die angestrebte Verdichtung zu ermdglichen, wird die
Bauweise ,Hausgruppe” unter Berlicksichtigung der ansonsten offenen Bauweise festgesetzt.
Gleichzeitig wird die Firsththe von max. 10 m tber Oberkante des FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses
auf 9,0 m reduziert. Die verringerte Héhe erfahrt durch eine gleichzeitige VergréBerung der Traufhohe
von 4,5 m auf 7,0 m den Ausgleich, der fur eine wirtschaftliche Realisierung der Hausgruppe erforderlich
ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen markiert und bleiben unverandert.
Die Anzahl der Wohneinheiten bleibt mit maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude (bei
Hausgruppe: pro abgeschlossener baulicher Einheit) erhalten.

5.3 Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen an dieser Stelle nicht neu formuliert werden.

Durch die geanderte Fixierung der maximalen Trauf- sowie Bauk&rperhdhe wird kein optisch erheblich
abweichendes Bild erzeugt.

\ 6.  ErschlieBung

\6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsbereiches erfolgt ausschlieBlich von der Verkehrsflache
Nachtigallenweg, die Uber den Kriselblick kurzwegig an die MinsterstraBe (L 510) angebunden ist.

Durch die geringfligig dichtere Bebauung werden keine unvertraglichen Mehrverkehre erwartet.

6.2 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser kann sowohl in das Ableitungssystem in der StraBe Kriselblick als auch in die
Ringleitung parallel der K 50 eingeleitet und zur kommunalen Klaranlage gefuhrt werden. Die
Niederschlagsentwasserung erfolgt in das stdwestlich (jenseits der L 510) befindliche Regenriick-
haltebecken.
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Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Uber das o6ffentliche
Wasserversorgungsnetz kann eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden.

6.3 Okologie / Begriinung

Der Plananderungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus. Mit der Errichtung
der Stdumgehung Altenberge (K 50) wurde die vormalige Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes
(Altenberger Hohenrlcken) aufgehoben und die Abgrenzung nach Siden verschoben. Die
Verkehrstrasse bildet eine deutliche Zasur zur freien Landschaft.

Die zur K 50 orientierten Larmschutzeinrichtungen wurden vollflachig begriint, um eine optische

Integration zu bewirken. Ein weitergehendes Erfordernis zur Randeingriinung besteht an dieser Stelle
nicht.

\ 7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der fur die ErschlieBung erforderliche Teil der Flachen befindet sich im privaten Eigentum.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.

\ 8.  Flachenbilanz

Der Plananderungsbereich weist eine GréBe von ca. 1.200 m2 auf.

\ 9.  Bodenbelastungen / Denkmadler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
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10. Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Altenberge betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch
bauleitplanerische MaBnahmen ermdglicht. Bei dem vorliegenden Verfahren soll durch eine hohe
bauliche Dichte ein sparsamer Umgang mit dem in Anspruch genommenen Boden geférdert werden.

Die neue Flachennutzung dient einer Ergdnzung der kompakten Siedlungsstruktur in diesem Ortsbereich
und kommt damit Zielen des Klimaschutzes entgegen. Die vorhandenen Larmschutzanlagen schitzen
die geplante Bebauung teilweise vor Windeinflissen.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden.

Durch eine Bebauung als Hausgruppe wird eine kompaktere Baustruktur zusatzlich beférdert und den
Zielen der Innenentwicklung und des Klimaschutzes zusatzlich entsprochen.

11. Immissionen

Durch die geanderte bauliche Nutzung sind Emissionen zu erwarten, die sich auf angrenzende Bereiche
allenfalls minimal in verstarkender Weise auswirken. Es handelt sich dabei primar um verkehrlich
bedingte Emissionen, die durch die steigende Zahl der Wohneinheiten voraussichtlich geringfiigig
erhéht.

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung wurden aktive Schutzeinrichtungen errichtet, um die
AuBenwohnbereiche hinreichend abzuschirmen. Es handelt sich um eine dort 3 m hohe
Larmschutzwand.

Weil selbst diese Schutzanlage aufgrund der topografischen Situation eine Beeintrachtigung in den

Obergeschossen teilweise nicht verhindern kann, sind zusatzliche passive MaBnahmen erforderlich.
Diese sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 86 , Kriselblick II” — 2. Anderung 9
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Il. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

\ 1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist FlieBerde tUber Oberes Untercampan. Es handelt
sich um Tonmergel-, untergeordnet Kalkmergelstein, z.T. feinsandig, schwach glaukonitisch, grau bis
gringrau.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Béden vom Geologischen Dienst NRW handelt es sich um
Rendzina-Braunerde und hinsichtlich der Biotopentwicklung um sehr schutzwdurdige flachgrindige
Felsbdden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Fléache selbst nicht bekannt.

Durch vorhandene Gebaude, Nebenflachen und Verkehrsflachen besteht in Teilbereichen bereits eine
Versiegelung der Oberflachen.

1.2 Gewasser / Grundwasser
Im Geltungsbereich sind keine offenen Gewasser vorhanden.

In ca. 100 m Entfernung beginnt das Gewasser Nr. 3110 Menningsbach. Dieses fihrt in norddstliche
Richtung. In ca. 200 m westlicher Entfernung beginnt der Landwehrbach (Nr. 1900) mit westlicher
FlieBrichtung.

Die nur stark eingeschrankt durchléssigen B&den im gesamten Planungsraum erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss.

Bebauungsplan Nr. 86 , Kriselblick II” — 2. Anderung 10
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\ 1.3 Klima/ Lufthygiene

Die bislang unbebauten Flachen kénnen vorbehaltlich der zuldssigen baulichen Nutzung als potenzielle
Kaltluftentstehungsbereiche erachtet werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist bei Windstille angesichts der
topografischen Auspragung tendenziell vorwiegend in stdwestlicher Richtung zu erwarten. Die K 50
hat aufgrund ihrer deutlichen Tieflage und ihrer von der Hauptwindrichtung abgewandten Ausrichtung
kaum Einfluss auf das Plangebietsklima.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung waéaren und eine
QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfiihren, sind im Bereich der vorgesehenen Planung
nicht erkennbar.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fir den Planbereich artenarmer Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald zu nennen.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, WeiBdorn und Hundsrose zu erwarten.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB, Bergehrenpreis und Waldziest (Saure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht vorwiegend aus Grasern und Krdutern der Grinlandflachen, sowie
den Gehdlzstrukturen entlang des Geh-/Radweges Alte Mlnsterstral3e.

Aus faunistischer Sicht bieten sowohl die Gehdlzstreifen als auch die offenen Griinlandflachen u. a. fur
Vogel Lebens- und Nahrungsraume.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind in der unmittelbaren Nachbarschaft bis auf das
Landschaftsschutzgebiet |, Altenberger Hohenrlcken” (vom 18.11.2011) nicht vorhanden. Dieses
Landschaftsschutzgebiet wird durch die bis zu ca. 45 m breite Verkehrstrasse der K 50 (mit Béschungen
und Radweg), die ca. 4,0 — 6,8 m Tieflage gegentiber dem Geldnde aufweist, vom Plangebiet getrennt.

1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Eine unmittelbare Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht. Dennoch wird der Geltungsbereich
der Anderung durch eine Briicke (iber die K 50 mit dem Naturraum verbunden. Obwohl sich die K 50
in Tieflage befindet, ist wegen der Larmschutzwand kaum ein Einblick von der Landschaft auf den
Plangeltungsbereich und umgekehrt méglich.

Bebauungsplan Nr. 86 , Kriselblick II” — 2. Anderung 11
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1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im Nahbereich resultieren temporare
Emissionen, die den Geltungsbereich z. B. mit Gerlichen, Gerduschen und Stduben ztw. beeinflussen.
Diese Beeinflussungen sind als ortslblich zu betrachten. Schalltechnische Auswirkungen bestehen durch
die benachbarten klassifizierten StraBen und wirken in erheblichem Umfang auf die Flachen.

Der Nachbarraum des Plangeltungsbereiches weist teilweise Freizeit- und Erholungsfunktionen auf.
Sowohl! der Alter Mlnsterweg (als Teil der Altenberger-Hohenrlicken-Tour) als auch der parallel zur K

50 gefihrte Weg stellen im Nahbereich Freizeittrassen fir die Naherholung von FuBgéngern und
Radfahrern dar.

1.7  Kultur / Sachgter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Angrenzend zum Alter Munsterweg befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches die , Krisellinde” mit

ca. 15 m Hohe und ca. 16 m Kronendurchmesser. Es handelt sich um ein Naturdenkmal, welches in eine
kleine 6ffentliche Griinflache eingebettet ist.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher allein beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

Bebauungsplan Nr. 86 , Kriselblick II” — 2. Anderung 12
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2.1 Boden

Durch die gednderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt keine erhdhte Versiegelung ein. Auch wenn
Oberbodenaushub partiell auf der Flache selbst und die restlichen Teile im weiteren Umfeld wieder
eingebaut werden kdénnen, verbleibt vsl. insgesamt eine gewisse Bodeninanspruchnahme und eine
Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die PlanungsmaBnahme jedoch ebenfalls
entstehen wirden.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der unveranderten Versiegelung im Plananderungsbereich
weiterhin Uberwiegend abgeleitet. Nur ein relativ kleiner Teil wird dort zukinftig auf der Flache selbst
versickern kénnen. Durch eine Retention in einem sldwestlich gelegenen RRB kann jedoch ein kleiner
Teil des Wassers wieder der Versickerung zugefuhrt werden. Die verbleibende Menge wird gedrosselt in
das ortliche Vorflutsystem des Landwehrbaches eingeleitet. GroB3flachige Stérungen der Grundwasser-
neubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind deshalb
nicht zu erwarten. Eine Qualitdtsbeeintrachtigung des Grundwassers ist im Hinblick auf die
beabsichtigten Nutzungen sowie angesichts von Absetzmdglichkeiten im RRB nicht anzunehmen. Die
Zuleitung und die Retentionsanlagen selbst sind flr die Ableitungsmengen des Plangeltungsbereiches
ausreichend dimensioniert.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Mit Realisierung der geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich keine zusatzlichen
Klimaveranderungen entstehen.

Durch die zur K 50 orientierten Schallschutzeinrichtungen wird ein Luftaustausch in Richtung freier
Landschaft zumindest punktuell erschwert.

2.4  Arten/ Lebensgemeinschaften
Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
in  modifizierter Form nicht zu erwarten. Deutliche Anzeichen flir artbedrohende

Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen nicht vor.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse' zum Ursprungsplan kommt zu folgenden Aussagen:

" Bio Consult, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 , Kriselblick” in der
Gemeinde Altenberge, Belm, 09.05.2016
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.Im Frihjahr 2016 konnten zwei nach BNatSchG streng geschitzte Arten (Turmfalke, Steinkauz) sowie
mit dem Steinkauz auch eine Rote Liste Art im Plangebiet nachgewiesen werden. Zwei weitere Arten
stehen auf den Vorwarnlisten (Haussperling und Bluthanfling).

Durch die Planung dirfte es zum Verlust von Nahrungsflachen fir das Vorkommen des Steinkauzes und
auch des Turmfalken kommen.

Fir die Vorkommen sind vorgezogene KompensationsmaBnahmen durchzufihren. [...].
Um Toétungen oder Verletzungen von Nester, nicht flugfdhigen Jungvogeln und auch Alttieren zu
vermeiden, sollte die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit (dies geht vom 1. Marz bis 31. Juli)

durchgefihrt werden

Fur Flederméause (speziell Zwergfledermaus) sollte als Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahme die
Strauchbaumhecke im Plangebiet als Leitstruktur weitestgehend erhalten bleiben.

Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG liegen fur die Planung bei Umsetzung von Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen nicht vor.”

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Der Plandnderungsbereich ist aus dem bestehenden Siedlungsbereich kaum einsehbar — von daher ist
nicht mit erkennbaren Anderungen des Siedlungsbildes zu rechnen. Auch von der freien Landschaft aus
betrachtet wird das Siedlungsbild nicht weitergehend verandert; zumal die begriinte Schallschutzwand
derartige Sichtbeziehungen weitgehend verhindert.

2.6 Mensch / Gesundheit

Gefahrenquellen fir die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen nicht. Primar
verkehrlich bedingte Emissionen konzentrieren sich auf den Zufahrtsbereich Gber dem Nachtigallenweg.
Die nachfolgenden Verkehrsflachen weisen eine ausreichende Dimensionierung auf.

Mégliche Auswirkungen auf die Erholungsnutzung kénnen aus der Anderung nicht abgeleitet werden.

Empfindliche Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches werden vor verkehrlichen Emissionen durch
aktive und passive Schutzeinrichtungen abgeschirmt.
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2.7 Kultur / Sachguter

Da vsl. keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachgtter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.8 Wechselwirkungen

Die zukinftig zuldssigen MaBnahmen bewirken keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft,
die Wechselwirkungen auf die einzelnen Umweltmedien haben kénnten.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

\ 3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Da eine verdichtete Baugebietsnutzung fir die Berlcksichtigung des starken Wohnflachenbedarfes
erforderlich ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl der Flache wurde bereits
bertcksichtigt, einen 6kologisch weitgehend weniger wertvollen Standort, der bereits seit langerem far
eine bauliche Inanspruchnahme vorgesehen war, zu verwenden und unnétige Eingriffe zu vermeiden.

3.2  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im beschleunigten Verfahren (gemaB § 13a BauGB) gelten die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegenlber einer 6rtlichen

AuBenentwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffen sowie deren
Kompensation ist nicht erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 86 , Kriselblick II” — 2. Anderung 15



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige  Alternativflachen wurden geprtft. Unter anderem aufgrund
regionalplanerischer Ausweisungen und eigentumsrechtlicher Aspekte sowie unter Bericksichtigung
von Burgerinteressen sind derzeit jedoch keine geeigneten weiteren Standorte verfigbar. Dies betrifft
sowohl unbebaute als auch bebaute und aufgegebene Flachen.

Aufgestellt:
Osnabriick, 22.04.2022
Ri/Re-15230053-03

Planungsbiro Hahm GmbH
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1l Verfahrensvermerk

Der Ausschuss fr Bauen, Planen und Nachhaltigkeit der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des
Entwurfes am 29.11.2021 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplanes der Zeit vom
10.02.2022 bis 11.03.2022 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (ergdnzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 25.04.2022 als Begriindung des Bebauungsplanes vorgelegt.

Altenberge, den 09.05.2022

Gemeinde Altenberge
Der Burgermeister

(gez. Reinke)
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