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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Bauleitplanerische Zielsetzung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, bestehende planungsrechtliche Nutzungsmaoglichkeiten von
Flachen im ostlichen Teil des zentralen Siedlungsbereiches zu andern, um bislang Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Bereiche entsprechend der gednderten stadtebaulichen Zielvorstellungen fur
eine bauliche Inanspruchnahme vorzubereiten und damit Wohnnutzungen im Hinblick auf eine
Arrondierung des zentralen Siedlungsraums zu erméglichen. Durch die Fldcheninanspruchnahme soll
auf Basis eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fur den ,Bahnhofshlgel” eine Licke im bestehenden
Siedlungszusammenhang  geschlossen ~ werden,  sodass  eine  durchgangige  bauliche
Flacheninanspruchnahme zwischen Ortskern und Bahnlinie besteht. Damit soll der anhaltenden starken
Nachfrage nach Wohnbauland entsprochen werden.

2.  Situationsanalyse

Bei dem zur Nutzungsanderung vorgesehenen Bereich zwischen BahnhofstraBBe, Hanseller StraBe und
An der alten Molkerei handelt es sich um einen bislang planungsrechtlich als AuBenbereich gem. § 35
BauGB zu bewertenden Gemeindeteil.

In der Gemeinde Altenberge besteht eine anhaltende und deutliche Nachfrage nach Wohnbauflachen.
Diese Nachfrage existiert sowohl von Seiten bereits in Altenberge lebender Burger als auch von
Neuburgern, die in Altenberge oder im nahen Umfeld ihren Arbeitsplatz haben.

Trotz Neuausweisung von ,Wohnbauflachen” in der Vergangenheit ist eine weitergehende starke
Nachfragesituation, die im Siedlungsflachenbestand nicht gedeckt werden kann, gegeben. Aus
gesamtgemeindlichen Uberlegungen resultiert die Absicht, dafiir Flachen siidlich der BahnhofstraBe in
Anspruch zu nehmen. Mit einer zlgigen planungsrechtlichen Umsetzung soll dem Nachfragedruck nach
unterschiedlichen Wohnformen entsprochen werden.

Mit Hilfe der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine Bebauung als stadtebaulich, regionalplanerisch erwiinschter Ergdnzung der ginstig gelegenen
Siedlungsflache vorbereitet. Mit der Flacheninanspruchnahme erfolgt eine kontinuierliche
Fortentwicklung der zentralen Ortslage.

Bereits im Jahre 2015 wurde fur die Gemeinde eine Erhebung des Nachverdichtungspotenzials im
zentralen Siedlungsbereich durchgeftihrt und ein deutlicher Bedarf an zusatzlichen neuen
Wohnbauflachen festgestellt. In einer weitergehenden Konzeptionierung wurden zusatzliche
Baufldchen im Siedlungsraum und im Siedlungsrandbereich identifiziert und mit Ziffern 1-5 versehen.
Mehrere Teilbereiche dieses Konzeptes wurden zwischenzeitlich in Anspruch genommen.

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 5
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Die hier nun gewahlte Flache Nr. 5 weist die groBte Einbindung in den bestehenden Siedlungskorper
auf und soll deshalb jetzt planungsrechtlich fiir eine bauliche Inanspruchnahme vorbereitet werden.

Nach dem giltigen Flachennutzungsplan (FNP) vom 28.05.1974 sowie seiner Anderungen handelt es
sich gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB um Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,, Friedhof”, um ,Flachen
fur Wald” - Uberwiegend jedoch um , Flachen fur die Landwirtschaft”.

Der zur Anderung vorgesehene Bereich hat eine GréBe von ca. 12 ha.

Das Gelande weist ein deutliches Gefdlle in 6stlicher Richtung auf. Die NHN-HGhen bewegen sich
zwischen ca. 97,5 m im Nordwesten und ca. 69 m im Sldosten. Die Neigung nimmt im 6stlichen Teil
ab. Eine Gelandekarte befindet sich im Nahbereich zur Bahnhofstral3e.

\ 3.  Planungskonzeption

\ 3.1 Bauliche Entwicklung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt die anhaltende starke Nachfrage nach Bauflachen fir
wohnbauliche Nutzungen im unmittelbaren Anschluss an bereits besiedelte Fldachen zu decken. Dabei
sollen unterschiedliche Wohnformen berlcksichtigt werden. Um fur die teilweise verdichteten
Wohnbereiche rdumliche Ausgleiche zu schaffen, sind gliedernde Freirdume als Quartiersgriinflache
vorgesehen.

Mit der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes wird deshalb ein bislang iberwiegend als ,,Fldchen
fur die Landwirtschaft” dargestellter Bereich primar als , Wohnbauflachen” mit dazwischen befindlichen
.Grinflachen” neu dargestellt.

3.2 Verkehr

Der Anderungsbereich grenzt mit der BahnhofstraBe als HauptverkehrsstraBe unmittelbar an eine
offentliche ErschlieBungsanlage, von der sowohl das Ortszentrum als auch Uberregionale Ziele gut
erreichbar sind. Dennoch soll der Kfz-Verkehr primar Uber die mittelbar angrenzende Innerértliche
EntlastungsstraBe An der alten Molkerei gefihrt werden, die ohne Durchfahrung des Ortszentrums
einen kurzwegigen Anschluss an das regionale Verkehrsnetz erméglicht.

Die Zugangigkeit des offentlichen Personennahverkehrs ist durch eine fuBldufige Erreichbarkeit
benachbarter Bushaltestellen an der BahnhofstraBe und des Bahnhofes gewahrleistet.

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 6
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3.3 Technische Infrastruktur

Der Niederschlagswasserabfluss der neuen ,Wohnbauflachen” kann zundchst tUber das vorhandene
Entwasserungssystem abgeleitet werden. Im Zuge der Gesamtkonzeption fur den Bahnhofshigel
erfolgen Modifizierungen, die eine teilweise Riickhaltung von Niederschldgen auch vor Einleitung in das
im HangfuBbereich vorhandene Becken bereits vorsehen.

Das Schmutzwasser kann ebenfalls zundchst Gber das benachbart vorhandene Leitungssystem zur
Klaranlage Uberfuhrt werden. Deren Kapazitat ist flr die zu erwartende Abwassermenge ausreichend.

3.4 Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von  Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner néheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

3.5 Okologie / Landschaftsbild

Bei dem zur Nutzungsdnderung vorgesehenen Bereich handelt es sich um eine hangige und
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, die in ihnrem nérdlichen Bereich durch die teilweise in
erhohter Situation befindliche BahnhofstraBe begrenzt wird. Von dort bestehen gute
Einblickmdglichkeiten in den Plangeltungsbereich. Dessen weitgehend offene Flachen weisen einen
randlichen Bestand an Einzelgebauden auf, die weitgehend von géartnerischen Grinstrukturen umgeben
sind. Nach Osten begrenzen Wallanlagen parallel zur Innerértlichen EntlastungsstraBe mdgliche
Sichtbeziehungen. Im mittleren 0Ostlichen Bereich bilden lineare Geholzstrukturen raumliche
Sichtbegrenzungen.

Die nun beabsichtigte ,Wohnbauflache” ermdglicht eine Flacheninanspruchnahme, die eine bauliche
Integration des Anderungsbereiches in den Siedlungskérper bewirkt. Die baulichen Anlagen innerhalb
der ,Wohnbauflachen” sollen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung hinsichtlich
ihrer Hohe reglementiert werden. Damit wird eine weitgehend dem Gelande folgende
Hoéhenentwicklung verfolgt.

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 7
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Eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse' kommt zu folgenden Aussagen:

.Es wurden im Plangebiet eine Baumhd&hlen- und Horstsuche sowie Erfassungen der Tiergruppen Vogel,
Fledermause und Reptilien durchgefuihrt. Bei den Erfassungen wurde auch das Umfeld einbezogen und
auf Vorkommen von Tieren anderer Gruppen geachtet.

Horste konnten nicht gefunden werden. In den Gehdlzreihen wurde eine Baumhohle festgestellt.
Die Vorkommen von planungsrelevanten Arten wurden Uberprift und im Hinblick auf
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bewertet.

Brutvogel: Im Plangebiet konnten 2019 insgesamt 16 Brutvogelarten festgestellt werden; finf Arte
traten als Nahrungsgaste und zwei als Durchzigler auf. Unter den Brutvogeln ist eine Rote-Liste-Art
(Bluthanfling); zwei Arten werden auf den Vorwarnlisten gefuhrt. Eine Art (Grdnspecht) ist nach
BNatSchG streng geschitzt.”

~Fledermause: Das Artenspektrum der Flederméause ist eher als artenarm zu bezeichnen bei einer starken
Dominanz der Zwergfledermaus.

An einem vorhandenen Wohnhaus befindet sich ein Quartier der Zwergfledermaus. Das Gebaude ist
von der Planung nicht betroffen. Wahrend des Untersuchungszeitraumes ergaben sich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von weiteren Quartieren z.B. an den Gehdlzen, die aber ohnehin weitgehend
erhalten bleiben.

Besondere Jagdaktivitat von Zwergfledermausen zeigte sich vor allem an den Gehdlzen und am
Siedlungsrand im Norden der Flache; diese Strukturen bleiben weitgehend erhalten. Vor punktuell
moglichen Baumfallungen sind diese noch einmal auf Vorkommen von Hoéhlen (und darin
vorkommenden Tiere) durch einen Sachverstandigen zu prifen.

Reptilien: Es konnten im Plangebiet keine Reptilien gefunden werden. Die Habiatbedingungen waren
auch insbesondere fur planungsrelevante Arten nicht optimal.

Hinweise auf Vorkommen weiterer europarechtlich geschiitzter Arten liegen nicht vor.”

Die Grunflachen stellen einen zusammenhdngenden Bereich dar, der sich im Wesentlichen mittig
innerhalb der ,, Wohnbauflachen” befindet und zu einem kleineren Teil die stidliche Abgrenzung entlang
des Eschhuesbaches bildet.

Neben 6Okologischen Funktionen soll der Grinzug vorwiegend der Nahbereichserholung in einem
verdichtet bebauten Gemeindegebiet dienen. Deshalb wird eine Zweckbestimmung als ,Parkanlage”
fixiert.

" Bio Consult, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,,Bahnhofshiigel, Teil Il in der Gemeinde Altenberge, Belm,
10.10.2019

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 8
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\ 3.6 Klimaschutz

Der Plananderungsbereich befindet sich im weitgehend unbebauten Teil des Hangbereiches des nach
Osten orientierten Abschnittes des Altenberger Hohenrlickens. Der Planungsraum stellt sich weitgehend
als offene Flache innerhalb des zusammenhdngend bebauten Siedlungsbereiches dar. Die Gebdude in
der Nachbarschaft und vereinzelte Geholzstrukturen konnen Windstromungen beeinflussen. Der
Geltungsbereich erfahrt durch die Planung eine weitergehende Innenverdichtung, die zu einer
kompakten Arrondierung der Siedlungsstrukturen fihrt und damit eine Beanspruchung des offenen
Landschaftsraumes vermeidet.

Durch einen Anschluss an den Siedlungskorper in Hauptwindrichtung und die topografische Situation
werden WindeinflUsse auf die neuen baulichen Anlagen reduziert.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards kann bei Neubauten vorausgesetzt werden. Dartber hinaus
wird seitens der Gemeinde die Berlcksichtigung weitergehender klimawirksamer MaBnahmen
beflrwortet und den zukinftigen Grundstlcksnutzern empfohlen.

Die geplante verdichtete Bauweise tragt zu tendenziell geringeren Energieverbrauchen bei. Die linear
ausgerichteten ,Grinflachen” ermaéglichen klimatische Ausgleichswirkungen und einen talwarts
orientierten Luftabfluss.

3.7 Bodenschutz

GemalB § 1a (2) S.1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Gemeinde Altenberge betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise auch
durch bauleitplanerische MaBnahmen ermdglicht. Dazu dienten u.a. folgende Planverfahren:

B-Plan Nr. 24 ,Sanierungsgebiet” — 16. Anderung / Erweiterung (Bauen in 2. Reihe / § 13a)

B-Plan Nr. 24 ,Sanierungsgebiet” — 17. Anderung / Erweiterung (Bauen in 2. Reihe / § 13a)

B-Plan Nr. 6 ,Paschhiigel II” — 9. Anderung (Bauen in 2. Reihe / § 13a)

B-Plan Nr. 33 ,SchlesierstraBe / MinsterstraBe” — 1. Erweiterung (VergréBerung Uberbaubarer Bereich
/§ 13a)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 84 , Marktplatz 3" — 1. Anderung (VergréBerung Verkaufsflache/§ 13a)

B-Plan Nr. 48 , Hanseller StraBe” — 5. Anderung (VergréBerung (iberbaubarer Bereich / § 13a)

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 9



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Daneben erfolgten eine Reihe von MaBnahmen des Gebaudeabbruchs und Neubebauung, z. B.
Boakenstiege / MunsterstraBe (seniorengerechte Wohnungen) sowie BaullickenschlieBungen.

Im Rahmen der Diskussion um Neuausweisungen von Wohngebieten wurde im Mai 2015 das
Nachverdichtungspotenzial der vergangenen Jahre fir Wohnsiedlungsflachen ermittelt und
Nachverdichtungen dargestellt. Es wurden in diesem Rahmen zahlreiche Baugrundstliicke neu
geschaffen.

In kleinerem Umfang wurden weitere MaBnahmen ermdglicht. Die Mobilisierung von Flachen im
Innenbereich bzw. deren erhéhte Ausnutzung kann allerdings die Nachfrage nach Wohnbauflachen nur
bedingt befriedigen. Es besteht ein sehr hoher Wohnbauflachenbedarf sowohl allgemeiner Art als auch
fir besondere Wohnformen, der zur Eigenentwicklung der Gemeinde nur durch eine
Neuinanspruchnahme von Flachen zu decken ist. Ein entsprechendes Flachenmobilisierungspotenzial im
Innenbereich wird derzeit nicht gesehen.

Die Wahl fir die neuen Bauflachen fiel auf Basis einer Potenzialflachenuntersuchung u. a. auf den hier
vorgesehenen Bereich. Dieser ist bereits von Siedlungsflachen umgeben, sodass keine Inanspruchnahme
bisheriger Flachen des Freien Landschaftsraumes erfolgt.

Durch kompakte Bauformen soll der Bodenverbrauch begrenzt werden.

3.8 Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsétze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie durch Starkregen zu prifen.

Im Randbereich der Plananderung befindet sich der Eschhuesbach als einziges FlieBgewasser im
relevanten Bereich. Es handelt sich um den Anfangsbereich des Gewadssers, welches im stdlich
benachbarten Baugebiet ,Hanseller StraBe” seine Quellen hat. Von daher ist der Plangeltungsbereich
der Anderung nur in sehr geringem Umfang von Uberflutungsereignissen beriihrt. Es handelt sich weder
um ein vorlaufig gesichertes noch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Dennoch sollen bauliche
Anlagen einen angemessenen Abstand zur Oberkante des Gewassers einhalten und der Gewasserraum
in ein System von Grunflachen eingebunden werden.

Ein Vorfluter des Eschhuesbaches weist nur eine sehr untergeordnete Bedeutung auf und wird im Zuge
der Planung aufgehoben. Der Plandnderungsbereich weist eine nahezu durchgangige (unterschiedlich
starke) Neigung in Ostlicher Richtung auf. Das bedeutet, dass oberflachig abflieBendes
Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen zUgig abgefihrt wird.

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 10
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Das kann primar in 6ffentlichen Griinflachen oder 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen, die maBgeblich
in West-Ost-Richtung orientiert werden sollen. Ausgepragte Senken, in welchen sich in verstarktem
MaBe erhebliche Niederschlagsmengen sammeln kénnten, sind nicht vorhanden. Eine Gefdhrdung
durch derartige Uberflutungen wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepriift?.

Einrichtungen der kritischen Infrastruktur sind im Plangeltungsbereich nicht vorgesehen. Bei lokalen
Anlagen zur Energieversorgung sind punktuell evtl. erforderliche SicherungsmaBnahmen maoglich.

4.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze des LEP NRW sind bei Bauleitplanverfahren als Ziele der Raumordnung zu
betrachten bzw. als Grundsdtze und sonstige Erfordernisse in der kommunalen Abwagung zu
bertcksichtigen. Der Regionalplan Munsterland konkretisiert und ergdnzt diese Ziele und Grundsatze
des LEP. Das heif3t, die beiden Raumordnungspldane (LEP und Regionalplan) sind nebeneinander zu
beachten.

Aufgabe der im Rahmen des Anpassungsverfahrens nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) durchge-
fUhrten Abstimmung regionaler und kommunaler Planungsvorstellungen ist die Inanspruchnahme von
im Regionalplan dargestellten Bereichen unter dem Primat einer geordneten rdumlichen Entwicklung.
Diesem Ziel wird durch die vorgesehene Nutzungsanderung entsprochen.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt. Es ist
Bestandteil einer groBflachigen derartigen Ausweisung, die vom Ortskern bis an die SGdumgehung
Altenberge (K 50) reicht. Eine Uberlagerung des Anderungsbereiches mit weiteren Darstellungen des
Regionalplanes liegt nicht vor.

Die tatsachliche Inanspruchnahme des Bereiches obliegt der kommunalen Entscheidung auf Basis der
ortlichen Gegebenheiten und Zielvorstellungen. In Abwagung des kurzfristigen Bedarfes an
Wohnbauland / Wohnfolgenutzungen und unter Berlicksichtigung absehbarer Flachenverfigbarkeiten
erfolgte eine Entscheidung fur den vorgesehenen Bereich.

Durch eine Darstellung im FNP als ,, Wohnbauflachen” und ,Grunflachen”, die der Naherholung dienen
sollen, wird den zeichnerischen Zielsetzungen der Raumordnung entsprochen.

Die textlichen Grundsatze der Raumordnung (die der kommunalen Abwagung unterliegen) werden bei
der Anderung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.

Folgende textliche Ziele der Raumordnung (die nicht der kommunalen Abwagung unterliegen) werden
besonders berlcksichtigt:

2 Planungsbiiro Hahm, Starkregenvorsorge im Rahmen der Bauleitplanung ,,Bahnhofshiigel Teil Il (Uberflutungspriifung),
Osnabrick, 09/2022
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Siedlungsentwicklung in Siedlungsbereichen (Ziel 2-3 LEP)

Das Ziel 2-3 des LEP gibt vor, dass sich Siedlungsentwicklung regelmaBig in den im Regionalplan
festgelegten Siedlungsbereichen zu vollziehen hat.

Der geltende Regionalplan Minsterland legt fur den angefragten Entwicklungsbereich Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) fest.

Die vorliegende Planung beachtet das Ziel 2-3 LEP. Der Anderungsbereich des FNP befindet sich deutlich
innerhalb des ASB.

Bedarfsgerechte Planung (Ziel 6.1-1 LEP und Ziele 1.1 und 3.2 Regionalplan Munsterland)

Die Regionalplanungsbehérde ermittelt fortlaufend auf der Grundlage des LEP und aktueller
Bevolkerungsvorausschatzungen den jeweiligen Siedlungsflachenbedarf der Gemeinden zum Zeitpunkt
der Vorlage der gemeindlichen Planung. Die aktuellen Flachenbedarfe werden den vorhandenen
Bauflachenreserven im gemeindlichen Flachennutzungsplan gegentbergestellt.

Die geplanten Wohnbauflachen sind nach den aktuell ermittelten Flachenbedarfen (Wohnen und
Wirtschaft) unter Berlicksichtigung der im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Bauflachenreserven

(G/W/M) bedarfsgerecht (Stand: April 2022),.

Bauflachenreserven (Ziel 6.1-1 LEP und Ziel 1.1 und 3.3 Regionalplan MSL)

Vorhandene Flachenreserven sind nach Ziel 3.3 des Regionalplans vorrangig zu entwickeln und nicht
mehr benétigte Bauflachenreserven bzw. Flachen fir die kein Bedarf mehr besteht, sind nach Zielen 6.1-
1 des LEP und 1.1 des Regionalplans Munsterland wieder dem Freiraum zuzufihren. Riicknahmen und
Entwicklungsmaéglichkeiten von Bauflachenreserven sind von der Gemeinde zu prufen.

Die vorliegende Planung berlcksichtigt die Ziele zur Nutzung von Bauflachenreserven. Verfligbare
Flachenreserven im zentrumsnahmen Bereich sind derzeit nicht verfligbar.

Innenentwicklung (Ziel 1.1 Regionalplan MSL und Grundsatz 6.1-6 LEP)

Nach dem Ziel 1.1 des Regionalplanes und dem Grundsatz 6.1-6 LEP hat eine Innenentwicklung Vorrang
vor einer AuBenentwicklung.

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 12



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Mogliche Innenentwicklungsoptionen wurden gepriift. Insbesondere die gemeindeeigenen Flachen
werden derzeit jedoch fir Projekte des Gemeinbedarfs (Schulausbau, Rathausneubau) vorgesehen und
beinhalten nicht die erforderlichen Flachenreserven fir die erforderliche Wohnbebauung.

Andere MaBBnahmen der Innenentwicklung sind meist nur im Bereich vorhandener privater Flachen (z.
B. als Hinterlandbebauung) mdéglich. Diese Mdéglichkeiten wurden und werden von der Gemeinde
genutzt. Sie sind in der Regel fiir Wohnbauflachenausweisungen des hier geplanten Umfangs nicht
geeignet.
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des
Planes mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Anderung dieses Flachennutzungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung von zusatzlichen
Wohnnutzungen unterschiedlicher Qualitat im Ostlichen Siedlungsbereich des Siedlungsschwerpunktes
der Gemeinde Altenberge.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fiir die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Fldchen nur im
notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

e Gewadsser/

Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesraumordnungs- | Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.

plan Hochwasserschutz

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 15



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fdr die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung
der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.

e Denkmalschutzgesetz
NRW

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und das
Wissen Uber Denkmaler ist zu verbreiten.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

Gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bericksichtigen.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natdrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume

Flachennutzungsplan vom 28.05.1974 — 73. Anderung 17



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-
glter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen existieren

nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs- und
Verringerungs- sowie AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

\ 2.1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Der Bodentyp im Plangeltungsbereich ist Rendzina-Braunerde. Es handelt sich um lehmigen Ton (lehmig-
tonig).

Die Schutzwiirdigkeit der Boden wurde seitens des Geologischen Dienstes als Pseudogley mit , sehr
hoher Funktionserfullung” bewertet.

Die Wertzahlen der Bodenschatzung werden mit 40-50 als , mittel” eingestuft.
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Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Das sudlich der BahnhofstraBe beginnende FlieBgewasser Nr. 1870 tangiert den Plangeltungsbereich
am ostlichen Rand und mindet ca. 250 m nach seinem Beginn in den Gewasserlauf 1800
(Eschhuesbach). Bei dem in 6stlicher Richtung flieBenden Eschhuesbach handelt es sich um einen
Vorfluter des Flothbaches (Nr. 1000), der als Temmingsmuhlenbach nérdlich von Greven in die Ems
mindet. Das Gewasser Nr. 1870 speist sich bislang im Wesentlichen aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen der StraBe An der alten Molkerei und dem Friedhof. Es handelt sich um
einen regelmaBig trapezférmig ausgebildeten Graben mit bis zu 1 m Tiefe unter GOK. Teilweise wird
das Gewasser verrohrt gefihrt.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befinden sich zwei Regenriickhaltebecken unterschiedlicher GroBe,
die erhdhte Niederschlagswassermengen auffangen und gedrosselt an den Eschhuesbach abgeben.

Der Eschhuesbach selbst verlduft an der SUdseite des Plangeltungsbereiches und hat im sudlich
benachbarten Baugebiet Hanseller StraBe seine Quellen.

Die nur stark eingeschrankt durchlassigen Bdden im gesamten Planungsraum erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen missen als potenzielle Kaltluftentstehungsbereiche erachtet
werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist bei Windstille angesichts der topografischen Auspragung
tendenziell vorwiegend in studodstlicher Richtung (zum Eschhuesbach hin) zu erwarten. Gleichzeitig ist
durch die benachbarten Verkehrsflachen BahnhofstraBe und An der alten Molkerei von einer gewissen
Temperaturbeeinflussung sowie einer geringen Belastung der Luftqualitdt auszugehen. Die offenen
Gewasserstrukturen (FlieBgewasser/RRB) mit ihrer bereichsweise vorhandenen Randbegriinung
bewirken dagegen eine Starkung der Frischluftbildung.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung wéren und eine

QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erflhren, sind im Bereich der vorgesehenen Planung
nicht erkennbar.
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2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist flr den Planbereich artenarmer Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald zu nennen.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, WeiBdorn und Hundsrose zu erwarten.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB3, Bergehrenpreis und Waldziest (Saure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht vorwiegend aus Grasern und Krautern der Griinlandflachen, sowie
den Geholzstrukturen (Eichen, Weiden etc.) vorwiegend im sidostlichen Geltungsbereich. Einige
groBere Einzelbdume befinden sich auf den bereits bebauten Grundsticken.

Aus faunistischer Sicht bieten sowohl die Gehdlzstreifen als auch die offenen Grunlandflachen u. a. fir
Vogel Lebens- und Nahrungsrdume.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet Altenberger Hohenricken (vom 18.11.2011) weist in
noérdlicher Richtung einen Abstand von ca. 700 m und in stdlicher Richtung von ca. 500 m auf.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Eine unmittelbare Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht. Dennoch wird der Geltungsbereich
durch seine eigenen Grinstrukturen (offene Wiesenflache mit Gehdlzreihung) sowie die unmittelbar
benachbarten Grinbereiche am Eschhuesbach und im Friedhofsbereich gepragt. Neben den
Geholzreihen ergeben die mit Gehdlzen bestandenen Wallanlagen entlang der StraBBe An der alten
Molkerei eine visuelle Barriere.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen resultieren temporare Emissionen,
die dessen unmittelbaren Nahbereich z. B. mit Geriichen, Gerduschen und Stauben ztw. beeinflussen.
Diese Beeinflussungen sind als ortsiiblich zu betrachten.

Schalltechnisch erhebliche Auswirkungen der Verkehrsflache An der alten Molkerei, der Bahnlinie
Mdinster/Gronau sowie gewerblicher Emissionen des Nahversorgungsstandortes werden durch die
vorhandenen Larmschutzwalle verhindert. Die Auswirkungen der BahnhofstraBe wirken jedoch im
Nahbereich der Verkehrsflache auf den Geltungsbereich.
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Die Freizeit- und Erholungsfunktion dieses Bereiches konzentriert sich auf eine randliche Nutzung der
Wege durch FuBganger und Radfahrer. Trampelpfade innerhalb der Wiesenflachen zeugen jedoch von
einer weitergehenden Nutzung der Flachen selbst.

2.1.7 Kultur/ Sachguter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflhrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordarer Art und von daher allein beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden

Durch die geanderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt in den Gberbaubaren Teilbereichen eine
deutliche Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub partiell auf der Flache selbst und die
restlichen Teile im weiteren Umfeld wieder eingebaut werden kdnnen, verbleibt vsl. insgesamt eine
erhebliche Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die
MaBnahme nur im Umfang der landwirtschaftlichen Fldchenbearbeitung entstehen wiirden. Im Bereich
der 6ffentlichen und der gréBeren privaten Grinflachen bleibt der Oberboden erhalten und wird einer
regelmaBigen landwirtschaftlichen Bearbeitung entzogen.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde die durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingte,
wechselnde Bodenbearbeitung bestehen bleiben.
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2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der Versiegelung in den neuen Bauflachen von diesen
Uberwiegend abgeleitet. Nur ein relativ kleiner Teil wird dort zuktnftig auf der Flache selbst versickern
kdnnen. Im Bereich der &ffentlichen Grinflachen soll jedoch eine uneingeschrankte Versickerung
ermoglicht werden. Durch eine Retention der abflieBenden Niederschldge im stdostlich gelegenen RRB
kann ein kleiner Teil des Wassers wieder unmittelbar der Versickerung zugefiihrt werden. Die
verbleibende Menge wird gedrosselt in das ortliche Vorflutsystem des Eschhuesbaches eingeleitet.
GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung
bewirkte  Hochwasserereignisse  sind  deshalb  voraussichtlich  nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist im Hinblick auf die beabsichtigten Nutzungen sowie
angesichts von Absetzmoglichkeiten im RRB nicht zu beflrchten. Die Zuleitung und die
Retentionsanlagen selbst sind fur die Ableitungsmengen des Plangeltungsbereiches ausreichend
dimensioniert. Im norddstlichen Bereich wird ein trapezférmig angelegtes Nebengewasser (Graben)
aufgenommen, da dessen naturliches Einzugsgebiet komplett entfallt.

Bei einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung verblieben potenzielle Grundwassergefahrdungen
und Gewassereutrophierungen durch Dinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich zusatzliche kleinflachige
Klimaveranderungen entstehen. Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bewirken starker
ausgepragte Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Durch den Erhalt der
Baumreihen koénnen zumindest teilweise Ausgleichswirkungen im Hinblick auf Temperatur und
Luftfeuchtigkeit gegentiber den beschriebenen Auswirkungen erwartet werden. Zusatzlich entsteht
durch den zentralen Griinzug mit einem Wechsel von gehdlzbestandenen und offenen Bereichen ein
klimatisch wirksamer Bereich. Deshalb ist gegeniber der bestehenden Situation der Lufthygiene nicht
von einer Verschlechterung auszugehen.

Bei einem Planungsverzicht wirden die landwirtschaftlichen Flachen neben dem Gewasser ebenfalls
Funktionen der Frischluftproduktion wahrnehmen. Lufthygienische Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung blieben abhdngig von deren Art und Intensitat jedoch erhalten.

2.2.4 Arten /Lebensgemeinschaften
Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
nur insofern zu erwarten als die nahen Ausweichraume evtl. bereits gleichartig besiedelt sind und somit

zumindest teilweise auch groBraumige Verdrangungsprozesse stattfinden kénnen. Deutliche Anzeichen
fur artbedrohende Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen allerdings nicht vor.
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Im Bereich der Geholze im ¢stlichen Bereich kdnnen die gednderten anthropogenen Nutzungen in den
Randbereichen zu Stérungen fihren.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse® kommt zu folgenden Aussagen:

.Es wurden im Plangebiet eine Baumhdéhlen- und Horstsuche sowie Erfassungen der Tiergruppen Vogel,
Fledermause und Reptilien durchgefiihrt. Bei den Erfassungen wurde auch das Umfeld einbezogen und
auf Vorkommen von Tieren anderer Gruppen geachtet.

Horste konnten nicht gefunden werden. In den Gehdlzreihen wurde eine Baumhohle festgestellt.
Die Vorkommen von planungsrelevanten Arten wurden Uberprift und im Hinblick auf
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bewertet.

Brutvogel: Im Plangebiet konnten 2019 insgesamt 16 Brutvogelarten festgestellt werden; finf Arten
traten als Nahrungsgaste und zwei als Durchzlgler auf. Unter den Brutvdgeln ist eine Rote-Liste-Art
(Bluthanfling); zwei Arten werden auf den Vorwarnlisten gefthrt. Eine Art (Grlinspecht) ist nach
BNatSchG streng geschitzt.

Bei einer Baufeldeinrichtung (u.a. Entnahme von Gehdolzen) auBerhalb der Brutzeit (also insbesondere in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) ist eine Tétung von Vogeln (auch von ggf. zur Brutzeit
anwesenden Jungvogeln) unwahrscheinlich.

Fledermduse: Das Artenspektrum der Fledermaduse ist eher als artenarm zu bezeichnen bei einer starken
Dominanz der Zwergfledermaus.

An einem vorhandenen Wohnhaus befindet sich ein Quartier der Zwergfledermaus. Das Gebaude ist
von der Planung nicht betroffen. Wahrend des Untersuchungszeitraumes ergaben sich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von weiteren Quartieren z.B. an den Gehdlzen, die aber ohnehin weitgehend
erhalten bleiben.

Besondere Jagdaktivitat von Zwergfledermausen zeigte sich vor allem an den Gehdlzen und am
Siedlungsrand im Norden der Flache; diese Strukturen bleiben weitgehend erhalten. Vor punktuell
maoglichen Baumfallungen sind diese noch einmal auf Vorkommen von Hoéhlen (und darin
vorkommenden Tiere) durch einen Sachverstandigen zu prifen.

Reptilien: Es konnten im Plangebiet keine Reptilien gefunden werden. Die Habitatbedingungen waren
auch insbesondere fur planungsrelevante Arten nicht optimal.

Hinweise auf Vorkommen weiterer europarechtlich geschitzter Arten liegen nicht vor.

Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG liegen fur planungsrelevante Arten der Tiergruppen
Vogel und Fledermause bei Beachtung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nicht vor.”

? BioConsult, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan , Bahnhofshtigel Teil II” in der Gemeinde
Altenberge, Belm, 10.10.2019
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2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die neuen ,Baugebiete” sind zwar von der HaupterschlieBungsstraBe An der alten Molkerei aufgrund
der Abschirmung durch die Larmschutzwalle kaum sichtbar; sie werden jedoch von der BahnhofstraBe
aus visuell wirksam. Dort wird die bislang sehr llckige StraBenrandbebauung geschlossen. Durch die
Lucken in dieser Randbebauung werden zumindest teilweise die weiteren neuen Baukdrper erkennbar
sein. Auch von der Trauerhalle aus wird sich der Blick in &stlicher Richtung verandern. Durch
Bauhohenbeschrankungen (insbesondere in den héher gelegenen Bereichen) bleibt der Fernblick zum
Teutoburger Wald zwar gewahrt — der Nahbereich wird zuklnftig durch eine an die Geldndeneigung
angepasste Wohnbebauung bestimmt.

Als optisch vermittelnde Elemente sind die bestehenden Geholze, die begriinte Wallkulisse sowie die
intensiven Neubepflanzungen zu sehen. Eine visuell unvertrdgliche Situation ist an dieser Stelle des Ortes
deshalb nicht zu erwarten.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBnahme bliebe vsl. das heutige weitgehend offene
Erscheinungsbild im Grundsatz erhalten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Verkehrlich bedingte Emissionen konzentrieren sich auf den Zufahrtsbereich, der einen groBen
Abstand zu benachbarten Baugebieten aufweist.

Mogliche Auswirkungen auf die Erholungsnutzung resultieren aus der Unterbrechung von
Trampelpfadbeziehungen. Es werden jedoch in ausreichendem Umfang neue Wege vorbereitet, die
Verbindungen in alle Richtungen gewahrleisten. Die zentrale Grinflache bietet in hohem Male
Optionen fir eine Nahbereichserholung und freiraumbezogene Aktivitaten.

Empfindliche Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches werden im Osten vor verkehrlichen und
gewerblichen Emissionen durch die bestehenden Wallanlagen abgeschirmt. Passive SchutzmaBnahmen
sollen angesichts einer gewiinschten durch Wohngebaude gestalteten Ortszufahrt eine ausreichende
Wirkung entfalten. Aufenthaltsbereiche kénnen schallabgeschirmt z.B. auf der jeweiligen Sldseite der
Gebaude angelegt werden.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die heutige Situation vsl. im Grundsatz erhalten.
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2.2.7 Kultur/ Sachguter

Die Kulturwerkstatt Altenberge e.V. wird in das bauliche Konzept integriert.

Da vsl. keine weiteren Kultur- und ¢kologisch bedeutenden Sachgtter in Anspruch genommen werden,
entstehen keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukUnftig zulassigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensive Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen auf
die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna Lebensrdume
entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegeniber den, bei den im Einzelnen bewerteten
Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen nicht erkennbar.

2.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

\ 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Bauflachenausweisung flr die Berlcksichtigung des Wohnflachenbedarfes und fiir
die Wohnfolgeeinrichtung erforderlich ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl
der Flache wurde bereits beriicksichtigt, einen ékologisch weitgehend weniger wertvollen Standort, der
bereits seit langerem fur eine bauliche Inanspruchnahme vorgesehen war, zu verwenden und unnétige
Eingriffe zu vermeiden.

Um den Bestand der mittigen Geholze zu erhalten, erfolgt deren Integration in die zentrale Griinachse.
Der Eschhuesbach wird in seinem Bestand erhalten und durch eine vorgelagerte Griinzone vor negativen

Einflissen geschitzt.

Wertvolle Einzelbdume sollen zur Verhinderung von FallmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mit einem Erhaltungsgebot belegt werden.
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2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Anderung des FNP ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu priifen, ob
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Priifung erfasst und bewertet
den rechtlichen zulassigen Eingriff und stellt diesem den zuklnftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegendber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Grinlandflachen. Die
vorhandenen Bauflachen sollen erweitert werden.

Die an dieser Stelle tGberschlagliche Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick
praktizierten Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes
unter Berlicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fir
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der &kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Fldche) durch
die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengroBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein

vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt eine zunachst Gberschlagliche
Ermittlung. Eine konkrete Berechnung wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Pauschaler Ausgangswert (Uberwiegend Grinland mit Einzelgebduden und kleinteiligen
Geholzstrukturen): 12 ha x 1,3 Werteinheiten = 156.000 Werteinheiten
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Planungswerte:
e Wohnbauflachen (inkl. ca. 10% Verkehrsflachen): 8,8 ha x 0,35 (unversiegelte Gartenflache)
= 3,08 ha x 0,8 Werteinheiten = 24.640 Werteinheiten

e  Grinflachen (Parkanlagen): 3,2 ha x 1,2 Werteinheiten = 38.400 Werteinheiten
Kompensationswert: 156.000 Werteinheiten (Ausgangswert)
- 63.040 Werteinheiten (Planungswert)
92.960 Werteinheiten (Kompensationsdefizit)

Zum vollstandigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind voraussichtlich
ca. 85.000 — 100.000 Werteinheiten extern zur Verfligung zu stellen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativflachen wurden im Vorfeld gepriift. Unter anderem aufgrund
regionalplanerischer Ausweisungen und eigentumsrechtlicher Aspekte sowie unter Beriicksichtigung
von Birgerinteressen sind derzeit jedoch keine geeigneten weiteren Standorte verfigbar. Dies betrifft
sowohl unbebaute als auch bebaute und aufgegebene Flachen. Eine Zurverfligungstellung von
Baufldchen in dem benétigten Umfang wirde ansonsten immer zu einer weitergehenden
Inanspruchnahme des AuBenbereiches flhren. Dies stellt derzeit keine geeignete Alternative dar.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugdnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager ¢ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behorden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wurde auf eine Potenzialanalyse zurtickgegriffen, die
aufgrund nur geringer Entwicklungen im randlichen Umfeld weiterhin als geeignete
Beurteilungsgrundlage gesehen werden kann.

Zusatzliche Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen vsl. in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
auf die Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme zu achten. Das Niederschlagswasser
soll gedrosselt an den Vorfluter abgeleitet werden.

Méoglicherweise durchzufiihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet.
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch Gemeinde und

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/Béden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewésser/Grundwasser
Beeinflussung der benachbarten
Gewasser

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehorde

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Unterhaltungsverband *

Unterhaltungsarbeiten

regelmaBig

Klima/Lufthygiene
keine uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Prufung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehoérde

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Realisierung der externen
KompensationsmaBnahmen
Fortfihrung des Kompensations-
katasters

Kreis Steinfurt

Untere Naturschutzbehorde mit EingriffsmaBnahmen/

lungskontrolle

im zeitlichen Zusammenhang

regelméaBige Pflege- und Entwick-

Kreis Steinfurt Bericksichtigung der Erhaltungsgebote jew. Einzelbauvorhaben

Baugenehmigungsbehorde

Prufung von Bauantragsunterlagen /
Bauschlussabnahme

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Mensch/Gesundheit

jew. Einzelbauvorhaben
SchallschutzmaBnahmen

Kultur/Sachguter
keine tberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

* ohne rechtliche Aufsichts- und Uberwachungspflichten

Ansonsten sind derzeit keine Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der neuen
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren (z. B. wasserrechtliche Antrédge) und Genehmi-
gungen (z. B. Baugenehmigung) und ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen gepruft. Der
Zustand der Gewasser unterliegt der regelmaBigen Kontrolle (keine gesetzliche Prufpflicht) des
zustandigen Wasserverbandes.

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und parziell
erhebliche Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist
insbesondere durch die mit der Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung sowie der geminderten
Anreicherung des Grundwassers der Fall.
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Eine Reduzierung dieser erheblichen Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen
fachgerechten Abtrag und einen vollstandigen Neuauftrag (in moglichst groBem Umfang auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen,
moglich.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung kénnen die sehr kleinrdumigen Reduzierungen der
Grundwasseranreicherung durch eine Rickhaltung und teilweise Versickerung in einer benachbart
bereits vorhandenen und hinreichend dimensionierten Retentionsanlage bzw. deren verzégerter Abgabe
in das angrenzende Gewasser in gewissem Umfang ausgeglichen werden. GroBraumige Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Direkte Eingriffe erfolgen nur durch die Aufhebung eines Nebengewadssers, das
kein natdrliches Einzugsgebiet mehr aufweist. Eine Reduzierung der Wasserfihrung im nachfolgenden
Hauptgewasser ist dadurch nicht zu erwarten.

Die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches nur unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind dartber
hinausgehende ErsatzmaBnahmen wohl erforderlich, um einer moglichen Verschiebung des
Okologischen Gleichgewichts in der Gemeinde Altenberge und deren regionalen Naturraum

vorzubeugen.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:

Altenberge, Osnabriick, 26.08.2022
Ri/Fr-20166013-10

Der Blrgermeister Planungsbiro Hahm GmbH
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. Verfahrensvermerk

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begrindung des Entwurfes am
................... zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Planzeichnung in der Zeit vom .............. bis
.......................... einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Gemeinde
Altenberge in seiner Sitzungam .................ooe als Begriindung der FNP-Anderung gebilligt.

Altenberge, den ...............oo,

Gemeinde Altenberge
Der Burgermeister

(Reinke)
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