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I Hintergrund

Folgende fachgutachterlichen Ausfiihrungen dienen als ergéanzende Begriindung fur
die Festsetzungen im fir das Regionalgut vorgesehenen Bebauungsplan. In der stad-
tebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse fir die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsnutzungen im Bereich des ,Regional-Guts” in Altenberge aus Dezember
2012 wurde die Vertraglichkeit in den Hauptsortimentsbereichen Fahrrader und Zu-
behor sowie Reitsportartikel fir folgende Konzepte geprift:
Fahrradfachmarkt: ~ 1.350 m? VKF Fahrrader und Zubehor

150 m2 VKF zentrenrelevante Randsortimente
Reitsportfachmarkt: 990 m2 VKF Fahrrader und Zubehor

110 m2 VKF zentrenrelevante Randsortimente
Die Flachenprogramme entsprechen dabei den im Vorfeld kommunizierten Angaben
der Vorhabentréger. Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde der Hinwies formuliert,
dass eine vollsténdige Ausschopfung der jeweiligen Verkaufsflachen der Fachmarkte
durch das jeweilige Hauptsortiment erméglicht werden solle, was nach Riickkopplung
mit den Vorhabentragern auch von Betreiberseite als sinnvoll erachtet wird.

Il Prifung der Vertraglichkeit der vollstdandigen Ausnutzung
der jew. Fachmarkt-Gesamtverkaufsflache durch das jew.
Hauptsortiment

Folgendes Szenario ist in diesem falle untersuchungsrelevant:
Fahrradfachmarkt: ~ 1.500 m2 VKF Fahrréader und Zubehor
Reitsportfachmarkt: 1.100 m2 VKF Fahrrader und Zubehér

Die Bewertung der stéddtebaulichen/ raumordnerischen Vertraglichkeit fallt in diesem
Fall wie folgt aus:
» Die lagebezogenen Aussagen bleiben unverandert.

» Die Vertraglichkeit im Hinblick auf die Randsortimente stellt sich in diesem
Szenario naturgemal als gegeben dar (da nicht vorgesehen).

» Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen im Bereich der Hauptsortimente wiir-
den sich moderat verandern, da die Umsatzleitung in diesen Segmenten leicht
steigen wirde. Ein linearer Anstieg ware unwahrscheinlich, da die Attraktivitat
der jew. Markte durch das Fehlen von Ublicherweise frequenzerzeugenden
Randsortimentsbereichen eher geringer ausfallen dirfte.

= Der Umsatz im Bereich Reitsportartikel dirfte die im vorliegenden Vertraglich-
keitsgutachten angenommene Umsatzhéhe um rd. 0,1 Mio. (etwa 5 bis 10%)
Ubersteigen.
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» Der Umsatz im Bereich Reitsportartikel diirfte die im vorliegenden Vertraglich-
keitsgutachten angenommene Umsatzhéhe um rd. 0,1 bis 0,2 Mio. (etwa 5 bis
10%) Ubersteigen.

» Daraus resultieren — bezogen auf zentrale Versorgungsbereiche — leichte Ver-
anderungen der Umsatzumverteilungen, die sich fir die zentralen Versor-
gungsbereiche wie folgt darstellen wiirden:

Tabelle 1: Umsatzumverteilung in den Sortimenten Fahrrader und Zubehér und Reit-

sportartikel bei modifizierten VKF Annahmen

32-34
Innerhalb zgntraler Versor- ~ 0.1 1-2 ~0.1 6-9 ~08 (vor allem
gungsbereiche Nordwal-
de)

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis Stadt + Handel 2012/2013.

» Die Berechnungen verdeutlichen, dass die bisher vorgenommenen stadtebau-
lichen/raumordnerischen Bewertungen auch fir diese Variante Bestand haben.

» Insgesamt ist festzustellen, dass die Vorhaben zur Erweiterung und Verlage-
rung der beiden Fachmarkte auch bei einer kompletten Ausschépfung der
jew. Gesamtverkaufsflache durch das jew. Hauptsortiment den stadtebauli-
chen Zielstellungen der Gemeinde Altenberge entsprechen. Mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen i. S. des. § 11 Abs. 3 BauNVO auf den Bestand oder
die Entwicklungsmoglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche in Alten-
berge und den Kommunen im Untersuchungsraum resultieren nicht.

» Die landesplanerische Einordnung bleibt unveréndert (fallt im Hinblick auf die
Randsortimente sogar positiver aus)

Dortmund, den 04.02.2013
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