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\ 1. Vorbemerkung

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist gemaB § 10a Baugesetzbuch (BauGB) eine
Zusammenfassende Erkldarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebaungsplan beriicksichtigt
wurden und Uber die Griinde, aus denen die Plandarstellungen nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurden.

\ 2. Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner Sitzung am 22.06.2020 die Durchfihrung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Rénnenthal Teil llI” stdlich der Hanseller
StraBBe gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2020
ortsiblich gemacht. Am 05.05.2021 hat der Haupt-, Wirtschafts-, Finanz- und
Digitalisierungsausschuss den Aufstellungsbeschluss angepasst. Diese Anpassung wurde am
06.05.2021 bekannt gemacht.

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu dem Planungsprojekt wurde gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 26.10.2020 bis einschlieBlich 20.11.2020 vorgenommen. Gleichzeitig wurde die
frihzeitige Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB der mdglicherweise berlhrten Behdrden bzw.
beriihrten Trager offentlicher Belange mit Bitte zur Abgabe einer Stellungnahme, unter AuBerung
Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt.

Die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der berthrten Behérden
bzw. berGhrten Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2) BauGB erfolgte nach Beschluss des
Ausschusses fir Bauen, Planen und Nachhaltigkeit am 03.05.2021 mit ortUblicher
Bekanntmachung am 06.05.2021 und zwar vom 14.05.2021 bis zum 18.06.2021 einschlieBlich.

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner Sitzung am 28.06.2021 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6&ffentlichen Auslegung wurden am 02.07.2021
ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf hat vom 12.07.2021 bis zum 13.08.2021 erneut
offentlich ausgelegen.

Mit dem Satzungsbeschluss am 27.09.2021 gem. § 6 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Gemeinde
Altenberge sowie der nachfolgenden ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt 15/2021 wurde
die Rechtskraft des Bebauungsplanes bewirkt.
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\ 3. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Altenberge will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 sudlich der
Hanseller Strale die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitergehende Wohnnutzung
schaffen. Bislang handelte es sich um einen planungsrechtlich als AuBenbereich (gemd3 § 35
BauGB) zu beurteilenden Raum. Dies entspricht nicht den bedarfsbezogenen Anforderungen der
Gemeinde.

Mit der Satzungskraft des Bebauungsplanes soll Planungsrecht fir eine Wohnbebauung als
.Allgemeines Wohngebiet” geschaffen werden.

Mit dessen Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 92 wirksam geworden. Damit wird den
stadtebaulichen und insbesondere den Wohnbeddrfnissen der Bevélkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB) Rechnung getragen.

4. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden in der Planung in angemessener Weise bericksichtigt. Der
Plangeltungsbereich unterliegt zwar keinem flachenhaften naturschutzrechtlichen Schutzstatus
und er befindet sich innerhalb des 6rtlichen Siedlungsschwerpunktes; dennoch existieren
Griinelemente, die durch die geplanten MaBnahmen in ihren Grundzigen tangiert werden. Durch
eine BerUcksichtigung der rechtlich vorgeschriebenen Zeiten fir Gehélzarbeiten sowie weiterer im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung thematisierter Aspekte kdnnen Artenschutzbelange
jedoch ausreichend beachtet werden.

Darlber hinaus wurden die Umweltbelange im Rahmen der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB bericksichtigt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert.
Die Prufung erfolgte unter anderem auf Grundlage vorliegender und allgemein zuganglicher
Informationen zu bestimmten Aspekten und konnten hinsichtlich des Artenschutzes fachlich
abgesichert vorgenommen werden. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der
Auswirkungen des Vorhabens erfolgte hinsichtlich der Schutzglter Boden/Flache,
Gewasser/Grundwasser, Klima/Lufthygiene, Arten/Lebensgemeinschaften, Orts-/Landschaftsbild,
Mensch/Gesundheit sowie Kulturgtter/Sachguter.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden trotz Nutzung eines ortskernnahen und bereits mit
einem Wohnhaus bebauten Standortes vor allem wegen der Bodeninanspruchnahme durch
Flachenversiegelungen erwartet. Daraus resultieren auch Auswirkungen auf den Niederschlags-
wasserabfluss. Durch eine teilweise Versickerung innerhalb des Geltungsbereiches und eine
Retention im Nahbereich kénnen diese Belastungen jedoch unmittelbar reduziert werden.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden auf Basis des Osnabriicker Kompensationsmodells
bewertet. In diese Bewertung flieBen auch die Bodenverluste ein. Fir den Ausgleich des
plangebietsbezogen  Kompensationsdefizites ~ werden  zusammenhdngende auf dem
Gemeindegebiet befindliche Flachen vorgesehen. Damit kann eine Beibehaltung des regionalen
Okologischen  Gleichgewichtes erzielt werden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande kann vermieden werden. Erhebliche Beeintrdchtigungen fur die menschliche
Gesundheit ergeben sich durch die Planung nicht. Beeintrdchtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Fur exakte Aussagen zu Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird auf den
Umweltbericht als gesonderten Teil der Begrindung hingewiesen.

5. Berlicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Art und Weise der Berlcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wird nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Details und Einzelheiten
kénnen der, dem Auslegungs- bzw. Satzungsbeschluss zugrundeliegenden, Abwdgung
entnommen werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden von  der
Offentlichkeit zur Planung folgende Anregungen vorgetragen:

- Waldkompensation im Gemeindegebiet (tiny forest)

- Weiterverfolgung von Alternative Il (mehr Wohnraum maoglich)
- Beachtung von Geschosshéhen/Sonneneinfall

- Verschiebung StraBenverlauf in Gebietsmitte

Den Anregungen zur Waldkompensation, zur Alternativenwahl und zur Beachtung der
Geschosshohe bei der Festsetzung wurde entsprochen. Einer Verschiebung des StraBenverlaufs
wurde nicht zugestimmt.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden von Einigen zu folgenden Aspekten vorgetragen.

- Erfordernis eines funktionalen Griinlandausgleichs

- Beachtung der naturschutzrechtlichen Erfordernisse beim Fallen von Bdumen sowie von
Empfehlungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung

- Umfang forstrechtlicher erforderlicher Kompensation

- Erhoéhung Grinflachenanteil / Dachbegrinung

- Doppel- und Reihenhausbebauung

- Steingartenverbot auf dem gesamten Grundstiick
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- GFZ-Erhéhung

- FuBlaufige Verbindung zur Hanseller Stral3e
- Benachbartes Zauneidechsenhabitat

- Reduzierung Landwirtschaftsflache

Den Anregungen zum funktionalen Grinlandausgleich und zur Berlcksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange wurde entsprochen. Eine Gefahrdung von Eidechsen wird nicht
gesehen. Der Umfang der forstrechtlichen Kompensation wurde einvernehmlich geklart. Eine
FuBwegeverbindung  wird  berlcksichtigt.  Verdichtete ~ Bauweisen  (z.B.  Doppel-
/Reihenhausbebauung) wurden bereichsweise ermdglicht und sollen im Rahmen der
Grundsticksvergabe umgesetzt werden. Damit wird auch ohne GFZ-Erhéhung eine ausreichende
Dichte im Gebiet erzielt. Besondere Regelungen fiur die Gesamtgartenflachen sollen nicht erfolgen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung mit gleichzeitiger Unterrichtung der berihrten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen
vorgetragen.

Folgende abwdgungsrelevante Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange lagen vor:

- Erhéhung Grinflachenanteil

- Sicherung des benachbarten Eidechsenhabitates
- Funktionaler Grinlandausgleich

- Beachtung naturschutzrechtlicher Anforderungen

Den Anregungen zum funktionalen Grdnlandausgleich und zur BerUcksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange wurde entsprochen. Eine Erhéhung des Begriinungsanteils im
Gebiet soll nicht erfolgen, um eine intensive bauliche Ausnutzung des Geltungsbereiches zu
ermoglichen. Eingriffe im benachbarten Boschungsbereich sind derzeit nicht geplant. Bei einem
entsprechenden Erfordernis kann eine ékologische Baubegleitung durchgefihrt werden.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung mit gleichzeitiger Unterrichtung der berihrten
Behd&rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden weder von der Offentlichkeit noch
von den Tragern &ffentlicher Belange abwégungsrelevante Anregungen vorgebracht.

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmd&glichkeiten

Stadtebauliches Ziel ist es, den Standort als Erweiterung des zentralen Siedlungsraumes zu
arrondisieren. Bei der Wahl eines neuen Standortes waren vollig neue ErschlieBungsstrukturen
erforderlich. Dadurch ware vsl. auch mit deutlich gréBeren Eingriffen in Natur und Landschaft zu
rechnen. Vergleichbare andere Standorte mit dhnlichem Potenzial zur Wohnraumschaffung als
Luckenschluss sind derzeit nicht verfligbar.
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Aufgestellt:
Osnabrick, 09.11.2021
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