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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung PRAAM BEI. FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)
(gemaB § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verblndung mit § 9a BaUGB) Grundlagen des Bebauungsplanes sind: 1. In den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA1-3) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
stlich l3ssiq.
_ e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom (gglqniie;tzeschal:r&z\l;g)s&g
Art und MaR der baulichen Nutzung 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung '
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO " : . : , : -
® 8§ ) e In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO 2. In dem "Allgemeinen Wohngebiet" (WA1) sind pro Wohngebaude maximal zwei, in dem
, _ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. "Allgemeinen Wohngebiet" (WA2) sind maximal sechs Wohneinheiten und in dem "Allgemeinen
WA Aligemeine Wohngebiete 2023) in der zuletzt geanderten Fassung Wohngebiet" (WA3) sind maximal zehn Wohneinheiten zulassig.
ebauungsplan Nr
[ | e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der zuletzt
Geschossflachenzahl geanderten Fassung 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
T um - 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) in der nicht iberbaubaren Grundstiicksteilen zulassig.
) zuletzt gednderten Fassung (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
04 Grundflachenzanhl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ¢ Die Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 4. Dacher von Gebauden mit Dachneigungen von 0 - 15° sind zu mindestens 80% ihrer Flache zu
bis 458), in der zuletzt geanderten Fassung begriinen. Die Substratstarke soll mindestens 15 cm betragen.
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ ) w 70 7 o Firsthdhe in Meter iiber OKFF - maximal VERFAHRENSVERMERKE
© 171 n 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ..
o O 140 170 \ % Eschmesbac 2 ® S ) FESTSETZUNGEN (gemaR § 89 BauO NRW)
A g A Traufhdhe in Meter iiber OKEF - maximal Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
3 TH . _ .
%9 169 s 164 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zér?gfgfgcﬂ:is/:f:te"ung des Bebauungs nzzlézrgfgrfb:e;%eadueél;ei: :gﬁ\gng?tgﬂgge:m 1. In dem "Allgemeinen Wohngebiet" (WA1) darf die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnitt-
o 165 ) ) . ) pDer Aufstellun sbes.chluss ist gemaR § 2 Abs. 1 87 09.2021 als éatzun (§ 10 BauGB) sovSie die punkt der AulRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) bei
166 0 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude - maximal BaUGB am 25906 2020 ortsi]bl?ch bekonnt Bearindun beschlossgen den Hauptgebauden maximal 4,50 m (iber der Oberkante Erdgeschossfertigfuboden liegen. In
X 108 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) emacht T 9 9 ' dem "Allgemeinen Wohngebieten" (WA2) sind dies maximal 7,00 m. Untergeordnete Gebaude-
98 . . 168 167 161 %m 05 0'5 2021 hat der Haupt-, Wirtschafts- Altenberge, den 30.09.2021 vor- und -riickspriinge (maximal 50% der Trauflange) werden hierdurch nicht berthrt.
141 163 . T T ’ ’ ’ e
. Flur 58 159 : _ N ;'S]?Srt‘;'lu“n”dsE;%ti'l'jézrgﬂgzaizth”SS den 2. In dem "Allgemeinen Wohngebiet" (WA1) darf die Firsthihe (oberster Punkt der ZuReren
10 Bauweise, Baulinie, Baugrenze Die An as%un dieses Begcﬁlussés wurde am Dachhaut) maximal 10,00 m Uber der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden liegen. In dem
o 16 w )\ 150 N 557 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 06.05 2p()21 "ﬁg Hich bekannt ht gez. Reinke "Allgemeinen Wohngebieten" (WA2) sind dies maximal 9,50 m und im "Allgemeinen
h‘nuesbac . .05. offentlich bekannt gemacht. F2 N SO _ Wohngebieten" (WA3) maximal 10,50 m.
03 139 158 A EsC 5 92 ) o Offene Bauweise (Burgermeister) (Siegel)
c o 157 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Altenberge, den 27.09.2021 3. Die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens darf im Mittel der zur ErschlieRungsstraRe orientierten
13 . . . Hauskante maximal 0,50 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante liegen.
156 = 208 209 fE nur Einzel- und Doppelhduser zulassig o Beb an st <0 & 10 BauGB
ieser Bebauungsplan ist gema au
150 22 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gez. Reinke mit der Bekanntr?warc)shung agm 30_0%_2021 in Kraft 4. Doppelhaushalften sind profilgleich, d. h. mit einheitlicher hinterer und vorderer Gebaudeflucht,
AT 151 e e ) treten. gleicher Trauf- und Firsthdhe, gleicher Dachneigung sowie einheitlich in Material und Farbe, zu
v 110 I Baugrenze (Biirgermeister) (Siegel) getreten. arrichten
Bebauungsplan Nr. 48 153 152 224 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) '
95 "Hanseller Strafe" @ Altenberge, den 30.09.2021, ) . . ) . )
Der Ausschuss fiir Bauen. Planen und Nach- 5. Die Grundstucksflachen zwischen der vorderen Gebaudeflucht und der erschlieRenden
94 p= 154 225 L . T . . offentlichen Verkehrsflache (= Vorgarten) sind mit Ausnahme von Zuwegungen und Stellplatzen
haltigkeit der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . N ) e S
" | 155 Verkehrsflichen 03.05.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes _ als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Nicht zulassig ist die Verwendung
134 ao |4 T N ) - gez. Reinke von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen, Glasbruch und weiteren nicht organischen Materialien auf
P 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und der Begriindung zugestimmt und die IRREREREEEE AR hr als 10% der Vegetationsflach
s 132 ‘ ! 1 111 = e N[ (80 offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Birgermeister) menrals 107 der Vegetationstiache.
| n n r- ..........
L] 299] e @ 0\ |1\ ! ol . 40 e StraRenverkehrsflachen beschlossen.
] l ) (1) Hanse__"er Strafte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I halb ei Jah h Inkrafttreten d
- . 999 | 223 113 U2\ @ -5.Anderung | \ — \ \ | | Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden | 'NN€rnaib eines Janhres nach Inkratiireten des
210\ 230 \ 231 \ 200 \ 221 57 -y ) . am 06.05.2021 ortsliblich bekannt gemacht. Bebauungsplanes ist die Verletzung von
288 StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Verfahrens- oder Formvorschriften beim
A 304 42 Zweckbestimmung Begriindung haben vom 14.05.2021 bis Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
300 O 202 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 18.06.2021 dffentlich ausgelegen. geltend gemacht worden.
41
H 303 @ () 2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Altenberge, den 27.09.2021 Altenberge, den ...............
anseller St 58 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
frale
10,00 N aller S
129 : S 10,00 =0 51 YA F+R FuB3- und Radweg gez. Reinke | e
. T % I\ A e B meny) ) —  —— e T R : :
125 3 : SR v (Birgermeister) (Siegel) (Blrgermeister)
8146 "5 Q0 — > 78,60 - _
127 129 > =LAy e B S A y
124 g oA A et 700 7719 & N \ Griinflachen . — . : :
| e :':"f'lé,b() AR ) - o 700 N . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Der Gemeinderat he.l.t in seiner Sitzung am Qle Planunterlage entspricht dgm Ir.1halt des
128 BB P Pras o 4 77 28.06.2021 dem geanderten Entwurf des Liegenschaftskatasters und weist die
.......................... //X7671 . 76 - Grinfléichen (6ffentlich) Bebauungsplanes zugestimmt und die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen - It
' o X791 7740 - eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig G mein d A n b rg
8155 AU - - 7659 ¢ . ;
T oé, \\ 78,52 . . 72/// (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) BauGB beschlossen. nach (digitale Ubernahme vom Katasteramt Kreis e e e e e e
Ve e e - 3~ < Steinfurt am 01.03.2016, AZ 16-02126).
130 41 7961 - 39 - - & Parkanlage Ort und Dauer der erneuten offentlichen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Bebauu ngsplan Nr. 92
oo \ - -~ -~ G 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bli i i
o - ///\ . - > (§ s. 1 Nr. auGB) Auslegung wurden am 02.07.2021 ortsublich und der baulichen Anlagen geometrisch "R as h I T .I III"
(1) £ AE-T \ 7931 ~ N e e N\ LS .. % ; bekannt gemacht. einwandfrei. Die Darstellung der onnenthal Tei
131 - o | 7745 P 9@ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Katastergrundlage kann auRerhalb des
138 5 | R \\ R} /L N ee P % Begriindung haben vom 12.07.2021 bis Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
= % 82,29 \ T AN N % Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, 13.08.2021 erneut 6ffentlich ausgelegen. unvollstandig sein.
ﬂ\ s 1 Y \ 2028 — BANEA 2 AN N KA .. .. i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M. 1:1.000
5290 0102 /\\ ol £ &?% \\ : 77'47 7N G (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Altenberge, den 27.09.2021
137 x8250 % \".".. S 147 0 A
) " . o) ® 795 \i."." A Erhaltung Baume o ST N B NG
‘ . . 81,63 \ X R N N | ) } < ,/\ RRHBXZ
2 132 \ TR \ WO\ SN o , (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Ve \ Q2N
Sy AR T N .. .. gez. Reinke AN SRR
“ %0 2,00 3004 /)\// KT9.57 \ = XD te (Birgermeister) =~ h ";l‘:“" RR <
133 § ok | P O TR : \ N\ P
570 o mgh AN WA3 | To . . N — % ! )
Bebauungsplan Nr. 26 N o\ | e \\ A Sonstige Planzeichen / “@g[\%‘@
"Rénnenthal" L : — NN\ 2 0.4 " (S S\ B @ AR )
- ... S e o ’ R * o — B gy o @ J,/‘ /%d\ Z ‘\‘f—l,}{b,g
- 4. Anderung % xB4T3 S\ @27 TN :-|:|-: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes I_._"NWEISE! KEN NZEIc H N u NG EN! NAc H Rlc HTLICH E Y b 7 %uba m%,; ;@“@% 'Z ¢ AN )
FD  |FH10,50m A ESC IR \~pr K55 \ N2\
< : Ll comsveuce BERNAHMEN s 2o, SR B Sl
-~ ° o 10 WE ’ L 7 NC\g CEAA Bl e
- ° ° o i = "v,é‘,é‘"‘n%&ﬁé‘/‘l‘ “’\" 2 w O &M“ #’5 \kk\“ 0
o 155 . . 35-45 Dachneigungsspanne 1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) a“-i—-‘ﬁ = \‘ ‘*;-:‘ 3
4 %}( . 150 2 e kdnnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der e T—— 214 ‘\\\ R >
® 134 2 .. Flur 59 FD Flachdach Verwaltung eingesehen werden. ~Ic
% & WA2 | Ilo 4
%o 151 79 .. 2. Dem Westfalischen Museum flir Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde R
2 135 2 0,4 als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
190 Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) @9
54 A .. WA1T | TIo 0-15° ﬁ: ‘;ggm . unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden. """'lll@
/ . . Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
159 0.4 6 WE Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfilhren zu kdnnen. Die
@ ’ daflr bendtigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
c e 35.45 |FH10.00m BESTAN DSH I NWEISE Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
163 153 ™ 4%0m . . wissenschaftlichen Bearbeitung zu iiberlassen.
A 2 WE o o Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege
.. . o . . e Flurgrenze und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
.. o 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.
| (§ 9 und §§ 15 bis 17 DSchG NRW)
. . o e Gebaude Katasterbestand ) L i i i i o
.. . . . . 2 () 3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sémtliche
. L. Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
I o — benachbarte Bebauungsplane 4.  Zum Schutz der Brutvégel und Fledermause sind die Baufeldfreimachung nur vom 01.08. bis
.. * . 28.02. und die Gehdlzentfernung nur vom 01.11. bis 28.02. zul&ssig. Diese Bauzeiten- )
<. te . beschrankungen kénnen durch einen Fachgutachter maximal 10 Tage vor Baubeginn L /<
****** geplante Grundstucksgrenzen aufgehoben werden, wenn weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch besetzte %@ O 12
L. L. ©e Quartiere von Fledermausarten vorkommen. WA BEN
. . o Q Baume mit einer potenziellen Winter-Quartierfunktion fir Fledermause (H6hlen, Spalten, e :“)
o » ° e T[T 6}9 topografischer Bestand Stammrisse 0. &. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser 2 30 cm, oder nicht einsehbare @%{5 D), ook
Baume mit Efeubewuchs) sind auch vom 1. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten ?K?ﬁhun \ Y Land NRW (2020)
° . L . ) . . durch Fachbegutachtung nach d_(_en Vorge_‘_ben d?s MethOdenhandbPChs (MKLUNV NRW 2_017) Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
. . o . x80.26 Hohe natlrliche Gelandeoberkante in Meter iber Normalhéhennull (NHN) auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Sind Fledermause vorhanden, sind die P ) ZAYNTIN\_ Ao S NPASY X
29 Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
216 abzustimmen. Berat P Bauleit Proj. Nr. 20 125 013
. C e . o eratung e Flanung e bauleltun ‘ Osnabriick, 16.09.2021
o _ 5. Zum Schutz der Fledermause sind fur die AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit einem g g g ’ Srenre
Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte L beschrankten UV-Licht-Anteil zuldssig (Hinweis: marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 '
© Geobasisdaten Kreis Steinfurt (2016): AZ 16-02126 vom 01.03.2016 o o ° e Natriumdampflampen und LED-Leuchten). 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
auBerhalb des Geltungsbereichs ergénzt mit ALKIS-Daten der Gemeinde Altenberge gez. Uphoff
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