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\ l. Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 7. Plandnderung befindet sich im Ortszentrum der Gemeinde und
zwar nordlich des Rathauses und Pfarrkirche St. Johannes Baptist. Der Geltungsbereich schlieBt
unmittelbar an die KénigstraBe an und bildet einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes.

Er besteht ausschlieBlich aus einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 143 in der Flur 55 der Gemarkung
Altenberge.

Der aktuelle Katasterbestand wurde digital am 22.02.2021 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (Az:
21-01846) Gbernommen.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch den Bereich der 7. Anderung wird ein Teil des Ursprungsplanes tiberlagert. Mit Rechtskraft der
7. Anderung verliert der tiberlagerte Teil des B-Planes Nr. 37 seine Gliltigkeit.

\ 2.  Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die aktuelle Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 sind veranderte Anforderungen an die
konkrete Nutzung der 6ffentlichen Flachen im Ortskern. Mit Hilfe der 7. Anderung des Bebauungs-
planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung baulicher Anlagen im
Bereich einer Griunflache geschaffen werden. Es ist beabsichtigt, den bereits durch historische
Gebdude gepragten Bereich rund um das Heimathaus, um eine weitere bauliche Anlage mit
unmittelbarem geschichtlichem und raumlichem Bezug zum Bestand zu erganzen.

Da die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein derartiges Vorhaben, das fur die
geschichtliche Identitdt der Gemeinde von Bedeutung ist, nicht zulassen, ist eine Plandnderung
erforderlich.

Da es sich bei der geplanten MaBnahme um eine bauliche Verdichtung von Flachen im
Siedlungsbereich und damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die GroBe der
festgesetzten Grundflache (i.S.v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB aufgestellt.
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\ 3.  Berticksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Plangeltungsbereich als
,Grinflaichen” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Eine Anderung des FNP ist
deshalb erforderlich, um die geplante Gemeinbedarfsnutzung durch eine B-Plandnderung zu
ermdglichen.

Durch die Anderung des FNP im Wege einer Berichtigung auf Basis von § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird
dem Entwicklungsangebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

\ 4. Situation des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nordéstlichen Teil des Ursprungplanes.
Fir diesen Bereich besteht bisher eine Festsetzung als ,6ffentliche Grunflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage”. Im Laufe der vergangenen Jahre gab es bereits zwei Anderungen
(3./5.) des Ursprungsplanes, um ein historisches Ensemble Altenberger Kulturgiter an einer Stelle
zusammenzuflhren.

Inzwischen besteht mit dem Heimathaus, einem Speicher, einem Backhaus, einer Scheune und einem
Bildstock ein Ensemble baulicher Anlagen, das fir die historische Identitdt der Gemeinde von
Bedeutung ist.

Im Bereich der 7. Anderung befinden sich eine Wiesenflache, FuBwege und eine Boulebahn als Teil
einer 6ffentlichen Parkanlage. Randlich grenzt der Anderungsbereich an eine Gemeinbedarfsflache mit
den benannten baulichen Anlagen sowie an eine als ,Allgemeine Wohngebiete” festgesetzte Flache
mit Wohngebduden. Im Westen grenzt eine Parkanlage (ehemaliger Friedhof) an. Die
Plangebietsflache weist eine Geldndehdhe von ca. 109 m 0. NHN bei tendenziell geringem Gefélle in
nérdlicher Richtung auf.

\ 5.  Planungsabsichten

Der Heimatverein Altenberge méchte den mit kulturhistorischen Gebduden bestandene Bereich an der
FriedhofstraBe um eine museale Holzschuhmacherei erweitern. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes soll dieses Vorhaben in vertraglicher Form innerhalb des geschichtlich gepragten
Bereiches der Gemeinde erméglicht werden.

B-Plan Nr. 37 ,,Borghorster StraBe/KénigstraBe/FriedhofstraBe”- 7. Anderung 6
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\ 5.1  Art und MaB der Nutzung

\ 5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die am Einmindungsbereich der FriedhofstraBe in die KonigstraBe gelegenen Flachen des kultur-
historischen Ensembles sind als ,Flache fir Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung , kulturellen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” festgesetzt. Diese Art der Nutzungsfestsetzung wird
auf den Bereich der vorliegenden Anderung ausgeweitet.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 den Festsetzungen fur die
Ostlich angrenzende Gemeinbedarfsflaiche angepasst. Die Geschossigkeit wird jedoch auf | Voll-
geschoss reduziert. Dies entspricht den Anforderungen des geplanten Vorhabens und stellt eine
Abstufung zum verbleibenden Parkbereich dar. Die Festsetzung einer GFZ ist deshalb entbehrlich. Zur
weitergehenden Baukorperbeschrankung wird eine , offene Bauweise” festgesetzt. Eine Firsthdhen-
regelung beschrankt die maximale Baukdrperhdhe und unterstitzt zusdtzlich eine umgebungs-
angepasste Bauform.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden eng auf das geplante Gebdude beschrankt. Damit wird
dessen Stellung insbesondere in Bezug auf die bestehenden kulturhistorischen Baukorper fixiert und
damit der rdumliche Bezug der Bauwerke zueinander bestimmt. Die offene Bauweise dokumentiert
den solitdren Charakter der vorgesehenen Bebauung.

5.2  Gestaltung

Eine explizite gestalterische Regelung ist an dieser Stelle entbehrlich, da es sich um ein, 6ffentlicher
Kontrolle unterliegendes, Bauvorhaben mit vorhandener baulicher Hille handelt. Gestalterisch
wirkende Festsetzungen werden allein im Hinblick auf Hohenauspragung vorgenommen.

6.  ErschlieBung

6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist iber FuBwege von den benachbarten
Verkehrsflachen KoénigstraBe und FriedhofstraBe gewadhrleistet. Ein  nennenswertes Verkehrs-
aufkommen wird durch die Erganzung der Gemeinbedarfsnutzung vsl. nicht bewirkt.
Besucherstellpldtze sind im Bereich des Flurstlickes Nr. 156 vorhanden. Gegebenenfalls erfolgt eine
Stellplatzablosung auf Basis der gemeindlichen Satzung.
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6.2  Ver-und Entsorgung

Durch die Anderung des B-Planes ergeben sich gegeniiber der bisherigen Planung keine fur die
mediale 6ffentliche ErschlieBung relevanten Auswirkungen. Auf zusatzlich versiegelten Grundsticks-
flachen auftreffende Niederschlage kénnen in das vorhandene Leitungssystem eingeleitet werden.

6.3  Okologie / Begriinung

Die neue Uberbaubare Grundstiicksflache befindet sich in einem Bereich, der heute im Wesentlichen
durch eine Boulebahn und randlich durch intensiv gepflegte Rasenflachen gebildet wird.

Im stidwestlichen und westlichen Anschluss finden die Wiesenflachen eine Fortsetzung. In dieser Wiese
befinden sich unterschiedlich groBe hochstammige Einzelbdume unterschiedlichster Art. Anderungen
an der Wegefihrung zur Erreichbarkeit der neuen baulichen Anlagen sind nicht erforderlich.
Okologisch wertvolle Griinelemente gehen insofern nicht verloren.

Artenschutzrechtlich beachtliche Strukturen oder Artenvorkommen sind nicht bekannt. Solche sind

auch im Zusammenhang mit den unmittelbar benachbarten Bauaktivitditen in der ndheren
Vergangenheit nicht auffallig geworden.

\ 7.  Immissionsschutz

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes werden keine immissionsrelevanten zusatzlichen
Auswirkungen erwartet. Die verkehrlichen Auswirkungen der benachbarten StraBen lassen keine fir
die geplante Nutzung unvertragliche Immissionsbelastung erwarten.

\ 8.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im Umfeld des Anderungsbereiches sind mehrere Denkmaéler vorhanden:

e FriedhofstraBe 9 Heimathaus (Heimathues Kittken) Baujahr 1880

e KirchstraBBe 7: Wohnhaus, wohl 19. Jahrhundert, 1910 ausgebaut.

e KirchstraBe 13: .Blrgerhaus” Baujahr 1840

e  KirchstraBe: Pfarrkirche St. Johannes Baptist 14. Jh., Erweiterung 1882

e Kriegerdenkmal A 33 auf dem ehemaligen Friedhof
Diese Denkmaler pragen in unterschiedlicher Weise das Umfeld des Plangebietes. Das ¢stlich gelegene

Heimathaus erfahrt durch das geplante neue Fachwerkgebdude eine optisch angepasste Erganzung.
Sichtbeziehungen zum Heimathaus werden nicht beeintrachtigt. Auch wenn der ehemalige Friedhof

B-Plan Nr. 37 ,,Borghorster StraBe/KénigstraBe/FriedhofstraBe”- 7. Anderung 8
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nicht als Bodendenkmal eingetragen worden ist, gehort er auch zur Geschichte Altenberges — wie
schon die StraBenbezeichnungen , FriedhofstraBe” und , Totengdngsken” verdeutlichen.

Aus historischer Sicht ist anzumerken, dass der Anderungsbereich, der aktuell baulich durch einen
Bouleplatz vorgepragt ist, im Randbereich des ehemaligen Gemeindefriedhofs, der noch bis in die
erste Halfte des 20. Jahrhunderts in Nutzung war, liegt. Teil des ehemaligen Friedhofs ist auch ein
Ehrenmal fur Verstorbene der Weltkriege. Wegen der historischen Bedeutung des Areals liegt ein
sogenanntes , vermutetes Bodendenkmal” gemaB DschG NRW vor. Aufgrund der Sachlage sind alle
baulichen MaBnahmen im Anderungsbereich vorab mit dem LWL — Archdologie fir Westfalen
abzustimmen.

\ 9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flache des Geltungsbereiches befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnerische
MaBnahmen sind von daher fir die Realisierung der beabsichtigten neuen Nutzungen nicht
notwendig.

\ 10. Flachenbilanz

Die GréBe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,04 ha.

11.  ErschlieBungskosten

In den Haushalt der Gemeinde zusatzlich einzustellende ErschlieBungskosten ergeben sich durch den
Gebdaudeanschluss an das benachbarte Leitungsnetz.

B-Plan Nr. 37 ,,Borghorster StraBe/KénigstraBe/FriedhofstraBe”- 7. Anderung 9
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Il.  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

\ 1.1 Geologie / Boden / Flachen

Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide
(zum Teil feinsandig, schwach glaukonitisch, grau bis griingrau).

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Rendzina-Braunerde. Zum Teil wird typische
Braunerde und vereinzelt typische Rendzina angetroffen.

Der Bodentyp entstand aus Solifluktions- und Verwitterungsbildung (Jungpleistozan bis Holozén). Der
lehmige Ton bzw. zum Teil karbonhaltige Boden besitzt eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine sehr
geringe Durchlassigkeit. Er weist einen mittleren nattrlichen landwirtschaftlichen Ertrag auf.

Entsprechend der Karte! des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich besonders
schutzwirdige flachgrindige Felsbéden angetroffen. Als besonders schutzwurdige Teilfunktion wird
das Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte angegeben.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt.

Durch wassergebundene Wegeverbindungen und eine Boulebahn bestehen Teilversiegelungen der
Grunflachen.

Es handelt sich um Flachen im zentralen Bereich des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde, die eine
Funktion als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” erfillen.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Offene Gewdasserstrukturen sind weder im Anderungsbereich noch im weiten Umfeld vorhanden.

Aufgrund der rechtlichen Situation (6ffentliche Griinflache) ist im Anderungsbereich von einer
weitgehenden Versickerung des Niederschlagswassers auszugehen.

Karte der schutzwiirdigen Béden, Geologischer Dienst; NRW, 2004,
https://www.geoportal.nrw/?wms=https./Amwww.wms.nrw.de/gd/bk050

B-Plan Nr. 37 ,,Borghorster StraBe/KénigstraBe/FriedhofstraBe”- 7. Anderung 10
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der groBflachig und intensiv zuldssigen angrenzenden Versiegelung der Siedlungs-
bereichsflachen ist das lokale Kleinklima trotz der Begrinung des Plangebietes einem insgesamt
tendenziell trocken/warmen Standort zuzurechnen. Ein gewisser Ausgleich wird durch die benachbarte
ehemalige Friedhofsflache mit ihrem Baumbestand erzielt.

Frischluftschneisen, die flr das Gemeindegebiet von Bedeutung wdren und eine QualitatseinbuBe
durch die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natlrliche Vegetation st fir den Planbereich Waldmeister-Buchenwalder
(unterschiedliche Trophiestufen) zu nennen. Auf den flachgrindigsten, meist stdexponierten
Kalkbdden sind orchideenreiche, lichte, warmeliebende Kalkboden-Walder zu erwarten. Sie zeichnen
sich durch das Vorkommen von Orchideen sowie Seggen bis hin zum Vorkommen von Blaugras und
Erd-Segge auf den besonders trockenen und flachgriindigsten Standorten aus.

Die tatsachliche Vegetation besteht aus dem Pflanzenbestand einer intensiv gepflegten Rasenflache.

Der Abstand zum nordlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet , Altenberger Héhenriicken” betragt
ca. 300 m.

Aus faunistischer Sicht bieten die in Anspruch genommenen Flachen der Parkanlage kaum
Lebensraum flr nennenswerte Arten.

Die hohe anthropogene Pragung ldsst insbesondere ein Vorkommen von Kulturfolgerarten vermuten.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Vorkommen sind weder bekannt noch zu erwarten.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die Grinflachen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches sowie die
6stlich benachbarten bereits vorhandenen kulturhistorischen baulichen Anlagen gepragt.

Es handelt sich dabei um unterschiedliche historische Gebaude mit dem Heimathaus als
Kristallisationspunkt.

Der Plananderungsbereich ist nur von der KoénigstraBe aus einsehbar. Eine optische Beziehung zur
freien Landschaft besteht nicht.

B-Plan Nr. 37 ,,Borghorster StraBe/KénigstraBe/FriedhofstraBe”- 7. Anderung 1
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1.6 Mensch / Gesundheit

Gesundheitlich relevante Einflisse sind im Bereich der Plandnderung nicht bekannt. Der
Anderungsbereich hat im Zusammenhang mit den angrenzenden Griinflachen (Parkanlagen) und dem
historischen Gebaudebestand fur die Altenberger Bevolkerung einen gewissen Freizeitwert. Zudem
verlauft durch die angrenzende KonigstraBBe eine Fahrrad- Freizeitstrecke (Schlehenroute).

1.7 Kultur / Sachguter

Innerhalb des Plandnderungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch
Naturdenkmaler sind nicht vorhanden. Umweltrelevante Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden.

Es bestehen allerdings Blickbeziehungen von und zu Baudenkmalern in der ndheren Umgebung.
Folgendes Denkmal grenzt mittelbar an:
Heimathaus (Denkmal seit 17.11.1995)

Bei dem Gebdude FriedhofstraBe 9 handelt es sich um ein eingeschossiges Wohnhaus von
Angehdrigen der unteren Birgerschicht, erbaut in 3 Bauabschnitten. Der Kernbau in Fachwerk mit
Backsteinausfachungen ist vor 1840 errichtet worden. Eine Erweiterung des Wohnteils in Backstein
erfolgte um 19.10.1889 wurde ein kleiner massiver Anbau am Wirtschaftsteil vorgenommen, der als
Arrestlokal diente. Seit 1889 diente das Gebadude als Wohnung des Gemeindepolizisten und als
Arrestlokal und wurde so bis in die 30er Jahre genutzt. Das Gebdude ist vom Heimatverein Altenberge
restauriert und am 10.05.1977 seiner Bestimmung als Heimathaus Ubergeben worden. Das Gebaude
dient dem Heimatverein heute als Archiv sowie als Veranstaltungs- und Versammlungsort. Neben dem
Haus in der TeichstraBe ist es das letzte Beispiel eines Kleinhauses aus dem 19. Jahrhundert.

Weitere Denkmaler im nahen Umfeld:
KirchstraBe 13

Das Gebdude KirchstraBe 13 ist den Formen nach um 1840 erbaut. Es handelt sich um einen
langgestreckten Bau aus Fachwerk mit Backsteinfronten zum Kirchplatz. Die hohen Fenster sind mit
Sandstein gerahmt. Das Gebaude besitzt alte Holzfenster, deren Sprossen aus Eisen bestehen und
weil3 gestrichen wurden. Bei dem Gebdude handelt es sich um ein stadtebaulich pragendes,
volkskundlich bedeutendes Wohn- Wirtschaftshaus des Muinsterlandes aus der Spatzeit dieses Typs.
Das Gebaude beherbergt heute eine Gaststatte und dient der Gemeinde als Blrgerhaus fur die
verschiedensten Veranstaltungen, Kurse, Ausstellungen.

B-Plan Nr. 37 ,,Borghorster StraBe/KénigstraBe/FriedhofstraBe”- 7. Anderung 12
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Kath. Pfarrkirche

Baujahr: 14. Jahrhundert, Erweiterungsbau von 1882. Stadtebaulicher Mittelpunkt ist die schon um
1040 gegrindete Kirche. Wegen ihrer Lage auf einem Higelsporn pragt die Kirche mit ihrem
beachtenswerten Kirchturm von 1882 den Ort und die weitere Umgebung. Der gotische Bau, eine
sorgfaltig gestaltete Hallenkirche, ist ein Bau von kilnstlerischem Rang und wissenschaftlich von
groBem Interesse. Das Innere der Altenberger Pfarrkirche wirkt fur ein dorfliches Gotteshaus auf den
Besucher licht und gegliedert. Als einzige Kirche des Kreises besitzt sie Rundpfeiler mit vier schlanken,
runden Vorlagen, den sogenannten Diensten, wie man sie in der Lamberti- bzw. Uberwasserkirche zu
Munster vorfindet.

1.8  Wechselwirkungen

Durch die vorhandenen baulichen Anlagen (Wege, Boulebahn) werden Wechselwirkungen zwischen
den umweltrelevanten Medien bewirkt. So wurden natlrliche B6den gestdrt und beseitigt, was u. a.
Auswirkungen auf die ortliche Flora und Fauna hat. Durch eine teilweise Versiegelung bestehen
Auswirkungen auf das Kleinklima und die Niederschlagswasserversickerung. Dadurch werden
wiederum die lokale Grundwasseranreicherung beeinflusst und oberflachige Wasserabflisse
beschleunigt.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die umweltrelevanten
Medien unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.1 Boden / Flachen

Mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie einer Grundflachenzahl wird eine
weitergehende Bodenbeanspruchung mit einer Versiegelung von maximal (0,35 x 1,5 =) 52,5 % der
Flache zuldssig. Damit ergeben sich gegentber einem Planungsverzicht erhéhte Beeintrachtigungen.

Boden kann in der angegebenen GréBenordnung beseitigt werden. Ggfls. sind Eingriffsreduzierungen

durch eine behutsame Einbringung des abgetragenen Bodes an anderer Stelle méglich. Angesichts der
geringen GroBe des Vorhabens bestehen keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Umweltmediums.
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2.2  Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der zuldssigen Versiegelung teilweise abgeleitet. Nur ein
reduzierter Teil wird zuktnftig auf der Flache selbst versickern. Die verbleibende Menge wird in das
ortliche Vorflutsystem eingeleitet. GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung und
—qualitdt oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind
angesichts der relativ geringen Abflusserhéhung nicht zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich klimatische Gegebenheiten
kleinrdumig beeinflusst.

Die neuen Bauflachen bewirken kleinrdumig ausgepragtere Klimaschwankungen und eine tendenzielle
Reduzierung der Luftfeuchte. Die bislang fur den umgebenden Siedlungsraum bestehenden
klimatischen Ausgleichswirkungen werden reduziert. Angesichts der Kleinflachigkeit der MaBnahme
entstehen jedoch keine gravierenden ortlichen Beeintrachtigungen. Die Lufthygiene bleibt
unbeeinflusst.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften
Erhebliche Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Anderung der

Planung nicht zu erwarten. Deutliche Anzeichen flr artbedrohende Verdrangungswirkungen liegen
nicht vor.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die planerischen Anderungen gegentiiber den bislang vorliegenden rechtlichen
Regelungen moderat verandert. Die teilweise offene Wiesenflache stdlich der KonigstraBe wird einer
Bebauung zugefiihrt und damit das bauliche Kulturensemble durch ein historisches Fachwerkhaus
erganzt.

Da keine offene Landschaft angrenzt, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die Erganzung der musealen Nutzung kdnnen allenfalls in geringem Umfang verkehrliche
Anderungen bewirkt werden. Starke zusatzliche Frequentierungen werden nicht erwartet.
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Andere Auswirkungen, die auf die Gesundheit von Einfluss seien kénnten, sind nicht erkennbar.
Freizeitfunktionen werden durch die VergréBerung der Gemeinbedarfsflache tendenziell geférdert. Die
vorhandene Radwegefuihrung wird nicht beeintrachtigt.

2.7  Kultur/ Sachgter

Die Nachbarschaft zum Denkmal Heimathaus (Heimathues ,Kittken”) wird vertraglich gestaltet.
Entsprechend der friheren dorflichen Konstellation stehen die baulichen Anlagen in engem
raumlichen Kontext — ohne dabei jedoch die optische Wirksamkeit der einzelnen Gebaude zu
beeintrachtigen. Die Lage der neuen Uberbaubaren Grundstlicksflache fuhrt nicht zur
Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit vorhandener Gebdude.

2.8  Wechselwirkungen

Durch Wechselwirkungen zwischen Umweltmedien sind keine, tber die vorab beschriebenen Effekte
hinausgehenden Auswirkungen, zu erwarten.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

\ 3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Die neuen Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden eng abgegrenzt, um Grinbereiche in moglichst
groBBem zusammenhangendem Umfang zu erhalten. Durch eine Beschrankung von HdhenmaBen soll
ein Einfliigen in das bauliche Umfeld bewirkt und optische Auffalligkeiten in der Héhenentwicklung
vermieden werden.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Im beschleunigten Verfahren (gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe in Natur und
Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a

Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.
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4  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativen sind nicht gegeben, da es sich um eine grundstlcks-
abhdngige Nutzungsanderung handelt und eine bereits mit historischen Bauk&rpern bestandene
Flache um ein Gebdude mit 6rtlicher Bedeutung erganzt wird.

Vergleichbare Standortvoraussetzungen zur Komplettierung eines kulturhistorischen Bauensembles
sind in Altenberge an keiner anderen Stelle gegeben.

Gemeinde Altenberge
Altenberge, den

Der Burgermeister
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lll. Verfahrensvermerke

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Nachhaltigkeit der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung
des Entwurfes am 03.05.2021 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 14.05.2021 bis
18.06.2021 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 28.06.2021 als Begriindung der Satzung beschlossen.

Altenberge, den 01.07.2021

Gemeinde Altenberge
Der Blrgermeister

gez. Reinke

(Reinke)
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