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GEMEINDE ALTENBERGE

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

PRAAMBEL

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung

e In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

5.1.

In den "Urbanen Gebieten" (MU 1 und MU 2) sind die nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den "Urbanen Gebieten" (MU 1) sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 6 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Die Firsthdhe (oberster Punkt der aul’eren Dachhaut) darf die, in der Planzeichnung angegebene,
maximale Hohe oberhalb der Stralkenkrone der erschlielenden Verkehrsflache (gemessen in der
Mitte des jeweiligen Baukorpers) nicht Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind im Bereich der Kirchstralte erdgeschossig bzw. ebenerdig erst mit einem
Abstand von minimal 10,0 m zur Verkehrsflache der Kirchstralle zulassig. Ausnahmsweise sind
Unterschreitungen dieses Abstandes um bis zu 2,0 m maéglich, wenn dies zur Befahrung der
Stellplatze aufgrund beengter Verhaltnisse notwendig ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MalRhahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
bertcksichtigen:

In den mit Larmpegelbereichen III und IV gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder

bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuBenbauteile der schutzbedrftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhdéhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In
Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die

dort aufgeflihrten resultierenden Luftschallddmmmale fur die AuRenbauteile nicht unterschritten

werden.

Larmpegelbereiche (LP) flr den Aufienlarm mit den erforderlichen Luftschalldammmalien der
gesamten AulRenbauteile von Aufenthalts- und Bettenrdumen:

_ Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmalf}
Larmpegel- mafigeblicher ) R'w.res der Auenbauteile in dB(A)
) Aulenlarmpegel ~ ,
bereich dB(A Woh q Bettenrdume in
( ) Biroraume s 0 n—"un Krankenanstalten und
chlafraume Sanatorien
I1I 61-65 30 35 40
v 66 -70 35 40 45

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berticksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

5.2. Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von = 50 dB(A) ein ungestorter

Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer mdglich. Schutzbedirftige Wohnrdume (z. B.
Schlafrdume), die nur Uber eine zur Stralle Boakenstiege orientierte Bellftung verfiigen, sind im
mit offenen Dreiecken gekennzeichneten Bereich zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes durch schallgeddmmte
Liftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.3. Ausnahmsweise sind reduzierte Schallschutzmalnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf

SchutzmalRnahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Manahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

Ein Zurlicktreten von den Baulinien ist ausnahmsweise zulassig, sofern sich der Riicksprung auf
das Erdgeschoss beschrankt und nicht mehr als 2,0 m betragt.
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 89 BauO NRW)

Urbane Gebiete der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt
MU andert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) in der zuletzt gednderten Fassun
epauungspian Nr 562500 oy S g 9
u ) e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt gednderten
Geschossflachenzahl Fassung
II | | | II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
. ¢ Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) in der zuletzt
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Fur flachenmafig untergeordnete Bauteile, die nicht unmittelbar an die erschlieRende 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen, sind ausnahmsweise Flachdachausbildungen zulassig.
(§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

Die Farbe der Dacheindeckungen ist bei Neigungsdachern von Hauptgebauden auf die Farbténe
rot bis braun beschrankt. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
(§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

Die AulRenfassaden der Hauptgebdude sind mit rotem bis rotbraunem Ziegelklinker zu versehen.
Untergeordnete Elemente (maximal 10% der jeweiligen Fassade) durfen in den Materialien
Sandstein oder Beton errichtet werden.

(§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

Gemeinde Altenberge
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