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|: Begrindung zum Bauleitplan

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48 , Hanseller StraBe” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes  befindet sich im 6stlichen Teil des zentralen
Siedlungsbereiches der Gemeinde, und zwar unmittelbar nérdlich der Richtung Bahnlinie
Minster/Gronau fiihrenden Hanseller StraBe. Der Geltungsbereich der 5. Anderung liegt im stdlichen
Teil des Ursprungsplanes. Durch die vorliegende 5. Anderung wird die 3. Anderung des Ursprungsplanes
vollstandig Uberlagert. Mit Rechtskraft der 5. Anderung wird die 3. Anderung unwirksam.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 58. Plangrundlage bildet die
aktuelle Liegenschaftskarte des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Steinfurt vom 04.07.2019
(Az.: 19-07435).

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstlicke: Nr. 302, 303 und 304.

Der Geltungsbereich der Anderung weist eine GréBe von ca. 0,27 ha auf.

\ 2.  Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Der Ursprungsbebauungsplan stammt aus dem Jahr 1995. Grund fur die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Hanseller StraBe” sind veranderte Anforderungen an die Nutzung baulich
bereits genutzter Bereiche. Mit Hilfe der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine intensivere bauliche Inanspruchnahme des Siedlungsraumes geschaffen
werden.

Anlass fur diese Plananderung war der Wunsch eines Grundstlckseigentimers, die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu erweitern, um zusatzliche Baumaglichkeiten fur Wohngebaude zu erhalten.

Da es sich bei der geplanten Nachverdichtung um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt, die
GroBe der festgesetzten Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte fr eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgter vorliegen, wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 5
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3.  Berlicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich des
Plangebietes als , Wohnbaufléchen” dargestellt. Eine Anderung des FNP ist somit nicht erforderlich, da
dem Entwicklungsgebot weiterhin entsprochen wird.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 700 m 6stlich des Altenberger Rathauses und liegt innerhalb des
Baugebietes Hanseller StraBe - an dessen stdlichen Rand - unmittelbar nérdlich der benannten Stral3e.

Die drei im Geltungsbereich befindlichen Wohngebaude orientieren sich zur Hanseller StraBe, sodass im
rckwartigen Raum der Flursticke Nr. 303 und 304 relativ groBe hintere Gartenbereiche vorhanden
sind.

Auf Basis der 3. Anderung des Ursprungsplanes existieren bislang folgende stidtebauliche
Festsetzungen:

WA (Allgemeine Wohngebiete / Il Vollgeschosse / offene Bauweise / GRZ 0,35 / GFZ 0,7 / Einzel-,
Doppelhausbebauung / Dachneigung 35 - 50°.

\ 5.  Planungskonzeption

\ 5.1  Art der baulichen Nutzung

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” ist der Anderungsbereich — wie auch die
unmittelbar angrenzenden Bereiche — als ,, Allgemeine Wohngebiete” gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Einschrankungen der gemaB Nutzungsartenkatalog der BauNVO zuldssigen Nutzungen liegen nicht vor.
Diese Art der Nutzungsfestlegung soll weiterhin Bestand haben.

5.2  MaB der Nutzung / Bauweise / Gberbaubare Grundstlcksflache

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich bislang im Wesentlichen aus den Komponenten
Grundflachenzahl (GRZ: 0,35); Geschossflachenzahl (GFZ: 0,7) und Geschossigkeit (Z: Il). Der bislang
glltige Rechtsplan erlaubt ausnahmsweise (bei Durchfihrung begriinender Kompensationsmal-
nahmen) eine weitergehende bauliche Ausnutzung bis zu den Obergrenzen der BauNVO. Um eine
dichtere Bebauung im Sinne der Innenentwicklung zu fordern, soll zukinftig auf die Kompensa-
tionsmaBnahmen verzichtet werden und unmittelbar eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 zugelassen
werden. Gleichzeitig werden die Baugrenzen im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches, der die groBten

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 6
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Grundsttickstiefen aufweist, in nérdlicher Richtung erweitert, um Baukorpererweiterungen oder zusatz-
liche Baukorper zu ermdglichen. Die Erweiterungsmaoglichkeiten beschranken sich auf einen Raum, in
dem nordlich angrenzende Baukorper einen relativ groBen Abstand zur gemeinsamen Grenze
aufweisen. Durch eine neue Festsetzung wird die Hohe der Baukorper so beschrankt, dass keine flir den
relevanten Ortsbereich unvertrdaglichen Gebdudehohen entstehen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung soll unverandert
beibehalten werden, um nicht eine unerwinschte hohe Verdichtung zu erhalten.

5.3  Gestaltung

Die Gestaltungsvorgaben werden aus der Ursprungsplanung Gbernommen. Danach sind Nebenanlagen
mit den gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die Hauptanlage, ansonsten sind diese
Anlagen mit Rankgeriisten oder Selbstklimmern einzugriinen. Garagen und Nebengebdude sowie
untergeordnete Gebaudeteile sind an der Dachneigung des Hauptdaches zu orientieren oder mit einem
Flachdach auszufuhren. Mit diesen Gestaltungsregelungen soll eine Homogenisierung des
Siedlungsbildes erzeugt werden.

Die Héhenentwicklung der Gebaude wird neben der Geschossigkeit Uber die Festsetzung der Traufhdhe

reglementiert, sodass vergleichbare ortstypische Bauformen entstehen. Eine weitergehende
Harmonisierung wird durch die neue maximale Firsthéhe bewirkt.

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 7
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\ 6.  ErschlieBung

\ 6.1  VerkehrserschlieBung / GrundsttckserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich von der Hanseller StraBe (ehem. K 67). Eine
storungsfreie Anbindung ist damit gewahrleistet.

Da die ehemalige KreisstraBe zwischenzeitlich zur GemeindestraBe umgewidmet wurde, besteht kein
weitergehendes Erfordernis fur planungsrechtlich geregelte Zufahrtsbeschrankungen.

6.2 Technische Infrastruktur
Durch die Plananderung ergeben sich keine grundlegend neuen Anforderungen an die vorhandenen

Infrastrukturanlagen. Die Entsorgungseinrichtungen kénnen die zu erwartenden, geringen Mehrbe-
lastungen aufnehmen. Die mediale Versorgung ist gewahrleistet.

7.  Okologie / Begriinung

Durch die beabsichtigten Plandnderungen werden bislang im B-Plan Nr. 48 ausnahmsweise zuldssige
Grundsttcksinanspruchnahmen nun grundsatzlich und ohne weitere KompensationsmaBnahmen
ermdglicht. Damit wird die beabsichtigte Innenentwicklung anstelle einer Beanspruchung von
AuBenbereichsflachen erleichtert.

Zur Forderung der Lebensraumgrundlagen und der Artenvielfalt wird auBer aus gestalterischen Aspekten
eine vermeidbare Vorgartenversiegelung (z. B. Steingarten) untersagt.

Zwei in der 3. Anderung des Ursprungsplanes als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume im
Ubergangsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Hanseller StraBe sind faktisch nicht mehr
vorhanden. Darum wird auf diese Festsetzung nun verzichtet.

8. Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanten Emissionsverhalten sind in der Umgebung nicht vorhanden.
Auch Gewerbebetriebe, die erhebliche Immissionen verursachen kénnen, sind in der Nachbarschaft
weder vorhanden noch planungsrechtlich zulassig.

Durch unterschiedliche Verkehrsanlagen in der naheren Umgebung liegen jedoch Schallbeeinflussungen

vor. Diese Beeinflussungen konnten bereits in der Vergangenheit durch die SchlieBung des
Bahnlberganges, die Abbindung Schwarzer Weg von der ,Innerértlichen EntlastungsstraBe”, die

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 8
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Verlegung der K 76 (Hanseller StraBe) sowie die Errichtung eines durchgangigen Schallschutzwalles
parallel der innerértlichen EntlastungsstraBe deutlich reduziert werden. Eine Schallberechnung' im
Rahmen der Planfeststellung der K 50n (Sidumgehung Altenberge) ermittelte Belastungen, die sich im
Grenzbereich der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) bewegten. Da die
zuvor beschriebenen verkehrlichen MaBnahmen teilweise aber in der benannten Berechnung noch nicht
berlcksichtigt wurden, wird davon ausgegangen, dass wegen der Immissionsreduzierungen innerhalb
des Plangeltungsbereiches keine erheblichen Schallbeeintrachtigungen durch die zuvor zugrunde
gelegten Verkehrsbelastungen vorliegen. Gleichzeitig liegen grundsatzlich flachendeckend allgemeinde
Verkehrsmengensteigerungen vor, die wiederum eine leichte Uberschreitung der Orientierungswerte
hervorrufen kénnten. Deshalb soll die bereits bestehende schalltechnische Festsetzung zu passiven
SchutzmaBnahmen aus Vorsorgeaspekten erhalten werden.

9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden erweiterte Nutzungsmaglichkeiten fiir
die Grundstiickseigentimer geschaffen. Zwingende Abhangigkeiten zu anderen Eigentiimern bestehen
nicht. MaBnahmen der Bodenordnung sind insofern vsl. nicht erforderlich.

10. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige
Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu
schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind. Blickbeziehungen und
Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden durch die Anderungen nicht beeintrichtigt.

11.  ErschlieBungskosten

In den gemeindlichen Haushalt sind ftr den Planungsbereich keine 6ffentlichen ErschlieBungskosten
einzustellen.

' Kreis Steinfurt, K 50n Stidumgehung Altenberge (Unterlage 11 — Schalltechnische Untersuchung), Steinfurt, 02.02.2004)

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 9 |
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Il  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

\ 1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Kernmiinsterlandes” mit der Untereinheit
.Burgsteinfurter Land” zuzurechnen. Als Bodenart herrscht steiniger Lehm und Ton, teils steiniger
lehmiger Sand vor. Ausgangsgestein ist Kalkmergel, Tonmergel, kalkhaltiger Sandstein und Schutt. Diese
Bodentypen, bestehend aus Braunerde, gut basenhaltig, teils Rendzina und Pelosol, teils pseudovergleyt,
sind mittelgrtindig. Der Untergrund ist gut wasserhaltend, teils staunass und meist schwer bearbeitbar.

Im Geltungsbereich der Anderung liegen besonders schutzwiirdige Staundssebéden (Biotopent-
wicklungspotenzial fur Extremstandorte) vor. Es handelt sich um Pseudogley (lehmig/tonig) mit
Staundsseerscheinungen von 0 bis 2 m.

Eingriffe in die oberen Bodenschichten liegen im Uberwiegenden Geltungsbereich entweder durch
Bauwerke (inkl. Flachenversiegelungen) oder durch Gartennutzung vor.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine Teilfliche der Altablagerung " Hanseller StraBe".
Die Altablagerung wird als Altlast unter dem Aktenzeichen 01-06 im Kataster Uber Altlasten und
altlastverdachtige Flachen des Kreises Steinfurt gefihrt.

Bereits zur Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurden intensive Boden-> und
Grundwasseruntersuchungen® durchgeftihrt, die zu folgenden Ergebnissen gelangten:

,,GemaB Aktenlage der Gemeinde Altenberge wurden im Zeitraum 1948 — 1949 auf dem Flurstick 47
... Hausmull und ahnliche Abfalle verbracht.”

..Insgesamt wurden durch die Bodenuntersuchungen keine erhéhten Schafstoffgehalte festgestellt, die
einer Realisierung des Bebauungsplanes entgegenstehen. Die zum Teil erhdhten Schwermetallgehalte
liegen zumeist in groBerer Tiefe, unterhalb einer zumindest 0,5 m méachtigen Abdeckung. Insbesondere
die oberflachennahen Bodenproben aus dem Bereich der Grundstlicke Hanseller StraBe 21 und 27
weisen keine auffalligen Schadstoffbelastungen auf. Eine Gefdhrdung durch staubférmige Emissionen
oder durch direkten Bodenkontakt besteht nach den durchgefihrten Untersuchungen nicht.

2 Chemisches Laboratorium Dr. E. WeBling GmbH, Gutachten zur Gefahrdunsabschatzung der Altablagerung Hanseller
StraBe, Altenberge, Juni 1994

3 Chemisches Laboratorium Dr. E. WeBling GmbH, Altablagerung Hanseller StraBe, Grundwasseriiberwachung,
Altenberge, Februar 1995

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 10
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Dennoch sollte Uber die Art der Nutzung der Altablagerungsflache im Rahmen des Bebauungsplanes
noch nachgedacht werden. So bietet ein Aufflllungskérper aufgrund einer inhomogenen
Zusammensetzung in jedem Fall eine potenzielle Gefdhrdung fur sensible Folgenutzungen.
Auffalligkeiten bezlglich einiger Schwermetalle wurden durch diese Gefahrdungsabschatzung
nachgewiesen. Weiterhin erscheint die Bebauung des Deponiekorpers selbst aufgrund des nicht
kalkulierbaren Setzungsverhaltens wenig sinnvoll.”

Die Ablagerungsflache ist im Bebauungsplan kenntlich gemacht worden. Bei dem &stlichsten Teil dieser
Flache (ca. ab Mitte Haus Nr. 27) handelt es sich nicht um den unmittelbaren Ablagerungsbereich,
sondern um einen im Wesentlichen durch Auswaschungen in GrundwasserflieBrichtung berihrten
Raum. Baumdglichkeiten, durch die Festsetzung von tberbaubaren Grundsticksflachen, werden nur in
diesem Bereich gewahrt; wobei im Wesentlichen der Bestand des Hauses Nr. 27 rechtlich gesichert wird
und nur mit kleinen Erweiterungsmaoglichkeiten auBerhalb des ehemaligen Deponiekdrpers zugelassen
wird.

Bei samtlichen BaumaBnahmen im gekennzeichneten Bereich ist der Oberkreisdirektor Steinfurt (Untere
Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde) vorab zu beteiligen. Spezielle Griindungen, die die labilen
Untergrundverhaltnisse berticksichtigen, sowie die ordnungsgemaBe Entsorgung ausgekofferter
Materialien sind vorzunehmen. Der im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung im Bereich des Hauses
Nr. 29 erstellte Grundwasserbeobachtungspegel soll erhalten werden, um ggf. Beprobungen
vornehmen zu kénnen. Eine Beprobung des Grundwassers vom 07.02.1995 ergab:

- Keine organoleptischen Auffalligkeiten

- Keinerlei auffallig erhdhte Konzentration bei Metallen

- Nitrit und Nitrat im Bereich der TVO-Grenzwerte

- Chlorid- und Sulfatgehalte unauffallig

- Mineral6lhaltige Kohlenwasserstoffe sowie PAK nicht feststellbar
- AOX-Gehalte nicht auffallig”

1.2 Gewasser / Grundwasser

Gewasser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorhanden. In 6stlicher Richtung befindet sich
allerdings ein Regenrickhaltebecken, das die Niederschlage von Teilen des Plangebietes Nr. 48
LHanseller StraBe” aufnimmt und verzoégert in den Eschhuesbach abgibt. Die Quellen dieses Baches
befinden sich in den nérdlicher gelegenen Teilen des Gesamtgebietes. Der Anderungsbereich weist
einen deutlichen Abstand zu dem Gewasser auf.

Die Grundwasserneubildung wird durch die teilweise bereits vorhandene Versiegelung beeinflusst.

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 11
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde bilden die unbebauten Teile der relativ groBen
Grundstticksflachen ein gewisses stadtklimatisches Ausgleichspotenzial. Lufthygienische Belastungen
liegen nicht vor.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem artenarmen Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald. Im Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald Uberwiegen als Baumschicht die
Buche, Hainbuche und Stieleiche. Die Strauchschicht (nur sparlich) besteht aus Hasel, Weidorn und
Hundsrose.

Der tatsachliche Vegetationsbestand entspricht dem einer Uberwiegend intensiv unterhaltenen

Hausgartennutzung, planungsrelevante Arten sind im Geltungsbereich nicht bekannt und aufgrund der
intensiven Nutzung und der Gebaudestrukturen nicht zu erwarten.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

An den Plangeltungsbereich grenzen nur in sidlicher Richtung offene Landschaftsstrukturen an.
Ansonsten ist der Bereich der 5. Anderung in das besiedelte Umfeld mit Geb&uden und Griinstrukturen
eingebunden.

Kleinrdumige Einblicke in den Geltungsbereich sind von der Hanseller StraBBe aus mdglich.

1.6 Mensch / Gesundheit

Aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf den umliegenden StraBen resultieren Emissionen, die angesichts der
teils relativ geringen Verkehrsmengen, teils aufgrund von Schallschutzbauwerken sowie Abstanden vsl.
nicht zu erheblichen Stérungen empfindsamer Nutzungen im Plangeltungsbereich fiihren. Durch die
unmittelbare Nachbarschaft der Hanseller StraBe als ortliche SammelstraBe sind jedoch zumindest zu
den Hauptverkehrszeiten Belastungssituationen anzunehmen.

Die 6stlich gelegene Bahnlinie MUnster/Gronau wird durch eine durchgangige Verwallung abgeschirmt.

Landwirtschaftliche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht vorhandener
landwirtschaftlich genutzter Hofstellen / Stallungen nicht zu erwarten.

Strukturen, die in besonderem MaBe Naherholungszwecken dienen, liegen nicht vor.

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 12
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1.7 Kultur / Sachgter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch
Naturdenkmaler sind nicht vorhanden. Okologisch relevante Sachgiiter sind nicht vorhanden.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 13
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Orts- bzw. Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind dabei nur temporarer Art und von daher nur beachtlich, wenn
sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren.

2.1 Boden

Durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird theoretisch eine geringe zusatzliche
Versiegelung zugelassen, da sich die Gberbaubare Grundsticksflache des ,, Allgemeinen Wohngebietes”
vergréBert. Tatsachlich ist die Flache aber bereits durch Ausnahmeregelungen in gleichem Umfang
versiegelbar. Deshalb wird faktisch keine zusatzliche Inanspruchnahme von Béden bewirkt. Natrliche
Funktionen des Bodens gehen damit nicht Gber das rechtlich zuldssige MaB hinaus verloren.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der vorhandenen / zuldssigen Versiegelungen weiterhin
Uberwiegend  Uber  &ffentliche  Niederschlagswassereinrichtungen in das  benachbarte
Regenrickhaltebecken abgeleitet. Zusatzliche Stérungen der Grundwasserneubildung sind deswegen
nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Art der Nutzung
auch zukilnftig nicht zu befurchten.

Hinsichtlich der Bodenbelastungen wurde bereits 2004 eine ergdnzende gutachterliche Aussage
vorgelegt, die folgenden Umgang mit der Altlastensituation vorschlagt:

.,Unter Bezugnahme auf die Erkenntnisse und Informationen aus der vorliegenden Altlastenerkundung
(Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung, A4105, 21.06.1994), die im Auftrag der Gemeinde
Altenberge von dem Ingenieurbiro Dr. WeBling GmbH, Altenberge, durchgefihrt wurde, befindet sich
der Standort des geplanten Einfamilienhauses innerhalb des Bereiches einer Altablagerung, die sich
parallel der Hanseller StraBBe, auf dem Flurstlick 47, zwischen der Hausnummer 25 (Leusing) und 27
(Holker) befindet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen ergaben im Bereich der geplanten Bebauung eine
Auffallungsmachtigkeit von ca. 2,8 m bis 4,2 m im Mittel. Im Deponat aus zumeist feinsandigem
Bodenmaterial wurde Bauschutt, Steine, Glas und zum Teil Schlacke vorgefunden. Der Deponiekdrper
zeigte ansonsten keine deutlichen organoleptischen Auffalligkeiten. Aufgrund des Fremdstoffanteils ist
von einer mineralischen Aufflllung, die im Sinne der LAGA-Richtlinie als Boden zu klassifizieren ist,
auszugehen.
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Der die Auffillung unterlagernde Bodenhorizont besteht aus oberflachig verwitterten Osterwicker
Schichten (Schluff, Ton, Mergelstein). Im 6stlichen Bereich der Ablagerungsflache, d. h. im Bereich der
geplanten Bebauung liegen noch zusatzlich fein- und mittelsandige FlieBsande vor. Hier wurde auch im
Gegensatz zum westlichen oberhalb liegenden Deponiekérper Stau- und Schichtenwasser
(Grundwasser) festgestellt, das jedoch starken Schwankungen in der Niederschlagsintensitat unterliegt.

Die 1994 durchgefihrtem physikalischen-chemischen Untersuchungen ergaben im Wesentlichen
unauffallige Ergebnisse. Eine geringe Belastung des Deponats durch Kupfer und Zink wurde ermittelt.
Die Ergebnisse werden als leichte Auffalligkeiten fur Kupfer und Zink, die hinsichtlich der geplanten
Nutzung als tolerabel einzustufen sind, aber einer eingeschrankten Verwertung/Entsorgung unterliegen,
eingestuft.

Unter Berticksichtigung der vorliegenden Erkenntnisse zur geplanten BaumaBnahme schlagen wir daher
folgende Vorgehensweise fiir die Tierbauarbeiten und den hierbei anfallenden Bodenmassen vor:

- Die BaumaBnahme wird unter gutachterlicher Begleitung durch die Umweltlabor ACB GmbH,
Mdinster, durchgefihrt.

- Der im Bereich des Gebaudefundamentes (Einfamilienhaus mit Keller) anfallende Bodenaushub,
aus dem Deponiekdrper bzw. Auffullungshorizont, wird bis zum gewachsenen Boden
(geogener Horizont) ausgekoffert und seitlich gelagert.

- Der im Bereich der AuBenanlagen anfallende Bodenaushub, aus dem Deponiek&rper wird zum
Erreichen einer fiir die Zielplanung erforderlichen Uberdeckung (Mutterboden, ca. 0,5 m)
ebenfalls ausgekoffert und seitlich gelagert.

- Aus dem resultierenden Haufwerk wird zur Klassifizierung des Aushubs eine Mischprobe
entnommen und der physikalisch-chemischen Untersuchung auf die Schadstoffparameter der

LAGA-Richtlinie (Boden) zugefihrt.

- Unter Bertcksichtigung der Ergebnisse der Deklarationsanalytik wird der Aushub im Anschluss
einer geregelten, zugelassenen Verwertung/Entsorgung zugefthrt.”

In damaliger Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde soll die Mutterbodenitberdeckung
auf 0,6 m erhoht und zuséatzlich eine Grabesperre unter dieser Schicht eingebaut werden.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich modifizierten Festsetzungen werden vsl. keine bedeutsamen lokalen

Klimaveranderungen entstehen. Durch die verdnderten Baumdglichkeiten sind keine verdnderten
Temperatur- und Feuchtigkeitsamplituden zu erwarten.
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2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Angesichts der weiterhin durch die GRZ fixierten Versiegelungsobergrenze und der bereits vorhandenen
anthropogenen Nutzung ist rechtlich nicht von einem Lebensraumverlust auszugehen.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die geanderten planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine nennenswerten Auswirkungen auf
das Ortsbild zu erwarten. Die bislang durch Baugrenzen bewirkte konzentrierte bauliche Nutzung kann
sich zukUnftig auf einen vergréBerten Teil des Geltungsbereiches erstrecken. Diese Erweiterung ist
jedoch nur im ,rickwdrtigen” Raum maoglich, sodass optische Auswirkungen in Richtung offener
Landschaft nicht zu erwarten sind.

2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die modifizierten Festsetzungen werden keine andersartigen Immissionen entstehen, die auf die
unmittelbare Nachbarschaft wirken.

Der durch eine evtl. zusatzlich entstehende Wohnbebauung induzierte ErschlieBungsverkehr kann
allenfalls zu einer minimal hoheren Belastung der benachbarten Verkehrsflachen fihren.

Naherholungsfunktionen werden durch Planédnderungen nicht beeintrachtigt.

Die bereits zuvor festgesetzte Schallschutzfestsetzung bleibt aus Vorsorgegriinden bestehen.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
3.1 Vermeidungs-/ VerminderungsmaBnahmen

Grundsatzlich wird durch die vorgesehene Erweiterung der Baumdglichkeiten im besiedelten
Ortsbereich die Ausweisung von Bauflachen in Ortsrandlage vermieden.

Da es sich bei der MaBnahme um eine Intensivierung der vorhandenen Nutzung handelt, kénnen
vorhandene Infrastruktureinrichtungen (StraBen, leitungsgebundene Versorgungsmedien) weiterhin
genutzt werden und diesbezilgliche Eingriffe an anderer Stelle vermieden werden.

Zusatzliche erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch weitgehend unveranderte
Festsetzungen ebenfalls vermieden.

3.2  Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren (gemdB & 13a BauGB) gelten die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegenlber einer 6rtlichen

AuBenentwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffen sowie deren
Kompensation ist nicht erforderlich.

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 17



pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

FUr Grundstluckseigentimer, die durch eine stadtebauliche Planung erweiterte Baumoglichkeiten auf
ihren Flachen erhalten, liegen in der Regel keine alternativen Baumdglichkeiten vor. Die Méglichkeit zur
Nachverdichtung besteht auch an anderer Stelle in Altenberge — dies kann aber allenfalls gesamtértlich
als Alternative gesehen werden. Da hier jedoch dem Eigentimerwunsch entsprochen werden soll und
andere Bereiche auch keine hohere Eignung aufweisen, existieren keine gleichwertigen Alternativen.

Aufgestellt:
Osnabriick, 18.02.2020
Ri/Ne-19151011-0

5. Anderung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 18


a.klatt
Uphoff_blau


pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

lll:  Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am
25.11.2019 zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
13.12.2019 bis 17.01.2020 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 17.02.2020 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 25.02.2020

Der Burgermeister

Ve
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