“Haqseller Strafle"
- 5. Anderung

GEMEINDE ALTENBERGE
Bebauungsplan Nr. 48

-

FESTSETZUNGEN

gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthdhe in Meter Gber OKFF Erdgeschoss - maximal

FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
fE nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

.

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

zuldssige Dachneigungsspanne in Grad

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner
Sitzung am 30.09.2019 die Aufstellung der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Hanseller StrafRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 22.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Altenberge, den 25.02.2020

i. V.
gez. Wolff

(Burgermeister) (Siegel)

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner
Sitzung am 25.11.2019 dem Entwurf der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Hanseller StrafRe" und der Begriindung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung geman Abs. 3 Nr. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offenlage wurden am 05.12.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 mit der Begrindung haben vom 13.12.2019
bis 17.01.2020 o&ffentlich ausgelegen.

Altenberge, den 25.02.2020
i. V.
gez. Wolff

(Burgermeister) (Siegel)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am ................. dem
geanderten Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 zugestimmt ung-die
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4Abs. 3
BauGB beschlossen. Den Beteiligteri im Sinne von
§ 4 Abs. 3 BauGB wurde vom .. /.............
Gelegenheit zur Stellungnahpae bis zum ..................
gegeben.

Altenberge, den ...../.........

(Burgefmeister)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im

(Burgermeister) (Siegel)

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 17.02.2020 als Satzung gem. § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Altenberge, den 25.02.2020

i. V.
gez. Wolff

(Burgermeister) (Siegel)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

beim Zustandekommen der 5. Anderung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Altenberge, den ..................

(Burgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (digitale
Ubernahme vom Katasteramt Kreis Steinfurt am
04.07.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Darstellung der Katastergrundlage kann auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
unvollstandig sein.

1. Bodenaustausch bzw. Bodenaushub ist unter gutachtlicher Begleitung durchzufiihren und die
Entsorgung bzw. Verwertung des Aushubmaterials hat in Abstimmung mit der Unteren

Abfallwirtschaftsbehérde zu erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Je angefangene 500 m? privater Grundstiicksflache sowie je angefangene 150 m? Verkehrsflache
sind ein landschaftstypischer, standortgerechter und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3. Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz) sind im Zuge von Neu- und Umbaumafnahmen Fenster mindestens der
Larmschutzklasse II gemafR VDI-Richtlinie 2719 einzubauen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Die Einleitung von Grundwasser (z.B. durch Drainagesysteme) aufterhalb der Bauphase in die

Regenwasserkanalisation ist nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FESTSETZUNGEN

(geman § 89 BauO NRW)

PRAAMBEL

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung

In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

1. Dem LWL-Archaologie flr Westfalen, Minster, Tel.: 0251/591 8880 oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen

1. Die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden darf max. 0,50 m tber der Stralenkrone der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrflache liegen. Bezugspunkt ist dabei der hdchste Punkt
der Bergseite des Gebaudes an der Schnittstelle von Gebaude und naturlicher

Gelandeoberkante.

2. Nebenanlagen sind in den gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die Hauptanlage;
ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgertsten oder Selbstklimmern einzugriinen. Garagen
und Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile sind an der Dachneigung des
Hauptgebaudes zu orientieren oder mit einem Flachdach auszufuhren. Wintergarten,
Gewachshauser u.a. bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zur Dachneigung

ausgenommen.

3. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden
max. 1,20 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. In dem mit C gekennzeichneten
Bereich darf die Traufe max. 0,30 m Uber der Rohdecke des zweiten Vollgeschosses liegen.
Untergeordnete Gebaudertckspringe (max. 50% der Trauflange) werden hierdurch nicht

berihrt.

4. Die Vorgarten, als nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstucke zwischen
Stralkenbegrenzungslinie und straRenseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der
erforderlichen ErschlieRungsanlagen, gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und

dauerhaft zu erhalten.
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