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'I.  Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 , Gewerbegebiet Ost II” befindet sich am
Ostlichen Rand des Siedlungsbereiches der zentralen Ortslage Altenberges. Der Bereich seiner
4. Anderung liegt ¢stlich der Bahnlinie Miinster/Gronau und unmittelbar nérdlich der BahnhofstraBe
(ehemals K 50). Der Geltungsbereich der 4. Anderung ist gegeniiber dem Ursprungsplan deutlich
reduziert. Er wird in einem schmalen Bereich zur BahnhofstraBe durch folgende Grundstiicke (von
West nach Ost) gebildet:

Flurstlcke Nr. 485, 479, 84 und 411 jeweils teilweise.

Zusatzlich erstreckt sich der Anderungsbereich bei den Flurstiicken Nr. 84, 485 und 486 auf einen
Bereich von 5 m 6stlich und westlich der Verkehrsflachenparzelle Nr. 479.

Alle Flurstticke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 11.
Der aktuelle Katasterbestand wurde digital am 21.03.2016 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt
(Az: 16-02934) zur Verfliigung gestellt. Seitdem sind im relevanten Bereich keine katasterlich relevan-

ten Anderungen erfolgt.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung ist auf dem Deckblatt der Begrindung und des
Satzungstextes dargestellt.

Es handelt sich um einen Textbebauungsplan.
Durch den Bereich der 4. Anderung werden der Ursprungsplan sowie dessen 1. Anderung und dessen
3. vereinfachte Anderung in ihren sidlichen Teilen Uberlagert. Mit Rechtskraft der 4. Anderung

verlieren die Anderungsgegenstinde der (berlagerten Teile der bisherigen Planversionen ihre
Glltigkeit.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 sind veranderte Anforderungen an die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Nahbereich der BahnhofstraBe. Seitens der Grundstlicks-
eigentlimer bzw. seitens der Gemeinde wird eine bauliche Anndherung von Gebauden an die
BahnhofstraBe gewlinscht.

In der &stlich benachbarten 2. Anderung / Erweiterung des Ursprungsplanes weist der Abstand der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur 10 m Abstand zum stdlichen Rand des Geltungsbereiches auf.
Dort weichen die privaten Grundsticke allerdings weiter von der Fahrbahn der BahnhofstraBe zurtick.

Mit dem Bau der Stidumgehung Altenberge als (neue) KreisstraBe K 50 und einer nachfolgenden
Umwidmung der (alten) Ortsdurchfahrt der KreisstraBe K50 als GemeindestraBe sind vorherige
Abstandserfordernisse entfallen. Zur Verschiebung der Baugrenzen auf derzeit drei Privatgrundstiicken
ist eine planungsrechtliche Anpassung erforderlich. Wahrend der Planoffenlegung wurde offenkundig,
dass auch an einer weiteren Stelle eine vertragliche Erweiterung der Gberbaubaren Grundsttcksflachen
erfolgen kann. Deshalb soll westlich und 6stlich des Flurstickes Nr. 479 ebenfalls eine
Baugrenzenverschiebung zur 6ffentlichen Verkehrsflache vorgenommen werden. Diesen Zwecken
dient die vorliegende Anderung.

Der Gesetzgeber ermoglicht fur die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehoért nach einschlagiger Kommentierung des BauGB auch die
Uberplanung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der Zweck verfolgt wird, vorhandene
stadtebauliche Strukturen in nur wenigen Beziehungen hinsichtlich ihrer baulichen Zulassigkeits-
regelungen zu andern. Deshalb soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19, Abs. 2 BauNVO von weniger
als 20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fur die Falle des § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine maBgebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von
der Anwendung der Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan
wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a
BauGB aufgestellt.

Da nur ein Festsetzungsinhalt (in einfach nachvollziehbarer Weise) geandert werden soll, wird von der
Erstellung einer Planzeichnung, die in drei bestehende Planzeichnungen mit zugehorigen
Festsetzungen eingreift, Abstand genommen und allein eine textliche Regelungen als Festsetzung
vorgenommen.
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3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Anderungsbereich als
.Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist nicht erforderlich. Das
Entwicklungsgebot wird gemaB § 8 (2) bei der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
bericksichtigt.

‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich stellt sich planungsrechtlich bislang als ,Gewerbegebiete” dar. Die
Grundstiicke nérdlich der BahnhofstraBBe sind mit einem Abstand von ca. 20 — 25 m zur Parzelle der
offentlichen Verkehrsflache bebaut. Die Flachen zwischen den Gebauden und der BahnhofstraBe sind
teils begrlnt, teils stellen sie sich als Parkplatzflachen dar. Auch an der StichstraBe mit dem Namen
BahnhofstraBe befinden sich diverse Flachenversiegelungen und auf Flurstlick Nr. 485 eine Garage.

/5. Planungsabsichten

Die zur Bahnhofstra3e orientierten Baugrenzen markieren mit ca. 20 m Abstand zur Flurstlcksparzelle
der offentlichen Verkehrsflache den stdlichen Rand der tiberbaubaren Grundstiicksflachen von derzeit
drei privaten Gewerbegrundsticken. Ziel ist es, durch eine Sudverschiebung der Baugrenzen die
Bebaubarkeit der Grundstiicke zu verbessern. Gleichzeitig soll durch eine Abstandsreduzierung der zur
offentlichen Wegeparzelle Nr. 479 orientierten Baugrenzen ebenfalls fir die Grundsticke eine
zusatzlich verbesserte Grundstlicksnutzung erméglicht werden.

5.1 MaB der baulichen Nutzung

Einziger Anderungsgegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die (iberbaubaren
Grundsttcksflachen zu vergroBern. Auf den Flursticken Nr. 485, 84 und 411 wird (unter
Berticksichtigung der im Westen und im Osten randlich festgesetzten Abstande) die Uberbaubaren
Grundsttcksflachen durch eine neue Festsetzung der stdlichen Baugrenzen mit 10,0 m Abstand zum
Nachbarflurstiick Nr. 288 (BahnhofstralBe) neu fixiert.

Damit kénnen hochbauliche Anlagen naher an die BahnhofstraBe heranriicken und den StraBenraum
enger fassen als heute. Durch einen Abstand von 10,0 m verbleibt jedoch ein offener Raum, der einem
StraBenzug in der randlichen Ortslage angemessen entspricht.

Zusatzlich werden die parallel der Grenzen der 6ffentlichen Wegeparzelle Nr. 479 auf den Flurstlicken

Nr. 84, 485 und 486 verlaufenden Baugrenzen bis auf 1,0 m Abstand an die Flurstiicksgrenze
herangeschoben.
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Damit verbleibt ein angesichts der eingeschrankten Bedeutung der Verkehrsflache ausreichender
offentlicher Raum.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird nicht verandert.

6.  ErschlieBung

6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke wird durch eine Verschiebung der Baugrenzen nicht
berthrt. Erforderliche ErschlieBungsanlagen auf den privaten Grundstlcken kénnen auch innerhalb

der vergréBerten Uberbaubaren Grundstiicksflachen platziert werden.

Bestehende Zufahrtsregelungen zur Bahnhofstral3e bleiben unverandert.

6.2  Ver- und Entsorgung

Durch die Anderung des B-Planes ergeben sich gegentiber der bisherigen Planung keine fir die
mediale &ffentliche ErschlieBung relevanten Auswirkungen. Private ErschlieBungsstrukturen kénnen
ggf. erganzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf Flurstiick Nr. 485 eine private Abwasserleitung eines
nordlich gelegenen Betriebes in Richtung kommunaler Klaranlage befindet. Diese Leitung tangiert die
vergréBerte Uberbaubare Grundstlicksflache und ist bei Erweiterungsplanungen zu bertcksichtigen.
Der Leitungsbestand parallel zur BahnhofstraBe wird nicht berdhrt.

6.3  Okologie / Begriinung

Die neue Festsetzung berthrt die 6kologischen Belange nicht maBgeblich.
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‘7. Immissionsschutz

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes werden keine immissionsrelevanten Auswirkungen auf
die Umgebung erwartet.

Die Schallauswirkungen von der Verkehrsflache wurden mit der Errichtung der Stdumgehung
reduziert. Dennoch sollten sensible Nutzungen (z. B Sozialrdume) moglichst straBenabgewandt

orientiert werden.

Die Schalleinflisse seitens der westlich gelegenen Bahnlinie bestehen unverandert.

/8.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Sowoh! innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplans als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge
enthalten sind. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmadlern werden nicht
beeintrachtigt.

/9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Festsetzungsanderungen beziehen sich auf private Grundstlicke und erhéhen die Flexibilitat
baulicher Aktivitaten. Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher flr die Realisierung nicht
notwendig.

110.  ErschlieBungskosten

In den Haushalt der Gemeinde zusatzlich einzustellende ErschlieBungskosten ergeben sich durch die
Plandnderung nicht.
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ll:  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Boden / Flichen

Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Pseudogley. Dieser Stauwasser gepragte Boden
geht auf den Kuppen des Altenberger Héhenriickens in Pseudogley-Rendzina bzw. Rendzina Gber.

Der Pseudogley entstand aus Geschiebelehm (Diluvium) Uber Tonmergel (Oberkreide) oder aus
Tonmergel. Der Lehm- bzw. stellenweise tonige Lehmboden, besitzt eine hohe bis sehr hohe
Sorptionsfahigkeit und eine sehr geringe Durchlassigkeit. Er weist einen mittleren natdrlichen
landwirtschaftlichen Ertrag auf und hat flr den Naturschutz keine herausragende Bedeutung als
Standort flr die Entwicklung von Tieren und Pflanzen, die auf extreme Standortverhaltnisse
angewiesen sind. Er ist im Kernmunsterland kein seltener Bodentyp.

Die Pseudogley-Rendzina bzw. Rendzina entstand aus Tonmergel oder Kalkmergel (Oberkreide) und ist
ein flach- bis mittelgrindiger, kalkhaltiger, toniger Lehmboden. Sie besitzt eine Sorptionsfahigkeit und
eine geringe Durchlassigkeit. Sie hat einen mittleren naturlichen landwirtschaftlichen Ertrag und fur
den Naturschutz eine hohe Bedeutung als Standort fur die Entwicklung von Kalk liebenden Tieren und
Pflanzen. Die Rendzina ist im Kernmunsterland ein eher seltener Bodentyp.

Entsprechend der Karte' des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich besonders
schutzwlrdige  Staundssebdden  angetroffen.  Dieser  Extremstandort mit einem  hohen
Biotopentwicklungspotenzial zeigt typischen Pseudogley mit starker bzw. sehr starker Staundsse als
Boden mit lang andauernder Vernassung.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Bericksichtigung von Flachen mit Boden-

'Karte der schutzwiirdigen Bdden, Geologischer Dienst; NRW, 2004

B-Plan Nr. 40 , Gewerbegebiet Ost II” — 4. Anderung 9 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Offene Gewasserstrukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. In minimal 300 m Entfernung
befindet sich sudlich der in 6stlicher Richtung flieBende Eschhuesbach. Ebenfalls stidlich wurden in den
vergangenen Jahren zwei Regenrickhaltebecken (ca. 350 m Entfernung) errichtet. Unmittelbar
westlich der Bahnlinie befindet sich ein verrohrter Abschnitt des Gewassers WL 1850, welches nach
Suden zum Eschhuesbach flieBt. Aufgrund der rechtlichen Situation (zuldssige Grundstiicksversie-
gelung) und der zu erwartenden Bodenverhiltnisse ist im Anderungsbereich nur eine sehr
eingeschrankte Versickerung von Niederschlagswasser moglich.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der groBflachig und intensiv zuldssigen Versiegelung der Flachen ist das lokale Kleinklima
einem tendenziell trocken/warmen Standort zuzurechnen.

Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine QualitatseinbuBe
durch die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle naturliche Vegetation ist fur den Planbereich Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
(vorwiegend artenreich) zu nennen. Neben der Hainbuche und der Stieleiche sind untergeordnet

Vogelkirsche, Feldahorn und Esche zu erwarten.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, Bluthartriegel, WeiBdorn, Schneeball, Pfaffenhitchen,
Heckenkirsche und Kratzbeere zu nennen.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB, Bergehrenpreis und Waldziest (Saure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht aus dem Pflanzenbestand der anthropogen beeinflussten kleinen
Granflachen mit Gehdlzen im Plananderungsbereich.

Aus faunistischer Sicht bieten diese Grinflachen kaum Lebensraum fir nennenswerte Arten. Auch die
vorhandenen hochbaulichen Anlagen bieten kein deutliches Potenzial.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Vorkommen sind weder bekannt noch zu erwarten.
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1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die bereits vorhandenen baulichen Anlagen gepragt. Ringsum sind
Baustrukturen mit unterschiedlichen Abstanden zur BahnhofstraBe vorhanden.

Der Plananderungsbereich ist von der benachbarten Verkehrsflache einsehbar. Eine direkte optische
Beziehung zur freien Landschaft besteht nicht.

1.6 Mensch / Gesundheit

Fir die gewerblichen Nutzungen im Anderungsbereich bestehen keine emissionswirksamen
Festsetzungen.

Die gewerblichen Nutzungen sind jedoch bezlglich ihrer Emissionen auf Basis des Abstandserlasses
NRW beschrankt.

1.7  Kultur / Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Umweltrelevante Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden.

Blickbeziehungen von und zu Baudenkmalern in der ndheren Umgebung bestehen nicht.

1.8  Wechselwirkungen

Durch die zuldssigen MaBnahmen werden Wechselwirkungen zwischen den umweltrelevanten Medien
bewirkt. So werden natirliche Béden weiterhin gestort, was u. a. Auswirkungen auf die értliche Flora
und Fauna hat. Durch eine intensive Versiegelung bestehen Auswirkungen auf das Kleinklima und die
Niederschlagswasserversickerung. Dadurch wird wiederum die lokale Grundwasseranreicherung
beeinflusst und oberflichige Wasserabflisse beschleunigt. Uber die zuvor bereits dargelegten
Wirkungen hinausgehende Kumulationseffekte sind nicht erkennbar.
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die umweltrelevanten
Medien unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporéarer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrdchtigungen fuhren.

2.1 Boden / Flichen

Da keine geanderte Form der Bodenbeanspruchung sowie keine zusatzliche Versiegelung zulassig sind,
ergeben sich keine gegentiber dem Planungsverzicht erhdhten Beeintrachtigungen.

2.2 Gewdsser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der weiterhin hohen Versiegelung Uberwiegend abgeleitet.
Nur ein relativ kleiner Teil wird auch zuklnftig auf der Flache selbst versickern. Die verbleibende
Menge wird auch zuklnftig Uber Leitungssysteme in das ortliche Vorflutsystem eingeleitet.
GrofBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung und —qualitdt oder aus einer beschleunigten
Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind weiterhin nicht zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die geplante Anderung und daraus resultierende bauliche MaBnahmen werden voraussichtlich
weiterhin keine relevanten Klimaveranderungen entstehen.

Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bleiben vsl. in vergleichbarem Umfang erhalten und
bewirken weiterhin ausgepragte Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der
Luftfeuchte. Eine vsl. weiterhin nur kleinflachige Begrinung der Bauflachen kann evtl. eine minimale
Klimaverbesserung bewirken. Damit wird der Klimaschutz in geringem Umfang geférdert. Wirksame
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bleiben im Wesentlichen der baulichen
Umsetzung der MaBnahmen (z.B. WarmeddammmaBnahmen, Einsatz regenerativer Energien)
vorbehalten. Gegenlber der bestehenden Situation der Lufthygiene ist nicht von einer splrbaren
Veranderung auszugehen.
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| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Anderung der Planung
nicht zu erwarten. Deutliche Anzeichen fur artbedrohende Verdrangungswirkungen liegen nicht vor.

Die Untere Naturschutzbehorde weist in diesem Zusammenhang auf folgende Sachverhalte hin:

.Zum Schutz der Vogel und Fledermduse gemaB § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche
Geholzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung und des Wege- und Leitungsbaus nur auBerhalb
der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermduse, also vom 01. Oktober bis 28. Februar,
zuldssig.”

Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Kontrolle durch eine/n Fachgutachter/in
maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den Gehdlzen weder besetzte
Brutpldtze europaischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten
bei der Kontrolle Tiere gefunden werden, darf erst mit den Arbeiten begonnen werden, wenn das
weitere Vorgehen mit dem/r Fachgutachter/in und der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
worden ist. Das Begehungsergebnis ist dazu unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde
vorzulegen.

Falls Baume mit einer potenziellen (Winter-) Quartierfunktion flr Fledermause (Hohlen, Spalten,
Stammrisse 0. &. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser = 30 c¢cm, oder nicht einsehbare
Baume mit Efeubewuchs) vorhanden sind, sind diese potenziellen Quartiere auch vom 01. Oktober bis
28. Februar vor den Gehdlzarbeiten von einem/r Fachgutachter/in nach den Vorgaben des
Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Sind
Fledermause vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.”

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die planerischen Anderungen gegeniber den bislang vorliegenden rechtlichen
Regelungen allenfalls geringfligig verandert. Mit einem Abstand der Baukérper von mindestens 10 m
zum Rand der Verkehrsflachenparzelle verbleibt jedoch weiterhin eine ausreichende Offenheit des
StraBenraumes.
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2.6 Mensch / Gesundheit

Durch eine mogliche Annaherung baulicher Anlagen an die ortliche Verkehrsflache kénnen evtl.
schalltechnisch belastende Auswirkungen bewirkt werden. Fur ggf. vorgesehene sensible Nutzungen
sind je nach Lage evtl. Vorkehrungen durch Orientierung der Rdumlichkeiten oder evtl. sogar passive
SchutzmaBnahmen vorzunehmen. Eine diesbezlgliche Bewertung kann im Rahmen nachfolgender
Genehmigungen erfolgen.

2.7  Kultur/ Sachgiter

Da keine Kultur- und &kologisch bedeutenden Sachgtter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.8  Wechselwirkungen

Da die vorhandene Eingriffssituation nicht vergrdBert wird, ist keine Anderung bereits vorliegender
Wechselwirkungen anzunehmen.

2.9 Nichtdurchfhrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wirde im Geltungsbereich weiterhin
die bislang rechtlich zulassigen Eingriffe erméglichen. Die 6kologische Situation ware damit gegeniber
der durch diesen Bebauungsplan gednderten Planungssituation unter Umweltaspekten mit gleich
hohen Belastungen zu bewerten.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der weiterhin erforderlichen intensiven Inanspruchnahme der Uberplanten Flachen sind
zusatzliche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nicht moglich/vorgesehen.

Bei zusatzlichen VerminderungsmaBnahmen zu Lasten von Baumdoglichkeiten bestinde ggf. die
Gefahr von Nutzungsverlagerungen.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a, Abs. 2, Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a, Abs. 3, Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Zusatzliche Eingriffe werden durch die Plananderung jedoch auch nicht erwartet.

3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)
Grundsatzliche gleichwertige Alternativen sind nicht gegeben, da es sich um eine grundsticks-
abhangige Nutzungsoption handelt und bereits bebaute Grundsticke flachenbezogen anders genutzt

werden sollen.

Angesichts der aus 6kologischen Aspekten glnstigen Standortgegebenheiten ist eine weitergehende
Alternativabwagung entbehrlich.
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3.4 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten vsl. keine relevanten Belastungswirkungen
durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Altenberge, den Osnabrick, 27.06.2019

Der Birgermeister
(gez. Paus)
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. Verfahrensvermerk

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begrindung des Entwurfes am
04.02.2019 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Satzungstextes des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 28.02.2019 bis 29.03.2019 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Satzungstextes des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 24.04.2019 bis 24.05.2019 einschlieBlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung gepriift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 01.07.2019 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Altenberge, den .................

Gemeinde Altenberge
Der Birgermeister

(gez. Paus)

B-Plan Nr. 40 , Gewerbegebiet Ost Il — 4. Anderung 17 |



Auszug aus dem aktuellen Katasterplan
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Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan
(mit Hinweisen zu Baugrenzenverschiebungen)

Leitungsrecht zugunsten
des Betreibers
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