Gemeinde Altenberge

Bebauungsplan Nr. 89
"Quartier KirchstraBe / Boakenstiege"

Begriindung

S, v;g ”)’)z,(’,,,w\"';ﬁ‘ -
S PR PEFRA
'Ir “o‘.,\ ] %ﬁm\ o })”

I,

0
= Al Al,:ﬁ‘\
<p 1N b
\ QY P ;

)

N LN TN G D T €

'.:v;xﬂullllllll“"“"..“‘ ‘

] 1 J o)
?' A RN ,// ‘:
4 '.‘ 1,,‘,' -- Z “

“o > ? ’\ " 5

. ";é’"’ 1096

1%
5
%

B, H:'m\ab -;1.0347 .

[ N0 “‘\\J’ ?
O
? ‘sl'iﬂ/;‘i,yf\"f’ :

2 Q 5 ’ W \ 7 ’““,L‘!‘é

WA T\, It

VoA B
Ny -y‘:,/f//é/’/{;/ 7

‘ T o\ RC

Y75 7/

7N Na,
@\\i\\\ 2

® A
S P
."
R é?/é ,o"’:." "!//l/ A GBS
20
e ".-'::~:,4"' N N
SN Ii’? %ll//llw 0
L \ : PN W
b= 500 « i o\
b“ ’Il//}}‘d&", * 4

T
= i v

VA
C‘,/), ol

/) 2

N
s .,"/

=

AUNATIXE G

i§ T taNi =\ =
3 47 PR / 101620 K.D; @‘\i 257775\ ey

B N e e e
f/\///‘- *’- &) (7 VA ! 7\ \'?l //7;/‘;,’2 S &
' A NG Lt g LB 2T
e\ AR ANEE 7 =)\ A =
)

A

S I | B
T T '/':‘_'//// Z o \\
, A‘/f?/////‘ ///=g U

D
o A @

} - B\ \
()l '//‘/“ "@ Zz ‘% - Y b Z
e o %77 5

2 N 4,
7T} g 3 "A ‘!’Il];' Z A \3“
2 2 ,:\7, 7\ @ \ X e s 070 \ B =9\ V2D r//fl,‘/!

Beratung « Planung « Bauleitung

Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 -0 "
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
P

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org LANUNGSBURO HAHM




pbhé@

LANUNGSBURO HAHM

Gemeinde Altenberge
Bebauungsplan Nr. 89 , Quartier KirchstraBe / Boakenstiege”

Begriindung

Planungsblro Hahm

Am Tie 1

49086 Osnabriick

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819-111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org
Internet: www.pbh.org

Ri/Me-15033023-07 / 16.11.2018



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

Inhalt:
l. Begrlindung zum Bauleitplan ...........cooooeiiii i 4
1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich...........cccoccoiiiminniiinin e 4
2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis..........ccceecveeiiiee e st enee 5
3. Berlcksichtigung des Flachennutzungsplanes ............cccoooiiriiiiiiinniee e 5
4.  Situation des GeltungsbereiCheS. ... .....oovuiiriiiiiiii e e e 6
5. PlanungsabsiChten ..........coceiiiiiiii e e 7
ST BN G o L= O NV U T TSP P PP OTPTOPN 7
5.2 MaB der NUtZUNG / BAUWEISE .......coouiieieie et 7
5.3 GESTARUNG . c.ee ettt 8
LT ! €Tl o] 11T oo SR 9
6.1 VerkenrsersChliEBUNG .. ....cue i e 9
6.2 Ver-UNd ENTSONGUNG ...uviiiiiiiiec ettt ettt ettt et et e et e e e b e sabe e snbe e e e e e 9
6.3 OKOIOGIE / BEGITNUNG ...ttt ettt e et ee s eaeeas 9
7.  Planverwirklichung / BodenordnuNg ..........cceeeeeeieiumieinneeecesrnineereeesssssnrneeeessssessnssssseesens 10
8.  FIAChenbilanz........coiiiiiiiei e 10
9. ErschlieBungSKOSIEN .......ccciiuiiie ettt er e e 10
10. Bodenbelastungen / DENKMAIET ........cooiiiiiiiieeec e s e 10
1. Innenentwicklung / KIIMaschULZ.........c...uuvieeeiiii i e e 11
L 11111 1T T) =)o PP 12
. UMWERDEMCNT ..eeeieee e 13
LR =11 1111 0 o Yo [T 13

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben tber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens ...........ccccccovviiiiiiiecciecee, 13

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
DErlckSiIChtIgt WURGEN ..o 13

Bebauungsplan Nr. 89, Quartier KirchstraBe / Boakenstiege " 2|



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt
17110 [=] o PP TPR 19

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des

Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung ..........ccccoovveiiiiiiiiiiiic e 19
2.1.1 BOAEN / FIACHE ..t 19
2.1.2 GEWASSET / GIUNTWASSET ..evviiivieiieiieesiee st steestee ettt et e st ettt e st e nbee s nneennees 20
2.1.3 KIEMa / LUFERYGIENE ... 20
2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften ... ..o 20
2.1.5 Orts-/ Landschaftshild ........oiiiiiiiic e 21
2.1.6 MenSCh / GESUNANEIT ... 21
2.1.7 KURUY 7/ SACNGULET ...t 21
2.1.8 WEChSEIWITKUNGEN ... 22

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung....... 22
2.2.1 BOAEN 7 FIACHE . 22
2.2.2 WVBSSET ettt 22
2.2.3 KIEMa / LUTERYGIENE ..t 22
2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften..........covviiiiiic i 23
2.2.5 Orts-/ Landschaftshild ........oiiiiiiiei e 23
2.2.6 MensCh / GESUNANEIT ...t 23
2.2.7 KURUYE 7/ SACNGULET ...t e 23
2.2.8 WEChSEIWITKUNGEN ... 23

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum

Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sowie geplante UberwachungsmaBnahmen..... 24
2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerminderungsmaBnahmen.............c.ccooeevnenn. 24
2.3.2 Eingriffs- / AusgleichsbilanzZierung........cccoovieiiiicii e 24

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Aternativen) .........ccooeeieieeie e 25

2.5 Erhebliche nachteilige AUSWITKUNGEN ........coiviiiiii et 25

3. ZusatzZliche ANGADEN ......coo i e e 26

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der

ANgaben aufgetreten SINd .......coiiiiiii e 26
3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt..........c.ccooviviiiiiiieceece 26
3.3 Zusammenfassung der UmweltauswirkUNGEN ........c.couiiiiriiiieniesie e 26
3.4 Referenzliste der QUEIIEN ... 27
. VerfahrensVeIMErKE ......ccviee i e r e e srrae e s 28

Bebauungsplan Nr. 89, Quartier KirchstraBe / Boakenstiege " 3|



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

. Begriindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 26.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89
.Quartier KirchstraBe / Boakenstiege” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im zentralen Teil der besiedelten
Ortslage der Gemeinde und zwar zwischen KirchstraBe und Boakenstiege. Der Geltungsbereich wird
durch folgende Flurstiicke gebildet:

Nr. 1,2, 3,4,5,8,106, 128, 129, 134, 135, 138, 139, 269, 363, 364, 365, 366

Alle Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 62. Zusatzlich wird der Geltungsbereich
teilweise durch das Flurstlick Nr. 785 (KirchstraBe) in der Flur 55 gebildet.

Der Katasterbestand wurde digital am 19.03.2015 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (mit AZ:
15-03029) tibernommen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 20 ,Altenberge — Mitte”
teilweise Uberlagert.

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Planes wird der Giberlagerte Teil des Ursprungsplanes unwirksam.

Bebauungsplan Nr. 89, Quartier KirchstraBe / Boakenstiege " 4 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Die Gemeinde Altenberge hat aufgrund gednderter stadtebaulicher Zielvorstellungen und aktueller
Rechtsauffassungen zu den bestehenden Festsetzungen am 23.02.2015 beschlossen, den groBflachigen
Bebauungsplan  Nr. 20 ,Altenberge — Mitte” unter dem Namen Bebauungsplan Nr. 83
.Boakenstiege / BahnhofsstraBe / FriedhofstraBe / Gartenstiege / KirchstraBe / KénigstraBe” in Ganze
neu aufzustellen.

Zur Sicherung der Planung hat die Gemeinde am 04.05.2015 fir einen Teilbereich des Plangebietes
(Bereich KirchstraBe) eine Veranderungssperre auf Grundlage von § 17 (2) BauGB erlassen. Die
Geltungsdauer der Satzung wurde mit Ratsbeschluss vom 26.02.2018 bis zum 06.05.2019 verlangert.
Diese 2. Verlangerung erfolgte, da die vorgenannte Bauleitplanung noch nicht abgeschlossen ist.

Aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches und der vielschichtigen stadtebaulichen Strukturen ist davon
auszugehen, dass das Planverfahren fir den Gesamtbereich nicht zeitnah abgeschlossen werden kann.
Um jedoch kurzfristige Investitionsabsichten im Bereich der KirchstraBe zur Starkung des Ortskernes im
Sinne des Entwicklungskonzeptes ,Altenberge 2030" zu ermdglichen, soll mit der Aufstellung des
vorliegenden Gewerbeplanes Nr. 89 ,Quartier KirchstraBBe / Boakenstiege” zundchst nur fir einige
Grundstiicke vorgezogenes Planungsrecht geschaffen werden.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich des
Plangebietes Uberwiegend als ,Gemischte Bauflache”, im Bereich der Jugendeinrichtung als ,Flachen
fur den Gemeinbedarf” dargestellt. Uberlagernde Darstellungen existieren nicht. Eine Anpassung des
FNP ist deshalb nicht erforderlich.
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‘4,  Situation des Geltungsbereiches

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um die intensiv bebaute zentrale Lage der Gemeinde
zwischen Kirche, Rathaus und Marktplatz.

Die zwei- bis dreigeschossige Wohn- und Geschaftsbebauung wird durch die beiden spitzwinklig
aufeinander zulaufenden Verkehrsflachen KirchstraBe und Boakenstiege flankiert. In der KirchstraBe
findet sich ein durchgangiger, erdgeschossiger Geschaftsbesatz, der als ein Baustein die
Nahbereichsversorgung des Grundzentrums Altenberge gewahrleistet. Insbesondere in Verbindung mit
dem nordwestlich gelegenen Kirchplatz und dem stidéstlich befindlichen Marktplatz handelt es sich um
das Ortszentrum der Gemeinde.

Die Hauser bilden in Uberwiegend geschlossener Bauweise und stark frequentierten hinteren
Grundsttcksteilen ein  konzentriertes bauliches Ensemble. Trotz vielgestalterischer Fassaden-
auspragungen bilden Klinkerfassaden eine gestalterische Klammer. Das Gelande ist topografisch bewegt
und féllt von ca. 110 m . NHN am Rathausvorplatz auf ca. 108 m . NHN im Bereich des Jugendheimes.
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/5. Planungsabsichten

Mit der Planung soll die fir die Ortsentwicklung wichtige Nutzungsmischung erhalten werden.
Insbesondere  der  erdgeschossige  Geschéaftsbesatz mit  Dienstleistungen,  Handel und
Versorgungseinrichtungen bedarf einer planungsrechtlichen Sicherung. Durch eine moderate Erhéhung
des MaBBes der baulichen Nutzung wird dem Postulat der Innenentwicklung entsprochen.

5.1 Art der Nutzung

Im Hinblick auf die stadtebauliche Zielsetzung einer Mischung von Wohnen und wohnvertraglichem
Gewerbe erweist sich die Festsetzung von ,Urbanen Gebieten” als geeignete Baugebietskategorie. Um
die geschéftlichen Strukturen im Bereich der KirchstraBe dauerhaft zu sichern, wird dort eine
erdgeschossige Wohnnutzung untersagt. Nur im Bereich der Boakenstiege, die nur in geringem MaRe
an der geschéftlichen Verflechtung zwischen Kirchplatz und Marktplatz partizipiert, wird von dem
Wohnverbot im Erdgeschoss abgesehen.

In allen ,Urbanen Gebieten” (MU) werden Vergnigungsstatten (aufgrund ihrer Verdrangungswirkung,
aufgrund  wirtschaftlicher ~ Potenziale und angesichts i.d.R. negativer Auswirkungen auf
Nachbarnutzungen, oft verbunden mit Trading-Down — Effekten) sowie Tankstellen (wegen Emissionen
und Platzbedarf) grundsétzlich ausgeschlossen.

5.2  MaB der Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegenlber dem bisherigen Rechtsplan in einigen Punkten leicht
erhoht, um unter Beibehaltung der bisherigen Charakteristik der baulichen Anlagen eine moderate
Innenentwicklung zu ermoglichen.

Die Flacheninanspruchnahme war im bisherigen Rechtsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ) mit 1,0
(also 100 % der jeweiligen Grundstticksflachen der Baugebiete) geregelt. Die tatsachliche Versiegelung
liegt tatsachlich teilweise bei 100 %, teilweise geringfligig darunter. Auch wenn in ,Urbanen Gebieten”
gemaB BauNVO nur eine Flachenbeanspruchung von 80 % vorgesehen ist, soll die bisher rechtlich
gewdhrte Versiegelungsmoglichkeit von 100 % beibehalten werden. Dies ist zur Bewahrung der
zentralen Bedeutung des Ortszentrums und der dafir erforderlichen kompakten Funktionsaustibung
erforderlich. Die Platzierung von Geschéaften, Andienungsbereichen und Stellplatzen fur Kfz erfordert
ein hohes MaB an baulicher Dichte. Dies ist in dem kleinteilig strukturierten Bereich nur bei intensivster
Flachenausnutzung méglich. Da die Gemeinde Altenberge insgesamt eine kompakte Siedlungsstruktur
aufweist und von daher die Freiraumbereiche kurzwegig erreichbar sind und zudem im Nahraum des
Plangeltungsbereiches auch begriinte Flachen (z.B. Kirchplatz, Park am Heimathaus) vorhanden sind,
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfullt.
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im sehr eng strukturierten Bereich der KirchstraBe mit 2,2 hoch
angesetzt und im eher offenen Bereich Bahnhofstra3e / Boakenstiege mit 1,6 geringer angesetzt.
Parallel wird die Geschossigkeit mit maximal lll Vollgeschossen an der KirchstraBe und zwingend |l
Vollgeschossen  in  der Ecksituation Richtung Marktplatz vorgesehen. Die zwingende
Geschossfestsetzung soll verhindern, dass sich der Charakter des Ortsbildes an dieser zentralen Stelle
des Ortes mit deutlicher Sichtwirkung aus Richtung BahnhofstraBe andert.

Um weitergehend die optischen Strukturen des Ortsbereiches zu regeln, werden Firsthéhen in Relation
zu den (fertig ausgebauten) StraBenoberkanten festgesetzt. Im Bereich der Zweigeschossigkeit sind diese
niedriger als im Bereich der maximalen Dreigeschossigkeit. In der KirchstraBe ist zur Vermittlung der
unterschiedlich mdéglichen Baukérperhéhen eine gestufte Héhenbegrenzung fixiert.

Um die bestehende Kompaktheit zu erhalten, wird in den ,Urbanen Gebieten” durchgangig eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

In der Gemeinbedarfsflache wird auf regulierende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
verzichtet, da einerseits bereits eine weitgehende Bebauung vorhanden ist und andererseits
Regulierungsbedarf an dieser Stelle nicht gesehen wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen sowie durch Baulinien markiert.

Durch Baulinien wird in Nachbarschaft zur KirchstraBBe der StraBenraum randlich fixiert. Dabei wird
einerseits der bauliche Bestand abgebildet und andererseits ein fiir den StraBenraum positiv pragendes
Neubauvorhaben in seiner Fassadenabwicklung exakt festgesetzt. Die ansonsten gewahlten Baugrenzen
erlauben eine groBzligige Ausnutzung der Grundstlcksflachen. Im Bereich des Jugendheimes wird ein
Abstand zur Boakenstiege vorgesehen, um dort einen groBzUgigeren Verkehrsraum zu ermaglichen.

Hinweis: Zur Verdeutlichung der Baulinien, in den Bereichen in denen sie nicht mit einer vorhandenen
GebaudeauBenwand identisch sind, wurden diese in einer vergréBerten Abbildung gleichen
Inhalts vermaBt.

5.3  Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen an dieser Stelle der Gemeinde nur in geringem Umfang formuliert werden,
um den Bauwilligen groBziigige Spielrdume in der baulichen Auspragung zu gewdhren.

Die diesbezlglichen Festsetzungen konzentrieren sich auf Hohenbeschréankungen - damit sollen zu
groB3e H6hen / Hhenunterschiede vermieden werden - auf Dachausbildungen und — deckungen sowie
auf Materialien der AuBenfassaden — sowie die Elemente, die den optischen Eindruck des Ortsbildes am
deutlichsten pragen. Ziel ist es, die gewachsenen Strukturen zu bewahren und Neubauvorhaben eine
gestalterische Klammer zu geben.
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6.  ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt fiir motorisierte Verkehre tber die
Boakenstiege / BahnhofstraBe als verkehrswichtige StraBe. Von dieser zweigt die KirchstraBe als
verkehrsberuhigter Bereich mit Einbahnregelung ab. Im Bereich der KirchstraBe ist die Verkehrsflache
soweit in den Plangeltungsbereich einbezogen, wie dies zur Festlegung einer klar erkennbaren
Abgrenzung  unter  Berlcksichtigung  geplanter  NeubaumaBnahmen und  Grundstlcks-
austauschgeschaften notwendig ist. Im Bereich der Boakenstiege wird die &ffentliche Verkehrsflache
gegeniiber dem Ursprungs-B-Plan um die Flurstlicks Nr. 5 und 139 erweitert, um hier eindeutige
Regelungen fir die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke zu treffen. Dazu ist auch der
kommunale Erwerb von Flurstlick Nr. 5 beabsichtigt.

Die bestehende Wegeverbindung Uber die Gemeinbedarfsflache bleibt durch ein Geh- / Fahrrecht
zugunsten der Offentlichkeit und der Anlieger erhalten.

Im gesamten Quartier besteht ein Mangel an Stellplatzen. Dies betrifft sowohl bauordnungsrechtlich
erforderliche als auch 6ffentliche Kfz-Abstellméglichkeiten. Angesichts der baulichen Dichte wird sich
dieser Mangel auch im Bereich des Plangeltungsbereiches nicht beheben lassen. Unterirdische
Abstellmdglichkeiten sind denkbar, doch i.d.R. nur unter hohen Aufwendungen und zu Lasten einer
Gesamtrentabilitdt von Bauvorhaben zu verwirklichen. Deshalb werden vsl. auch zukinftig
Ersatzstellplatze im Rahmen der Regelungen der Abldsesatzung zu erstellen sein.

Hinweis zur Festsetzung der Verkehrsflachen: Auf die grine Randdarstellung wurde in der Plan-
zeichnung an den Stellen verzichtet, an denen eine Baugrenze / Baulinie direkt anliegt.

6.2 Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung kann im Wege der fortgesetzten Nutzung bestehender Strukturen erfolgen.
Eine in geringem Umfang ermdglichte Nutzungsintensivierung bewirkt keine Kapazitatsprobleme.
6.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus. Aufgrund der hohen
Versiegelung existieren auch keine Elemente, die in 6kologischer Hinsicht wertbildend sind.

Angesichts der bewusst intensiven Nutzung des Raumes sind im Plangeltungsbereich keine &ffentlich
bewirkten BegriinungsmaBnahmen vorgesehen.
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/7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der fur die ErschlieBung wesentliche Teil der Flachen befindet sich Uberwiegend im Eigentum der
Gemeinde. Verbleibende Flurstlicksteile sollen im Wege des Grunderwerbs / des Flachentausches
Ubereignet werden. Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.

'8.  Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Urbane Gebiete 0,22 63
Flachen fur den Gemeinbedarf 0,12 34
Verkehrsflachen 0,01 3
Gesamtflache 0,35 100

9.  ErschlieBungskosten

Fur die Erstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu berlcksichtigende Baukosten werden im Rahmen
der nachfolgenden tiefbautechnischen Planung geschatzt.

1 10. Bodenbelastungen / Denkmaéler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt. Der Kreis Steinfurt weist jedoch auf folgenden
Sachverhalt hin: ,Im Planbereich, auf dem Grundstick KirchstraBe 10, wurde von 1973 bis 2007 ein
unterirdischer Heizélbehélter mit einem Volumen von 20 m3 aus Glasfaserkunststoff betrieben. An dem
Behalter wurden wiederholt erhebliche Mangel festgestellt, auch zum Zeitpunkt der Stilllegung im Jahr
2007. Die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt ist daher bei Bau- und AbbruchmaBnahmen
auf dem Grundstuck KirchstraBe 10 im Verfahren zu beteiligen.”
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Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht
bekannt. Das LWL-Archaologie fur Westfalen weist jedoch auf folgende Sachverhalte hin:

.Der Bebauungsplan betrifft den mittelalterlichen Dorfkern von Altenberge zwischen KirchstraBe und
Boakenstiege. Er entstand im Anschluss an die Pfarrkirche, deren Grindung auf einem bischéflichen
Haupthof nach vorherrschender Meinung dem 9. Jahrhundert zuzurechnen ist. Um die Kirche, deren
romanischer Kirchturm 1882 durch einen neugotischen Neubau ersetzt wurde, befand sich von alter her
der Friedhof der Pfarrgemeinde. Altere Graber wurden bei Kanalisationsarbeiten zu Beginn der 50er
Jahre im Zuge der KirchstraBe aufgedeckt und lassen eine in der Frihzeit gréBere Ausdehnung
erschlieBen.

Um Kirche und Kirchhof siedelten sich besonders seit dem 12. Jahrhundert Handwerker und Kleinbauern
an, hier lagen Kaplanei, Vikarie und der Pfarrhof. Der Hausbestand im Planbereich selbst wies 1973 noch
drei Gebaude auf, die vor 1900 erbaut worden waren, méglicherweise nach 1837, als ein Brand sieben
Hauser am 6&stlichen Kirchplatz zerstort hatte.

Die Ausflihrungen verdeutlichen, dass im Boden mit den Spuren einer sehr viel dlteren Bebauung zu
rechnen ist, ohne dass deren Erhalt im Einzelfall zu garantieren ist. Um Aufschluss zu erhalten Uber die
zeitliche Entwicklung der Besiedlung des Dorfes Altenberge, ist es notwendig, bei Bodeneingriffen im
gesamten Planbereich die LWL-Archdologie flir Westfalen und das LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Plaontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Mdunster, vier Wochen vor Beginn zu
benachrichtigen, damit baubegleitende archaologische und paldontologische Untersuchungen
eingebplant werden kénnen.”

Baudenkmaler in der naheren Umgebung werden durch die getroffenen Festsetzungen nicht
mabgeblich beeinflusst.

'11.  Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Altenberge betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch
bauleitplanerische MaBnahmen erméglicht.

Durch eine hohe bauliche Dichte soll in diesem Geltungsbereich ein sparsamer Umgang mit dem in
Anspruch genommenen Boden gefordert werden. Die modifizierte Flachennutzung férdert die
Entwicklung einer kompakten Siedlungsstruktur im zentralen Ortsbereich und kommt damit Zielen des
Klimaschutzes entgegen. Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben kann
vorausgesetzt werden. Darlber hinaus wird seitens der Gemeinde die Berticksichtigung weitergehender
MaBnahmen beflirwortet und den zukinftigen Grundstiicksnutzern empfohlen.
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' 12.  Immissionen

Durch die baulichen Nutzungen sind Emissionen zu erwarten, die sich im Bereich der derzeit bereits
zuldssigen bewegen. Es handelt sich dabei primar um verkehrlich bedingte Emissionen, die durch die
Bewohner und Besucher des Gebietes entstehen.

Der Anteil gewerblicher Nutzungen wird planungsrechtlich nicht verandert.

Belastungen der Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches wurden abgeschatzt! und sind als
Larmpegelbereiche zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen festgesetzt.

Zusatzlich wird der besondere Schutz von Schlafraumen, die zur Boakenstiege orientiert sind,
beriicksichtigt und auch dafir ebenfalls passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

AuBenwohnbereiche sind in schutzbedurftiger Lage nicht vorhanden. Sollten ggf. zu einem spéateren
Zeitpunkt solche geplant werden (z. B. als Balkone), ist ein punktueller Schallschutz (z. B durch
Bristungen) zu empfehlen.

! Planungsbiiro Hahm, Gemeinde Altenberge — B-Plan Nr. 89 , Quartier KirchstraBe / Boakenstiege”, Schalltechnische
Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 4109, Erlduterungsbericht 03/2018, Osnabriick, 07.03.2018, erganzt 09.07.2018
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. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben Gber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Absicherung der vorhandenen
Nutzungsstrukturen und eine moderate Nutzungsintensivierung im zentralen Siedlungsbereich der
Gemeinde Altenberge.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgltern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bericksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind flr die unterschiedlichen Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzgiter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgitern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschutzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle Zielaussage

e Geologie/Béden

Bundesboden- Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
schutzgesetz inkl. Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von B&den. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder ftir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmalB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastete  Boden. Sicherung  von
Rohstoffvorkommen.
e Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewadsser vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Bericksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlcksichtigung von

wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre  sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich  des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat.

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage flr seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung der
Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der

NaturgUter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und

Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Berilcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume.
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Rechtsquelle Zielaussage

e Mensch/

Gesundheit

Baugesetzbuch Berlcksichtigung allgemeiner  Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwadssern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre  sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage.

o Kultur/Sach-

guter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
schutzgesetz charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies flr die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fiir
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine Ubersicht tber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

2.1.1 Boden/ Flache

Bestandsaufnahme:
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist FlieBerde tber Oberes Untercampan. Es handelt
sich dabei um Schluff, tonig, sandig und Sand, schluffig, oft mit Grus, Steinen und Bldcken, gelb bis
graubraun; meist 1 —2 m machtig.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Béden vom Geologischen Dienst NRW handelt es sich bei
dem Rendzina-Braunerde-Boden um sehr schutzwiirdige Felsbéden (Biotopentwicklungspotenzial 2).

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung:
Die nahezu vollstéandige Bodenversiegelung hat zu einer Beseitigung der Oberb&den geftihrt.

Eine Bodenrlickgewinnung im Rahmen von EntsiegelungsmaBnahmen ist nicht erkennbar.
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2.1.2  Gewadsser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:
Weder im Plangeltungsbereich noch im weiteren Umfeld existieren Gewasser.

Die nur stark eingeschrankt durchlassigen Bdden im gesamten Planungsraum erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss.

Voraussichtliche Entwicklung:
Es ist weiterhin von einer nahezu vollstdndigen Versiegelung mit einem entsprechenden
Oberflachenabfluss und einer mangelnden Grundwasserneubildung an dieser Stelle auszugehen.

2.1.3  Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Die baulich genutzten Flachen mUssen als typische Stadtklimardume erachtet werden. Diese sind sowohl
durch eine hohe Temperaturamplitude als auch durch eine geringe Luftfeuchtigkeit gepragt. Durch die
baulichen Anlagen im Umfeld bestehen Schutzwirkungen vor Windeinflissen. Gleichzeitig kénnen
Windstromungen durch die bauliche Anordnung aber auch fokussiert werden.

Frischluftschneisen, die fur das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine QualitatseinbuBe durch
die beschriebene Situation erfihren, sind im Bereich der vorgesehenen Planung nicht erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung:
Zukunftige drtliche Veranderungen auf der Flache oder im unmittelbaren Nahbereich, mit Auswirkungen

auf das Klima, sind nicht erkennbar.

2.1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Vegetationsstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nur in minimalem Umfang zwischen
Stellpldtzen und Verkehrsflachen vorhanden. Bodenwohnende Tierarten sind deshalb kaum zu
erwarten. Allenfalls stark angepasste Kulturfolger sind in der Lage, den Ortsbereich als Lebensraum zu
nutzen. Schitzenswerte Arten sind an dieser Stelle nicht bekannt.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung:
Eine Anderung der Situation ist nach derzeitigen Kenntnissen nicht zu erwarten.
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2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Es handelt sich um den Landschaftsraum , Altenberger H&henriicken” (LR-llla-016). Naturrdumlich
besteht eine Zuordnung zum Kernmdinsterland, GroBlandschaft: Westfalische Bucht. Es besteht
allerdings keine unmittelbare Verbindung zur freien Landschaft. Es schlieBen sich ringsum weitere
Bauflachen an.

Voraussichtliche Entwicklung:

Eine zuklinftige Beeinflussung des Ortsbildes ist dadurch zu erwarten, dass die Verbindung zwischen
Kirchplatz und Marktplatz stadtgestalterisch aufgewertet werden soll. Das Landschaftsbild ist nicht
tangiert.

2.1.6  Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:
Bedingt durch die anthropogenen Nutzungen des Ortszentrums k&nnen Emissionen entstehen, die den
Plangeltungsbereich z. B. mit Gerlichen, Gerduschen ztw. beeinflussen. Diese Beeinflussungen sind als
ortstiblich zu betrachten. Durch den Gebrauch der Verkehrsflachen liegen Schallimmissionen vor, die die
Bebauung belasten.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion dieses Bereiches konzentriert sich auf Aktivitaten wie Bummeln,
Flanieren und Verweilen.

Voraussichtliche Entwicklung:
Anderungen hinsichtlich gesundheitlicher und freizeitbezogener Belange sind voraussichtlich zukinftig

nicht zu erwarten.

2.1.7  Kultur/ Sachguter

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu
schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind. Blickbeziehungen und
Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Voraussichtliche Entwicklung:
Eine Anderung des Sachverhaltes ist nicht zu erwarten.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen
Wirkungen hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher allein beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden/ Flache

Durch die bestatigte Form der Bodeninanspruchnahme bleibt der Versiegelungsanteil weiterhin sehr
hoch. Negative Auswirkungen auf die gewachsenen Bodenhorizonte sind planbedingt nicht zu
erwarten.

Die Flache wird Uber die standardmaBige Obergrenze der BauNVO hinaus in maximal mdglichem
Umfang genutzt, um eine weitergehende Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zu vermeiden.

2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der Versiegelung der Bauflachen und der eingeschrankten
Versickerungsfahigkeit der Béden nahezu vollstdndig abgeleitet. Nur ein sehr kleiner Teil wird dort
zukUnftig auf der Flache selbst versickern kénnen. Weitergehende Stérungen der Grundwasser-
neubildung oder aus einer zusdtzlich beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse
sind nicht zu erwarten. Eine Qualitdtsbeeintrachtigung des Grundwassers ist im Hinblick auf die
beabsichtigten Nutzungen nicht zu erwarten.

2.2.3  Klima/ Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBBnahmen werden voraussichtlich keine zusatzlichen Klimaverande-
rungen entstehen. Insbesondere die versiegelten Bauflachen bewirken weiterhin ausgepragte
Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der Luftfeuchte in vergleichbarem Umfang.
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2.2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
nicht zu erwarten Deutliche Anzeichen fir artbedrohende Verdrangungswirkungen sind nicht
erkennbar. Bausubstanz mit besonderem Potenzial fiir schiitzenswerte Arten ist nicht bekannt.

Hinweise auf Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten liegen nicht vor.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die rickwartigen Bereiche der Baugebietsflachen sind von der Boakenstiege aus weiterhin einsehbar.
Durch bauliche Verdichtungen kénnte diese Einblickmdglichkeit gegebenenfalls reduziert werden.
Daraus ergeben sich jedoch keine optisch negativen Folgen.

Durch eine Begrenzung der Geschossigkeit sowie der Hohe der Baukérper wird die vorhandene
Baustruktur fortgefiihrt, die in der Nachbarschaft bereits in vergleichbarer Form vorhanden ist.
Gestalterische Regelungen bewirken eine Kontinuitat bei Form, Farbe und Materialien. Deshalb werden

auch keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild erwartet.

Das Landschaftsbild ist durch die Planung nicht beriihrt.

2.2.6  Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fir die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht.

Empfindliche Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches werden von gewerblichen Emissionen in der
Nachbarschaft nicht maBgeblich berthrt. Die schalltechnischen Auswirkungen des Kfz-Verkehrs
(insbesondere auf der Boakenstiege) kénnen durch passive SchutzmaBnahmen an den Gebaduden

wirksam reduziert werden. Die Gebdude unmittelbar an der Verkehrsflache entfalten dartber hinaus
eine Schutzwirkung fur die dahinter befindlichen Hauser.

2.2.7  Kultur/ Sachgiter

Da vsl. keine Kultur- und ¢kologisch bedeutenden Sachgditer in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukUnftig zuldssigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensive Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen auf
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die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna Lebensrdume
entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegeniber den, bei den im Einzelnen bewerteten
Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen jedoch nicht erkennbar.

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sowie geplante
UberwachungsmaBnahmen

2.3.1  Vermeidungs-/ Verhinderungs- / VerminderungsmaBBnahmen

Da keine zusatzliche Baugebietsausweisung fir die Realisierung der planungsrechtlichen Ziele
erforderlich ist, wird die Inanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche vermieden. Bei der Wahl der
Flache wurde bereits bertcksichtigt, einen 6kologisch wenig wertvollen Standort zu verwenden und
unnotige Eingriffe zu vermeiden.

2.3.2  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 89 ist geméaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Priifung erfasst und
bewertet den rechtlichen zuldssigen Eingriff und stellt diesem den zukinftig vorgesehenen
Eingriffsumfang gegendiber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich in innerstadtischen Quartieren hauptsachlich auf die
Versiegelung von Flachen. In diesem Fall wird jedoch faktisch keine zusatzliche Flache beansprucht. Auch
wenn im Bereich der Gemeinbedarfsfliche gemdaB urspriinglicher Festsetzung nur eine
Bodeninanspruchnahme von 60 % vorgesehen war, ist dort heute bereits eine nahezu vollstandige
Grundstticksversiegelung erfolgt. Im vorliegenden Bebauungsplan wird diesem Sachverhalt, der sich
aufgrund der offentlich nutzbaren Wegeverbindung und der Stellpldtze als erforderlich darstellt,
entsprochen.

Auch die Neufestsetzung der Verkehrsflachen im Bereich der Boakenstiege vollzieht die drtliche Situation
nach und stellt keine zusatzliche Versiegelung dar.

Insofern ergibt sich kein planungsbedingter Eingriff in Natur und Landschaft. Eine ansonsten notwendige

GegenUberstellung der Ausgangs- und Planungssituation ist an dieser Stelle entbehrlich, da keine neuen
Eingriffe entstehen.
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2.3.3  UberwachungsmaBnahmen

Betriebliche Auswirkungen liegen in diesem Planungsfall nicht vor.

Es sind derzeit auch keine Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der
modifizierten Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungen (z.B.
Baugenehmigung) und gegebenenfalls bei stark veranderten Rahmenbedingungen gepruft.

| 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)
Grundsatzliche gleichwertige Alternativen liegen nicht vor. Bei einem Verzicht auf die geplante,

moderate Nachverdichtung waren tendenzielle neue Nutzungen an anderer Stelle erforderlich. Dabei
mUsste mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet werden.

| 2.5  Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Die Bewertung der Auswirkungen der Planrealisierung auf die Umweltmedien zeigen, dass keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprtfung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle

Angaben der Behérden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Zusatzliche Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Deutliche Auswirkungen der Planung sind derzeit nicht erkennbar.

Deshalb sind derzeit keine konkreten MaBnahmen zur Uberwachung geplant.

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Insgesamt gesehen sind durch die Planung keine relevanten Belastungswirkungen zu erwarten.
Eine Reduzierung bereits bestehender Auswirkungen (z.B. hinsichtlich der Versickerung) ist jedoch
angesichts der stadtebaulichen Zielsetzung einer moderaten Nachverdichtung bei grundsatzlicher
Bewahrung der Strukturen nicht maéglich.
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft

ermdglicht. Die Siedlungsraumliche Situation erfordert — wie zuvor bereits — eine hohe Beanspruchung
der naturlichen Ressourcen. Deshalb sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 89, Quartier KirchstraBe / Boakenstiege " 26 |



pbhé@

LANUNGSBURO HAHM

| 3.4  Referenzliste der Quellen

- GIS-Portal Kreis Steinfurt
- Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
- Geoportal NRW

- Klimaatlas NRW

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Altenberge, 01.02.2019 (ck, 16.11.2018

gez. Paus

Der Burgermeister v‘ imbH
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ll.  Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am
.......... 17.09.2018 . zugestimmt.

Die Begrtindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 04.10.2018 bis
......... 09.11.2018.......... einschlieBlich ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Gemeinde
Altenberge in seiner Sitzung am ......... 17.12.2018 .. als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Altenberge, den 01.02.2019

Gemeinde Altenberge
Der Blrgermeister

gez. Paus
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