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FESTSETZUNGEN gemaR Planzeichenverordnung PRAAM BEI. FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und § 86 BauO NRW)
(gemaB § 9 (1)'(7) BauGB und BauNVO in Verbmdung mit § 9a BaUGB) Grundlagen des Bebauungsplanes sind: 1.  Inden "Urbanen Gebieten" (MU1 und MU 2) sind die nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Art und Mab der baulichen Nutzung e Die §§311€|\b2s(.)137url13dG1é)| dleg B;ggfsgtzguchels Jfl?:[au(%B()jir;tderFFassung der Bekanntmachung (§ 1 (6) BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO) vom 03.11.2017 (BGBI. 1, 5. 3634) In der zuletzt geanderten Fassung 2. In den "Urbanen Gebieten" (MU1) sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig.
_ e InVerbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (§9(1) Nr. 6 BauGB)
‘ MU g%znsaieNt\)}g? (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. 3. Die Firsthdhe (oberster Punkt der d&uReren Dachhaut) darf die, in der Planzeichnung
e a u u n S a n r 0 NRW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) in der zuletzt angegebene, maximale Héhe oberhalb der StraRenkrone der erschlieRenden Verkehrsflache
geanderten Fassung (gemessen in der Mitte des jeweiligen Baukdrpers) nicht Gberschreiten.
Geschossflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II | | - II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der zuletzt
geanderten Fassung 4. Kfz-Stellplatze sind im Bereich der Kirchstralle erdgeschossig bzw. ebenerdig erst mit einem
10 Grundflachenzanhl Abstand von minima_l 10 m zur Verkehrsflé_che der Kirc__hs’graf&e zulés§ig. Ausnahmsweise sind
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) in der Unterschreitungen dieses Abstandes um bis zu 2 m moglich, wenn dies zur Befahrung der
N Stellplatze aufgrund beengter Verhaltnisse notwendig ist.
1 Zahl der Voligeschosse (maximal) zuletzt geanderten Fassung (§ 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _ . . .
_ Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der 5. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MaRnahmen innerhalb der
A ! Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Fassung vom 28.12.2016 (GV. NRW. S. 1161 bis 1194) in der zuletzt gednderten Fassung. Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
187 W 1 (3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) beriicksichtigen:
153 % FH maximale Firsthdhe in Meter iiber StraRenkrone 5.1. In den mit Larmpegelbereichen IIl und IV gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder
155 Il VERFAH RENSVERM E RKE bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die Auf3enbauteile der schutzbedurftigen Wohn-,
< Schlgf— und Aufenthaltsraume erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. In
233 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan g\brr;an?clgl;glrtw\{on den Iltr'] dergacTo]l?errl]dﬁg_TabeIIN? %ar??sg?”tin flgarrglpetgﬁlbe(e;ﬁher][ sollin.t?le
(2) 26.02.2018. die Aufstellung des Bebauungsplanes | nach Priifung der Bedenken und Anregungen w%rdaeLrlwge uhrten resultierenden Lutischalldamm-iValse fur die Aulienbautetie hicht unterschritten
322 % Bauweise, Baulinie, Baugrenze beschlossen. geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am R ' _ B i ) ] i
" 492 ol cc o (4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 17.12.2018. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die I\C‘ersr;'r‘:ﬁ’gﬁIziféﬂ:)eaS;gl)eﬂ:/:)ﬂe:u'?‘;n%ﬁg:g%%?&?&g&?&?hen Luftschalldammmafien der
84 ur A BauGB am .09.03.2018 ortsliblich bekannt Begriindung beschlossen. - :
85 s 20 (1) 321 165 , ; :
185 X | Geschlossene Bauweise gemacht. ) _ Erforderliches bewertetes resultierendes
I 491 D) (1 158 @ g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Altenberge, den 08.01.2019 Larmpegel- | , rgagﬁ.eb'mherl,, Schalldamm-Maf R'wres der Auenbauteile in dB(A)
21 I J\//(' (P1) 318 Baulini Altenberge, den 08.01.2019 bereich ! er;g;:j)pege Wohn- und Bettenraume in
- Q P1 (1) aulinie Biirordume Schlafraume Krankenanstalten
499 o T E— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) und Sanatorien
(1) ' ' ’
317 166 | gez. Paus 111 61-65 30 35 40
M 189 157 Baugrenze b s R _
. . 210 90 L1 182 402) g 160 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) -(-é-:g%'-"-ﬁlf-t""j (Siege) (Blrgermeister) (Siegel) i -0 % - 45
~ drgermeister iege . . . .
186 4 164 \7 Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
89 194 (2) 170 ( Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.
262 l, o o1 500 o AN\ N\ Einrichtungen und Anlagen sur Versorgung mit Gitern und Dienstisistungen Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde | Dieser Bebauungsplan ist gema® § 10 BauGB 52, Zur Nachtzeit st in den Sercichen mit einem Beurteilungspegel von 2 80 dB(2) ein ungestorter
I ( inrchtu u zu u it Lutern u ! Istu hat in seiner Sitzung am .17.09.2018 dem Entwurf | mit der Bekanntmachung am .13:09.2019. in Kraft - : - ; o o - N
192 501 MU 1 | 1 766 : des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, des Bebauunds Iar?es und der Bearindun etreten 9 Schlafraume), die nur Gber eine zur Stralle Boakenstiege orientierte Bellftung verflgen, sind im
I 497 | g MU 1 g Flichen fiir Sport- und Spielanlagen _ gsplane _ g g g ' mit offenen Dreiecken gekennzeichneten Bereich zum Schutz vor schadlichen
5 91 191 11 (1 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zugestimmt und die offentliche Auslegung gemafy Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes durch schallgeddmmte
3 7 (1) Birgerhaus 1 ,0 @ 10 768 150 (§ S : au ) § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Altenberge, den 13.05.2019, Liftungssysteme zu schiitzen.
86 I () ) 161 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
| LA N .. . . .
87 (1) ;e (2) o [ 251 . . Flachen fur den Gemeinbedarf Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden : : . . .
2 FH 14,6 m|35-50° SD 181 o . . s 5.3. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmaRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
s (’\(\5’“ 1 _ FH 8,5 m |30-50° SD I 5 SN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) gr;r .éif\fﬁoj.eﬁsoréseubb;fgnt;esl;elw;\:é Sgirr:];c(;r;tr. gez. Paus Scputzrr(;aé&nahrgen mggliih’ \(/jvenr_m %E[Jtar?htgrlicl:_hhna_crégewiesen wird, dass diese Manahmen
2 o 182 180 > 269 Begriindung haben vom 04.10.2018 bis (Blrgermeister) auigriind besonderer “mstande nieht eriorgeriich sind.
I 2 178 NMU1 | m 253 Jugendheim 02:11:2018. geméR § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich 1. Fur flichenmaBig untergeordnete Bauteile, die nicht unmittelbar an die erschlieRende &ffentliche
g ausgelegen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Verkehrsflache angrenzen, sind ausnahmsweise Flachdachausbildungen zulassig.
I 88 ” 10 @ 279 Altenberge, den 08.01.2019 Bebauungsplanes ist die Verletzung von (§ 86 (1) BauO NRW)
1] A , dell V9. AR SRS _ : H
183 ) (e Verfahrens- oder Formvorschriften beim . . . S . . . i
Gl )( BRI anofst' : . Verkehrsflichen Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht % 1ot bis braun beschranki. Hochglanzende Dashaindackungon sind nicht zulisaig.
15 17 FH 13,4 m|35-50° SD %) geltend gemacht worden. ' '
< 19 249 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 86 (1) BauO NRW)
263 21 \ . 248 256 I gez. Paus Altenb g
~~~~~~~~~~~~ . enberge, den .................. 3. Die Aulienfassaden der Hauptgebaude sind mit rotem bis rotbraunem Ziegelklinker zu versehen.
N kN \ =\ 9er U | [T .
95 ’ B ~ A I s Strafsenverkehrsflachen (Blrgermeister) (Siegel) Untergeordnete Elemente (max. 10 % der jeweiligen Fassade) diirfen in den Materialien
@ g -, S 785 Lo (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sandstein oder Beton errichtet werden.
Bebauungsplan ’ e e . Sy 160 _ (§ 86 (1) BauO NRW)
264 "Altenberge Mitte" ’ Alx 20 P 133 7 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde | ... .
PR Y A e S [ Zweckbestimmung hat__ln seiner Sitzung am .................. dem (Biirgermeister) —
266 = Ursprungsplan 1 | oL 337 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
96 AL I 3 22 ' ' zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
| 106 269 363 n gzgﬁ%tzrﬁmp\gisﬁ r?e?;l:%B‘lge;gzIo;Eea”uggn Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des . t
= | . . : Liegenschaftskatasters und weist die G d AI b g
S Vav’e ‘ I 2 =L O 364 feq08 |M1 & 194 Sonstige Planzeichen wurde vom .................. Gelegenheit zur stégtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen emeinde enberge
y e s . Stellungnahme bis zum .................. gegeben. ; 5 50
e e =t . 366 & 159 I R . . . sowie Stralen, Wege und Plitze vollstandig
98 I . 60 105 ] : . 323 g ; Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen nach (digitale Ubernahme vom Katasteramt Kreis Bebauungsplan Nr_ 89
5.5 . . ) & 158 157 | 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Altenberge, den .................. Steinfurt am 19.03.2015, AZ 15-03029). "Q rt_ K_ h t B I B k t_ "
258 ’ | . . 1 134 & 427 322 Beb an Nr_ 24 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen uartier nircnstralse oakenstege
488 > | b & 3 o6 | 135 0 ?S:z}:a?gﬁg:gneb're-t" / Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit und der Anlieger :?nciNiil;j?raeliJIlgfi\:%:g;gllizgzzrrnetrlsch
508 . LP II K 138 & leru e - 1 | = )
$ 140 155 423 - ) Katastergrundlage kann auRerhalb des
c13 103 ¢ Jugend 1 & - Ursprungsplan 338 oy . . (Burgermeister) Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1:500
489 5 0 e ome . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes NS
o8 551 | > fretzelMeim < - | 139 & 1 i (§ 9 Abs. 7 BauGB) unvollstandig sein.
510 5 . 429 154 = . 7 IR NSAZ NSO Y SO\
| - = o . ‘ G PR (@'Iflh.v ¢ V =
N 9 107 o — 2 Lo _— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder (|  A8N s ','% tﬁﬂl;f%ﬂw}\\ \ XZ. I
oM I 10% M P IV o 123 1 391 Flur 62 379 343 i Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes \ .4/‘ @‘k{%‘}é\“g\\\ ,‘\‘ll Rl S :
509 Fl | ¥ e 9 (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) R S AR P
ur 63 % w 17 =<1 T 41 - =<« N 4 —a |  EEIIABNSIIOARS.0BaURVL) L Ll s . ",,_ NN
. 29 i 5"'” RN @
439 102 . oy 427 396 50° Dachneigung + 3° A '}0 8 NI
101 » ' ‘(z)., M\ Basse
o« L c | 115 N \ L g ) " ".,I"‘ ” TR0
516 s (1) 367 S 3 35_500 Dachneigungsspanne HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE %A "l/ A ".,_-O{"»)‘ "‘ ’ "’ »
= 342 = St 7ONY {3 . X, 2%
\% N RN A
>1k " 152 MU 2 @9 ' Sb Satteldach UBERNAHMEN A 2 p/////ﬁ,/‘@géé"\‘ R0 =2
490 224 \eqe w151 | 1,0 5 Umgrenzungenﬂdgr Flachen fur b_esqndere An_lage_n und Vorkehrungen zum 1. Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde p N ;
T\S\'\eq ’ 16 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- R U . £
Boake 17 (1) 372 I Immissi hut ¢ 9 als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche XS S ¢ DN
491 i 525 149 | 153 FH85m | 50°SD - 316 . g mg“'ps\z'onfﬁ uzzggseégs Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ? O ,é. N8
518 - c L1k (§ s- 1AL auGB) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. 2 \ ""{“”g;tﬂfllll" ;
4472 6 109 I~ ; . ; Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen N @\'
A O0—O0 X 4 RN
520 Yl I A2 (2) 95 U 368 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemaf DIN 4109 Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfihren zu kénnen. Die < (2” N R
10 384 ~ L Ibereich <2 DIN 4109 dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. N "@\’ A
(1) [ 1M1 2) - v, /a LP I armpegelbereiche gema Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt flir Bodendenkmalpflege zur I» ’ «j) : N A e
492 115 | A 87 %S Ab Flachen fiir Maknah Schut Schlafra wissenschaftlichen Bearbeitung zu (iberlassen. ;@”."'0734 0 ‘;’/ \ ) 3 3
@ | ) 2) - e . T e (zvﬁ;iﬂze%ngo\;oknens?iz ZnurL\I; G?er?zallinrig()an Zum schutz von schiatraumen Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oL 2 F‘:@k‘%}?ﬂ' \ f/j o\
359 - (1) ® - 9 und dem Westfalischen Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralte 285, SN I’«'il[,,;\f’qﬂlﬂ. ‘/,,_ N\, 4}\% 7B W
282 aenr Ny - ———\ | o 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen. ﬂ,,;\\\"{lll lﬁ"’\\“@éf//}y//f}’" s & . Z;T/};//;’\i"’{/’ v / 7 /a
553 206 o (§ 9 und §§ 15 bis 17 DSchG NRW) SN A A= “”% Ve Ul &) I
e 358 Detailausschnitt (M. 1:250) zur L deutlich NAGTZN N m s
=4 (1) etailausschnitt ( = A ) zur Lageverdeutlichung 2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche % P, ,,,/////»\"‘”/"" =0 : flf”,/}%:—é‘/é‘/
%" 119 ) Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. " Al AN ‘\'@‘//_g&.@%”{%\\\\\\\@?ﬁ%\ A\ Y
== J__ é': ﬁ: \3)\\‘;,\!\\’, A //7/)\% /) )
LL9 v P1) 70 O e ==
o 3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) v »"7///‘ W— //f,/ AV 4
ke kdnnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der 3 ‘////} v N ‘f’ )
v (1) 1L X< 1) e
- i 2 e ¢ - 57
= 220 Verwaltung eingesehen werden. i :%“ﬂ,#/‘ IO\ e ACAY
% 12 e é\\\\\\\‘/A v gNE ,
® 4. Eine Baufeldfreimachung sollte nur auRerhalb der Brutzeit von Vogeln stattfinden. 1, M@!‘ L//'; @@@ Bl 7 — P ., ’
120 I Gehélzfallungen ohne Fachgutachter sind aus artenschutzrechtlichen Griinden deshalb nur in % 0 JJM(@\% : \:/;’}‘\\\ n uy,- KD o 2
— der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. '%J ”’@ S P\ G 7 \‘;’{@ ’{”'» “a' @ S m\\om L
= 219 5. Bei Bau- und AbbruchmaRnahmen auf dem Grundstiick KirchstralRe 10 ist aufgrund eines G0 YRR ’///'1‘(//’ E’,?,, \ 73 AV 0 s ﬁ’///'i.,//’é, - {52;///(’ :
. - . . . . . . B ARG %faﬁﬂ (,{/’/', GO\ 2 /J A \ W r='r o W‘ 7 ple U\ 7 o) \a\% oY
I ehemaligen Heizolbehalters die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zu beteiligen. 7 ‘ AV & (///7;/7// Nt : 2 D\ @'ﬁ ,/,{4/‘,_\@@ ‘.
g A M Aranieth 4 S - REBRARY D \Fp g Vb \Q\ s ‘
249 BESTANDSHINWEISE e AN N A G AR e TR |
o . . 7 :. //3 A @ v =‘ &
@ 6. Baume (Brusthdhendurchmesser = 50 cm und Strukturen wie Totholz, Spalten, A 5 N ,; f”ﬂﬂ"l{'/’/‘ i/ a@ ;
348 Rindenabplatzungen oder Héhlen) mit einer Winterquartierfunktion fir Fledermause sind vor der - * t l/i///l " “‘,%,,,“’E)’% =D %ﬁ:‘ﬁ\@
() | ) Fallung von einem Sachverstandigen auf Fledermausbesatz zu tiberpriifen. Sollten dabei . et —_—
240 549 248 125 s | Gebaude Katasterbestand Fledermause gefunden werden, sind die Féallarbeiten umgehend einzustellen und das weitere 0
. . . . roj. Nr.
241 ~ - Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Beratung * Planung * Bauleitung ‘ Osnabriick. 16.11.2018
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