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'I.  Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Plandnderung des Bebauungsplanes Nr. 58 befindet sich 6stlich
des Ortszentrums der Gemeinde unmittelbar benachbart zur Bahnlinie Muinster/Gronau. Der
Geltungsbereich ist gegenlber der 6. Anderung des Ursprungsplanes deutlich (auf einen Bereich
benachbart zur BahnhofstraBe) reduziert durch folgende Grundstlcke in der Gemarkung Altenberge
gebildet:

Flur 58, Flurstiicke Nr. 305 (tlw.), 309 (tlw.), 310 und 311

Der aktuelle Katasterbestand wurde digital am 21.03.2016 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (Az:
16-02934) Ubernommen. Seitdem sind im relevanten Bereich keine katasterlich relevanten
Anderungen erfolgt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch den Bereich der 7. Anderung wird die 6. Anderung des Ursprungsplanes in ihrem nérdlichen
Teil Uberlagert. Mit Rechtskraft der 7. Anderung verliert der Uberlagerte Teil der 6. Anderung des
B-Planes Nr. 58 seine Gultigkeit.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der zeichnerischen Anderungen ist neben der aktuellen 7. Anderung
auch die 6. Anderung des Ursprungsplanes abgebildet. Die textlichen Festsetzungen beziehen sich
allein auf die 7. Anderung.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 sind veranderte Anforderungen an die
konkrete Nutzung der Flachen des Einzelhandelsnahversorgungsstandortes ,,An der alten Molkerei”.
Mit Hilfe der 7. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Modifizierung der Art der Verkaufseinrichtungen zur Anpassung an aktuelle wirtschaftliche
Erfordernisse geschaffen werden. Zur Attraktivierung des Standortes ist es beabsichtigt, das
vorhandene Gebaude mit der Hausnummer 1, in dem bislang ein Getrankemarkt vorgesehen war,
zukUnftig als Baumarkt zu nutzen. Zudem sollen die Getrankemarktnutzung aufgegeben und dafur die
Anzahl der Kfz-Stellpldtze erhéht werden.

In den Jahren 2009 und 2010 wurden zwei Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalysen anlasslich der
seinerzeit geplanten Einzelhandelsentwicklungen - Ansiedlung eines Getrankemarktes sowie
Erweiterung des Drogeriefachmarktes — erstellt. Auf der Grundlage dieser Gutachten hat die
Gemeinde Altenberge Planungsrecht fur diese beiden Einzelhandelsvorhaben geschaffen. Die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,BahnhofstraBe / Hanseller StraBe” ist am 16.03.2012 in
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Kraft getreten. Danach sind an dem Nahversorgungsstandort u.a. ein Getrankemarkt mit 700 m2 VK-
Flache sowie ein Drogeriefachmarkt mit ebenfalls 700 m2 VK-Flache zuldssig (jeweils 1.000 m2 BGF)
geworden.

Im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines Getrankemarktes im Gebdude eines ehemaligen LIDL-
Marktes an der BahnhofstraBe wurden im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
(Satzungsbeschluss: 09.07.2012) ,BahnhofstraBe / Hanseller StraBe” die Verkaufsflachen des
Getrankemarktes auf 850 m2 und die Bruttogeschossflache auf 1200 m2 erhoht.

Die Gemeinde Altenberge hat u. a. im Hinblick auf eine absehbare wohnbauliche Entwicklung im
Umfeld des Geltungsbereiches den Nahversorgungsstandort weiter gestarkt und mit der 6. Anderung
des Planes (Bekanntmachung: 08.05.2017) und auf Basis des fortgeschriebenen Einzelhandels-
konzeptes 2013 die Ansiedlung eines Baumarktes erméglicht.

Um die aktuellen Anforderungen der Baumarktrealisierung planungsrechtlich berlcksichtigen zu
kénnen, ist nun die 7. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Gesetzgeber ermoglicht fur die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehért nach einschlagiger Kommentierung des BauGB auch die
Uberplanung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der Zweck verfolgt wird, vorhandene
stadtebauliche Strukturen in nur wenigen Beziehungen hinsichtlich ihrer baulichen Zulassigkeits-
regelungen zu andern. Deshalb soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19, Abs. 2 BauNVO von weniger
als 20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fiir die Félle des § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von
der Anwendung der Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan
wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a
BauGB aufgestellt.

3.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge mit seiner fir den
Geltungsbereich vorliegenden 60. Anderung ist der gesamte Nahversorgungsstandort firr eine
Auswahl von Einzelhandelsnutzungen vorbereitet worden. Mit dieser Anderung wurde u. a. auch ein
Bau-/Heimwerkermarkt mit max. 1.340 m2 Verkaufsfliche zugelassen. Angesichts dieser
Sondergebietsdarstellung im FNP ist dessen Anpassung nicht erforderlich. Das Entwicklungsgebot wird
gemaB § 8 (2) bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich stellt sich planungsrechtlich bislang als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel und detaillierten Festsetzungen zu VerkaufsflachengroBen und
Sortimentszusammensetzungen von Betrieben der Bereiche: Baumarkt und Getrankemarkt dar.

Die Flachen des Sondergebietes sind innerhalb des Uberbaubaren Bereiches nur noch teilweise bebaut.
Das Haus BahnhofstraBe Nr. 52 mit einem sudlich angrenzenden Nebengebdude wurde bereits
abgebrochen. Die Versiegelung des Bodens wurde nicht beseitigt. Die ErschlieBungsstraBe (An der
alten Molkerei) zwischen der BahnhofstraBe und der Hanseller StraBe dient der ausschlieBlichen
Zufahrt der Kunden. Eine Warenandienung ist unmittelbar von der BahnhofstraBe aus vorhanden.

/5. Planungsabsichten

Seit der Rechtskraft der 6. Anderung des Bebauungsplans haben sich die primar aus 6konomischen
Aspekten resultierenden Anforderungen an die Baugebietsflache teilweise verdndert. Insbesondere
eine Uber den Bestand hinausgehende Nachfrage an Getranken ist an dieser Stelle des Ortes nicht
mehr erkennbar. Der Uberwiegende Teil der bisherigen Festsetzungen des Nahversorgungsstandortes
bleibt mit der gewahlten Abgrenzung des vorliegenden Plananderungsbereiches unverandert.

5.1  Art und MaB der Nutzung

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Nahversorgungsstandort soll in seinen wesentlichen Funktionen grundsatzlich fortbestehen.
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich bislang nur das SO6-Gebiet (Baumarkt) und das SO7-
Gebiet (Getrankemarkt).

Das SO6-Gebiet soll von der Art der Nutzung als Baumarkt mit festgelegten Haupt-, Rand- und
Nebensortimenten unverandert — jedoch in leicht verschobener Lage — erhalten bleiben.

Die Art der Baumarktnutzung wird durch eine Sortimentsliste konkretisiert. Diese wurde im Hinblick
auf ihre Vertraglichkeit fur zentrale Ortsbereiche geprtft’. Die grundsatzliche Vertraglichkeit von
Randsortimenten wird auch zukinftig durch die Vorgaben einer Einzelhandelsbewertung? gesteuert.

Mit der Realisierung des Baumarktes wird eine Angebotsllicke in der Altenberger Versorgungsstruktur
geschlossen und der Kaufkraftabfluss in diesem Marktsegment reduziert.

! Stadt + Handel, Vertraglichkeitsanalyse Altenberge Baumarkt — Ersteinschatzung, Dortmund, 31.08.2016
2 Stadt + Handel, Fachgutachterliche Stellungnahme zur Frage der Randsortimentsvertraglichkeit/-zuldssigkeit im Bereich
der Altenberge Nahversorgungsstandorte — Stadtebauliche Einordnung -, Dortmund, 14.Januar 2015
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Das SO7-Gebiet soll angesichts einer nicht mehr erkennbaren Nachfragesituation fir einen
groBflachigen Getrankemarkt aufgegeben werden. Die damit frei werdende Flache soll einer
vergroBerten Stellplatzanlage fur Kundenverkehre zugute kommen.

| 5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das grundsatzliche MaB3 der baulichen Nutzung, d. h. u. a. die Geschossigkeit, die Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) bleibt im SO6-Gebiet durch die Anderung unberiihrt. Angesichts der
Reduzierung hochbaulicher Nutzungen soll aber die Uberbaubare Grundsticksflache zugunsten einer
Stellplatzflache reduziert werden. Es handelt sich dabei um den zum BahnUbergang orientierten
Bereich. Die durch Baugrenzen markierten Uberbaubaren Grundstlcksflachen (des Gesamtstandortes)
formen dennoch weiterhin eine um die zentrale Stellplatzflache orientierte Hofflache.

Die Verkaufsflachenbeschrankungen fir den Baumarkt bleiben mit max. 1.340 m2? Gesamtverkaufs-
flache und max. 1.550 m2 Bruttogeschossflache unverandert.

Auch die max. Verkaufsflache im Hauptsortiment betragt weiterhin max. 1.040 m2. Davon sollen jetzt
allerdings max. 300 m anstatt bislang max. 100 m2 als AuBBenverkaufsflache gestaltet werden kénnen.
Dadurch ergibt sich eine gréBere Angebotsflexibilitat.

Die zentrenrelevanten sowie die zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente werden
weiterhin auf insgesamt max. 130 m?2 Verkaufsflache beschrankt. Weitere nicht zentrenrelevante
Sortimente sind auch zukUnftig mit max. 170 m2 Verkaufsflache begrenzt.

Eine Bestatigung der Vertraglichkeit dieser Sortimentsgrenzen (auch in Bezug auf samtliche
Nachbargemeinden) erfolgte bereits mit einer Begutachtung von 20163.

5.2 Gestaltung

Engere Gestaltungsvorgaben sollen flr die bauliche Nutzung weiterhin nicht formuliert werden. Die
urspringlichen Architekturentwirfe wurden als homogenes bauliches Ensemble realisiert. Die nun
geplante Umnutzung bereits bestehender baulicher Anlagen lasst keine unvertragliche Gestaltung
beflrchten.

3 Stadt + Handel, Stadtebauliche und raumordnerische Vertréaglichkeitsanalyse fur eine geplante Ansiedlung eines
Baumarktes in Altenberge, Dortmund, 17. November 2016
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt fir den durch Kunden bewirkten Kfz-
Verkehr unmittelbar von der BahnhofstraBBe. Eine fuBlaufige Verbindung zwischen dem vorliegenden
Anderungsbereich und den stdlich angrenzenden Sondergebieten ist méglich.

Offentliche Verkehrsmittel (Bahnhaltepunkt, Bushaltestelle) sind sehr kurzwegig erreichbar. Eine
fuBlaufige Verkntpfung auch mit den benachbarten Wohngebieten ist entlang der StraBen sowie Uber
ein separat gefihrtes FuBwegenetz mit Anschluss an den Anderungsbereich gewahrleistet.

Erhebliche Verdnderungen der Verkehrsmengen sind durch die Baumarktverlagerung vsl. nicht zu
erwarten, zumal der bislang zuldssige Getrankemarkt entfallt. Die StellplatzgréBe wird zwar deutlich
erhoht; sie ist in dieser Dimensionierung aber primdr an Spitzenauslastungen orientiert.

Die fir Stellplatze ohne Zuordnung zu einem SO-Teilgebiet festgesetzten Flachen im gesamten
Nahversorgungsstandort sind derart dimensioniert, dass sie nur rechnerisch deutlich unter dem
bauordnungsrechtlich bestimmbaren Pauschalbedarf Stellplatzzahlen erméglichen. Dies wird an dieser
Stelle dennoch fir ausreichend erachtet, da einerseits durch die Geschaftsagglomeration
Mehrfacheinkiufe erwartet werden, andererseits durch die gute OPNV-Anbindung der Fléche ein
geringeres Fahrzeugaufkommen zugrunde gelegt wird. Die Flachenfestsetzung ermoglicht ein
zusétzliches Stellplatzangebot von ca. 60 Platzen innerhalb des Anderungsbereiches.

6.2  Ver- und Entsorgung
Durch die Anderung des B-Planes ergeben sich gegentiber der bisherigen Planung keine fir die
mediale &ffentliche ErschlieBung relevanten Auswirkungen. Private ErschlieBungsstrukturen kénnen
ggf. erganzt werden.

6.3 Okologie / Begriinung
Angesichts einer weiterhin vorgesehenen intensiven Grundstlcksausnutzung mit einer GRZ von 0,5

sind auch zuklnftig keine flachenhaften Begriinungen vorgesehen. Die Pflicht zur Begriinung parallel
der ErschlieBungsstraBe bleibt allerdings bestehen.

B-Plan Nr. 58 ,BahnhofstraBe / Hanseller StraBe — 7. Anderung 8 |
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‘7. Immissionsschutz

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes werden keine immissionsrelevanten zusatzlichen
Auswirkungen in unvertraglicher Hohe erwartet. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung
(jenseits der BahnhofstraBBe) betragt mehr als 40 m. Ein konkreter Nachweis kann ggf. im nachfol-
genden Genehmigungsverfahren erfolgen

Die Sensibilitat des Baugebietes selbst ist angesichts einer nicht zuldssigen Wohnnutzung reduziert.
Dennoch soll die Schallschutzfestsetzung (Schallschutzklasse 3) entlang der BahnhofstraBe erhalten
bleiben, um Biro- und Sozialrdumen einen unveranderten Schutzanspruch zu gewahrleisten.

Seitens der DB AG wurde bei der vorangegangenen Anderung bereits auf Immissionen hingewiesen,
die von dem benachbarten Eisenbahnbetrieb ausgehen und dass keine diesbeziglichen
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden kénnen.

/8. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplans als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge
enthalten sind. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmadlern werden nicht
beeintrachtigt.

9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Der komplette Teil der Sondergebietsflachen befindet sich bereits im Eigentum eines Investors.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher auch fir die Realisierung der beabsichtigten neuen
Nutzungen nicht notwendig.
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1 10. Flachenbilanz

Die Flache des Anderungsbereiches betrégt 0,43 ha.

' 11.  ErschlieBungskosten

In den Haushalt der Gemeinde zusatzlich einzustellende ErschlieBungskosten ergeben sich durch die
Plandnderung nicht.
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ll:  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Boden / Flichen

Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Pseudogley. Dieser Stauwasser gepragte Boden
geht auf den Kuppen des Altenberger Héhenriickens in Pseudogley-Rendzina bzw. Rendzina Gber.

Der Pseudogley entstand aus Geschiebelehm (Diluvium) Uber Tonmergel (Oberkreide) oder aus
Tonmergel. Der Lehm- bzw. stellenweise tonige Lehmboden, besitzt eine hohe bis sehr hohe
Sorptionsfahigkeit und eine sehr geringe Durchlassigkeit. Er weist einen mittleren nattrlichen
landwirtschaftlichen Ertrag auf und hat flr den Naturschutz keine herausragende Bedeutung als
Standort flr die Entwicklung von Tieren und Pflanzen, die auf extreme Standortverhéltnisse
angewiesen sind. Er ist im Kernminsterland kein seltener Bodentyp.

Die Pseudogley-Rendzina bzw. Rendzina entstand aus Tonmergel oder Kalkmergel (Oberkreide) und ist
ein flach- bis mittelgrindiger, kalkhaltiger, toniger Lehmboden. Sie besitzt eine Sorptionsfahigkeit und
eine geringe Durchlassigkeit. Sie hat einen mittleren naturlichen landwirtschaftlichen Ertrag und fur
den Naturschutz eine hohe Bedeutung als Standort fur die Entwicklung von Kalk liebenden Tieren und
Pflanzen. Die Rendzina ist im Kernmunsterland ein eher seltener Bodentyp.

Entsprechend der Karte* des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich besonders
schutzwlrdige  Staundssebdden  angetroffen.  Dieser  Extremstandort mit einem  hohen
Biotopentwicklungspotenzial zeigt typischen Pseudogley mit starker bzw. sehr starker Staundsse als
Boden mit lang andauernder Vernassung.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit Boden-

“Karte der schutzwirdigen Béden, Geologischer Dienst; NRW, 2004
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belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Offene Gewasserstrukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. In minimal 250 m Entfernung
befindet sich sudlich der in 6stlicher Richtung flieBende Eschhuesbach. Ebenfalls stidlich wurden in den
vergangenen Jahren zwei Regenrlckhaltebecken (ca. 190/280 m Entfernung) errichtet. Aufgrund der
rechtlichen Situation (zuldssige Grundstiicksversiegelung) ist im Anderungsbereich nur eine sehr
eingeschrankte Versickerung von Niederschlagswasser moglich.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der groBflachig und intensiv zulassigen Versiegelung der Flachen ist das lokale Kleinklima
einem tendenziell trocken/warmen Standort zuzurechnen. Ein gewisser Ausgleich wird durch die
festgesetzte Begriinung des benachbarten StraBenraumes erzielt. Gegebenenfalls konnen die ebenfalls
westlich benachbarten bepflanzten Wallflachen sowie die beschriebenen Wasserflachen in sidlicher
Richtung weitere Ausgleiche bewirken.

Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine QualitatseinbuBe
durch die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fir den Planbereich Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
(vorwiegend artenreich) zu nennen. Neben der Hainbuche und der Stieleiche sind untergeordnet

Vogelkirsche, Feldahorn und Esche zu erwarten.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, Bluthartriegel, WeiBdorn, Schneeball, Pfaffenhttchen,
Heckenkirsche und Kratzbeere zu nennen.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB3, Bergehrenpreis und Waldziest (Sdure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht aus dem Pflanzenbestand der anthropogen beeinflussten kleinen
Grunflachen im Plananderungsbereich.

Aus faunistischer Sicht bieten diese Grunflachen kaum Lebensraum fir nennenswerte Arten. Auch die
in jungerer Vergangenheit errichteten hochbaulichen Anlagen bieten kein deutliches Potenzial.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Vorkommen sind weder bekannt noch zu erwarten.
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1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die bereits vorhandenen baulichen Anlagen gepragt. Ringsum sind
Baustrukturen vorhanden. Die Baukoérperhdhe sowohl im Plandnderungsbereich als auch sudlich
angrenzend ist auf max. 11,0 m Uber StraBenoberkante beschrankt.

Der Plananderungsbereich ist von den beiden umgebenden Verkehrsflachen einsehbar. Eine optische
Beziehung zur freien Landschaft besteht nicht.

1.6 Mensch / Gesundheit

Begriindet durch die vorwiegend aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der BahnhofstraBe und der
ErschlieBungsstraBe An der alten Molkerei sowie den Aktivitditen auf der Stellplatzanlage
resultierenden Immissionen wurden bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplanes aktive und
passive SchallschutzmaBnahmen auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung® festgesetzt.

Die, fur die Schallreduzierung der bereits realisierten Verkehrsanlagen erforderlichen, aktiven
SchutzmaBnahmen (Wallkdrper) westlich des Anderungsbereiches wurden realisiert. Sie gewdahrleisten
auch den Schutz fur dahinter befindliche Gebdude mit sensiblen Nutzungen. Dies wird durch eine
Untersuchung® im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,,Bahnhofshtigel Teil I belegt. In
dieser Untersuchung wurde bereits die Baumarktansiedlung unterstellt und rechnerisch berlcksichtigt.
Empfindliche Nutzungen in den belasteten Randbereichen des Anderungsbereiches selbst werden
durch Festsetzungen zum passiven Schallschutz beriicksichtigt.

1.7 Kultur / Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Umweltrelevante Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden.

Blickbeziehungen von und zu Baudenkmalern in der ndheren Umgebung bestehen nicht.

1.8  Wechselwirkungen

Durch die zuldssigen BaumaBnahmen werden Wechselwirkungen zwischen den umweltrelevanten
Medien bewirkt. So werden natlrliche Béden weiterhin gestért, was u. a. Auswirkungen auf die
oOrtliche Flora und Fauna hat. Durch eine intensive Versiegelung bestehen Auswirkungen auf das
Kleinklima und die Niederschlagswasserversickerung. Dadurch wird wiederum die lokale

> Planungsbiiro Hahm, Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 58 (1. Anderung) ,BahnhofstraBe/Hanseller
StraBe”, Verkehrslarmberechnung und Larmberechnung des Gewerbezentrums BahnhofstraBe Parkplatz/Anlieferung,
Osnabruick, Januar 2003

6 Planungsblro Hahm, Gemeinde Altenberge, B-Plan Nr. 87 ,Bahnhofshiigel” — Teil 1, Schalltechnische Untersuchung
Gewerbeldrm nach DN 18005, Erlduterungsbericht 06/2016, Osnabrick, 28.06.2016, erganzt: 06.09.2016
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Grundwasseranreicherung beeinflusst und oberflachige Wasserabflisse beschleunigt. Uber die zuvor
bereits dargelegten Wirkungen hinausgehende Kumulationseffekte sind nicht erkennbar.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die umweltrelevanten
Medien unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.1 Boden / Flachen

Da keine geanderte Form der Bodenbeanspruchung sowie keine zusatzliche Versiegelung zulassig sind,
ergeben sich keine gegentiber dem Planungsverzicht erhéhten Beeintrachtigungen.

2.2  Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der weiterhin hohen Versiegelung Uberwiegend abgeleitet.
Nur ein relativ kleiner Teil wird zukUnftig auf der Flache selbst versickern. Durch eine Retention sidlich
des Plananderungsbereiches (RRB Eschhuesbach) kann ein kleiner Teil des Wassers wieder unmittelbar
der Versickerung zugefihrt werden. Die verbleibende Menge wird gedrosselt in das ortliche
Vorflutsystem eingeleitet. GroB3flachige Stérungen der Grundwasserneubildung und —qualitat oder aus
einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind weiterhin nicht zu
erwarten.

2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich weiterhin keine relevanten
Klimaveranderungen entstehen.

Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bleiben vsl. in vergleichbarem Umfang erhalten und
bewirken weiterhin ausgepragte Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der
Luftfeuchte. Eine vsl. weiterhin nur kleinflachige Begrinung der Bauflachen kann evtl. eine minimale
Klimaverbesserung bewirken. Damit wird der Klimaschutz in geringem Umfang geférdert. Wirksame
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bleiben im Wesentlichen der baulichen
Umsetzung der MaBnahmen (z.B. WarmeddammmaBnahmen, Einsatz regenerativer Energien)
vorbehalten. Gegenlber der bestehenden Situation der Lufthygiene ist nicht von einer splrbaren
Veranderung auszugehen.
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| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften
Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die erneute Anderung der

Planung nicht zu erwarten. Deutliche Anzeichen fir artbedrohende Verdrangungswirkungen liegen
nicht vor.

2.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die planerischen Anderungen gegeniiber den bislang vorliegenden rechtlichen
Regelungen nicht verandert.

2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die Anderungen der Art der baulichen Nutzung kénnen evtl. geringfiigige verkehrliche
Anderungen bewirkt werden. Da jedoch angesichts eines unverdnderten MaBes der baulichen
Nutzung nicht mit einem signifikant steigenden Kundenaufkommen zu rechnen ist, werden auch
keine erheblichen Zusatzbelastungen erwartet.

2.7 Kultur/ Sachgiter

Da keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachgtter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrdchtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.8  Wechselwirkungen

Da die vorhandene Eingriffssituation nicht vergroBert wird, ist keine Anderung bereits vorliegender
Wechselwirkungen anzunehmen.

2.9  Nichtdurchfhrung der Planung

Die sogenannte O-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wirde im Geltungsbereich weiterhin
die bislang rechtlich zulassigen Eingriffe ermdglichen. Die 6kologische Situation ware damit gegenlber
der durch diesen Bebauungsplan gednderten Planungssituation unter Umweltaspekten mit gleich
hohen Belastungen zu bewerten.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der weiterhin erforderlichen intensiven Inanspruchnahme der Uberplanten Flachen sind
zusatzliche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen nicht méglich/vorgesehen.

Bei zusatzlichen VerminderungsmaBnahmen zu Lasten von Baumdglichkeiten bestiinde ggf. die
Gefahr von Nutzungsverlagerungen.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a, Abs. 2, Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a, Abs. 3, Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Zusatzliche Eingriffe werden durch die Plananderung jedoch auch nicht erwartet.

3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)
Grundsatzliche gleichwertige  Alternativen sind nicht gegeben, da es sich um eine
grundstlicksabhédngige Nutzungsanderung handelt und bereits bebaute Flachen nur umgenutzt

werden sollen.

Angesichts der aus 6kologischen Aspekten glnstigen Standortgegebenheiten ist eine weitergehende
Alternativabwagung entbehrlich.

B-Plan Nr. 58 ,BahnhofstraBe / Hanseller StraBe — 7. Anderung 16 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

3.4 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten vsl. keine relevanten Belastungswirkungen
durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten.

Gemeinde Altenberge
Altenberge, den

Der Birgermeister

(gez. Paus)
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. Verfahrensvermerk

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begrindung des Entwurfes am
................... zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom ............... bis
................ einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am ................... als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Altenberge, den .................

Gemeinde Altenberge
Der Birgermeister

(gez. Paus)
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