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GEMEINDE ALTENBERGE

Bebauungsplan Nr. 87
"Bahnhofshugel Teil I"

FESTSETZUNGEN

gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

PRAAMBEL

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

\

Bebauungsplan Nr. 58
"Bahnhofstralde / Hanseller Strafl3e"

- 5. Anderung

FH11,0m
OKFF 72,0

Bebauungsplan Nr. 58
"Bahnhofstral3e / Hanseller Strale"

- 1. Anderung

Gemarkung Altenberge
Flur 58
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FH11,0m
OKFF 71,5

Bebauungsplan Nr. 48
"Hanseller StralRe"

_—\
Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte
© Geobasisdaten Kreis Steinfurt Stand 2016: AZ 16-02934 vom 21.03.2016
L) \

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

0,4

II

FH

OKFF

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthohe (maximal - in Meter Uber Oberkante FertigfulRboden)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohe Oberkannte Erdgeschossfertigfulboden (maximal - in Meter Gber NHN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

ssevcscce

1

Verkehrsflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflachen

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgrin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

|

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

| |
-
=l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

o Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt geanderten Fassung

e InVerbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.
NRW. 2023), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NW. S. 950) in der zuletzt

geanderten Fassung

e  Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) sowie
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) in der zuletzt geanderten Fassung

e Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) in der

zuletzt gednderten Fassung

e Die Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), geandert

durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NW. S. 294)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
09.05.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in
der Ratssitzung am 06.07.2016 angepasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 12.05.2016, die Anpassung des
Aufstellungsbeschlusses am 15.07.2016
ortsliblich bekannt gemacht.

Altenberge, den 27.09.2016

gez. Paus

(Blrgermeister) (Siegel)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
26.09.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Altenberge, den 27.09.2016

gez. Paus

(Burgermeister) (Siegel)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 06.07.2016 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 15.07.2016 ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 25.07.2016 bis
01.09.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Altenberge, den 27.09.2016

gez. Paus

(Burgermeister) (Siegel)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB
mit der Bekanntmachung am 29.09.2016 in Kraft
getreten.

Altenberge, den 29.09.2016

gez. Paus

(Burgermeister)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeijntle
hat in seiner Sitzung am .................. dem
geanderterr Entwurf des Bebauungsplarfes
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von § 4a-Abs. 3 BauGB
wurde vom .........c.eee.... egenheit zur
Stellungnahme bis zup .................. gegeben.

Altenberge, degy.................

(Bargermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (digitale Ubernahme vom Katasteramt Kreis
Steinfurt am 21.03.2016, AZ 16-02934).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Darstellung der
Katastergrundlage kann auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
unvollstandig sein.

1. Inden "Allgemeinen Wohngebieten" (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich
unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVvVO)

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVO)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Altenberge, den ..................

(Burgermeister)

Gemeinde Altenberge
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

BESTANDSHINWEISE

8 Iy

Gebaude Katasterbestand

benachbarte Bebauungsplane

Topografie / Verkehrsanlagen / Baumbestand

1. Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fliir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die
daflr bendétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fir Bodendenkmalpflege zur

wissenschaftlichen Bearbeitung zu Gberlassen.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege
und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strale 285,

48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.
(§ 9 und §§ 15 bis 17 DSchG NRW)

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der

Verwaltung eingesehen werden.

4. Eine Rodung von Gehdlzen sollte aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden. Baumfallungen innerhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit von Végeln sind nur mit einer Umweltbaubegleitung und in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt zulassig.

Zum Schutz von Amphibien sind bei Bautatigkeiten in der Zeit von Anfang Februar bis Ende April
Schutzzdune im Randbereich des Baufeldes aufzustellen.
Als vorgezogene (CEF-)Malinahme sind mindestens drei Nistkasten fir Feldsperlinge

anzubringen.
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