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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 14.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85
.KUmper V" beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich stdlich der besiedelten Ortslage der
Gemeinde und unmittelbar nordlich der LandesstraBe (L 874) Richtung Havixbeck sowie stdlich des
Landwehrbaches und unmittelbar anschlieBend an die Anschlussstelle an die B 54. Der Geltungsbereich
wird durch folgende Flurstlicke gebildet:

123, 124, 231 und 232.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 43.

Der Katasterbestand wurde digital am 13.07.2015 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt Gbernommen
und hinsichtlich topographischer Strukturen im Bereich Hohenholter StraBe / L 874 erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan werden keine bestehenden Bebauungsplane Uberlagert.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 sind veranderte Anforderungen an die Nutzung
der am sudlichen Siedlungsrandbereich gelegenen Flachen. Mit Hilfe der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung als stadtebaulich,
regionalplanerisch und &konomisch erwilnschter Erganzung des benachbart bereits vorhandenen
Gewerbe- und Industriestandortes Kiimper / SiemensstraBe geschaffen werden. Damit sollen die
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von weiteren Betrieben geschaffen werden. Mit der
Gewerbeflachenausweisung werden eine Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation und eine
Arbeitsplatzsicherung der Gemeinde gefordert. Die regelmdBige Nachfrage nach Gewerbeflachen
erfordert die Neuausweisung zusatzlicher Ansiedlungsflachen.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der gesamte Teil des
Geltungsbereiches des Plangebietes noch als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Eine
Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im Parallelverfahren geméaB § 8 (3) BauGB als
59. Anderung erfolgen.
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‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich weit Uberwiegend als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache dar. Die Ackerflachen werden dreiseitig durch Gehélzstreifen, die parallel zum Landwehrbach
und entlang der Verkehrsflachen laufen, gesaumt.

Das Gelande weist ein deutliches Gefalle in westlicher Richtung auf. Die NN-HOohen bewegen sich
zwischen ca. 80,80 und 87,20 m. Die 6stlich angrenzende Hohenholter StraBe geht im nérdlichen
Bereich (zur B 54 Querung) in eine Dammlage Uber.

Benachbart grenzen stdlich die LandesstraBe L 874, westlich die Hohenholter StraBe und nérdlich der
Landwehrbach sowie ein Regenrlickhaltebecken an. Unmittelbar 6stlich befindet sich die Zu-/Abfahrt
der B 54 Munster/Gronau. Sudlich und nérdlich des Geltungsbereiches erstrecken sich Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Bereiche.

Nordwestlich grenzen Gartenflachen mit zwei Wohngebduden im AuBenbereich an.

In westlicher Richtung (jenseits der Hohenholter StraBe) beginnen die betrieblich genutzten Flachen des
Gewerbe- und Industriegebietsstandortes Kimper / Siemensstral3e.

Eine 10 kV-Freileitung verlauft parallel zur Hohenholter StraBe am westlichen Rand des
Geltungsbereiches.
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/5. Planungsabsichten

Unter Ausnutzung der direkten Verkehrsanbindung an die BundesstraBe B 54 soll der Gewerbe- und
Industriebereich Kiimper / Siemensstra3e nach Osten erweitert werden. Damit wird der Wirtschafts-
standort Altenberge maBvoll ausgebaut und stabilisiert. Da eine Anndherung der gewerblich genutzten
Bereiche an die Ortslage bewirkt wird und gleichzeitig die kleinteilig gegliederte Ortsrandzone
beansprucht wird, soll die Standorterweiterung in besonderem MaBe schalltechnisch und aufgrund der
Nahe des Landwehrbaches auch 6kologische Aspekte beriicksichtigen.

5.1 Art der Nutzung

5.1.1 Mischgebiete

Innerhalb des geplanten Gewerbestandortes besteht tlw. eine Nachfrage nach Verwaltungs-
einrichtungen sowie Labor- und Forschungsbereichen, die zwar gewerblichen Aktivitaten unmittelbar
zugeordnet werden kénnen aber nur einen geringen Emissionsgrad aufweisen. Gleichzeitig liegt ein
Bedarf an Wohnnutzungen flr Betriebsangehérige vor. So sollen beispielsweise Montagearbeiter
zeitweise auf dem Firmengelande Ubernachten kénnen.

Da die im AuBenbereich gelegenen Wohnnutzungen Kimper 1 und 2 im Bereich der Hohenholter StraBe
Schutzanspriche vor Emissionen genieBen, die einem Mischgebiet (gem. § 6 Baunutzungsverordnung)
entsprechen, soll der unmittelbar benachbarte Teil des Plangeltungsbereiches ebenfalls als Mischgebiet
(MI) festgesetzt werden. Dort kdnnen dann die Nutzungen gemaB § 6 BauNVO zugelassen werden, die
dem Wohnen und der Unterbringung von solchen Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Im Mischgebiet soll die ansonsten zuldssige Nutzung Tankstellen ausgeschlossen werden, da ansonsten
verstarkt mit nicht gewerblich orientierten Verkehrsbeziehungen (auch Richtung Ortslage/Billerbecker
StraBBe) zu rechnen ware und dort ggf. unerwiinschte Verkehrsbelastungen eintraten.

Zudem sollen Vergnligungsstatten (auch ausnahmsweise) ausgeschlossen werden, um ansonsten evtl.
entstehende Belastungen fur die zuldssige Wohnnutzung zu verhindern. Der méglicherweise aus einer
derartigen Nutzung entstehenden stadtebaulich negativ wirkende Préagung soll durch Ausschluss
ebenfalls entgegen gewirkt werden.

5.1.2 Gewerbegebiete
In Berlicksichtigung der Ortslage jenseits der BundesstraBe sowie der Nachbarschaft von

Wohnnutzungen im AuBenbereich werden keine Industriegebiete (Gl), sondern Gewerbegebiete (GE)
und in einem kleineren Teilbereich eingeschrankte Industriegebiete (Gl(e)) festgesetzt.
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Der Nutzungsartenkatalog des § 8 der BauNVO soll allerdings insofern eingeschrénkt werden, dass
Wohnnutzungen generell ausgeschlossen werden. Betriebsleiterwohnen ist in dem unmittelbar
benachbarten und randlich zu den Gewerbebereichen gelegenen MI-Gebiet méglich. Zudem werden
auch Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, sofern sie nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit
einem im Plangebiet ansdssigen Produktions-, Handwerks-, Dienstleistungs- oder GroBhandelsbetrieb
stehen und die maximal festgesetzte Verkaufsflache nicht Uberschreiten. Damit soll der
Versorgungsfunktion des Siedlungsschwerpunktes in Beachtung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes
entsprochen werden. Die VerkaufsflaichengréBe von maximal 140 m?2 leitet sich aus der
durchschnittlichen VerkaufsflachengroBe des Einzelhandels in Altenberge (Erhebungsjahr 2007) ab.

Angesichts des Schutzbedurfnisses vor benachbarten Emittenten sowie um maogliche Verdrangungen
und Nutzungseinschrankungen der neuen gewerblichen Nutzungen zu verhindern, werden neben den
Wohnnutzungen ebenfalls Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke in diesem Plangeltungsbereich grundsatzlich ausgeschlossen.

AuBerdem sollen (die gemadB BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssigen) Vergnlgungsstatten
untersagt werden, um an dieser Stelle der Gemeinde vorrangig in anderen Baugebietstypen nicht
zuldssige  Produktions- und Handwerksbetriebe anzusiedeln. Gleichzeitig soll eine durch
Vergnigungsstatten i.d.R. bewirkte Pragung des Gebietes, die bei einer Haufung derartiger Anlagen zu
negativen stadtebaulichen Auswirkungen fuhren kann, verhindert werden. An anderer Stelle in der
Gemeinde verbleiben hinreichend viele Ansiedlungsmdglichkeiten fur derartige Nutzungen.

Dariber hinaus erfolgt in Beriicksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen Wohnnutzungen im
AuBenbereich eine Gliederung des Geltungsbereiches in Bereiche mit unterschiedlichen

Emissionskontingenten, sodass ein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet werden kann.

Bei den im AuBenbereich befindlichen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft handelt es sich um
folgende Anwesen:

- Kumper 3 (K 50, Richtung Hohenholte)
- KOmper 1 und 2 (Bereich Hohenholter StraBe)

Bebauungsplan Nr. 85 ,Kiimper Teil V* 8 |
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| 5.2 MaB der Nutzung / Bauweise

| 5.2.1 Mischgebiete

Um zu einer intensiven Flachenausnutzung zu gelangen, soll die gemaB der Obergrenzen der BauNVO
vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 als Maximum festgesetzt werden. Durch die
Inanspruchnahme der weitergehenden Versiegelungsmaoglichkeiten gemaB § 19 (4) S. 2 BauNVO
kénnen insgesamt 80 % der Baugebietsfliche baulich genutzt werden. Um eine weitgehende
Dreigeschossigkeit im Mischgebiet zu ermdglichen, und eine vergleichbare Dichte wie im Gewerbegebiet
(vgl. 5.2.2) zu fixieren, wird die Geschossflachenzahl mit max. 1,2 begrenzt.

Gleichzeitig wird die Firsthéhe mit max. 10 m Gber Oberkante des FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses
begrenzt. Damit sollen u.a. Verschattungswirkungen auf die noérdlich gelegenen Flachen reduziert
werden.

Die Bauweise wird als ,offen” festgesetzt, um die nach Bauordnung NW gultigen Grenzabstande
wirksam werden zu lassen. Abweichend von § 22 (2) BauNVO dirfen auch Baukdrper von tber 50 m
Gesamtlange errichtet werden, um z. B. betriebliche Abldufe mit gréBerem Ausdehnungserfordernis der
baulichen Anlagen hinreichend zu berlcksichtigen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen markiert. Diese berticksichtigen
hinreichende Abstdnde zu den FlieBgewassern und schlieBen an die Flachen der benachbarten
Gewerbegebiete nahtlos an.

5.2.2 Gewerbegebiete / Industriegebiete

Im Sinne einer verdichteten Bebauung im gewerblich genutzten Teil des Siedlungsbereiches soll die
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze der BauNVO mit max. 0,8 festgesetzt werden.
Im Weiteren soll das MaB der baulichen Nutzung durch die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,6 fixiert
und damit theoretisch eine zweigeschossige Bebauung des gesamten (berbaubaren Bereiches
ermoglicht werden. Die Geschossigkeit wird jedoch nicht beschrankt, um z. B. fur Verwaltungstrakte
auch weitere Geschosse zu ermdglichen.

Um die Baukorper in ihrer Bauhdhe zu begrenzen, gilt allerdings eine maximale Firsthohe von 12,0 m
Uber OKFF des Erdgeschosses. Diese darf nur ausnahmsweise und in begrenztem MaBe Uberschritten
werden.

Die Bauweise wird als "offen" geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung sind zu beachten. Es dirfen
jedoch auch Baukorper von Uber 50 m Gesamtlange errichtet werden. Dies ist bei Lager- und
Produktionsanlagen evtl. erforderlich.

GrofBzlugige Baugrenzenfestsetzungen setzen nur einen duBeren Rahmen der Bebaubarkeit und lassen

nach innen die erforderlichen Spielrdume, um mit den betrieblichen Anlagen auf wechselnde
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Entwicklungen des Marktes reagieren sowie Gebdudekorper z. B. im Zusammenhang mit einer
Solarnutzung sinnvoll ausrichten zu kénnen.

Im Zuge der erneuten Offenlegung wurde der Abstand der Baugrenze zum nérdlich benachbarten
Geholzstreifen vergroBert, um eine ausreichende Entfernung zwischen Baumen und Gebauden zu
erhalten.

Der Plangeltungsbereich befindet sich unterhalb eines Tagtieffluggebietes. Bei Bauhéhen von 75 m Uber
Grund (z.B. bei der Aufstellung von Baukranen) ist vsl. in Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung
eine Einzelfallprafung erforderlich.

Die Uberwiegende Gebietsausweisung ist , Gewerbegebiete” gemaB § 8 BauNVO. Nur in einer
Teilflache, die von Wohnnutzungen im Umfeld den gréBten Abstand einhdlt, wird eine Festsetzung als
~Industriegebiete” gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Diese Flache soll auch eine Unterbringung von
Betrieben oder Betriebsteilen erméglichen, die in anderen Baugebietstypen unzuldssig sind. Die
Ausnutzungsmoglichkeiten in diesem Industriegebiet sind jedoch insofern eingeschrankt, als die
Emissionen nur in einem Rahmen erfolgen dirfen, die eine richtlinienkonforme Immissionssituation bei
den empfindsamen Nutzungen im Umfeld gewahrleisten.

5.3  Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen an dieser Stelle der Gemeinde fiir die gewerbliche Nutzung nicht formuliert
werden. Die AuBendarstellung soll primar durch randliche Grinstrukturen beeinflusst werden. Dabei
werden vorhandene Linearstrukturen aufgegriffen und verstarkt. Werbeanlagen werden jedoch
hinsichtlich des Ortes ihrer Anbringung reglementiert. Damit sollen Anlagen ausgeschlossen werden, die
nicht mit einer vor Ort betriebenen Nutzung verknipft sind.

Bebauungsplan Nr. 85 ,Kimper Teil V* 10 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

6. ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt ausschlieBlich Gber die Hohenholter
StraBe, die unmittelbar mit der LandesstraBe (L 874) verbunden und kurzwegig mit der Anschlussstelle
Altenberge Std an der BundesstraBe (B 54) verknlpft ist.

Durch Betriebsneuansiedlungen werden Zuwéchse an Kraftfahrzeugbewegungen auf der Landesstral3e
vornehmlich Richtung B 54 erwartet. Das bestehende StraBennetz ist dafir jedoch ausreichend
dimensioniert. Um zusatzliche Belastungen der Hohenholter StraBe in Richtung Ortsmitte zu vermeiden,
wurden ordnungsbehérdliche Regelungen und verkehrsbeeinflussende GestaltungsmaBnahmen in der
Vergangenheit bereits durchgefihrt. Deshalb werden keine deutlichen Mehrverkehre in dieser Richtung
erwartet.

Die gesamte gewerbliche ErschlieBung erfolgt unmittelbar von der Hohenholter StraBe. Da vsl. nur ein
Betrieb ansiedeln wird, ist eine zusatzliche 6ffentliche VerkehrserschlieBung nicht erforderlich.

Um unabhdngig von der Festsetzung Uberbaubarer Grundstlicksflachen (jedoch auBerhalb von
Festsetzungen fir Pflanz-/Erhaltungsgebote und Flachen fir die Wasserwirtschaft) zu sein, sollen offene
Kfz-Stellplatze maoglich sein. Dies soll insbesondere im Bereich der Ricknahme einer Baugrenzen-
festsetzung im Rahmen der erneuten Offenlegung die Errichtung einer Stellplatzanlage zulassen.

Der Zufahrtsbereich wird durch eine Licke im Pflanzgebotsstreifen sowie den ,Flachen fir die
Wasserwirtschaft” markiert.

6.2  Ver- und Entsorgung

Das bestehende offentliche Leitungsnetz (DN 250) kann die derzeit absehbare Mehrbelastung an
Schmutzwasser aufnehmen. Uber ein Freigeféllesystem wird das Schmutzwasser einem Pumpwerk
zugefihrt. Eine neue Schmutzwasserdruckrohrleitung (PE 100) in Richtung kommunaler Kldranlage wird
kurzfristig fertig gestellt und kann damit das bisherige Ableitungssystem entlasten.

Die parallel der LandesstraBe verlaufende Schmutzwasserdruckrohrleitung befindet sich auBerhalb des
Uberbaubaren Grundstlcksbereiches und wird durch ein Leitungsrecht gesichert. Eine Bepflanzung von
Leitungsrechtsstreifen ist dort nur in Beachtung der Wurzeltiefe und —ausbreitung moglich.

Da eine regelmaBige Versickerungsmaoglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle der Gemeinde
nicht gewahrleistet werden kann', ist eine Ableitung in das westlich gelegene Regenriickhaltebecken
vorgesehen. Um Abflussspitzen zu vermeiden, sollen die auf den neuen Bauflachen anfallenden

"vgl.: Wolfgang de Reuter, Gutachten — Beurteilung der Baugrundverhéltnisse — Bewertung der Bebaubarkeit — Hinweise
fur die Ausfuhrung, Bericht E-4621/6071 S. 8, Altenberge, 30.03.2015
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Niederschlage in dieses bereits vorhandene Klar- und Riickhaltebecken eingeleitet und verzdgert an den
Landwehrbach abgegeben werden.

Das Plangebiet soll an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Eine
Hauptversorgungsleitung verlauft parallel der LandesstraBe (Nordseite) und dann entlang der alten
Billerbecker StraBe. Eine Leitungsverbindung tiber 6ffentliche Flachen ist maglich. Uber das éffentliche
Wasserversorgungsnetz mit entsprechenden Hydranten soll eine ausreichende Ldschwassermenge
bereitgestellt werden. Ein Loschteich wurde zudem im Bereich des zuvor erwadhnten
Regenrlckhaltebeckens angelegt.

6.3  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus, dennoch bestehen
neben den o&kologisch weniger bedeutsamen Ackerbereichen lineare Strukturen, die als
Biotopverbundflache mit regionaler Bedeutung fir die Flora und Fauna eine gréBere Wertigkeit
aufweisen. Es handelt sich dabei primadr um einen Gehdlzstreifen, der bislang die einzelnen
landwirtschaftlichen Betriebsflachen voneinander trennte und zusammen mit dem Landwehrbach
Okologisch bedeutsame Biotopfunktionen aufweist. Durch die Linearitat handelt es sich um ein wichtiges
Element des Landschaftsbildes und gleichzeitig eine potenzielle Wanderstrecke fir unterschiedliche
Tierarten. Der Erhalt dieser Strukturen als Teil eines durch die LOBF (Fachbeitrag Biotop- und Artenschutz
12/2000) ausgewiesenen regionalen Griinzuges ist grundsatzlich bedeutsam und soll durch
Schutzabstande und wasserwirtschaftliche Festsetzungen ermoglicht werden. Der regionale Grinzug,
welcher durch bereits vorhandene und westlich gelegene Gewerbe- und Industriebetriebe Gberwiegend
auf den unmittelbaren Gewasserverlauf des Landwehrbaches reduziert ist, kann auch an dieser Stelle
angesichts des relativ schmalen Grundsttickszuschnittes und der gewerblichen Flachenanforderungen
nicht groBflachiger erhalten werden. Seine Grundfunktion bleibt allerdings mit dem dezidiert
geschitzten Gewasserraum und Festsetzung von ErhaltungsmaBnahmen gewahrt. Auf der Nordseite
des Landwehrbaches wird derzeit eine ExtensivierungsmaBnahme durchgefihrt. Dadurch wird die
funktionale Bedeutung des Linearbiotopes weitergehend gestarkt. Auf der Stidseite des Baches wird im
Zuge der erneuten Offenlegung des Planes, der Abstand zwischen gewasserbegleitender Geholzstruktur
und Uberbaubarer Grundsticksflache auf 10,0 m erhéht. Damit sollen Flugbewegungen von
Fledermausen entlang der Geholze weiterhin ermdglicht werden.

Die Bauflachen sollen zu den AuBenbereichen insgesamt eine durch Geholze gepragte Eingriinung
erhalten, wodurch eine optische Einbindung in das Landschaftsbild bewirkt wird.

Stellplatzanlagen (nicht jedoch: produktionsbedingte Abstellflachen von Kfz und Kfz-Teilen) mit mehr
als funf Stellplatzen sind mit groBkronigen Baumen zu versehen und randlich einzugriinen, wodurch
ebenfalls eine optische wie auch eine klimatische Aufwertung erzeugt wird.

Trotz dieser 6kologisch orientierten Festsetzungen ist nur ein geringer Ausgleich des Gesamteingriffes
innerhalb des Plangeltungsbereiches mdglich. Um das 6kologische Gleichgewicht innerhalb der
Gemeinde Altenberge nicht spirbar zu beeinflussen, sollen deshalb externe KompensationsmafBnahmen
erfolgen.
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Der komplette Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnerische

MaBnahmen sind von daher nicht notwendig.

/8. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Mischgebiete 0,50 13
(davon Flachen fur MaBnahmen zum (0,16) (32)
Schutz von Natur und Landschaft)
(davon Wasserwirtschaft) (0,16) (32)
(davon Erhaltungsgebot) (0,02) (1)
Gewerbegebiete / Industriegebiete 3,46 87
(davon Pflanzgebot) (0,32) (9)
(davon Erhaltungsgebot) (0,15) 4)
(davon Wasserwirtschaft) (0,10) (3)
(davon Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft) (0,01) (1)
Gesamtflache 3,96 100

9. ErschlieBungskosten

Kosten fur zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen entstehen nicht.
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1 10. Bodenbelastungen / Denkméler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums far Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Zwei Bodenaufflllungen, die bislang im Flachennutzungsplan gekennzeichnet sind, wurden seitens
eines Gutachters im Rahmen einer Gesamtuntersuchung? bewertet. Der Gutachter kommt zu folgenden
Aussagen:

LAuf der gesamten Bauflache besteht das obere, ca. 2,0 m méachtige Bodensystem aus Auffillungen.
Es ist allerdings mit wechselnder Lagerungsdichte zu rechnen.

Eine auffallige Schadstoffbelastung gem. TR Boden 2004 liegt nicht vor.

Samtliche Béden sind wieder verwertbar, es ist nicht davon auszugehen, dass Abfuhrmassen anfallen
werden, wenn eine gute Massenbilanz vorliegt.

Bei der Wiederverwertung auf dem Grundstick sind allerdings VerbesserungsmaBnahmen erforderlich.
Es kann somit eine ausreichende Bebaubarkeit dokumentiert werden.”

Die Untere Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass die bisher durchgefihrten Untersuchungen nicht
fur eine abschlieBende abfallrechtliche Beurteilung ausreichen und nur , keine Uberschreitungen gemaB
Bundesbodenschutzverordnung” vorhanden sind.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

2 Wolfgang de Reuter, Gutachten — Beurteilung der Baugrundverhéltnisse — Bewertung der Bebaubarkeit — Hinweise fur
die Ausfuhrung, Bericht E-4621/6071, Altenberge 30.03.2015
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' 11.  Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Gemeinde Altenberge betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise durch
bauleitplanerische MaBnahmen erméglicht. Auch bei dem vorliegenden Verfahren wird fir eine wegen
eigentumsrechtlicher Verfugbarkeit bislang nicht in Anspruch genommene Flache planerisch die
SchlieBung einer gréBeren ,Siedlungslicke” zwischen Gewerbe- und Industriestandort sowie B 54
vorbereitet.

Durch eine hohe bauliche Dichte soll ein sparsamer Umgang mit dem in Anspruch genommenen Boden
gefordert werden.

Die neue Flachennutzung férdert die Entwicklung einer kompakten Siedlungsstruktur und kommt damit
Zielen des Klimaschutzes entgegen. Die Bauflachen bewirken eine Abrundung der Siedlungsflache und
férdern damit gleichzeitig einen Siedlungsabschluss zur StraBentrasse der L 874. Damit wird auch die
vorhandene Bebauung vor Windeinfllissen geschitzt.

Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden. Darlber

hinaus wird seitens der Gemeinde die Berlicksichtigung weitergehender MaBnahmen beflrwortet und
den zukinftigen Grundstlcksnutzern empfohlen.

12. Immissionen

Durch die neuen baulichen Nutzungen sind Emissionen zu erwarten, die sich auf angrenzende Bereiche
auswirken. Um die Wohnnutzungen im AuBenbereich sowie in dem nérdlich der B 54 gelegenen
Siedlungsbereich hinsichtlich ihrer Immissionsempfindsamkeit grundsatzlich zu beriicksichtigen, erfolgt
eine Gliederung des Plangeltungsbereiches in drei Gebietstypen.

Zu der Wohnnutzung Kimper Nr. 1 und 2 (an der Hohenholter StraBe) bestehen die geringsten
Abstande. Deshalb wird diesen Gebauden eine Flache als , Mischgebiete” zugeordnet. Dort dirfen nur
Betriebe (bzw. betriebliche Nutzungen) realisiert werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Der
Uberwiegende Plangebietsteil wird als ,Gewerbegebiete” festgesetzt. In diesem sind nur Betriebe /
Anlagen zulassig, die nicht erheblich belastigend sind. Im entferntesten Bereich von den beiden
Wohngebduden an Hohenholter Stra3e sowie von dem im Stden befindlichen Wohngebaude Kimper
Nr. 3 werden Flachen als , eingeschrankte Industriegebiete” festgesetzt und damit Anlagen ermdglicht,
die ansonsten vom Grundsatz her in den anderen Gebieten nicht zuldssig waren.

DarUber hinaus werden zum Schutz vor Schallbelastungen Larmemissionskontingente vergeben, welche
flachenbezogen Schallwerte festsetzten, die genutzt werden kénnen, ohne dass unrechtmaBig hohe
Larmauswirkungen auf die sensiblen Nachbarnutzungen entstehen.

Die einzelnen Werte wurden in einer Schalltechnischen Untersuchung? ermittelt.

3 Wenker & Gesing, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Kimper Teil V* der
Gemeinde Altenberge, Bericht 2918.1/01E, Gronau
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. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben Gber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der 6stlichen Erweiterung
des Gewerbe- und Industriegebietsstandortes im Bereich der Bauerschaft Kimper der Gemeinde
Altenberge.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgltern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung bertcksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgutern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmal fur andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

o Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie BerUcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fdr die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bertcksichtigen.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natUrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhéltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-
guter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landschaftsgesetz NW die Funktion eines Landschaftsrahmenplanes.
Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als , Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich” dargestellt.
Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fiir
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

2.1.1  Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Die vorherrschenden Bodentypen des Planungsraumes sind im Norden typischer Pseudogley und im
Suden typischer Gley und typische Braunerde. Dieser Stauwasser gepragte Boden (= typischer
Pseudogley) geht auf den Kuppen des Altenberger H&henrlckens in Pseudogley-Rendzina bzw.
Rendzina Uber. Der typische Gley bzw. Braunerde befindet sich im Naturraum Hohenholter Lehmebene.

Der Pseudogley entstand aus Geschiebelehm (Diluvium) Uber Tonmergel (Oberkreide) oder aus
Tonmergel. Der Lehm- bzw. stellenweise tonige Lehmboden, besitzt eine hohe bis sehr hohe
Sorptionsfahigkeit und eine sehr geringe Durchlassigkeit. Er weist einen mittleren natlrlichen
landwirtschaftlichen Ertrag auf und hat flr den Naturschutz keine herausragende Bedeutung als
Standort fir die Entwicklung von Tieren und Pflanzen, die auf extreme Standortverhéltnisse angewiesen
sind. Er ist im Kernminsterland kein seltener Bodentyp.

Entsprechend der Karte der schutzwirdigen Boden vom Geologischen Dienst NRW handelt es sich beim
typischen Pseudogleyboden um besonders schutzwirdige Staundsseb&den als Extremstandorte. Die
Bodentypen des stdlichen Bereiches (sandig-lehmige Braunerde) sind hinsichtlich der Schutzwirdigkeit
nicht bewertet.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt. Im Altlastenkataster des
Kreises Steinfurt waren zwei groBflachige Bodenablagerungen (3910/31 und 3910/32) verzeichnet.
Diese stellen gemaB einer aktuellen Beprobung* jedoch keine Schadstoffbelastung gem. TR Boden 2004
dar. Im Detail liegen hierzu folgende Informationen vor:

4 Wolfgang de Reuter, a.a.0.
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.Im Untersuchungsgebiet wurde oberhalb des Kalkmergels eine Lehmformation angetroffen. Der
Kalkmergelhorizont wurde in insgesamt funf Bohrungen [...] bis 3,0 m Tiefe nicht erreicht.

In geringem Umfang wurden ca. 0,5 m dicke Schichten aus stark schluffigen Sanden festgestellt [...].
Die Auffullungen aus sandigem Lehm mit z.T. eingelagertem Bauschutt wurden oberhalb der
Kalkmergelformation in allen Bohrungen erbohrt.

Die Aufflullzonen erreichen Tiefen zwischen 0,8 und 3,0 m.

Die sandigen Lehme weisen Uberwiegend eine steife Konsistenz auf.

Nur zonal [...] wurde eine weiche Konsistenz festgestellt.

Die Zustandsform des Kalkmergels schwankt zwischen weich und halbfest bis fest”.

Die Untere Bodenschutzbehtrde weist darauf hin, dass die bisher durchgefuhrten Untersuchungen nicht
fur eine abschlieBende abfallrechtliche Beurteilung ausreichen und nur , keine Uberschreitungen gemaB
Bundesbodenschutzverordnung” vorhanden sind.

2.1.2  Gewasser / Grundwasser

Unmittelbar nérdlich an den Plangeltungsbereich angrenzend befindet sich das Gewasser Nr. 1900
(Landwehrbach)®. Dieses durchflieBt in seinem weiteren Verlauf den Kern bereits planungsrechtlich
festgesetzter und genutzter gewerblicher / industrieller Baugebietsflachen und miindet spater westlich
in die Steinfurter Aa. Trotz der benachbarten Nutzungen zeigt dieses Gewasser teilweise naturnahe
Auspragungen. Das FlieBgewasser weist aber auch viele Elemente technischer Uberpragung (z. B.
Einleitungsstellen, Sohlausbau, Durchlasse) auf.

In kleinen Teilbereichen — so auch im vorliegenden Plangeltungsbereich - ist ein breiterer Gehdlzsaum
entstanden. Durch die bisherigen randlichen Nutzungen der Landwirtschaft bestehen wechselnde
Beeinflussungen.

Ein weiteres Gewasser flieBt von Stidosten unter der L 874 hindurch und entlang der Hohenholter Straf3e
als Nebengewasser Nr. 1980 Richtung Norden und mindet in den Landwehrbach. Von der Hohenholter
StraBe besteht im Bereich einer Ackerzufahrt eine etwa 8 m lange Verrohrungsstrecke.

Ein Regenklar- und -rlckhaltebecken fur Niederschlagswasser der B 54 grenzt norddstlich an das
Plangebiet. Die Ableitung erfolgt nach einer Retention in den Landwehrbach.

Die nur stark eingeschrankt durchldssigen Bdden im gesamten Planungsraum erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss.

> Kreis Steinfurt, Untere Wasserbehérde Gewdsserkarte, Gemeinde Altenberge, Stand 10.05.2005
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| 2.1.3  Klima/ Lufthygiene

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen mussen als potenzielle Kaltluftentstehungsbereiche erachtet
werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist bei Windstille angesichts der topografischen Auspragung
tendenziell vorwiegend in westlicher Richtung (zum Landwehrbach hin) zu erwarten. Gleichzeitig ist
durch die benachbarten Verkehrsflachen bereits von einer gewissen Temperaturbeeinflussung sowie
einer geringen Belastung der Luftqualitdt auszugehen. Die offenen Gewadsserstrukturen
(FlieBgewasser/RRB) mit ihrer Randbegriinung bewirken dagegen ausgleichende klimatische Funktionen.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fur das Gemeindegebiet von Bedeutung wéren und eine
QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfihren, sind im Bereich der vorgesehenen Planung
nicht erkennbar.

2.1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fir den Planbereich Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
(vorwiegend artenreich) zu nennen. Neben der Hainbuche und der Stieleiche sind untergeordnet
Vogelkirsche, Feldahorn und Esche zu erwarten.

Als Strauchschicht (nur sparlich) sind Hasel, Bluthartriegel, WeiBdorn, Schneeball, Pfaffenhitchen,
Heckenkirsche und Kratzbeere zu nennen.

Die Krautschicht besteht aus mesotraphenten Arten wie: Waldveilchen, Sauerklee, Aronstab,
Lungenkraut, GoldhahnenfuB3, Bergehrenpreis und Waldziest (Sdure vertragende Pflanzen fehlen).

Die tatsachliche Vegetation besteht vorwiegend aus Grasern und Krautern der Grinlandflachen, sowie
den Gehdlzstrukturen entlang des Landwehrgrabens.

Aus faunistischer Sicht bieten sowohl die Geholzstreifen als auch die offenen Griunlandflachen u. a. fir
Vogel Lebens- und Nahrungsrdume.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde wurde eine floristisch / faunistische Untersuchung®
zum artenschutzrechtlichen Potenzial eines gréBeren Planungsraumes durchgefihrt. Diese
Untersuchung zeigte kein ortsfestes Vorkommen planungsrelevanter Arten. Seit der Erstellung der
Begutachtung sind keine Ereignisse eingetreten, die eine maBgebliche Anderung der bewerteten
Situation erwarten lieBen.

6 Planungsbiiro Hahm , Gemeinde Altenberge — Beurteilung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 78 , Kumper IV* im
Bereich der gewerblichen Entwicklungsstufen Il und Il aus naturschutzfachlicher Sicht, Osnabriick, 03.10.2010
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| 2.1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im weiteren Umfeld durch kleine bis mittelgroBe Waldflachen, Ackerflure und
Weideflachen, Hecken- und Gewasserstrukturen sowie gelegentlich Wohn- und Wirtschaftsgebdude
gepragt. Die intensive gewerblich/industrielle Nutzung sowie einige groBvolumige landwirtschaftlich
genutzte Baukdrper und mehrere fir Verkehrsanlagen errichtete Damme und Bdschungen und
Bruckenbauwerke beeintrachtigen das Landschaftsbild der naheren Umgebung. Im weiteren westlichen
Umfeld beeinflussen die Windenergieanlagen das Gesamtbild.

Vermittelnd und abschirmend wirken die oft durch zusammenhdngenden Bewuchs gepragten
Geholzreihen primar entlang der Gewasser bzw. in Randbereichen anderer Flachennutzungen sowie
kleinere Waldparzellen. Insbesondere die Grinstruktur entlang des Landwehrbaches bewirkt eine
deutliche Raumgliederung.

| 2.1.6  Mensch / Gesundheit

Bedingt durch den Betrieb der westlich benachbarten Gewerbe- und Industrieunternehmen resultieren
Emissionen, die dessen unmittelbaren Nahbereich z. B. mit Geriichen, Gerduschen und Stauben ztw.
beeinflussen. Empfindliche Nutzungen sind im derart belasteten Bereich allerdings nicht vorhanden.
Der Plangeltungsbereich weist bereits einen gewissen Abstand zu intensiveren Emissionsquellen auf,
sodass eine geringere Belastung anzunehmen ist.

Der Geltungsbereich liegt unterhalb eines militdrischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75 m
Uber Grund durchgefihrt wird. Aufgrund dieser Situation ist mit Larm- und Abgasemissionen zu
rechnen.

Zudem wird der Planbereich durch landwirtschaftliche Emissionen beeinflusst. In einem Gutachten’
wurden die Geruchsimmissionen, die von den landwirtschaftlichen Betrieben Hersping und Kumpmann
sowie insbesondere Morsell und Reloe im Osten ausgehen, untersucht.

Danach sind die, auf Basis der derzeitig genehmigten Tierbestande =zu erwartenden,
Geruchsimmissionen fur Gewerbe- und Industriegebiete ,als uneingeschrankt nutzbar” einzustufen.
Zudem ist davon auszugehen, dass aufgrund der Néhe der norddstlichen Wohngebiete ,keine
nennenswerten Erweiterungen” dieser Hofstellen maglich sind.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion dieses Bereiches konzentriert sich in der Ausiibung des Pferdesportes
auf die nordwestlich gelegene Landwirtschaftsstelle Morsell. Die Weideflachen des Betriebes reichen
jedoch nicht bis an die Flache des Plangeltungsbereiches heran. Entlang der L 874 verlauft ein Radweg,
der eine Verbindungsfunktion in Richtung Havixbeck aufweist und flr Freizeitaktivitdten genutzt wird.

7 M. Langguth, Geruchsgutachten zu den Entwicklungsmaéglichkeiten der Industrie- und Gewerbeflachen Kiimper,
Ahaus, 26.08.2006 - Die Ausbreitungskarte (nach AUSTAL 2000 G) zeigt bei der Haufigkeit von Geruchsstunden die
Klasse: 2 — 10 %.
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| 2.1.7  Kultur / Sachguter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

2.1.8  Wechselwirkungen

Insbesondere die benachbarten betrieblichen Anlagen und Verkehrsflachen beeinflussen u. a. durch
Immission und klimatische Auswirkungen die unterschiedlichen Umweltmedien des Plangeltungs-
bereiches und seiner ndheren Umgebung. Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren.

2.2.1 Boden

Durch die gednderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt in Teilbereichen eine deutlich erhéhte
Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub parziell auf der Flache selbst und die restlichen Teile
im weiteren Umfeld wieder eingebaut werden kénnen, verbleibt vsl. insgesamt eine erhebliche
Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die MaBnahme
nur im Umfang der landwirtschaftlichen Flachenbearbeitung entstehen wiirden.

Eine Verfullung ehemaliger Abgrabungsflachen ist in der Planzeichnung des rechtsgultigen
Flachennutzungsplanes gekennzeichnet. Die Aufflllungen betragen zwischen 0,8 und 3,0 m. Eine
relevante Schadstoffbelastung liegt nicht vor. Durch die erneute Inanspruchnahme der Bodenflachen
erfolgt wiederum ein Eingriff in die bereits stark gestorte Bodenstruktur.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde die durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingte,
wechselnde Bodenbearbeitung bestehen bleiben.
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| 222 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der groBen Versiegelung in den neuen Bauflachen Uberwiegend
abgeleitet. Nur ein relativ kleiner Teil wird dort zukinftig auf der Flache selbst versickern kénnen. Durch
eine Retention im westlich (an der Kimperstiege) gelegenen RRB kann jedoch ein kleiner Teil des
Wassers wieder unmittelbar der Versickerung zugeftihrt werden. Die verbleibende Menge wird gereinigt
und gedrosselt in das ortliche Vorflutsystem eingeleitet. GroBflachige Stérungen der Grundwasser-
neubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind deshalb
nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Klarung in der
bereits vorhandenen Niederschlagsklar- und —rtickhalteeinrichtung nicht zu erwarten. Die Zuleitung und
die Retentionsanlagen selbst sind fir die Ableitungsmengen des Plangeltungsbereiches ausreichend
dimensioniert.

Bei einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung verblieben potenzielle Grundwassergefahrdungen
und Gewassereutrophierungen durch Dinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

2.2.3  Klima/ Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich zusatzliche kleinflachige
Klimaveranderungen entstehen. Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bewirken starker
ausgepragte Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Durch den Erhalt und eine
Starkung der FlieBgewasserstruktur kdnnen zumindest teilweise Ausgleichswirkungen im Hinblick auf
Temperatur und Luftfeuchtigkeit gegentber den beschriebenen Auswirkungen erwartet werden. Auch
die Begriinung randlicher Strukturen bewirkt einen deutlichen lokalen Ausgleich bzw. eine Reduzierung
maoglicher Auswirkungen (z. B. Erwdrmung). Dennoch ist gegentber der bestehenden Situation der
Lufthygiene von einer tendenziellen kleinrdumigen Verschlechterung auszugehen.

Bei einem Planungsverzicht wirden die landwirtschaftlichen Flachen neben dem Gewasser weiterhin
Funktionen der Frischluftproduktion wahrnehmen. Lufthygienische Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung blieben abhédngig von deren Art und Intensitat erhalten.

2.2.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
nur insofern zu erwarten als die nahen Ausweichraume evtl. bereits gleichartig besiedelt sind und somit
zumindest teilweise auch groBraumige Verdrangungsprozesse stattfinden kénnen. Deutliche Anzeichen
fr artbedrohende Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen allerdings nicht vor.

Im Bereich des Gewassers werden ggf. baulich bedingte Stérungen zu temporaren Belastungen und
Verdrangungen fihren.

Der bereits im Bereich der Fa. Schmitz Cargobull stark reduzierte regionale Biotopverbund erhalt durch
die PlanungsmaBnahme eine zusatzliche Einengung. Deshalb soll der Landwehrbach als Hauptelement

Bebauungsplan Nr. 85 ,Kimper Teil V* 27 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

des Verbundes erhalten und weitergehend gesichert werden. Dies wird u.a. durch die Schutzfestsetzung
eines Uferrandstreifens sowie die Festsetzung einer unmittelbar zum Gewasser orientierten
Erhaltungsgebotsflache erfolgen.

Durch Berlcksichtigung und Starkung von vorhandenen linearen Grinstrukturen in den Randbereichen
des Geltungsbereiches kann der Erhalt artenschutzrelevanter Lebensrdume/-strukturen gesichert
werden.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die neuen ,Baugebiete” schlieBen — nur unterbrochen durch die Hohenholter StraBBe - an gleichartig
vorhandene Fléchen an. Somit sind keine substanziellen Anderungen der optischen Wirkung auf die
umgebende Landschaft zu erwarten. Durch eine randliche Begrinung in Kombination mit einer
Hoéhenbeschrankung kénnen die zu erwartenden baulichen Anlagen in das Umfeld eingebunden
werden.

Trotz der Ausweitung der Baugebietsflachen entstehen vsl. keine Verschlechterungen, des
Landschaftsbildes, weil vorhandene optisch pragende Elemente (z. B. gehdlzbestandenes FlieBgewasser)
erhalten und durch weitere randliche Geholzstreifen erganzt werden. Damit soll eine verbesserte
Einbindung in das Gesamtbild bewirkt werden.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBnahme bliebe vsl. das heutige Erscheinungsbild im
Grundsatz erhalten.

2.2.6  Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Die zuklnftigen gewerblichen Anlagen weisen einen hinreichend groBen Abstand zu den
Wohngebieten der Ortslage auf.

Die Entfernung der neuen Baugebietsflichen zu den néachstgelegenen Wohngebduden im
planungsrechtlichen AuBenbereich betragt weniger als 100 m. Hier wird der Immissionsschutz u.a. Gber
Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt.

Durch eine Gliederung des Gebietes und Zuteilung von Emissionskontingenten kann ein insgesamt
ausreichender Immissionsschutz planerisch vorbereitet werden. Die Kontingente (tags/nachts) fir die
gewerblichen Aktivitdten wurden gutachterlich® ermittelt.

Mogliche Auswirkungen auf die nordwestliche Erholungsnutzung (Pferdesport) sind nicht erkennbar.
Vorhandene Radwegeverbindungen, die der Freizeitnutzung dienen, werden nicht berihrt.

8 Wenker & Gesing, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Kimper V* der
Gemeinde Altenberge — Gerduschkontingentierung gemaB DIN 45691 — Bericht Nr. 2918.1/01, Gronau, 02.02.2016
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Empfindliche Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches allein im Mischgebiet maoglich.
Benachbarte gewerbliche Nutzungen haben darauf Ricksicht zu nehmen. Seitens der
Wehrbereichsverwaltung wurde in der Vergangenheit darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage in
einem militdrischen Tagtieffluggebiet mit Tiefflug bis 75 m Uber Grund und mit Ldrm- und Abgas-
Emissionen zu rechnen ist.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die heutige Situation vsl. im Grundsatz erhalten.

2.2.7  Kultur/ Sachguter

Da vsl. keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachgditer in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrdchtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8  Wechselwirkungen

Die zukunftig zulassigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensive Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen auf
die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna Lebensraume
entzogen. Erhebliche zusdtzliche Auswirkungen gegeniber den, bei den im Einzelnen bewerteten
Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen nicht erkennbar.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1  Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Baugebietsausweisung fir ansiedlungswillige Firmen erforderlich ist, ist die
MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl der Flache wurde bereits berticksichtigt, einen
Okologisch weniger wertvollen Standort, in dem auch bereits zuvor Bodenbewegungen gréBeren
Umfangs stattgefunden haben, zu verwenden und unnétige Eingriffe zu vermeiden.

Um den empfindsamen Gewasserraum des Landwehrbaches nicht unnétig zu beeintrachtigen, sollen
Eingriffe in diesem Bereich mdglichst komplett unterbleiben.

Pflanzstreifen sollen die technischen Bauwerke in die Landschaft einbinden und damit optische
Stérungen reduzieren.
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| 2.3.2  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge des B-Plans Nr. 85 ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu prufen, ob Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) Uber
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Priifung erfasst und bewertet den
rechtlichen zuldssigen Eingriff und stellt diesem den zukinftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegenlber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Grinlandflachen. Das
vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet im angrenzenden Bereich soll erweitert werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berlicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fur
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 06kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengréBe fir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor allem
die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur
Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensraume zu

leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie durch

konkrete MaBnahmen wie z. B. Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen umgesetzt werden. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
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Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater Strukturen
ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Giber die Bepflanzung mit einheimischen Gehélzen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne Stérung
durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Rickgriff auf die Arten dieser Gesellschaft wird ein
HochstmalB an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger
Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie die Maoglichkeit zur
Schaffung von Art und standortgerechten Lebensraumen fir die Fauna und damit fur die Herstellung
von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest tlw.
ausgeglichen werden.

Die vorhandenen Geholzstrukturen, die sich insbesondere entlang der Verkehrsflachen am
angrenzenden Industriegebiet befinden, sind bereits heute durch anthropogene Einfllsse beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung fur die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Grlnlandflachen
sowie vorhandener frei wachsender Baum-Strauch-Heckenstrukturen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plangebiet mit

bericksichtigt.

Bodenrelevante  Kriterien  (wie Relief,  Exposition,  Nahrstoffverhaltnisse,  Pufferkapazitat,
Wiederherstellbarkeit, Kulturhistorische Bedeutung) werden mit berticksichtigt.
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Das Osnabrlcker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen (Kategorie
5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsflachenwertberechnung:

- Verlust des Biotoptyps Intensivgriinland

Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Griunlandflachen handelt es sich um junges
Wirtschaftsgrinland, das intensiv. genutzt wird. Das relativ artenarme Grinland zeigt
nahrstoffbedirftige StBgraser und Krauter (z. B. Gewdhnlicher Lowenzahn).

Flr das Landschaftsbild und die Tier- und Pflanzenwelt sind die Flachen von mittlerer Bedeutung. Durch
die intensive Nutzung der Griunlandflachen ist bereits mit negativen Einflissen auf Bodenleben und
Wasserhaushalt zu rechnen. Entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell erhalt das Grinland
den Wertfaktor 1,4 zuzlglich einer Aufwertung um 0,3 fur den anstehenden besonders schutzwrdigen
Staundsseboden als Extremstandort = Gesamt WF 1.7. Durch die vorhandene Bodenablagerung It.
Altlastenkataster des Kreises Steinfurt ergibt sich eine Abwertung um 0,2.

Ein Wertfaktor von 1,5 erscheint daher angemessen.

- Verlust des Biotoptyps Feldgehdlze

Der Landwehrbach begrenzt den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes im Norden. Die
Boschungen des Gewassers sind mit heimischen standortgerechten Gehdlzen wie Weiden, Erlen,
Schlehen, Ahorn, Holunder und Efeu bestanden.

Die Feldgehdlzelemente entlang der L 874 und der Hohenholter StraBe bestehen aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen wie Ahorn, Weiden, Birken, Eschen, Hasel, Holunder, WeiBdorn und Hartriegel.
Die Heckenstrukturen verbinden die einzelnen Biotoptypen miteinander und bieten wichtigen

Lebensraum fur Flora und Fauna, auBerdem strukturierte sie das Landschaftsbild.

Ein okologischer Wertfaktor des artenreichen Bestandes unter Berlcksichtigung des besonders
schutzwrdigen Staunassebodens, insbesondere am Gewasser mit 2,0 wird somit angesetzt.

Der Geholzbestand entlang der StraBBe erhélt den Wertfaktor 1,7.
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1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Intensivgrinland, artenarm 36.425 m:? 1,5 54.638 WE
Feldgehdlze entlang Landwehrbach 1.715  m2 2,0 3.430 WE
Feldgeholze entlang Stral3e 1.445 m2 1,7 2.457  WE
Eingriffsflachenwert 39.585 m?2 60.524 WE

2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Fur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 60.524
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplans folgende landschaftspflegerische
MaBnahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung.

Gewerbegebiet

Einen groBBen Kompensationsanteil bieten die Flachen des Gewerbegebietes. Die Grundflachenzahl von
0,8 bietet hier den Ansatz, das Ausmal der Versiegelung festzustellen. Die nicht versiegelten Flachen
stehen fUr BegriinungsmaBnahmen zur Verflgung.

Gesamtflache: 34.540 m2 (versiegelte Flachen als Gewerbegebiet mit GRZ 0,8).

Fur die versiegelten Flachen (= wertloser Bereich) wird entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell
ein Wertfaktor von 0 angesetzt.

Die Festsetzungen des B-Planes beinhalten Pflanzgebotsstreifen zwischen dem Gewerbegebiet und den
Verkehrsflachen bzw. den vorhandenen Regenrlickhaltebecken in einer Breite von 5 m.
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Die mit heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzenden Flachen begrenzen
das Gewerbegebiet und fligen es in das Landschaftsbild ein. Sie verbinden die vorhandenen
Geholzstrukturen und wirken als Puffer zwischen Verkehrsflachen und Gewerbegebiet. Ein Wertfaktor
von 1,5 scheint angesichts der Ausdehnung und der Funktion angemessen.

Der Gewasserrandstreifen entlang des Landwehrbaches bleibt in seiner Art erhalten bzw. wird nach
Westen hin auf 5,00 m Breite erweitert und erhdlt den 6kologischen Wertfaktor von 1,9.

Der entstehende Griinlandstreifen, extensiv genutzt, lasst einen 6kologischen Wertfaktor von 1,3 zu.
Die verbleibenden Flachen sind gemaB Bauordnung NRW gértnerisch zu gestalten. Fir die gartnerisch
gestalteten Flachen wird eine Wertzuweisung von 0,9 vorgenommen. Dies beinhaltet auch die

Verwendung nicht heimischer Pflanzen sowie die aus der Nutzung resultierenden Belastungen.

Der anstehende besonders schutzwirdige Staunasseboden als Extremstandort wurde bei der Bewertung
berlcksichtigt.

Mischgebiet

Einen weiteren groBen Kompensationsanteil bilden die Fldchen des Mischgebietes. Hier bietet ebenfalls
die Grundflachenzahl von 0,6 den Ansatz, das Ausmal3 der Versiegelung festzustellen.

Die nicht versiegelten Flachen stehen fir BegriinungsmaBnahmen zur Verfiigung.

Gesamtflache:
5.045 m2 (versiegelte Flachen des Mischgebietes mit GRZ 0,6 + 50 %, maximal 0,8)

Die verbleibenden Flachen sind in konkret festgesetzten MaBnahmen festgelegt.

Der Gewasserrandstreifen entlang des Landwehrbaches bleibt in seiner Art erhalten bzw. wird auf
5,00 m Breite erweitert und erhélt den 6kologischen Wertfaktor von 1,9.

Der entstehende Grinlandstreifen, extensiv genutzt, lasst einen 6kologischen Wertfaktor von 1,3 zu.

Der anstehende besonders schutzwiirdige Staunasseboden als Extremstandort wurde bei der Bewertung
berlcksichtigt.
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2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Gewerbegebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.
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Biotoptyp FlachengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Gewerbegebiet: GRZ 0,8 (34.540) m?2
- versiegelt (80 %) 27.630 m2 0,0 0 WE
- Flachen far MaBnahmen (Uferrandstreifen, Breite 5 m) 745 m?2 1,3 969 WE
- Pflanzgebotsflachen (Breite 5 m) 3.190 m?2 1,5 4785  WE
- Flachen zum Pflanzen-Erhalt 1.520 mz2 1,9 2.888 WE
- Grunflachen 1.455 m2 0,9 1.310 WE
Mischgebiet: GRZ 0,6 (5.045) m?2
- versiegelt (~ 80 %) 4.010 m?2 0,0 0 WE
- Flachen fur MaBnahmen (Uferrandstreifen, Breite 5 m) 840 m?2 1,3 1.092 WE
- Flachen zum Pflanzen-Erhalt 195 m?2 1,9 371 WE
Kompensationswert 39.585 m? 11.414 WE
2.3.2.3 Kompensationsergebnis
3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fiir externe KompensationsmaBnahmen
Bilanz Eingriffsflachenwert 60.524 WE
Kompensationswert 11414  WE
Kompensationsdefizit -49.111  WE

Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 49.111 Werteinheiten (WE).

Diese Kompensation soll Gber den Flachenpool der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgen.
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| 2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativflachen im raumlichen Nahbereich wurden gepruft. Aufgrund
regionalplanerischer Ausweisungen und eigentumsrechtlicher Aspekte sind derzeit jedoch keine
geeigneten weiteren Standorte verflgbar. Dies betrifft sowohl unbebaute als auch bebaute und
aufgegebene Flachen.

Zudem wurde im Rahmen der technisch, infrastrukturellen Vorbereitung des Gesamtstandortes Kiimper
bereits eine Besiedlung dieser Flache kapazitdtsmaBig bertcksichtigt.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugédnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behérden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wurde auf eine aus dem Jahr 2010 stammende
floristisch / faunistische Untersuchung® zurtickgegriffen. Dies wird in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt, da keine neueren Erkenntnisse aus dem Umfeld vorliegen, als
ausreichende Beurteilungsgrundlage erachtet. Die Baugrundverhaéltnisse wurden in einer engmaschigen
Begutachtung geprift. Die derzeit abschatzbaren Schalltechnischen Auswirkungen wurden in einem
diesbezlglichen Gutachten geprift und auf Basis nachbarlicher Schutzanspriiche begrenzende
Festsetzungen getroffen.

Weitere Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen vsl. in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden baulichen Realisierung auf die
Einhaltung der maximal zulassigen Bodeninanspruchnahme zu achten. Das Niederschlagswasser soll von
Verunreinigungen gesaubert und gedrosselt an den Vorfluter abgeleitet werden.

Maglicherweise durchzufiihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet.

° Planungsbirro Hahm, a.a.O.
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/Béden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Priifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewasser/Grundwasser
Beeinflussung der benachbarten
Gewasser

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehorde

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Unterhaltungsverband *

Unterhaltungsarbeiten

regelmaBig

Klima/Lufthygiene
Schadstoffeintrage durch
gewerbliche Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben
konkrete Hinweise

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Kreis Steinfurt
Untere Landschaftsbehorde

Realisierung der externen
KompensationsmaBnahmen
Fortfihrung des Kompensations-
katasters

im zeitlichen Zusammenhang

mit EingriffsmaBnahmen/
regelmaBige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Realisierung der Pflanzgebote
auf den Baugrundstticken

jew. Einzelbauvorhaben

Mensch/Gesundheit
Geruchsimmissionen durch
benachbarte landwirtschaftliche
Nutzer

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunterlagen
fur landwirtschaftliche Produktions-
betriebe

jew. Einzelbauvorhaben

Kultur/Sachgater
keine tberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

* ohne rechtliche Aufsichts- und Uberwachungspflichten
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Ansonsten sind derzeit keine Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der neuen
Flachennutzungen in  nachfolgenden Planverfahren (z. B. wasserrechtliche Antrdge) und
Genehmigungen (z. B. BImSchG-Verfahren / Baugenehmigung) und ggf. bei stark verdnderten
Rahmenbedingungen geprift. Der Zustand der Gewasser unterliegt der regelmaBigen Kontrolle (keine
gesetzliche Prifpflicht) des zustandigen Wasserverbandes.

3.3  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und parziell
erhebliche Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmafBnahmen zu erwarten. Dies ist
insbesondere durch die mit der Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung sowie der geminderten
Anreicherung des Grundwassers der Fall.

Eine Reduzierung dieser erheblichen Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen
fachgerechten Abtrag und einen vollstdndigen Neuauftrag (in moglichst groBem Umfang auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen,
maoglich.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung kénnen die sehr kleinrdaumigen Reduzierungen der
Grundwasseranreicherung durch eine Rickhaltung und teilweise Versickerung in einer benachbart
bereits vorhandenen und hinreichend dimensionierten Retentionsanlage bzw. deren verzdégerter Abgabe
in das angrenzende Gewasser in gewissem Umfang ausgeglichen werden. GroBraumige Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Direkte Eingriffe erfolgen nur in das Nebengewadsser durch eine kurze
Verrohrungsstrecke. Durch rechtliche Festsetzungen wird der Schutzstatus ansonsten gesichert.

Die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches nur unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind dartber
hinausgehende ErsatzmaBnahmen wohl erforderlich, um einer maoglichen Verschiebung des
Okologischen Gleichgewichts in der Gemeinde Altenberge vorzubeugen.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Altenberge, tick, 25.04.2016

Der BUrgermeister
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ll.  Verfahrensvermerk

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begrindung des Entwurfes am
15.02.2016 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 09.03. bis
08.04.2016 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die gednderte Begriindung hat zusammen mit dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes in der
Zeit vom 28.04. bis 13.05.2016 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Gemeinde
Altenberge in seiner Sitzung am 06.06.2016 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Altenberge, den 22.06.2016

Gemeinde Altenberge
Der Birgermeister
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Anhang:

Vorschlagsliste fur Pflanzgebotsstreifen

Folgende heimischen und standortgerechten Geholze werden zur Pflanzung empfohlen:

Baume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher und GroBstraucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Corpus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Wei3dorn
Euonymus europea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa multiflora - Vielblutige Rose
Rosa rugotida - Béschungsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix caprea ,,Mas” - Katzchen-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Hinweis:

Bei der Pflanzung sind die Grenzabstande des Nachbarrechtes NRW zu beachten.
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