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GEMEINDE ALTENBERGE

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 84 "Marktplatz 3"

- 1. Anderung
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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

MK Kerngebiet
- Gebiet fiir grof3flachigen Einzelhandel
1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH

Firsthéhe (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde

in seiner Sitzung am ................. dem geandert
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zugestimmt und die eingeschrankte Betgifigung
geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossén. Den
Beteiligten im Sinne von § 4a Abs<3 BauGB wurde
VOM ..o Gelegenheit z0r Stellungnahme bis
ZUm ..o, gegeben

PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI.
S. 954)

¢ In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.

S. 666 / SGV. NRW. S. 2023), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).
¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

drgermeister)

Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) sowie
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

¢ Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58)

¢ Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW.
S. 294)

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wu
mit Begriindung gem. § 10, Abs. 2 BauGB d
Genehmigungsverfahren mit Eingangsbestatigung
der Héheren Verwaltungsbehoérde v
(AZ.: e ) durchgefihrt.

(Birgermeister)

GemalR § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB wird mit
Verfligung vom .................. (Az.:
................................. ) mit Mal3gabe / unter Auflage
erklart, dass gegen den Vorhabenbezogenén
Bebauungsplan eine Verletzung von Rethts-
vorschriften nicht * geltend gemac ird.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.02.2016 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 01.03.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Altenberge, den 10.05.2016

E:S BAUGRENIE Baulinie ]
i AUGRENZE+ 2V (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gez. Paus
o (Birgermeision Siegel) |
1 oA VERKENRSFL . ———msmmar Baugrenze * night zutreffendes bitte streichen
e N '\ A, S\;ﬁﬁ:c‘:tﬁ“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
260 19— NVES
¢ st | eea STRASSE
/// 7777 A//!/{/i///////// st VER““T:: Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hat Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vo
bo //// , - - F;S:E.m Verkehrsflichen in seiner Sitzung am 15.02.2016 dem Entwurfdes | .....cccceeeenis (Az.: s e ) aufgefihptén
s ///‘ : 8 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Auflagen / MaRRgaben in seiner Sitzung am
4. </ ‘ : | ' ’ ) Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche | ... beigetreten. Der Vorhabenbezggene
- : \ SONSTIGE FES Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Bebauungsplan hat zuvor wegen der Aujlagen /
/ / -em=7 FUACHE StraRenverkehrsflachen MaRgaben vom ................. BIS veee e dffentlich
VVVVVVVV STELLPY (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ausgelegen. Ort und Dauer der &ffertlichen
i e I R 01.03.2016 ortsublich bekannt gemacht. Auslegung wurden am ..............,Z4. ortsublich
BeLAS o Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs- bekannt gemacht.
ABGRE Strallenbegrenzungslinie planes und der Begriindung haben vom 09.03.2016
. GREN] auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bis 08.04.2016 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Altenberge, den ..........., /...
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ausgelegen.
Altenberge, den 10.05.2016
‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (Birgermeister)
' gez. Paus .
N \ M. 1:1.000 Zweckbestimmung: FuRgangerbereich (Burgermeister) (Siegel)
" : ingn
. F/IR Zweck [ : Fuk-/R
Bebauungsplan Nr 24 SanleruanQEblet weckbestimmung: Fuft-/Radweg Der Rat der Gemeinde hat den Vorhabenbezogenen Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und gemaf § 10 BauGB mit der Bekanntmachung am
. . Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner | ... in Kraft getreten.
\ 4L _ Einfahrtbereich Sitzung am 09.05.2016 als Satzung (§ 10 BauGB)
<\ \ sowie die Begrindung beschlossen. Altenberge, den .................
\\ Altenberge, den 10.05.2016
\ Sonstige Planzeichen
” i ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und (Burgermeister)
N\ - - .
”~ I gez. Paus
o | Comenschatsamagen | | gemPams... |
”~ \ L. I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (Burgermeister) (Siegel)
”~ \
\ @ Zweckbestimmung: Stellplatze Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
\ Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
N . . i i . bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
\ il I Mit Geh- und Lfaltungsrechten zugun"sten der Offentlichkeit und der Wege und Platze vollstandig nach (digitale beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
7 - % E (\ge;szgiquﬁtrrazgf ruilé bAiI:SgegiigE; hen Ubernahme vom Katasteramt Kreis Steinfurt am geltend gemacht worden.
/ —esms . : : 19.03.2015, AZ 15-03029).
Vd Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und Altenberge, den ..................
— der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
!E! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
L—I (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
\ (BlUrgermeister)
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(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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14. Anderung Bebauungsplan Nr. 24 "Sanierungsgebiet
/‘ (1
F E STS ETZ u N G E N Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
e  Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begrindung
319 26 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)
1) Der Vorhaben- u_nd Er_schlieBungspIan besteht aus:
< 1. Das Gebiet fiir groRflachigen Einzelhandel (EZH) dient der Ansiedlung von zwei *  Lageplan mit Ansichten vom 17.08.2015
| Einzelhandelsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsflache von 1250 m?. Zulassig ist ein
) ) grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebes mit einem beschrankten Sortiment an Waren zum Verkauf
31 an Endverbraucher sowie die Ansiedlung eines Backereifachgeschaftes mit Cafébetrieb.
426 32 1.1. In dem EZH-Gebiet ist ein Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelvollsortimenter mit folgenden
’ Sortimenten und mit insgesamt max. 1180 m? Verkaufsflache (VKF) im ersten Vollgeschoss
zulassig:
MK
A~ e Nahrungs- und Genussmittel auf max. 1180 m?
256 (1) 4728 1.0 %. 33 e Drogerie-, Parfumerie- und Kosmetikwaren auf max. 300 m?
I ' \/9\5\/ e Sonstige zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (geman
» 34 Einzelhandelskonzept der Gemeinde Altenberge mit Anpassung der Altenberger G = d AI b
Ly 2614 Q% Sortimentsliste vom 17.12.2013) auf max. 240 m? e m e I n e te n e rg e
328
235 2) 1.2. In dem EZH-Gebiet ist ein Backereifachgeschaft mit Cafébetrieb mit max. 70 m?
N 430 -0 2. Indem -Gebiet ist ein Backereifachgeschaft mit Cafébetrieb mit max. 70 m
329 (P1) | 4 35 % Verkaufsflache (VKF) im ersten Vollgeschoss zulassig VOrhaben bezogener
1 - " "
o = =
266 < o 2. Im EZH-Gebiet sind Stellplétze fiir Besucher (Kunden) nur in dem gekennzeichneten Bereich fiir Beb?uungsplan Nr. 84 "Marktplatz 3
337 = Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten nur in dem gekennzeichneten Einfahrtbereich zuléssig. - 1 . Anderung
Il v
(1) - GL Y 36 3. Im ersten Vollgeschoss des EZH-Gebietes sind neben der Einzelhandelsnutzung dieser
194 ] 11199 QY N zugehorige Lager-, Technik-, Vorbereitungs-, Verwaltungs- und Sozialraume zul3ssig. 1:500
323 @/ 5 4. Im zweiten Vollgeschoss des EZH-Gebietes sind neben den, der Hauptnutzung im ersten S
. o 1250 EZZ\}:F T35 m NN Vollgeschoss dienenden, Verwaltungs- und Sozialrdumen auch Wohnungen und Arztpraxen f "fl,"!' ()» o
If ' ' = < Hanseller Strafle zulassig. P
6 ! -, X /
12,30 . /f_\
;310 . =
3 i K )
338 200 Q \
| HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
oo e A\ R \\‘-‘ @ T
39 5 Ghommonmins o o | | UBERNAHMEN
o : v\‘\ e -7 |
- gl T ® 1. Dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
341 R g TN w30 e PR als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
S : O ' 4// Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
\_4 S unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. . B\ ¢
367 ° /}(/ Dem Amt flr Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen ~— ,;/:?/;}J////? N
29 (1) 290 25 Grundstucke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen 2 e e )
298 (1) /<(°A (§ 9 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen D ‘0,,, )
I 111,59 % freizuhalten. ’////// N o
312 : . I 299 R% Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur -,/////" o : ,77%//‘;/,/’9' W
L4 : F/ wissenschaftlichen Bearbeitung zu tberlassen. { /‘?\\\}\\\\///,;:\(‘/@\ A
N I Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (4 Wochen vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege W/ ’@\f/@ Ve
368 ’ GL . 300 und dem Westfalischen Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, \ 2! %/‘
369 , oV - 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen. ’/?%‘% g
S L [ 301 (§§ 15-17 DSchG NRW) o <
U / 203 v . 2. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) & -;4%;.';@//
| B
313 O A . I kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Sase
205 - 288 Verwaltung eingesehen werden.
415 ® >
418 P 10,2
Il
O l: f Gebaude Katasterbestand I -
n L=k 7
L17 213 214 Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen 3 ‘:
O 215 204 280 — e a— Bebauungsplanes Nr. 84 "Marktplatz 3" - 1.Anderung in B-Plan Nr. 24 . /% 2\ %
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