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(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
AUFSTEL LU NGSVERFAHREN (Ursprungsplan) H I NWEISE ERLA UTERUNG EN 11 In den Sondergebieten geméaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger - nicht
. N zentrenrelevanter Einzelhandel, Gastronomie und Buroflachen fiir Dienstleistung” sind die folgenden
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis lberein. Stand: 1 DENKMALSCHUTZ FU R DI E 3 . A N D E R U N G Nutzungen mit maximaler Verkaufsflache zulassig.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Die jeweiligen Nutzungsbereiche sind mit den Buchstaben (a) bis (d) im Bebauungsplan abgegrenzt
, den Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen N , . ) und festgesetzt:
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der @ Anderung der Zweckbestimmung fir das festgesetzte Sondergebiet SO (d) von 9 :
Gemeinde Altenberge und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Amt fiir »Gastronomie® in SO (a)
Der Gemeinderat hat am 12.03.2012 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Denkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW). .Buroflachen fir Dienstleistungen und Flachen fir sonstige freie Berufe* ;
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 27.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. \F/ahkrra(:f?ltl:.hrr?arkt (Pridsuggon’ Ausstellung, Verkauf Verwaltung, Werkstatt)
Altenberge, den 05.07.2013 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir A ; . . erkautstlache: max. 1. am
Westfalen, An 3engspeichem 7, 481597(MUnster ugnd dem LS\JNL-)I\/Iuseum fiir Naturkﬂnde, @ Anderung der festgesetzten maximalen Baukorperhohe von 4,0 m auf 10,0 m In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sortimentsspezifische Verkaufsflachen zulassig
gez. Paus Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Munster schriftlich mizuteilen. @ Erveit der Gberbaub Flach 20 h Sid 35 h Nord (siehe ,Altenberger Sortimentsliste” *), **), ***) und ,Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung der
Blrgermeister ) o ) ) ) r\avel er;;r(l)g er uhe(rj aubaren Fache um ca. 2,U mnach stlden, ca. 3,5 m nach Norden Sortimente im  Bereich des "Regional-Gut" der Gemeinde Altenberge" sowie ,Fachgutachterliche
Die frihseitiae Unterrichtung der Gffentichkeit tber die Bauleitol et vom 06.08.2012 bis einschiioRlich [B)eé LV\éL'AI;rCh.?Ok?(?(leltfurWeﬁtffﬂﬁﬂhOd%r %er ?ergelndbe als Uﬁt\e/repgnkmalbehorge sind und ca. 7,0 m nach Osten. Erganzung zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse fiir die Ansiedlung von
1€ Iruhzelge Unterrichtung der Yiientiichkert uber die bauleitplanung hat vom 96.U6. IS einschiielblic odendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodeniunde, aber auch veranderungen un Einzelhandelsnutzungen imBereich des ,Regional-Gut* in Altenberge, hier:
31.08.2012 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden. lhre Lage @ Erganzung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.2 Vertra Iichkeitsbewergtun der vollstandi ”en %\usschb funa der festg e’setzten Verkaufsflachen durch das
Altenberge, den 05.07.2013 im Gelénde darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DSchG). ; d : “ g g piing g
n . . . . . . . jew. Hauptsortiment* *)):
- D . . @ Anderung von ,6ffentlicher Verkehrsflache" (Parkplatz) in Sondergebiet (private Stellpléatze) ) ) . ) ) .
gez. Paus Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der Als Hauptsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.500 m? zulassig Fahrrader und
Blrgermeister betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische @ And stentliche Griinflache® in .Sond biet" Zubehor
Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen nderung von ,offentliche tsruntlache™ in ,>ondergebie '
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat vom sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von max. insgesamt 10 % der
04.08.2012 bis einschlieBlich 31.08.2012 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Gesamtverkaufsflache, also 150 m?, zuléssig:
Altenberge, den 05.07.2013 2 WERBEANLAGEN . _ _ Alle weiteren zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen - Fahrradbekleidung
Werbeanlagen sind gem. § 25/28 StrWWG NRW im 20 m Bereich - Abstand zur befestigten Bebauungsplanes Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge" behalten ihre Gilltigkeit. ) Fahrradschuhe
gez. Paus Fahrbahnkante der LandesstraBe (au3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt) nicht
Blrgermeister erlaubt. Im 20 m — 40 m Bereich bedirfen sie der Zustimmung des Stralenbaulasttragers . Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v. g. Randsortimente darf 75 m2 nicht Gberschreiten.
der LandesstraBe. Bei evtl. Werbeanlagen an Gebé&uden ist der Strallenbaulasttrager der A
Der Bau- und Planungsauschuss hat am 26.11.2012 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, Landesstral3e in jedem Einzelfall zu beteiligen, A N D E R U N G SVE R FA H R E N (3. Anderung) SO (b)
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. : - . : :
Altenberge, den a o7 2013 9 9 g 3 ALTLASTEN / KAMPEMITTEL Der Gemeinderat hat am 20.11.2017 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, Herstellung regionaler Produkte Spirituosen, Imkereierzeugnisse, (Produftlon, Verkauf und
Aufgrund derzeitiger und frilherer Nutzungen besteht kein Verdacht auf Altlasten. diese 3. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Verwaltung) Zulassig ist der Handel mit diesen Produkten auf max. 75 m? VK
gez. Paus Kampfmittelvorkommen werden ebenfalls nicht vermutet. Im Verdachtsfall ist jedoch Dieser Beschluss ist am 15.12.2017 ortstblich bekannt gemacht worden. sowie Buroflachen fir Dienstleistungen und Flachen fir sonstige freie Berufe
Blrgermeister umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Altenberge, den 28.02.2018 und Dienstleistung mit erweiterter Technologie - orientierter gewerblicher Zuarbeit
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 4 WASSERWIRTSCHAFT Birgermeister SO (c)
14.12.2012 bis 16.01.2013 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Verwertung und der Einbau von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen, Reitsportfachmarkt (Ausstellung, Verkauf, Verwaltung und Werkstatt)
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Hausm[}llverbrennungssachen_, Metallh[]ttensch!acken und aus Bautatigkeiten Gesamt-Verkaufsflache: max. 1.100 gm
des Baugesetzbuches durchgefunrt. (Recycling-Baustoffe) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 10 Der Bau- und Planungsauschuss der Gemeinde hat am 27.11.2017 gem. § 3 Abs. 2 des In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sortimentsspezifische Verkaufsflachen zuléssig
Altenberge, den 05.07.2013 Wasserhaushaltsgesetz . ; h . . : e S y
Baugesetzbuches beschlossen, diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit (siehe ,Altenberger Sortimentsliste" *), **), ***) und der Expertise ,Uberpriifung der
gez. Paus 5 EIN- U. AUSFAHRTSVERBOT Begriindung - &ffentlich auszulegen. Differenzierungsmaéglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in der Region Miinsterland” *), **), **)
Burgermeister Entlang der L 510 und der L 874 durfen iiber die im Plan dargestellte Anbindung hinaus Altenberge, den 28.02.2018 sowie ,Fachgutachterliche Erganzung zur stadtebaulichen und raumordnerischen
keine weiteren Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StralBenwegegesetz (StrWG NW) ) ) Vertraglichkeitsanalyse fir die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen imBereich des ,Regional-Gut"
Der Bau- und Planungsauschuss hat am 04022013 gem. § 4a AbS 3 des Baugesetzbuches beSCthSSen, hergeste”t Wel’den Burgermelstel’ |n Altenberge,h|er Vertrag||Chke|tsbewertung der Vollstandlgen Ausschopfung der festgesetzten
%f:ﬁge?eé)agg:%sspga?nZ-OIigtwurf mit Begrindung - erneut dffentlich auszulegen. 6 ARTENSCHUTZ Verkaufsflachen durch das jew. Hauptsortiment “ *) und ,Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung
o o Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen i A i ¥ der Sortimente im Bereich des ,Regional-Gut" der Gemeinde Altenberge® *)):
> g | =S gem. E g ' Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8§ 3 Abs. 2 des ] ) . i ) ) o ]
gez. Paus dass Geholzentnahmen nur in der zweiten Februarhalfte ( 15.02. - 28.02.) vorgenommen Baugesetzbuches in der Zeit vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 einschlieRlich zu jedermanns Als Hauptsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m? zulassig Pferdesportartikel,
Burgermeister werden durfen. Gem. § 9 (1) 24 BauGB sind fiir die AuBenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der dazu zahlen:
einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig. Blendwirkungen in angrenzende Einhol der Stell h § 4 Abs. 2 des B tzbuches durchaefuhrt _ Sattel und Zubehér. Zaume. Gebisse
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom Gehélzbestande sind zu vermeiden. Inholung der Steliungnahmen gem. S. 2 des baugesetzbuches durchgeiunrt. > Fahren. Geschirre. Halfter. Reitgert
15.02.2013 bis 04.03.2013 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen. Altenberge, den 28.02.2018 - aumzeug, Fahren, Lseschirre, Haliter, Reitgerien
Diese erneute Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des 7 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN ) _ - Pferdedecken, BEIHSEIhUtZ, Stallhalfter
Baugesetzbuches durchgefihrt. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird Burgermeister - Futtermittel und -zusatze
Altenberge, den 05.07.2013 — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese - Pferdepflegeartikel, Putzzeug
im Rathaus der Gemeinde Altenberge, Kirchstra3e 25, 48341 Altenberge wahrend der - Stall- und Weidebedarf
gez. Paus Dienststunden eingesehen werden. Der Gemeinderat hat am 26.02.2018 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 3. Anderung des - Reitsportspezifische Bekleidung (ohne Wasche), bspw. Helme, Reithosen, Turnierjacken,
Blrgermeister Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. - Reithandschuhe
Altenberge, den 28.02.2018 - Reitsportspezifische Schuhe, bspw. Reitletten, Schaftstiefel
Der Gemeinderat hat am 22.05.2013 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von max. insgesamt 10 % der
beschl . Burgermeister , '
Aiz%bgfgss,nden 05.07.2013 g Gesamt\éerllzlagésﬂéchvev,” alio 110 m2, zulassig:
- ekleidung, Wasche
gez. Paus Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. - Schuhe, Lederwaren
Blrgermeister Altenberge, den 28.02.2018 - Fachliteratur
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Birgermeister Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v.g. Randsortimente darf 75 m2 nicht Uberschreiten.
Altenberge, den 05.07.2013 AuRBerdem zuldssig sind Buroflachen fur Dienstleistungen, Flachen fir sonstige freie Berufe und
5 bs. 3 d buch J hiuss d o I biich Fitnessstudio/Saunabetrieb .
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 10.07.2013 ortstiblic . M
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Gem. § 10 Abs. 3 des"Be.lugesetzbuches ist der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
am 05.03.2018 ortstblich bekannt gemacht worden.
Altenberge, den 10.07.2013 I . - - .
Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
gez. Paus Altenberge , den
Biirgermeister *)  Stadt + Handel
Burgermeister **)  Junker + Kruse, Dortmund
***)  BBE Handelsberatung, Munster
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die hochstzulassigen Baukdrperhdéhen (... m 4. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzulassigen GRZ fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache ist unzuléassig.

Im Bereich der 2. Anderung (SO(c)) und im Bereich der 3. Anderung (SO(d)) ist eine Uberschreitung
der GRZ um 20 % zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

In den Sondergebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine stadtebaulich begrundete
Uberschreitung der Gebaudeléangen (der Betriebshallenldngen) von 50 m ist grundsétzlich zuléssig,
wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstidnde gem. BauO NRW einzuhalten sind.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die als Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flachen sind dauerhaft als Brache zu entwickeln. Gemé&ht werden darf
zwischen dem 15.06. und dem 15.09. oder auch spéater. Ein 2 m breiter Streifen entlang des
Waldrandes ist der natirlichen Sukzession zu tberlassen und darf nicht geméht werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 5 Stellplatze ein hochstammiger, heimischer, standortgerechter
Laubbaum I. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen.

B&aume |. Ordnung - HST, StU 14/16:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Spitzahorn
Bergahorn

Die Baume sollen in der Beeteinfassung der Stellplatze gepflanzt werden bzw. alternativ mit einer
Baumscheibe versehen werden. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe muss vor Verdichtung
geschitzt werden.

Im Verlauf der ErschlieBungsstraRen und entlang der diagonal durch das Plangebiet verlaufenden
Ful3- und Radwegeverbindung ist mindestens alle 15 m beidseitig ein groRRkroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum I. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen. Die genauen Standorte
sind nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die
Abstande sind danach geringfligig verschiebbar.

B&aume |. Ordnung - HST, StU 14/16:
Tilia cordata Winterlinde
AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind vollstandig bodenversiegelnde Ausfiihrungen

fur Stellplatze unzuléssig. Diese sind z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm)
etc. auszufihren.

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen.
Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weil3dorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

B&aume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
B&aume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

eRlich der 2. Anderung gem. § 13a BauGB, Wolters Partner, 06.09.2017
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