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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss / Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 12.03.2012 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge” gem. §§ 2-4
BauGB aufzustellen, um in einem am sidlichen Ortseingang von Al-
tenberge verkehrsgunstig gelegenen Bereich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen als Sondergebiet fur die Ansiedlung eines Handels-
und Dienstleistungszentrums zur Vermarktung von Produkten aus der
Region zu schaffen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet (ca. 6,2 ha) wird im Nordosten durch die Munster-
stralle (L 510), im Sudosten durch die L 874, im Westen durch eine
angrenzende Waldflache und im Nordwesten bzw. Norden durch den
Landwehrbach bzw. den Bebauungsplan Nr. 51 ,Liitke Berg 2. Ande-
rung und Erweiterung” begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst die
Parzellen 16, 18, 171, 172, 220, 221, 279 und 280 der Flur 42, Ge-
markung Altenberge.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind gem. § 9 (7)
BauGB im Bebauungsplan entsprechend dem Aufstellungsbeschluss
festgesetzt.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt am Sidrand der Ortslage von Altenberge, tan-
giert an drei Seiten von regional bedeutsamen Straen. Im Stdwes-
ten verlauft die B 54 als Schnellstralde von Minster nach Gronau. An
der SUdspitze des Plangebietes liegt die Anbindung der B 54 an die
L 874, die im Nordosten mit einem geplanten Kreisverkehr an die
norddstlich tangierende L 510 anbindet. Somit ist eine optimale
Standortgunst fur eine gewerbliche Ansiedlung gegeben.

Im Nordwesten beginnen die Wohngebiete von Altenberge.

Im Nordosten ist eine kleinere gewerbliche Nutzung im Ansatz sowie
ein Wohngebiet in der Entstehung vorhanden.

Im Osten und Sdden beginnt die kleinstrukturierte landwirtschaftlich
genutzte Kulturlandschaft, die im Osten zwischen der L 510, K 50 n
und der Bahnlinie Minster-Gronau als Landschaftsschutzgebiet gesi-
chert ist.

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus Extensivgrinlandern, die auf
ehemaligen Wélbackern liegen. Altere Weiden und eine Hecke unter-
schiedlicher Gehdlzzusammensetzung befinden sich im mittleren
Plangebiet. Im Nordosten liegt ein kleiner Gehdlzbestand, im Westen
grenzen ein weiterer junger Gehodlzbestand vorwiegend aus Buchen
und ein alterer Bestand aus Pappeln und einigen Fichten an das
Plangebiet.

An der noérdlichen Plangebietsgrenze verlauft der Landwehrbach, der
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von alten Baumen begleitet wird.

(Weitere Ausfihrungen zum Freiraum s. Pkt. 5 der Begriindung.)

Zur ErschlieBung der derzeitigen Nutzung verlauft ein Wirtschaftsweg
von Norden nach Suden durch das Plangebiet und weiter entlang der
L 874 nach Sudwesten.

Das Gelande fallt von Osten nach Westen um ca. 6 m ab. Ein gerin-
ges Gefalle besteht von Norden nach Stden. Der Landwehrbach an
der nordwestlichen Grenze des Plangebietes schneidet in die Land-
schaft und verursacht ein weiteres Gefalle zum Graben hin.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan / Flachennutzungsplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Munster - Teilabschnitt Min-
sterland stellt das Plangebiet als ,Agrarbereich® dar. Im Entwurf der
Fortschreibung wird der Bereich als ,Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich“ (GIB) dargestellt. Die Gemeinde Altenberge hat jedoch
im Rahmen des Erarbeitungsverfahrens gegenlber der Bezirksregie-
rung angeregt, den Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich”
(ASB) auszuweisen, um hier das im folgenden Punkt 2 erldutete
Sondergebiet flr groRflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
entwickeln zu kdénnen. Mit dem regionalen Erdérterungstermin (Mei-
nungsausgleich) am 23.04.13 wurde die Voraussetzung fur eine lan-
desplanerische Zustimmung zur Anderung des
Flachennutzungsplans geschaffen. [Eine schriftliche Erklarung wird
bis zum Satzungsbeschluss am 22.05.13 erwartet].

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt somit fir das Plangebiet
noch ,Flache fir die Landwirtschaft* dar. Mit der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fir die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes — wie im folgenden
Punkt 2 erlautert — durch die Darstellung als ,Sonstiges Sonderge-
biet” gem. § 11 BauNVO - Zweckbestimmung ,grof¥flachiger, nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel — Regional-Gut” (Fahrradfachmarkt
max. Verkaufsflache 1.500 gm, Reitsportfachmarkt 1.100 gm VK und
Verkauf sonstiger regionaler Produkte max. 75 gm VK) sowie Gastro-
nomie-Nutzflache 160 gm und Biroflachen fur Dienstleistungen” ge-
schaffen, so dass der Bebauungsplan mit den folgenden
geschilderten Nutzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

. Landschaftsrechtliche Vorgaben

Fir das Plangebiet bestehen keine Schutzgebietsausweisungen, z.B.
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete. Ein Landschaftsplan
existiert nicht.
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. Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-3910-301, Steinfurter Aa) liegt
ca. 3,5 km im Westen des Plangebietes. Ein weiteres FFH-Gebiet
(DE-3911-302, Hanseller Flott) befindet sich in ca. 7 km Entfernung in
ostlicher Richtung. Aufgrund der Entfernung und der geplanten anzu-
siedelnden Betriebe sind negative Auswirkungen auf die FFH-Gebiete
nicht zu erwarten.

. Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biotopverbundsystems ,Nebenba-
che der Steinfurter Aa sudlich von Steinfurt (VB-MS-3810-013)“. Es
handelt sich dabei vorwiegend um Flielgewasser — hier der
Landwehrbach — mit den angrenzenden Gehdlzen (s.a. Pkt 12.2).

. Angrenzende Bebauungspldane

Im Norden schliet der Bebauungsplan Nr. 51 ,Litke Berg 2. Ande-
rung und Erweiterung” fur ein kleines Wohnquartier an. Nordlich liegt
ebenfalls eine vorhandene Tankstelle — planungsrechtlich als ,Ge-
werbegebiet” gesichert.

Nordéstlich jenseits der Minsterstralle liegt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 72 ,Minsterstralle Teil II” mit der Festsetzung als
.Gewerbegebiet” sowie der Bebauungspan Nr. 80 ,Kriselblick” mit
der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet”.

Sudwestlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 70 ,Anschlussstelle B 54 /
L 874, Altenberge-Sud” fur die Landesstralle L 874 an.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus den angren-
zenden Bebauungsplanen keine zu beachtenden Belange als Ein-
schrénkungen.

2 Planungsziel und Stadtebauliche Konzeption

Fir die Entwicklung des Sondergebietes ,Regional-Gut Altenberge*
an der exponiert gelegenen sudlichen Ortseinfahrt von Altenberge
liegt ein Konzept potentieller Investoren vor, das sich an der Idee
einer traditionellen landwirtschaftlichen Hofanlage orientiert. Um ei-
nen Innenhof gruppiert (,Haupt- und Nebengebdude”) sollen hier
Produkte und Dienstleistungen aus der Munsterlander Region und
typisch fur die Region angeboten werden.

Als Hauptnutzer sollen ein Fahrradfachmarkt und ein Reitsportfach-
markt angesiedelt werden, erganzt durch weitere Angebote (Destille-
rie, Imkereiprodukte), die das Konzept einer Vermarktung von
regionalen Produkten (,Regional-Gut”) starken sollen.

Das Sortiment des Einzelhandelsangbotes und seine Verkaufsflachen
sind hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Region und den Ortskern
von Altenberge untersucht worden (s. Pkt. 3.1 der Begriindung). So-
wohl bei dem Fahrradfachmarkt als auch bei dem Reitsportfachmarkt
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handelt es sich um bestehende Betriebe. Der Reitsportfachmarkt soll
von einem ungeeigneten Ortskernstandort einer Nachbargemeinde
verlagert werden. Der Fahrradfachmarkt besteht zurzeit planungs-
rechtlich nicht erweiterungsfahig in einem Altenberger Gewerbege-
biet.

Die ,Gutshof’-Idee soll durch die geplante Verwendung von ortsbild-
typischen Baumaterialien (Klinker, Eichenholzschalung, Sandstein)
unterstitzt werden.

Die Zufahrt zur Hofanlage erfolgt axial auf das Hauptgebaude — als
Anbindung an die L 510 (Munsterstraf3e) im Osten.

Der Innenhof dient der ErschlieBung mit den erforderlichen Stellplat-
zen, angeordnet um einen zentralen Grinraum mit Teichanlage.

Die Stellplatze sind den Besuchereingangen vorgelagert; LKW-
Anlieferungen erfolgen seitlich der Gebaude.

Abgesehen von zwei das Plangebiet im Norden entlang des Land-
wehrbaches und im Sdden entlang der L 874 tangierenden Rad- und
FuBwegen soll eine Querverbindung von der Kreuzung L 510/ L 874
in nordwestlicher Richtung das 6ffentliche Wegenetz erganzen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das konkrete Vorhaben ,Regional-Gut” erfordert die Festsetzung
eines ,Sonstiges Sondergebietes” gem. § 11 BauNVO — Zweckbe-
stimmung ,Grof¥flachiger, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, Gas-
tronomie, sowie Burofldche fur Dienstleistung“. Damit werden auch
Flachen fir sonstige freiberufliche Tatigkeiten zugelassen.

Der Bebauungsplan ,Regional-Gut Altenberge* setzt vier verschiede-
ne Sondergebiete fest, in denen jeweils nur ein Vorhaben mit bauge-
bietsbezogener Festsetzung und eigener Zweckbestimmung zu Art
und Maf der baulichen Nutzung maéglich ist.

Festgesetzt werden somit fir das Plangebiet vier ,SO — sonstige
Sondergebiete” (a) bis (d) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Grof¥flachiger, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, Gastro-
nomie sowie Biroflachen fur Dienstleistungen®.

Zulassig sind:

- SO (a)
Fahrradfachmarkt (Produktion, Ausstellung, Verkauf
Verwaltung, Werkstatt)
Verkaufsflache: max. 1.500 gm
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In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sorti-
mentsspezifische Verkaufsflachen zuldssig (siehe ,Altenberger
Sortimentsliste®* und ,Fachgutachterliche Expertise zur Ein-
ordnung der Sortimente im Bereich des ,Regional-Gutes” der
Gemeinde Altenberge®* sowie ,Fachgutachterliche Ergan-
zung zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keitsanalyse fur die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen
im Bereich des ,Regional-Gut® in Altenberge®; hier: Vertrag-
lichkeitsbewertung der vollstandigen Ausschoépfung der fest-
gesetzten Verkaufsflachen durch das jeweilige
Hauptsortiment™**).

Als Hauptsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von
1.500 m? zulassig Fahrrader und Zubehor.

Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von
insgesamt max. 10 % der Gesamtverkaufsflache, also 150 m?,
zulassig:

» Fahrradbekleidung

» Fahrradschuhe

Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v.g. Randsortimente
darf 75 m? nicht Gberschreiten.

SO (b)

Herstellung regionaler Produkte Spirituosen,
Imkereierzeugnisse, (Produktion, Verkauf und Verwaltung)
zulassig ist der Handel mit diesen Produkten auf max. 75 gm
Verkaufsflache

sowie Buroflachen fur Dienstleistungen und Flachen flr sons-
tige freie Berufe

SO (c)

Reitsportfachmarkt (Ausstellung, Verkauf, Verwaltung und
Werkstatt)

Gesamt-Verkaufsflache: max. 1.100 gm

In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sorti-
mentsspezifische Verkaufsflachen zuldssig (siehe ,Altenberger
Sortimentsliste** und der Expertise ,Uberpriifung der Differen-
zierungsmaoglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in der
Region Munsterland“**** sowie ,Fachgutachterliche Ergan-
zung zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keitsanalyse fur die Ansiedlung von Einzelhandelsnutungen im
Bereich des ,Regional-Gut® in Altenberge“***; hier Vertraglich-
keitsbewertung der vollstandigen Ausschoépfung der festge-
setzten Verkaufsflachen durch das jeweilige Hauptsortiment
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und ,Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung der Sorti-
mente im Bereich des Regional-Gutes der Gemeinde Alten-
berge“*).

Als Hauptsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von bis
zu 1.100 m? zulassig Pferdesportartikel, dazu zahlen:

Sattel und Zubehdr, Zdume, Gebisse

Zaumzeug, Fahren, Geschirre, Halfter, Reitgerten
Pferdedecken, Beinschutz, Stallhalfter

Futtermittel und -zusatze

Pferdepflegeartikel, Putzzeug

Stall- und Weidebedarf

Reitsportspezifische Bekleidung (ohne Wasche), bspw.
Helme, Reithosen, Turnierjacken,

Reithandschuhe

Reitsportspezifische Schuhe, bspw. Reitletten, Schaftstiefel

Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von max. ins-
gesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache, also 110 m?, zuldssig:
Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Fachliteratur

Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v.g. Randsortimente darf 75 m?
nicht Uberschreiten.

AuRerdem zuldssig sind Buroflachen fur Dienstleistungen und  FI&-
chen fiir sonstige freie Berufe.

SO (d)
Gastronomie, Nutzflache: 160 gm

Die Ortskernvertraglichkeit der geplanten Einzelhandelssortimente
mit den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes** der Gemeinde Al-
tenberge wird nachgewiesen.

Das Einzelhandelskonzept wurde am 05.11.2007 vom Rat der Ge-
meinde beschlossen. Nach der Darstellung des zentralen Versor-
gungsbereiches innerhalb des Ortskernes von Altenberge ist das
Vorhaben ,Regional-Gut” aufderhalb dieser Abgrenzung in nicht-
integrierter Lage nur als ,Sondergebiet” zulassig.

Die genannte gutachterliche Voreinschatzung*** der vorliegenden
Planung kommt auf Seite 1 zu der Aussage, dass gemaR Einzelhan-
delskonzept im Sinne des Leitbilds einer raumlich-funktionalen Auf-
gabenteilung Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
an Standorten zu konzentrieren sind, die Uber eine glnstige Ver-
kehrszentralitat verfugen. (,Die genannten Anforderungen erfiillt der
Standort aufgrund seiner Né&he zur Bundesstrale und der
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Ortsumgehung. Im Sinne einer gesamtgemeindlichen Standort-
balance und des Einzelhandelskonzeptes ist das Areal dement-
sprechend fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
Uberdurchschnittlichem  Flachenverbrauch, enger gewerblicher
Verflechtung oder fiir Betriebe mit Sortimenten, welche die Zentren
wie auch die flachendeckende Nahversorgungsstruktur in den
Wohngebieten in ihrer Entwicklung nicht beeintrdchtigen, prinzipiell
geeignet.“)

Die folgenden geplanten Nutzungen wurden auf ihre grundsatzliche
Ortskern- und Regionalvertraglichkeit im genannten Gutachten positiv
gepruft (Seite 3 der gutachterlichen Voreinschatzung) / Zitat:
.Zusammenfassend ist somit eine positive Einordnung des
Vorhabens Regional-Gut in die entwicklungspolitischen Zielsetzungen
und Leitbilder der Gemeinde gegeben. Hinsichtlich staddtebaulichen,
regionalen und raumordnerischen Vertraglichkeit und der konkreten
vertréglichen GréBenordung/  Fldéchenprogramme  ist  eine
konkretisierte Vertrdglichkeitsbetrachtung des Vorhabens erforder-
lich.*

Eine anschliellend durchgefiihrte Vertraglichkeitsanalyse* untersucht
insbesondere die Auswirkungen des geplanten Reitsportfachmarktes
und des Fahrradfachmarktes. Bei beiden Projekten handelt es sich
um die Verlegung von bestehenden Betrieben, die derzeit in nicht
entwicklungsfahiger Ortskernlage ansassig sind. Als Ergebnis wird
festgestellt, dass beide mit den folgend aufgefiihrten und festgesetz-
ten Sortimenten und VerkaufsflachengroRen keine negativen Auswir-
kungen auf die Region und den Ortskern Altenberge haben.

Beachtet werden dabei It. Gutachten (S. 36/37) die landesplaneri-
schen Ziele sowie absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswir-
kungen: (Auszug)

. Die Kongruenz zum Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde
Altenberge ist gegeben.

. Die Dimensionierung der zentrenrelevanten Verkaufsflichen
orientiert sich mit max. 75 gqm an den Ortskernstrukturen von
Altenberge.

. Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsétze des LEP
NRW werden nicht vollstédndig erfillt, da der perspektivische
Umsatz Reitsportfachmarkt und Fahrradfachmarkt die sorti-
mentsspezifische Kaufkraft der Einwohner in Altenberge je-
weils Uberschreiten. Dabei werden jedoch die regionalen
Besonderheiten beider Fachmérkte beachtet.

. Mehr als unwesentliche Auswirkungen resultieren demnach
aus dem Vorhaben nicht.
. Unter Berlicksichtigung der besonderen Ausgangslage (Verla-
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gerung/spezielle Sortimentierung) sind auch die Ziele und
Grundsétze des Entwurfes des LEP NRW — sachlicher Teil-
plan grof3flachiger Einzelhandel ganz (berwiegend als erfiillt
anzusehen.

Abschlie3end erfolgte noch eine Expertise zur Einordnung der fest-
gesetzten Haupt- und Randsortimente.*/**

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Die zuldssigen maximalen Baukdrperhdhen sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Sie betragen flr die einzelnen Sondergebiete 4 bis 12 m
und entsprechen der konkreten Vorhabenplanung.

Die Bezugspunkte fur die Oberkanten der Baukdrper sind als H6hen
UNHN jeweils in den Baufeldern eingetragen.

Die Festsetzung einer max. Geschossanzahl eribrigt sich im Hinblick
auf die stadtebaulich wirksamere konkrete Festsetzung von maxima-
len Baukoérperhéhen.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,7 festgesetzt. Diese erfasst
auch die versiegelten Flachen, d.h. eine Uberschreitung der GRZ
gem. § 19 (4) BauNVO fur Stellplatze und ihre Zufahrten wird ausge-
schlossen. Die eigentlichen Uberbaubaren Flachen sind durch die
festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen im Hinblick auf die ange-
strebte Hofsituation enger gefasst. (s. Pkt. 3.3).

Die geringfiigige Reduzierung der GRZ gegenlber der zuldssigen
Obergrenze It. BauNVO entspricht auch der Zielsetzung der Gringe-
staltung einer minsterlandischen Hofanlage.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist aufgrund der Kombi-
nation von festgesetzter Grundflachenzahl und Baukdrperhdhe nicht
erforderlich, da die Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze It.
BauNVO mit Auswirkung auf eine ortsbildunvertragliche Verdichtung
nicht zu erwarten ist.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen umfassen mit den festgesetzten Baugren-
zen die konkret geplante Baukdrperanordnung. Die eng gefassten
Baufelder sollen insbesondere das Ziel der Hofbildung entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept sichern.

Im Hinblick auf das bauliche Konzept der Hofanlage werden Gara-
genbauten und sonstige Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO
aulBerhalb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen, um die ge-
plante Freiraumsituation nicht zu verunklaren.
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3.4 Bauweise / Bauformen

Festgesetzt wird abweichende Bauweise, um bei grundsatzlich offe-
ner Bauweise eine Uberschreitung der Baukdrperlangen von (iber 50
m zu ermoglichen.

3.5 Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung wird im Rahmen der Kaufvertrdge zwischen
Gemeinde und den einzelnen Investoren geregelt und gesichert. Da-
mit soll auch der Einsatz ortstypischer Baumaterialien (s. Pkt. 2 der
Begriindung) vereinbart werden. Grundlage soll ein noch zu erarbei-
tendes Gestaltungsleitlinienkonzept sein, das auch die Gestaltung
von Werbeanlagen erfassen soll.

Unabhéngig von der Gestaltungsfrage werden dabei auch Anforde-
rungen des Artenschutzes (Licht und Blendung, s. Pkt. 5.3 der Be-
grindung) sowie die Zulassigkeit von Werbeanlagen im Abstand bis
zu 40 m entlang der LandesstralRen erfasst.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an des ubergeordnete StraBennetz

Das Plangebiet ist — wie in Pkt. 1.3 der Begrindung erlautert — opti-
mal an das Uberregionale Strallennetz angebunden.

Entlang der tangierenden Landesstraflen wird ein Zu- und Abfahrts-
verbot festgesetzt. Die einzige Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der
L 510 Munsterstrale im Osten.

Die Belange der sudlich tangierenden Landesstralle L 874 werden
durch Einhaltung der 20 m Anbauverbotszone berlcksichtigt.

Die Ortsdurchfahrt fir die L 510 wird nérdlich des geplanten Kreisver-
kehrs an die geplante Zufahrt zum Plangebiet verlegt, so dass hier
der Baugrenzenabstand einer Anbauverbotszone mit Zustimmung
des Strallenbaulasttragers nicht eingehalten werden muss.

Weitere Ausbaumalnahmen fir die Zufahrt zum Plangebiet sind an
der L 510 nach Verkehrsgutachten* aus verkehrstechnischer Sicht
nicht erforderlich, allerdings soll nach Absprache mit dem Baulasttra-
ger eine Linksabbiegeraufstellspur eingerichtet werden.

Sichtfelder flr die Ausfahrt sind festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf die Zulassigkeit von
Werbeanlagen entlang der Landesstrallen aulerhalb der Ortsdurch-
fahrten.

4.2 Internes ErschlieBungsnetz
Die interne ErschlieBung der Hofanlage erfolgt Gber einen Stral’en-
ring als 6ffentliche Verkehrsflache.
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Nach Nordwesten wird eine Wegeflache mit 4,0 m Breite fortgesetzt,
um die Zufahrten zur Bewirtschaftung der Freiraumnutzungen (Wald,
etc.) zu sichern. Die Befahrbarkeit fur diesen Weg ist nur fir diese
landwirtschaftlichen Fahrzeuge offen.

4.3 Ruhender Verkehr

Die fur die einzelnen Vorhaben erforderlichen Stellplatze werden
gem. BauNVO ausreichend auf den zugeordneten privaten Stellplatz-
anlagen zur Verfigung gestellt. Der Nachweis erfolgt im Zusammen-
hang mit den jeweiligen Bauantragen.

Insgesamt werden ca. 20 &ffentliche Parkplatze innerhalb des Stra-
Renringes angeboten, die flir Spazierganger und Cafébesucher zur
Verfigung stehen.

4.4 Rad- und FuBwegenetz

Die Munsterstralle L 510 erhalt — wie auf der nordoéstlichen Seite vor-
handen — auch auf der sidwestlichen Seite einen Ful3- und Radweg,
der an den neuen Kreisverkehr L 510 / L 874 / K 50 N angebunden
ist.

Mit dem StraRenbaulasttrager abgestimmt, wird von der Gemeinde
Altenberge eine Querungshilfe Uber die Minsterstralle zwischen der
GemeindestralRe Kruselblick und der neuen Anbindung in das Plan-
gebiet realisiert.

Innerhalb des Plangebietes wird eine Querverbindung vom Kreisver-
kehr in Richtung Nordwesten zu den Wohngebieten hergestellt.

Im Sidosten des Plangebietes bleibt der bestehende Weg entlang
der L 874 erhalten, im Nordwesten wird der entlang des Baches ver-
laufende Weg nach Osten Richtung Minsterstrale erganzt. Dieser
dient gleichzeitig als Pflegeweg flr das geplante Regenriickhaltebe-
cken (s. Pkt. 5.4).

4.5 Offentlicher Personennahverkehr

Eine unmittelbare Anbindung an das Busliniennetz besteht tber die
Haltestelle ,Zumrode®. Die Haltestelle liegt an der Minsterstralie zwi-
schen der geplanten Zufahrt zum Plangebiet und dem Kreisverkehr
L510/L 874 /K50 N.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept und Festsetzungen zur Griingestaltung
Das Griinkonzept soll nach Moéglichkeit bestehende hochwertige dko-
logische Strukturen auch aus gestalterischen Griinden in die Planung
integrieren und bei Bedarf erganzen.

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus Extensivgrinlandern, die auf
ehemaligen Wolbackern liegen, mit einigen alteren Weiden. Eine He-
cke unterschiedlicher Gehdlzzusammensetzung quert das Plange-
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biet. Im Osten befindet sich ein kleiner Gehoélzbestand und im Westen
grenzen ein weiterer junger Gehdlzbestand —vorwiegend aus Buchen
— und ein alterer Bestand aus Pappeln sowie einigen Fichten an.
An der nérdlichen Grenze verlauft der Landwehrbach, der von alten
Baumen begleitet wird.

. Griinflachen

Wesentliches Merkmal des Griingestaltungskonzeptes ist die zentrale
Grunflache mit geplanter Teichanlage, die als ,Offentliche Grinfla-
che” festgesetzt wird.

Eine weitere ,6ffentliche Grinflache” wird als 5 m breiter Streifen zwi-
schen dem geplanten FulRweg im Nordwesten des Plangebietes und
der ,Flache zur Anpflanzung und Erhaltung“ entlang des Landwehr-
baches zum Schutz der vorhandenen Gehdlze festgesetzt.

. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird zum Schutz des
Waldsaumes ein 10 m breiter extensiver Brachstreifen als ,Flache far
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® festgesetzt, der dauerhaft zu erhalten und
durch geeignete MaRnahmen dauerhaft auf einer Breite von 8 m von
Gehdlzen freizuhalten ist. Die verbleibenden 2 m sollen der natdirli-
chen Sukzession Uberlassen werden und somit den angrenzenden
Waldrand erganzen. Damit wird auch dem Artenschutz Rechnung
getragen — s. Pkt. 5.3 der Begrindung.

. Anpflanzungen

Der Gehdlzbestand entlang des Landwehrbaches wird in einer Breite
von 5 m zum Bach als dauerhaft zu erhalten und zu ergénzen festge-
setzt. Eine entsprechende Liste der wahlweise zu verwendenden
Pflanzen ist dem Bebauungsplan zu enthnehmen.

Festgesetzt wird, dass im Verlauf der Erschliefungsstral’e und ent-
lang der diagonal durch das Plangebiet verlaufenden Ful3- und Rad-
wegeverbindung mindestens alle 15 m beidseitig eine Linde (Tilia
cordata) gepflanzt werden. Die genauen Standorte sind nach Detail-
planung auf die drtliche Situation (Grundstiickszufahrten) abzustim-
men. Die Abstande sind danach geringfligig verschiebbar.

Weiter wird festgesetzt, dass pro angefangene 5 Stellplatze auf den
privaten Stellplatzen mindestens 1 hochstammiger heimischer,
standortgerechter Laubbaum (Acer platanoides/Spitzahorn oder Acer
pseudoplatanus/Bergahorn) in der Beeteinfassung der Stellplatze
gepflanzt wird bzw. alternativ mit einer Baumscheibe versehen wird.
Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe muss vor Verdichtung
geschutzt werden.
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. Freiraumversiegelung

Zur Verringerung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird festgesetzt,
dass die privaten Stellpldtze als teilversiegelte Flachen anzulegen
sind. Sie sind z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite >
2 cm) etc. auszufiihren. Eine vollstdndig bodenversiegelnde Ausfih-
rung ist unzulassig.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist (s.a. Anhang). Das
verbleibende o6kologische Defizit wird externe MaRnahmen, die auf
Flachen im raumlichen Zusammenhang durchgefihrt werden und
Uber die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt ausgeglichen.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften poten-
ziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Das Plangebiet wurde gutachterlich auf das Vorkommen planungsre-
levanter Arten untersucht. Das Gutachten* kommt zu dem Ergebnis,
dass es bei Einhaltung bestimmter MalRnahmen nicht zu Verbotstat-
bestanden gem. § 44 BNatSchG kommt.

Zu diesen MaRRnahmen gehdrt die Anwendung einer intelligenten Be-
leuchtung (Natriumdampflampen bzw. LED-Lampen, keine riickwarti-
ge Beleuchtung) fur vorkommende Fledermduse. Im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans zum Regenrickhaltebecken
ist die Anbringung von Fledermauskasten als MaRnahme festgesetzt
worden. Vorhandene Quartierbdume werden markiert und erhalten.
Fiar vorkommende Voégel (z.B. Nachtigall) wird ein zuséatzlicher 10 m
breiter Grunstreifen entlang des Waldrandes festgesetzt, der dauer-
haft als extensive Brache zu entwickeln ist (s. Pkt. 5.1 der Begrin-
dung).

Als zeitliche Begrenzung fur die Gehdlzentnahme ist mit der Unteren
Landschaftsbehtrde die zweite Februarhalfte abgestimmt worden,
um den Belangen aller Tierartengruppen (Flederméause, Vdgel, Am-
phibien und Reptilien) Rechnung zu tragen. Die oben genannten
MafRnahmen sind im Rahmen der Baugenehmigungen nachzuwei-
sen.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich, um keine Verbotstatbe-
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stande gem. § 44 BNatSchG durch die Planung hervorzurufen.

Das dkologische Entwicklungspotenzial des Plangebietes wird auf-
grund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Stral3en und der
Insellage, eher gering eingeschatzt.

Bei dem Biotopverbundsystem (VB-MS-3810-01) handelt sich im
Plangebiet um einen Gehdlzstreifen, der die einzelnen landwirtschaft-
lichen Betriebsflachen voneinander trennt und zusammen mit dem
Landwehrbach Okologisch bedeutsame Biotopfunktionen aufweist.
Durch die Linearitat handelt es sich um eine potenzielle Wanderstre-
cke fur unterschiedliche Tierarten. Der Erhalt dieser Strukturen als
regionaler Grlinzug ist grundsatzlich bedeutsam und soll durch
Schutzabstdnde und wasserwirtschaftliche Festsetzungen ermdglicht
werden. Der regionale Grinzug, welcher durch bereits vorhandene
und westlich gelegene Gewerbe- und Industriebetriebe auf den unmit-
telbaren Gewasserverlauf des Landwehrbaches reduziert ist, kann
auch an dieser Stelle angesichts der Flachenanforderungen mit der
stadtebaulichen Zielsetzung der Sondergebietsentwicklung nicht
grol¥flachiger erhalten werden. Die Grundfunktion bleibt allerdings mit
dem dezidiert geschitzten Gewédsserraum und Festsetzung von Un-
terhaltungsmaflinahmen erhalten.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Der das Plangebiet nordwestlich tangierende Bachlauf ,Landwehr-
bach® wird als Gewasser mit einer begleitenden 5,0 m breiten ,Flache
fur die Wasserwirtschaft” nachrichtlich Gbernommen. Zusatzlich wird
ein weiterer 5 m breiter Streifen als ,Grinflache® entlang der ,Flache
fur die Wasserwirtschaft” zur zusatzlichen Sicherung festgesetzt.

Aus Sicht der Wasserwirtschaft wird darauf hingewiesen, dass die
Verwertung und der Einbau von mineralischen Stoffen aus industriel-
len Prozessen, Hausmillverbrennungsanlagen, Metallhittenschla-
cken und aus Bautatigkeiten einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem.
§ 10 WHG bedarf.

5.5 Belange des Bodenschutzes

Dem Plangebiet unterliegt im Nordwesten ein Streifen von Typischem
Pseudogley, der als besonders schutzwirdiger Boden eingestuft ist.
Die nordéstliche Spitze ist durch eine sehr schutzwirdige Rendzina-
Braunerde z.T. Typische Braunerde gepragt. Die schutzwirdigen
Bdden haben ein Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte.
Im Sldwesten ist das Plangebiet durch eine , Typische Braunerde” bis
lessivierte Pseudogley-Braunerde gepragt. Eine Schutzwirdigkeit ist
hier nicht gegeben.

Die Grunlander liegen auf ehemaligen Wodlbackern, die ein Kultur-
und Sachgut darstellen, jedoch nur noch in rudimentarer Auspragung
vorhanden sind.

Unter Bericksichtigung der externen Aufwertungsmafnahmen im
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Zuge der Eingriffsregelung, durch die auch Boden aufgewertet wird,
werden mit der Anderung keine erheblich nachteiligen Beeintrachti-
gungen bei Entwicklung der Flache vorbereitet. Durch die externen
AufwertungsmalRnahmen werden u.a. Flachen aufgewertet werden,
die ebenfalls besonders schutzwirdige Boden aufweisen.

5.6 Forstliche Belange

Die forstlichen Belange des westlich an das Plangebiet angrenzen-
den Waldes werden durch einen 13 m breiten Baugrenzenabstand
beachtet. In 10 m Breite soll dieser Abstand als Extensiv-Brache
(-festgesetzt als ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘-) gestaltet wer-
den.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser wird von der Gelsenwasser AG
als zustdndigem Dienstleister Ubernommen. Die Versorgung mit
Strom Ubernimmt die RWE AG.

6.2 Abwasserentsorgung / Flache fiir die Ver- und
Entsorgung

Fir die Abwasserentsorgung ist eine Trennkanalisation vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird im Norden des Plangebietes in das 6ffentli-

che Netz eingeleitet.

Das Niederschlagswasser wird Uber ein bestehendes Regenrtckhal-

tebecken im Westen des Plangebietes abgefuhrt.

Das innerhalb des Plangebietes als ,Flache fir die Ver- und Entsor-

gung” festgesetzte Regenruckhaltebecken wird flir das Baugebiet

~Kruselblick“ erforderlich.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt ordnungsgemaf durch einen konzessio-
nierten Entsorger.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund derzeitiger und friherer Nutzungen besteht kein Verdacht
auf Altlasten.

Kampfmittelvorkommen werden ebenfalls nicht vermutet. Im Ver-
dachtsfall ist jedoch umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu be-
nachrichtigen.

8 Immissionsschutz
Auswirkungen der Vorbelastung durch die angrenzenden Strafl3en
sind nicht gegeben, da im Plangebiet keine Wohnnutzung vorgese-
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hen ist.

Von den geplanten Nutzungen, die in dem Sondergebiet festgesetzt
sind, gehen ebenso keine unzulassigen Immissionen fir das nérdlich
und nordwestlich angrenzende Wohngebiet aus.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht berthrt, allerdings bestehen

in der Nahe archaologische Fundstellen.

Im Falle von kulturhistorisch interessanten Bodenfunden sind die

Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein

entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

9.2 Sonstige Belange

. Klimaschutz

Die Gebaude sollen nach Vorstellungen der Investoren mit einer Pho-
tovoltaik-Anlage ausgerustet werden, um dem Klimaschutz Rechnung
zu tragen. Die Durchfihrung ist jedoch den Bauherren Uberlassen.

9.3 Militarisches Tieffluggebiet
Das Plangebiet liegt unterhalb eines militdrischen Tag-
Tieffluggebietes. Eine Kennzeichnung von Bauhdhen Uber 75 m ist
nicht erforderlich, da diese Bauhohen It. Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nicht erreicht werden kénnen.

9.4 Berucksichtigung sozialer und kultureller
Bediirfnisse

Die gem. § 1 (6) Nr. 3 BauGB zu beachtenden Aspekte der sozialen

und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung sind mit der vorliegen-

den Bebauungsplanaufstellung insofern positiv betroffen, als mit den

gewerblichen Bauflachen Arbeitsplatze angeboten werden.

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich teilweise bereits in gemeindlichem Ei-
gentum. Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt das Plangebiet voll-
sténdig zu erwerben, so dass Belange der Bodenordnung (Umlegung
gem. BauGB) nicht betroffen sind.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen stehen derzeit in einem Pacht-
verhaltnis, welches im Jahr 2013 auslauft, so dass eine Nutzungsan-
derung durchgefihrt werden kann.
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11 Flachenbilanz

Gesamtflache 6,22 ha - 100 %
davon:

— Sondergebiet 4,39ha - 70,58 %
— Offentliche Verkehrsflache 0,82ha - 13,18 %
— Wasserflache 0,06 ha - 0,96 %
— Flache fur die Wasserwirtschaft 0,09ha - 1,45 %
— Flache fir die Ver- und Entsorgung 0,31ha - 4,98 %
— Offentliche Griinflache 0,38ha - 6,11%
— Flache oder MaRnahme zum Schutz 0,177 ha - 2,73 %

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berucksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele

. Vorhaben

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt im Siden der Ortslage zwi-
schen Minsterstralde / L510, L874 und B 54 ein Sondergebiet zur
Ansiedlung eines Handels- und Dienstleistungszentrums fur die Ver-
marktung von Produkten aus der Region zu schaffen. Wegen der
geplanten z.T. grofRflachigen Einzelhandelsflachen ist die Festset-
zung eines Sondergebietes erforderlich.

Die geplanten Gebaude sollen einer typisch westfalischen landwirt-
schaftlichen Hofsituation nachempfunden werden und somit auch ein
attraktives Ortseingangsbild zu schaffen.

. Umweltschutzziele

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissionen
(z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft)
enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und Biotop-
schutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere
Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV).

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutzgeset-
zes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung
oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutz-
bezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsge-
setz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Aligemeinheit und
als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts
der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft
zu beachten. Indirekt enthalten tGber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und di-
rekt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der Schutz
eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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12.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Umweltauswirkungen

Mensch

Das Plangebiet weist fiir den Menschen insofern
eine Erholungsfunktion auf, da ein FuRweg und
ein Radweg durch das Plangebiet verlaufen. Die
vorhandenen Strukturen haben einen landschafts-
asthetischen Charakter, der zur Naherholung der
im Norden angrenzenden Wohngebiete dient.

Das Plangebiet ist an drei Seiten von stark befah-
renen Stralen begrenzt und weist daher eine
deutliche Vorbelastung durch Larm- und Abgas-
immissionen auf.

Die vorhandenen FuB- und Radwege werden
erhalten bzw. verlegt. Die Erholungsfunktion wird
zum Teil auf den noérdlich angrenzenden Bereich
verlagert und trotz der Anderungen im Land-
schaftsbild erhalten.

Die Planung sieht nicht stérende Betriebe vor, so
dass keine Immissionen entstehen.

Eine erhebliche negative Beeintrachtigung wird auf
das Schutzgut Mensch durch die Planung nicht
vorbereitet.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,
Biologische
Vielfalt

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus Extensiv-
grinlandern, die auf ehemaligen Wolbackern
liegen. Ferner finden sich einige altere Weiden
und eine Hecke in unterschiedlicher Zusammen-
setzung im Plangebiet. Im Osten befindet sich ein
kleiner Geholzbestand und im Westen grenzen ein
weiterer junger Geholzbestand vorwiegend aus
Buchen und ein alterer Bestand aus Pappeln und
einigen Fichten an. An der nordlichen Grenze
verlauft ein Bach, der von alten Baumen begleitet
wird. Allgemein hat das Plangebiet eine hohe
Okologische Wertigkeit. An drei Seiten des Plan-
gebiets verlaufen stark befahrene Strallen.

Die Planung sieht eine groRflachige Inanspruch-
nahme der vorhandenen Strukturen vor.

Mit der Planung wird ein Eingriff vorbereitet, der
durch den Verursacher auszugleichen ist (s.a.
Anhang).

Innerhalb des Plangebietes soll durch die Anlage
eines Teiches und Baumpflanzungen ein Teil des
Eingriffes kompensiert. Zudem werden die Park-
platzflachen als teilversiegelte Flachen angelegt.
Weiter kénnen durch flachige Festsetzungen
Strukturen erhalten werden. Ein externer Aus-
gleich ist dennoch erforderlich und kann uber die
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgen,
so dass keine erhebliche negative Beeintrachti-
gung verbleibt.

Arten- und
Biotopschutz

Aufgrund der Griunland- und Gehdlzstrukturen ist
ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht
auszuschlieRen. Eine gutachterliche Untersuchung
des Plangebietes ist erfolgt.

Das Plangebiet ist Teil des Biotopverbundsystems
(VB-MS-3810-01).

Es wurde gutachterlich festgestellt, dass bei Ein-
haltung bestimmter Malnahmen keine Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden.
So ist der Erhalt der Leitstruktur entlang des
Landwehrbaches inklusive einer 5 m breiten Fla-
che fir die Wasserwirtschaft und einem 5 m brei-
tem Grinstreifen notwendig. Weiter ist die Anlage
eines 10 m breiten Brachsteifens entlang des
Waldesrandes als MaRnahme erforderlich. Im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleit-
plans zum Regenrickhaltebecken ist das Anbrin-
gen von Fledermauskasten festgesetzt worden.
Quartierbdume werden markiert und erhalten.
Weiter ist eine intelligente Beleuchtung durch
Natriumdampflampen oder LED-Technik erforder-
lich (s.a. Pkt. 5.3 der Begriindung).

Sofern diese MaRnahmen eingehalten werden,
und sie auf der Ebene der Baugenehmigung
nachgewiesen werden, kommt es nicht zu Ver-
botstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG.
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Bei dem Biotopverbundsystem handelt sich im
Plangebiet um einen Gehdlzstreifen, der die ein-
zelnen landwirtschaftlichen Betriebsflachen von-
einander trennt und zusammen mit dem
Landwehrbach 06kologisch bedeutsame Biotop-
funktionen aufweist. Durch die Linearitat handelt
es sich eine potenzielle Wanderstrecke fiir unter-
schiedliche Tierarten. Der Erhalt dieser Strukturen
als regionaler Griinzug ist grundsatzlich bedeut-
sam und soll durch Schutzabstande und wasser-
wirtschaftliche Festsetzungen ermdglicht werden.
Der regionale Grinzug, welcher durch bereits
vorhandene und westlich gelegene Gewerbe- und
Industriebetriebe auf den unmittelbaren Gewas-
serverlauf des Landwehrbaches reduziert ist, kann
auch an dieser Stelle angesichts der Flachenan-
forderungen mit der stadtebaulichen Zielsetzung
der Sondergebietsentwicklung nicht groRflachiger
erhalten werden. Seine Grundfunktion bleibt aller-
dings mit dem dezidiert geschitzten Gewasser-
raum und Festsetzung von Unterhaltungsmal-
nahmen erhalten.

Boden

Ein nordwestlicher Streifen ist durch eine Typi-
schen Pseudogley gekennzeichnet, der als be-
sonders schutzwiirdiger Boden eingestuft ist.

Die nordéstliche Spitze des Plangebietes ist durch
eine sehr schutzwirdige Rendzina-Braunerde z.T.
Typische Braunerde gepragt.

Die schutzwirdigen Bdden haben ein Biotopent-
wicklungspotenzial fir Extremstandorte.

Dem Plangebiet unterliegt im stddstlichen Bereich
eine typische Braunerde bis lessivierte Pseu-
dogley-Braunerde. Eine Schutzwirdigkeit ist hier
nicht gegeben.

Die Bodenwertzahlen liegen allgemein zwischen
40 und 57 im mittleren Bereich.

Die Griunlander liegen auf ehemaligen Wolb-
ackern.

Die flachige Versiegelung stellt einen Eingriff in
die natlrliche Bodengenese dar. Dies hat erheb-
liche negative Auswirkungen auf das Schutzgut
und auf das Biotopentwicklungspotenzial an
dieser Stelle. Die privaten Stellplatze sind als
teilversiegelte Flachen anzulegen, so dass die
Versiegelung nicht die zuldssige GRZ Uber-
schreitet wird. Dies vermindert die Intensitat
des Eingriffs. Zudem wird im zentralen Bereich
eine grofRe Grunflache, so dass an diesen Stel-
len keine Versiegelungen und somit keine erheb-
liche Beeintrachtigungen vorliegen.

Unter Berlicksichtigung der externen Aufwer-
tungsmaRnahmen im Zuge der Eingriffsregelung,
durch die auch Boden aufgewertet wird, werden
mit der Anderung keine erheblich nachteiligen
Wirkungen bei Entwicklung der Flache vorbereitet.
Hierbei sollten Flachen aufgewertet werden, die
ebenfalls schutzwirdige Boéden aufweisen.

Wasser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser,
abgesehen von dem Landwehrbach, der das Plan-
gebiet im noérdlichen Bereich von Osten nach
Westen entlang der Plangebietsgrenze durchlauft.
Es bestehen keine Schutzgebietsausweisungen
flr das Plangebiet.

Der Landwehrbach wird von der Planung nicht
beriihrt. Es werden eine Flache fir die Wasser-
wirtschaft und ein Griinstreifen von je 5 m Breite
als Puffer angelegt. Die Niederschlagsentwasse-
rung des Plangebietes wird Uber ein bestehendes
Regenrickhaltebecken im Nordwesten gesichert.
Die Planung sieht zur Gestaltung der Griinanlage
einen Teich mittig im Plangebiet vor, der jedoch
nicht als Regenrlickhaltebecken genutzt werden
soll.

Im Norden des Plangebietes wird ein Regenriick-
haltebecken fiir das Baugebiet ,Kriiselblick® ange-
legt.

Uber den versiegelten Bereichen ist die Grund-
wasserneubildungsrate negativ beeintrachtigt.

Eine grundsatzliche erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzguts Wasser besteht jedoch nicht.
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Luft und Klima
und Klima-
schutz

Das Plangebiet zeichnet sich durch ein Stadtrand-
klima aus, mit einer Funktion als Kaltluftentste-
hungsbereich. Die vorhandenen Gehdlze haben
eine geringe positive Funktion fir die Lufthygiene.
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Durch die Versiegelung kommt es zu einer Ver-
starkung des Siedlungsklimas im Plangebiet. Die
Planung sieht jedoch auch Freiwasserflachen und
Gehdlzpflanzungen vor, so dass die Auswirkungen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bleiben. Es
ist eine Nutzung regenerativer Energien auf den
Gebaudedachern als MaRnahme fir den Klima-
schutz mdglich.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist derzeit vor allem durch die
Grinlander und die vorhandenen Geholze ge-
pragt. Das Gelande steigt von Westen her in Rich-
tung Norden bzw. Osten leicht an.

Die umgebenden Hauptverkehrsstrallen pragen
das Landschaftsbild ebenfalls.

Die bachbegleitenden Gehdlze erfiillen eine Sicht-
schutzfunktion fir die im Norden liegenden Wohn-
gebaude.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung ver-
andert. Da die Gehdlzstrukturen entlang des Bach-
laufs erhalten bleiben, bleibt die
Sichtschutzfunktion dieser Gehdlze gewahrt.

Die Gebaude sind als landwirtschaftliche Hofanla-
ge geplant, die nicht als Fremdkorper im Land-
schaftsbild empfunden werden.

Die umgebenden Straflen stellen eine negative
Vorbelastung dar. Die geplanten Griinstrukturen
sollen die Gebaude in das Landschaftsbild einbin-
den.

Eine neue erhebliche negative Beeintrachtigung
besteht jedoch nicht.

Kultur-
und Sachgiiter

Die ehemals als Wélbacker genutzten Griinlander
stellen ein Kulturgut dar.

Da die Wolbacker seit langer Zeit nicht mehr als
solche genutzt werden und die Woélbungen nur
noch rudimentdr erkennbar sind, stellt eine Inan-
spruchnahme keine erhebliche negative Beein-
trachtigung dar.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und
Funktion untereinander in Wechselwirkung. Domi-
nierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet. Hieraus resultieren Aus-
wirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Bo-
den- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern, die Uber diese ,nor-
malen“ Zusammenhange hinausgehen, bestehen
nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzglter
vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinan-
der liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserver-
haltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw.
Extremstandorten).

Es bestehen keine besonderen Wirkungsgeflige
zwischen den einzelnen Schutzgiitern, daher kann
nicht von einer negativen Beeintrachtigung ausge-
gangen werden.

12.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-

gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die

Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.

12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG ) vorbehalten.

Die

Installation einer

Photovoltaik-Anlage

(Gesamtleistung ca.
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750 kW Peak) auf den Dachern der geplanten Gebauden ist vorge-
sehen, jedoch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
zu sichern.

. Eingriffsregelung

Durch die Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet, der gem. § 4a LG NRW i.V.m. § 1a BauGB auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bilanzieren und auszugleichen ist.
Durch Festsetzungen innerhalb des Plangebiets kann ein Teil des zu
leistenden Okologischen Ausgleichs erzielt werden. Das verbleibende
Okologische Defizit muss jedoch Uber externe Flachen ausgeglichen
werden. Hierfir werden u.a. MaRnahmen auf externen Flachen im
raumlichen Zusammenhang durchgefihrt (s.a. Anhang). Die restli-
chen Punkte werden Uber die Naturschutzstiftung des Kreises Stein-
furt ausgeglichen. Dies ist Uber vertragliche Regelungen zwischen
der Gemeinde Altenberge und der Naturschutzstiftung des Kreises
Steinfurt gesichert.

12.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- Immissionskonflikte hinsichtlich der bestehenden Wohngebiete
und Gewerbebetriebe nicht hervorgerufen werden,

- keine dkologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden und der mit
der Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft plan-
gebietsextern ausgeglichen wird.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine
voraussichtlich erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorberei-
tet.

12.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten mit gleichem stadte-
baulichem Entwicklungspotenzial bestehen nicht. Fir das konkrete
Planungsvorhaben ist hier eine hohe Standortgunst gegeben (s. Pkt.
1.4 der Begrundung). Die bauliche Nutzung des Plangebietes rundet
die Siedlungsflache von Altenberge sinnvoll ab. Eine entsprechende
Voraussetzung soll durch die geplante Darstellung als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” in der Fortschreibung des Regionalplanes der Re-
gierungsbezirk Munster — Teilabschnitt Minsterland gegeben werden.
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12.7 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Darlber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pru-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fiir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB

12.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt die bauliche Entwicklung im
Suden der Ortslage auf der von den Strallen Minsterstralle / L510,
L874 und der B 54 umgebenden Flache als Sondergebiet fur die
Vermarktung von regionaltypischen Handels- und Dienstleistungs-
produkten. Dazu werden vorhandene Grinlandflachen und Gehdlz-
strukturen dberplant und im Stil einer (landwirtschaftlich-
regionaltypischen) Hofstelle bebaut.

Mit der Planung entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist. Dies geschieht zum Teil inner-
halb des Plangebietes, ein Teil muss jedoch Uber externe Malinah-
men ausgeglichen werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass durch die Pla-
nung keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet
werden, sofern bestimmte MalRnahmen (z.B. Bauzeitenregelung, An-
lage eines Brachestreifens, intelligente Beleuchtung) zur Vermeidung
eingehalten werden.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Altenberge
Coesfeld, 29. April 2013

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Straflte 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren nach dem Osnabricker Modell* angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefihrt. Die Bio-
topwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziel-
len Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
moglich ist.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes
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*

Osnabricker Modell zur
Eingriffsbilanzierung in der
Bauleitplanung, 2012

Bewertungsparameter
Ifd. Nr. Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
9.5.6 |artenarmes Extensivgriinland 54.450,00 1,80 1,00 1,80 98.010,00
(GIE)
211 naturnahes Feldgehdlz (HX) 4.010,00 2,00 1,00 2,00 8.020,00
2.13.1 |Einzelbaum (HBE) 160,00 2,00 1,00 2,00 320,00
(4 Stck. 440 gm)
4.4.4 |FlieRgewasser, Bach (FBN) 590,00 3,00 1,00 3,00 1.770,00
13.12.5|versiegelte Flache, Weg 2.970,00 0,00 1,00 0,00 0,00
(OVW)
Summe Bestand G1 62.180,00 108.120,00
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Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter
Ifd. Nr. Beschreibung Flache Wertfaktor Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
Sondergebietsflache (GRZ 0,7) 43.880,00
(Uberschreitung nicht zulassig)
13.13 Versiegelte Flache (OG) 28.026,00 0,00 1,00 0,00 0,00
13.12.2 Parkplatz, teilversiegelt 2.690,00 0,20 1,00 0,20 538,00
12.12.2 Griinanlage ohne Baume 12.854,00 1,50 1,00 1,50 19.281,00
(PZA)
2.13.1 Béaume innerhalb der 3.000,00 2,00 1,00 2,00 6.000,00
Sondergebietsflachen (HBE)
(75 Stck. a 40 gm)
Ver- und Entsorgung 3.120,00
4.18.6 Regenriickhaltebecken (SXS)? 3.120,00 1,50 1,00 1,50 4.680,00
Offentliche Griinflache 3.760,00
4.18.7 Zierteich (SXG) 1.780,00 1,30 1,00 1,30 2.314,00
12.8.3 Parkanlage (PAN) 1.980,00 1,30 1,00 1,30 2.574,00
Flache oder Mallnahme zum Schutz 1.690,00
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
9.5.6 artenarmes Extensivgriinland 1.690,00 1,80 1,00 1,80 3.042,00
(GIE)
Offentliche Verkehrsflache 8.230,00
13.12.1 Strafl’e (OVS), Ful3- und 6.510,00 0,00 1,00 0,00 0,00
13.12.5 Radweg (OVW)
2.13.1 Baume an der Stralle und am 1.720,00 2,00 1,00 2,00 3.440,00
FuB3- und Radweg (HBE)
(43 Stck. a 40 gm)
Flache fur die Wasserwirtschaft 1.510,00
2.1 Flache zur Anpflanzung (HX) 920,00 2,00 1,00 2,00 1.840,00
444 Fliellgewasser, Bach (FBN) 590,00 3,00 1,00 3,00 1.770,00
Summe Planung G2 62.190,00 45.479,00

* Unter der Annahme, dass es sich um eine naturnah und landschaftsgerecht gestaltetes Trockenbecken handelt.

Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) I 45.479,00 -108.120,00 = -62.641,00
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -62.640,00 Biotopwertpunkten.
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Externe Ausgleichsflachen
Fir den erforderlichen dkologischen Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft gem. § 14 BNatSchG werden dem Bebauungsplan
folgende externe Flachen zugeordnet:

Gemarkung Altenberge (5211)

Bebauungsplan Nr. 81

»Regional-Gut Altenberge“

Gemeinde Altenberge

GroRe Flur | Flurstiick Ausgangszustand / MaR-
Zielzustand nahmen
3.900gm | 42 250 Acker / M 1
extensives Grinland
5.000gm | 43 505 Acker / M 2
(Teilflache) | extensives Feuchtgriinland
9.000gm | 49 174 Acker / M 2
(Teilflache) | extensives Feuchtgriinland
2910 gm | 42 51 Acker / M 3
(Teilflache) | Aufforstung Laubwald
Tab.1: Ausgangszustand der externen Ausgleichsflachen
Bewertungsparameter
Ifd. Nr. Beschreibung Flache Wertfaktor Einzel-
(gm) flachenwert
10.1  |Acker (A) 3.900,00 0,80 3.120,00
10.1  |Acker (A) 5.000,00 0,80 4.000,00
10.1  [Acker (A) 9.000,00 0,80 7.200,00
10.1  [Acker (A) 2.910,00 0,80 2.328,00
Summe Bestand G1 20.810,00 16.648,00
Tab.2: Zielzustand der externen Ausgleichsflachen
Bewertungsparameter
Ifd. Nr. Beschreibung Flache Wertfaktor Einzel-
(gm) flachenwert
9.1.5 sonstiges mesophiles 3.900,00 2,10 8.190,00
Grinland (GMR)
9.1.1 mesophiles Grunland maRig 5.000,00 2,20 11.000,00
feucht (GMF)
9.1.1 mesophiles Grinland maRig 9.000,00 2,20 19.800,00
feucht (GMF)
1.22  Laubwald Jungbestand (WJL) 2.910,00 2,10 6.111,00
Summe Planung G2 20.810,00 45.101,00
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: 45.101,00 -16.648,00 =  28.453,00

Planung (G2) - Bestand (G1)

Mit Realisierung der Planung entsteht
ein Biotopwertiberschuss von rund

28.450,00 Biotop-
wertpunkten.
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Gestaltungs- und MaBRnahmenkonzept

Alle MaRnahmen und deren Umsetzung sind vertraglich zwischen der
Gemeinde Altenberge und dem Flacheneigentimer auf Dauer zu
sichern. Dies ist auch Uber eine dingliche Sicherung im Grundbuch zu
gewabhrleisten.

. M 1: Entwicklung von extensivem Grunland

Entwicklung von Extensivgrinland aus Ackerflache:

Einsaat von Saatgut z.B. ,Grasgrundmischung | b“, Aussaatmenge 32
kg/ha (Saaten Zeller) oder vergleichbare Mischungen.

Die Auflagen zur Bewirtschaftung des Extensivgrinlands entsprechen
den Vorgaben des Kreises Steinfurt, je hach Nutzung als Mahwiese
oder Mahweide. Ganzjahrig ist auf jegliche Dingung und chemisch-
synthetische Pflanzenschutzmittel sowie auf Nachsaat und Pflege-
umbruch zu verzichten.

. M 2: Entwicklung von extensivem Feuchtgriinland

Mit der Umwandlung in ein artenreiches Grinland wird der Lebens-
raum fir Vogel und Insekten erweitert. Durch die Kappung eventuell
vorhandener Drainagen und der Wiederverndssung wird sich ein
Nass- und Feuchtgrinland entwickeln, welches in Verbindung mit
dem Landwehrbach auf der eine o.a. Kompensationsflache einen
attraktiven Lebensraum u.a. fir Amphibien sowie Wiesenbritern dar-
stellt.

Das Grinland kann durch Einsaat mit einer Saatmischung fir wech-
selfeuchte Lagen angelegt werden.

Die Auflagen zur Bewirtschaftung des Extensivgrinlands entsprechen
den Vorgaben des Kreises Steinfurt, je nach Nutzung als Mahwiese
oder Mahweide. Ganzjahrig ist auf jegliche Dingung und chemisch-
synthetische Pflanzenschutzmittel sowie auf Nachsaat und Pflege-
umbruch zu verzichten.

. M 3: Anlage von Wald

Die als Wald anzulegende Flache ist mit bodenstédndigen Gehodlzen
entsprechend der potentiellen natlrlichen Vegetation eines ,Wald-
ziest-Eschen-Hainbuchenwaldes® zu bepflanzen (BfN, Karte der po-
tentiellen natirlichen Vegetation Deutschland, 2010). Als Pflanzmate-
rial sind Arten regionaler Herkunft zu verwenden. Alle Arbeiten sind
gemal DIN 18916, 18917 und 18919 durchzuflhren

Es werden folgende Artenzusammensetzung und Qualitat fir die fla-
chige Bepflanzung vorgeschlagen:

Stieleiche Quercus robur 55 % LHei, 1xv, mw, 100-150
Hainbuche  Carpinus betulus 15 % LHei, 1xv, mw, 100-150
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Esche Fraxinus excelsior 15 % LHei, 1xv, mw, 100-150
Winterlinde  Tilia cordata 15 % LHei, 1xv, mw, 100-150

Da Uber die Flache eine Uberlandleitung verlauft, sind in diesem Be-
reich die Vorgaben des Leitungstragers zu bertcksichtigen und ggfls.
Abstéande einzuhalten oder geringwichsige Gehdlze und Straucher
anzupflanzen.

Die Mafnahmen sind mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW
vor der Umsetzung abzustimmen.

Ausgleich Naturschutzstiftung

Das verbleibende Defizit von 34.190 Biotopwertpunkten ist Gber Fla-
chen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt auszugleichen.
Die genaue Zuordnung der Flachen und die durchzufihrenden Malf3-
nahmen ist Uber vertragliche Sicherung der Gemeinde Altenberge
und der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt gesichert.
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