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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
_ Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung — groRflachiger - nicht zentrenrelevanter Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistung —

SO (a),(b),(c),(d) siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.8 Grundflachenzahl
__'_"mmua,\)szN Maximale Baukorperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- FuBweg / Radweg

F+R

- Landwirtschaftliche Wegeflache

- Begleitendes Grun als Bestandteil der Verkehrsflache

- Parkplatz

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

RRB

Regenrickhaltebecken

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

. gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Parkanlage

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

E:

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

I I
T T

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flache fur die Wasserwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

P ecacd
®

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen
B&aumen, strduchern und sonstigen Bepflanzung

Baumstandorte (hinweislich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8§ 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8§ 16 (5) BauNVO

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. 8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § ) (6) BauGB

_ Wasserflachen gem. 8 31 WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
———e——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

123

5
(TT111]

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Geplante Stellplatze

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Gemeinderat hat am 12.03.2012 gem. 8 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 27.07.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Bauleitplanung hat vom 06.08.2012 bis
einschlieRlich 31.08.2012 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung
hat vom 04.08.2012 bis einschlie3lich 31.08.2012 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Der Bau- und Planungsauschuss hat am 26.11.2012 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom 14.12.2012 bis 16.01.2013 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §
4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Der Bau- und Planungsauschuss hat am 04.02.2013 gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.
Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom 15.02.2013 bis 04.03.2013 einschlie3lich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Diese erneute Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Altenberge, den 05.07.2013

gez. Paus
Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 22.05.2013 gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Altenberge, den 05.07.2013

1

gez. Paus
Birgermeister
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Altenberge, den 05.07.2013

2
Gem. 8§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 10.07.2013
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.
Altenberge, den 10.07.2013
gez. Paus 3
Birgermeister

4
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geédnderten Fassung. 5
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geédnderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58). 6
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der 7

Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Gemeinde Altenberge und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Amt fur
Denkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind gem. § 25/28 StrWG NRW im 20 m Bereich - Abstand zur befestigten
Fahrbahnkante der Landesstrale (aul3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt) nicht
erlaubt. Im 20 m — 40 m Bereich bedirfen sie der Zustimmung des Stral3enbaulasttragers
der Landesstral3e. Bei evtl. Werbeanlagen an Gebauden ist der Strallenbaulasttrager der
Landesstral3e in jedem Einzelfall zu beteiligen,

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Aufgrund derzeitiger und frilherer Nutzungen besteht kein Verdacht auf Altlasten.
Kampfmittelvorkommen werden ebenfalls nicht vermutet. Im Verdachtsfall ist jedoch
umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

WASSERWIRTSCHAFT

Die Verwertung und der Einbau von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen,
Hausmullverbrennungssachen, Metallhittenschlacken und aus Bautatigkeiten
(Recycling-Baustoffe) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 10
Wasserhaushaltsgesetz.

EIN- U. AUSFAHRTSVERBOT
Entlang der L 510 und der L 874 durfen tber die im Plan dargestellte Anbindung hinaus

keine weiteren Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StralBenwegegesetz (StriwG NW)
hergestellt werden.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Gehdlzentnahmen nur in der zweiten Februarhélfte ( 15.02. - 28.02.) vorgenommen
werden durfen. Gem. § 9 (1) 24 BauGB sind fur die AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit
einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig. Blendwirkungen in angrenzende
Geholzbesténde sind zu vermeiden.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
— DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kbnnen diese
im Rathaus der Gemeinde Altenberge, Kirchstralle 25, 48341 Altenberge wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die hdchstzuléssigen Baukérperhdhen (... m U. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl )

Die nach 8§ 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hdchstzulassigen GRZ fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache ist unzulassig.

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 In den Sondergebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine stadtebaulich begrundete
Uberschreitung der Gebaudeléangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsétzlich zulassig,
wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flachen sind dauerhaft als Brache zu entwickeln. Geméaht werden darf
zwischen dem 15.06. und dem 15.09. oder auch spéter. Ein 2 m breiter Streifen entlang des
Waldrandes ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen und darf nicht gemaht werden.

6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB))

Far die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden.

7 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 5 Stellplétze ein hochstdmmiger, heimischer, standortgerechter
Laubbaum I. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen.

Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Die Baume sollen in der Beeteinfassung der Stellplatze gepflanzt werden bzw. alternativ mit einer
Baumscheibe versehen werden. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe muss vor Verdichtung
geschutzt werden.

7.2 Im Verlauf der ErschlieBungsstral3en und entlang der diagonal durch das Plangebiet verlaufenden
Ful3- und Radwegeverbindung ist mindestens alle 15 m beidseitig ein groR3kroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum I. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen. Die genauen Standorte
sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die
Absténde sind danach geringfligig verschiebbar.

Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:
Tilia cordata Winterlinde

7.3 AuRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind vollstandig bodenversiegelnde Ausfiihrungen
fur Stellplatze unzulé@ssig. Diese sind z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm)
etc. auszufihren.

7.4 Alle gemaf zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,

standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen.
Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Stréucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum
Rubus idaeus

Rote Johannisbeere
Himbeere

Schwarzer Holunder
Hundsrose

Sambucus nigra
Rosa canina

B&aume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

1.1 In den Sondergebieten gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gro3flachiger - nicht

zentrenrelevanter Einzelhandel, Gastronomie und Buroflachen fur Dienstleistung” sind die folgenden
Nutzungen mit maximaler Verkaufsflache zuléssig.

GEMEINDE ALTENBERGE Zisine.

Die jeweiligen Nutzungsbereiche sind mit den Buchstaben (a) bis (d) im Bebauungsplan abgegrenzt
und festgesetzt:

SO (a)
Fahrradfachmarkt (Produktion, Ausstellung, Verkauf Verwaltung, Werkstatt)

BEBAUUNGSPLAN NR. 81

Verkaufsflache: max. 1.500 gm
In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sortimentsspezifische Verkaufsflachen zulassig
(siehe ,Altenberger Sortimentsliste” *), **), ***) und ,Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung der

,REGIONAL-GUT ALTENBERGE"

Sortimente im Bereich des "Regional-Gut" der Gemeinde Altenberge" sowie ,Fachgutachterliche
Erganzung zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse fur die Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen im Bereich des ,Regional-Gut* in Altenberge, hier:

Vertréaglichkeitsbewertung der vollstandigen Ausschopfung der festgesetzten Verkaufsflachen durch das
jew. Hauptsortiment* *)):

Als Hauptsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.500 m2 zulassig Fahrrader und
Zubehor.

Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von max. insgesamt 10 % der
Gesamtverkaufsflache, also 150 mz2, zulassig:

- Fahrradbekleidung

- Fahrradschuhe

Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v. g. Randsortimente darf 75 m2 nicht Uberschreiten.

SO (b)

Herstellung regionaler Produkte Spirituosen, Imkereierzeugnisse, (Produktion, Verkauf und
Verwaltung) Zuldssig ist der Handel mit diesen Produkten auf max. 75 m2 VK

sowie Buroflachen fir Dienstleistungen und Flachen fur sonstige freie Berufe

SO (¢)

Reitsportfachmarkt (Ausstellung, Verkauf, Verwaltung und Werkstatt)

Gesamt-Verkaufsflache: max. 1.100 gm

In dieser Gesamtverkaufsflache sind maximal folgende sortimentsspezifische Verkaufsflachen zulassig
(siehe ,Altenberger Sortimentsliste" *), **), ***) und der Expertise ,Uberpriifung der
Differenzierungsmaoglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in der Region Munsterland" *), **), ***)
sowie ,Fachgutachterliche Ergdnzung zur stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertréaglichkeitsanalyse fur die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Bereich des ,Regional-Gut*
in Altenberge, hier: Vertraglichkeitsbewertung der vollstandigen Ausschopfung der festgesetzten
Verkaufsflachen durch das jew. Hauptsortiment “ *) und ,Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung
der Sortimente im Bereich des ,Regional-Gut" der Gemeinde Altenberge* *)):

Als Hauptsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.100 m2 zulassig Pferdesportartikel,
dazu zahlen:

- Sattel und Zubehdr, Z&ume, Gebisse

- Zaumzeug, Fahren, Geschirre, Halfter, Reitgerten

- Pferdedecken, Beinschutz, Stallhalfter

- Futtermittel und -zuséatze

- Pferdepflegeartikel, Putzzeug

- Stall- und Weidebedarf

- Reitsportspezifische Bekleidung (ohne Wasche), bspw. Helme, Reithosen, Turnierjacken,

e
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- Reithandschuhe
- Reitsportspezifische Schuhe, bspw. Reitletten, Schaftstiefel

PLANUBERSICHT M1 : 5.000

Als Randsortiment sind darin auf einer Verkaufsflache von max. insgesamt 10 % der
Gesamtverkaufsflache, also 110 m2, zulassig:

- Bekleidung, Wéasche
- Schuhe, Lederwaren

- Fachliteratur
Die jeweilige Verkaufsflache einzelner v.g. Randsortimente darf 75 m2 nicht tUberschreiten.

AuR3erdem zuléssig sind Buroflachen fir Dienstleistungen und Flachen flr sonstige freie Berufe.

SO (d) Gastronomie, Nutzflache: 160 gm
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