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Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.I.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
5.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW S. 232), geandert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a (3) BauGB
in seiner Sitzung am 10.07.2008 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Altenberge, den 17.07.2008

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZU NGEN gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 10.03.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 12.03.2008 ortsiblich bekannt
gemacht.

Altenberge, den 17.07.2008

Blrgermeister

Fir den Bebauungsplan wurde mit Be-
grindung gem. § 10 Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangs-
bestatigung der héheren Verwaltungsbehérde

durchgefiihrt.

Altenberge, den .......... Z........

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.04.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Unterrichtung der Offentlich-
keit wurden am 24.04.2008 ortsublich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 02.05. bis
03.06.2008 gemall § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Altenberge, den 17.07.2008

Blrgermeister

Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB
wird mit Verfigung vom ....................... (Az.:
..................... ) mit MalRgabe / unter Auflage
erklart, dass gegen den Bebauungsplan ei
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht %
geltend gemacht wird.

* night zutreffendes bitte streichen

1. Im ,Sonstigen Sondergebiet" sind nur Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelnahversorgung mit folgenden
Sortimenten und max. insgesamt 1500 m? Verkaufsflache zulassig:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

- Kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegeartikel

- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekadmpfungsmittel

- Zeitungen, Zeitschriften, Blcher

- ausnahmsweise dirfen auf einer untergeordneten Flache der 1500 m? Verkaufsflache
(auf max. 10 % der VK) erganzende Warensortimente als Zentrenrelevante Randsortimente
angeboten werden

2. Im "Sonstigen Sondergebiet" sind zur Hauptnutzung zugehorige Nebenanlagen im gesamten Baugebiet
sowie Stellplatze fir Besucher (Kunden) mit dessen Zu- und Abfahrten nur innerhalb des mit "St"
festgesetzten Bereiches zulassig.

3. Die Larmschutzwande sind als geschlossenes, hochabsorbierendes System zu errichten.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen ausnahmsweise Teile von Baukérpern, die
mindestens die gleiche H6he und eine vergleichbare Lage aufweisen, die Schallschutzfunktion
tbernehmen.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4. Die Larmschutzwande sind mit Rankgewachsen zu begriinen bzw. mit Gehdlzvorpflanzung zu versehen.
(8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5. Die mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Pflanzen
(min. 1 Pflanze/1,5 m?) zu bepflanzen bzw. Licken in bestehender Bepflanzung zu erganzen.
(8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6. Stellplatzanlagen fir Kfz mit mehr als 4 Stellplétzen sind innerhalb der Gesamtanlage mit einem
groRkronigen, heimischen Laubbaum pro angefangener 5 Stellplatze zu bepflanzen und mit einer dichten
Randeingriinung zu versehen.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

7. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen
zulassig; Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend von § 22 (2) BauNVO sind
Uberschreitungen der Baukérperlange bis auf 65,0 m allgemein zul3ssig.

(§ 23 (5) BauNVO)

8. Die Zufahrtsbreite zur Stellplatzanlage darf das bauliche Mal von 7,0 m nicht tiberschreiten.
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 86 (1-5) BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

0-30° Dachneigung der Hauptgebaude in Grad (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Einzelne Bauteile der baulichen Anlagen durfen ausnahmsweise die maximale Firsthéhe bis zu einer
Gesamthohe von 10,0 m Uber StralRenoberkante der Mlinsterstralle (iberschreiten, wenn sie von der
Baumasse und im Verhaltnis zur strallenseitigen Gebaudefront deutlich untergeordnet sind.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.06.2008
dem geéanderten Entwurf des Bebauungs-
planes zugestimmt und die eingeschrénkte
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Die erneute Offenlage wurde am 12.06.2008
ortsiiblich bekanntgemacht. Der gednderte
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
lag vom 20.06. bis 04.07.2008 aus.

Altenberge, den 17.07.2008

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der
Verflgung vom ........ccccceeieeenininnne (Az.:
................................ ) aufgefiihrten Auflagen/
MalRgaben in seiner Sitzung am ................,
beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvo
wegen der Auflagen/Mallgaben vom
......................... bis ................. offentli
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffepflichen
Auslegung wurden am ...........cooo.. o
ortsiiblich bekannt gemacht.

Altenberge, den ............... /...

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom .................. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Dieser Babauungsplan ist gemaf § 10 BauGB
mit der Bekanntmachung am ............... in Kraft
getreten.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

[ | | | [ |  Angrenzende Bebauungspléne

>< Abzubrechende Gebéaude

1. Dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 9 DSchG
NRW). Die daflir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu Gberlassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
und dem Westfalischen Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strale 285,
48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.

2. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit
anderen Versorgungstragern ist der Beginn der ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Miinster so friih wie mdglich vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sdmtliche Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (Lebensmittelnahversorgung)
(§ 11 BauNVvO)

0,8 Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
el (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O0000Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 0 p .

o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

elelelelele (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

o~ | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| @ | und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze fir Besucher / Kunden / Beschéftigte)
L == (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Schallschutz)

LSW 2,0m Larmschutzwand mit Hohenangabe ber natiirlicher Gelandeoberkante
Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FH 8,0 m maximale Firsthohe in m Uber Strallenoberkante nachstgelegener 6ffentlicher
Verkehrsflache
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