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1. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 19.12.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost Il beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Planes befindet sich dstlich des Ortskerns
der Gemeinde — zwischen der Trasse der Bahniinie Minster/Gronau und der zukiinftigen
Kreisstralle K 50n (Stdumgehung Altenberge) und sidlich der Verkehrsflache ,Schwarzer
Weg". Der Geltungsbereich wird folgendermalien begrenzt:

-im Norden: durch den siidlichen Rand der planungsrechtlich festgesetzten Verkehrsflache
Schwarzer Weg" sowie der Verldngerung als .Verkehrsflache Besonderer

Zweckbestimmung".
-im Osten:  durch die westliche Grenze der neuen Kreisstrale (K 50n)
-im Stiden:  durch den nérdlichen Rand der neuen Kreisstralte

-im Westen: durch den 6stlichen Rand der Verkehrsfliche bzw. ,Verkehrsfliche Besonderer
Zweckbestimmung* zwischen Schwarzem Weg und Hanseller Stralle.

Alle Flursticke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 16.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

2. Planungsanlass, Aufstellungserfordernis

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 sind verdnderte Anforderungen an die
Nutzung der am 8stlichen Ortsrand gelegenen Flachen. Mit Hilfe der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erweiterte
gewerbliche Nutzung geschaffen werden. Die Nachfrage nach kleineren Gewerbeflachen
(iberwiegend fiir Handwerksbetriebe mit Betriebswohnungen) erfordert die Ausweisung
derartiger Flachen. Die bestehenden Gewerbegebiete kénnen die mittelfristig zu erwartende
Nachfrage nicht ausreichend decken. Die Erweiterung des planungsrechtlich bereits
vorhandenen Gewerbegebietes wird durch ein nach Rechtskraft des Ursprungsbebauungs-
planes fertig gestelltes Faunistisches Gutachten' ermdglicht.

' Landschaftsplanungsbiiro Seling, Neubau der K 50n Siidumgehung Altenberge — Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan — Deckblatt: Artenschutz, Osnabriick, Oktober 2005
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3. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Fidchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich
des Piangebietes bislang nur teilweise als ,Gewerbliche Bauflachen® und ansonsten als
JFlichen fur die Landwirtschaft' dargestellt. Die erforderliche 43. Anderung des FNP wird
deshalb im Parallelverfahren gemat § 2 (4) und § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

4. Situation des Geltungsbereiches der 1. Anderung

Der Anderungsbereich erstreckt sich von der Bahnlinie Minster/Osnabrick aus gesehen in
dstlicher Richtung und befindet sich zwischen den Verkehrsfidichen Schwarzer Weg und
Hanseller Strafle.

Der iberwiegende Teil ist bereits heute als ,Gewerbefliche" festgesetzt. Die nach Osten
orientierten Erweiterungsflachen bestehen etwa zur Hélfte aus intensiv genutzter Ackerflache
(20 m breit) sowie zur anderen Hélfte aus Laubwaldfldche.  Die Baumkronen der
Laubwaldfliche ragen deutlich in die Ackerfliche (derzeit Mais) hinein. Unmittelbar &stlich
angrenzend befindet sich die im Planfeststeliungsverfahren befindliche Trasse der Kreisstralle
(K 50n) — Sudumgehung Altenberge.

5, Planungskonzeption

51 Art der Nutzung

Der komplette Teil der Flachen innerhalb des Anderungsbereiches soll zukinftig gewerblich
genutzt werden. Darum werden die planungsrechtlich vorhandenen .Gewerbegebiete” gemal
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach Osten erweitert. Die auf Grundlage der BauNVvO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sollen weiterhin grundsétzlich ausgeschlossen
werden, da sie von der Auspragung der Nutzung an dieser Stelle des Ortes nicht erwiinscht
sind und die Ansiedlung anderer gewerblicher Nutzungen, deren Nutzungsausibung tiw. nur in
.Gewerbegebieten" mbglich ist, erschweren konnte. Ebenso sollen Einzelhandelsnutzungen
weiterhin ausgeschlossen werden, um nicht értliche Versorgungsstrukturen mit ihrem
Nahversorgungscharakter in zentralen Lagen zu geféhrden. Flachenbegrenzte Ausnahmen
werden nur im Zusammenhang mit Produktions- und Dienstleistungsbetrieben sowie

Grolthandel vorgesehen.

In Abhangigkeit von dem zu erwartenden Emissionsverhalten der Betriebe wurde das Gebiet
gegliedert. Grundlage dieser Gliederung sind einerseits die empfindlichen Nutzungen im
Plangebiet und der Umgebung (Wohngebdude), andererseits der Abstandserlass NRW?, der
Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung regelt. Angesichts schiitzenswerter Wohngebiete und -baugrundstiicke im
Bestand der Ortslage sowie einzelner Wohngebdude im AuRenbereich wurde bereits eine
Zweckbestimmung des Baugebietes vorgenommen. Im nérdlichen Bereich sind nur Anlagen
sehr eingeschrankien Emissionsgrades (unzuldssig Abstandsklasse | — VII} maglich. Im Suden
des Plangeltungsbereiches sind die Einschrankungen geringer und nur die Abstandsklassen | -
VI ausgeschlossen.

2 vgl. Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 43 vom 2. Juli 1998
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Die trennende Linie zwischen diesen beiden Teilbereichen wird in den éstlichen Erweiterungs-
bereich hinein entsprechend verlangert.

Abweichend von der starren Regelung des Abstandserlasses ist es den Betrieben weiterhin
moglich, die Mindestabstinde zu unterschreiten, wenn sie durch besondere Maftnahmen den
notwendigen Immissionsschutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird es durch eine
Ausnahmeregelung nach § 31 (1) BauGB ermdglicht, den ,Regelabstand® um eine
Abstandsklasse zu unterschreiten, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass z. B. durch
besondere technische Malinahmen der erforderliche Immissionsschutz sichergestellt wird. Dies
gilt auch fiir den hier festgesetzten Bereich, in dem ansonsten alle im Erlass bezeichneten
Betriebe ausgeschlossen sind (unzuldssig AK I-VII).

5.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Im Sinne einer effektiven und intensiven Nutzung der Baufldchen ist die nach BauNVO
vorgesehene Obergrenze der ausnutzbaren Grundstlicksflaiche mit GRZ (Grundfidchenzahl) 0,8
festgesetzt. Gleiches gilt fur die Geschossflaichenzahl (GFZ) mit 1,6 bei einer maximal
zweigeschossigen Bauweise.

Da es sich um ein kleingliedriges Gebiet handeln soll, sind Baukérper nur in der offenen
Bauweise zulassig. Abweichend von den MaRgaben der BauNVO wird die Lénge der Baukérper
in den Gewerbegebieten jedoch nicht beschrankt, sodass auch Baukdrper mit mehr als 50 m
errichtet werden kénnen.

Die im Ursprungsplan mit den Abstandserfordernissen zum é&stlich gelegenen Wald fixierten
Baugrenzen orientieren sich nun an der im fortgeschrittenen Planfeststellungsverfahren
befindlichen Trasse der zukiinftigen K 50n und weisen zum &stlichen Geltungsbereichsrand
einen Abstand von 7,0 m auf.

53 Gestaltung

Besondere Gestaltungsvorgaben sollen in diesem Bereich der Ortsrandiage weiterhin nicht
erfolgen.

Die nérdlich benachbarten Gewerbegebietsfiichen weisen bereits eine grofle Vielfalt an
Baustrukturen und Gestaltungsmerkmalen auf. Diese Vielfalt soll auch in dem erweiterten
Gebiet erméglicht werden. Durch die beabsichtigte relativ kleinteilige Grundstiicksparzellierung
sowie die topografische Situation kénnen auch keine weitrdumig wirkenden optischen Unver-
traglichkeiten entstehen.

Um eine zu groBe Aufenwirksamkeit zu vermeiden, erfolgt jedoch eine Bauh&hen-
beschrinkung — wie dies in den angrenzenden Baugebieten auch schon festgesetzt ist.
Angesichts bestehender Vorbehalte bei potenziellen Grundstiickserwerben werden die
bisherigen Werbeanlagenbeschrankungen aufgehoben. Somit kénnen ansiedelnde Firmen ihre
konzeptionellen Werbestrategien vorbehaltlich der Zustimmungsvorbehalte der Straftenbau-
behérde im Nahbereich der K 50n im Baugenehmigungsverfahren realisieren.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 Gewerbegehiet Ost I 7
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr erfolgt auch fir die erweiterten
Gewerbegebietsflichen ausschlieRlich Uber die Trumpenstiege von der K 50 (Bahnhofstralte)
aus. Damit ist eine kurzwegige Anbindung an das klassifizierte Strallennetz gewéhrleistet. Das
iiberregionale Verkehrsnetz (B 54/BAB 1) kann zukiinftig ohne Durchfahrung des Ortskerns
iiber die Siidumgehung Altenberge (K 50n) erreicht werden.

Die Verkehrsflache Schwarzer Weg wurde in der jingeren Vergangenheit mit einer ca. 5 m
breiten Fahrbahnfldche ausgebaut. Er soll als Stichweg (Abbindung im Zuge der Realisierung
der Siidumgehung) zukiinftig der Erschliefung der siidlich anliegenden Gewerbeflachen
dienen. Der Geh-/Radweg erhdlt eine Verknipfung mit demjenigen, der parallel der
Stidumgehung trassiert ist. Die direkte Zufahrt zur K 50n wird durch eine Festsetzung als
.Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" untersagt.

6.2 Technische Infrastruktur

Angesichts der geringen Versickerungsfahigkeit der Bdden ist eine verzogerte Ableitung der
Niederschladge besonders wichtig. Dies soll weiterhin im Niederungsbereich des Eschhues-
baches erfolgen. Nordéstlich des Plananderungsbereiches wurde bereits eine entsprechende
Ruckhalteeinrichtung gebaut. Zur Klarung der verunreinigten Niederschlagswasser erfolgt vor
Einleitung in das Gewéssersystem eine Behandlung nérdlich des Anderungsbereiches. Die dort
bereits errichteten Anlagen sind hinsichtlich ihrer Dimensionierung bereits auf die vergréfierten
Gewerbeflachen ausgelegt.

Durch das Wasserversorgungsnetz konnen 1600 I‘'min als Loéschwasser im Brandfall zur
Verfiigung gestellt werden. Gewerbebetriebe mit héherem Loschwasserbedarf missen diesen
durch die Wahl der Baumaterialien (F 30 — F 60) reduzieren und/oder durch eigene
Léschwasservorhaitung Vorsorge tragen.

7. Okologie/Griinflichen

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf eine Flache zwischen
rechtlich vorbereiteten Gewerbegebieten und zukinftiger Stidumgehung Altenberge. Diese
relativ schmalen Flichen verlieren durch die zu erwartenden Einflisse der beschriebenen
Nachbarnutzung an 6kologischem Wert. Eine spezielle Begutachtung der Arten nach Anhang IV
der FFH-RL, der streng geschitzten Arten nach EUArtSchV und BArtSchV und Vogelarten
nach Anhang 1 bzw. Artikel 4 der VSchRL ergab?® fiir diese Fidchen ein Vorkommen gefihrdeter
Arten mit tiw. erheblicher Betroffenheit. Da durch Ausweichmdglichkeiten dieser Arten und die
Durchfihrung von Ausgleichsmallnahmen eine Bestandsgefdhrdung des Artenvorkommens
nicht gegeben ist, kann eine Erweiterung der bestehenden Gewerbefiachen in intensiver Form

erfolgen.

Auf die Festsetzung von Grinflichen wird bewusst verzichtet und ein Eingriffsausgleich an
externer Stelle vorgesehen.

% vgl. Landschaftsplanungsbiiro Seling a. a. O.
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8. Planverwirklichung/Bodenordnung

Die Fliachen befinden sich bereits im offentlichen Eigentum, sodass der Einsatz von
Bodenordnungsinstrumenten entbehrlich ist.

9. Flachenbilanz
Nutzung Anderungsgebiet Erweiterungsflache
Flache in ha Fldchen in ha
ca. davon ca.
Gewerbegebiete 1,52 0,51

10. ErschlieBungskosten

Es ergeben sich keine in den Haushalt einzustellende zusétzliche Erschliefungskosten.

1. Anderung Bebauungsplan Nr 71 ,Gewerbegebiet Osl i 9
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il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben liber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Erweiterung des Gewerbefldchenangebotes
im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes Ost lll. Dafiir sollen Flachen zwischen bereits
vorhandenem Gewerbegebiet und der zukiinfigen Sldumgehung im Bereich des
Eschenmischwaldes in Anspruch genommen werden.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen
Schutzgiitern vor und nach MaRnahmenrealisierung dargestellt und die heabsichtigten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen eridutert. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird gemaf § 18 (4) BNatSchG in einer Kompensationsberechnung zu Eingriff und
Ausgleichserfordernissen ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind firr die unterschiedlichen Schutzgiiter Ziele
und allgemeine Grundsétze formuliert, welche im Rahmen der nachfoigenden Umweltpriifung
der relevanten Schutzgiiter zu berlicksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Ausprdgungen bei den
einzelnen Schutzgiitern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes
bedeutsame Funktionen wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter BerlGcksichtigung der
gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:

1 Anderung Bebauvungsplan Nr 71 Gewerbegebiet Osl 1Il* 10
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Geologie/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich

seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstétten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und éffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadiichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewésser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Béden. inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Fidchen nur im notwendigen Ausmal} fur
andere Nutzungen. Zusétzliche Anforderungen entstehen des Weiteren
durch die Kennzeichnungspflicht flr erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastete Béden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

o Gewisser/

Grundwasser

Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

gesetz Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.

Landeswasser- Schutz der Gewiésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die

gesetz sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewdssern zum Wohl der Allgemeinheit.
Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie

Baugesetzbuch Berlicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 71 Gewerbegebiel Ost I 11
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Rechtsquelle

Zielaussage

o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachglter vor
schidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Ber(icksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung
der bestméglichen Luftqualitat

Landschafts-
gesetz NW

Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundiage des Menschen und
Grundiage fur seine Erholung.

¢ Orts und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantworiung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vieifalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Beriicksichtigung der Belange des Umweitschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-

gesetz NW

Baugesetzbuch

Bundesarten-
schutzverordnung

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und ais

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

beriicksichtigen.

Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
dasWirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
hiologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichilich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Schutz von besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten

Sicherung der Artenvielfait durch Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung sdmtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten
und ihrer Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
s Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhiltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiéssern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdltnisse fir die Bevdlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéddtebauliche
MafRnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden

sall.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren

Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

o Kultur/Sach-
gliter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
besonders charakterischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter
oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies
fir die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich
ist.

1. Anderung Bebauungsplan Nr 71 .Gewerbegebiel Ost It 14




PLANUNGSBURC HAHM GMBH VB! [:)k:)}]

Der Regionaiplan hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes.

Der relevante Teil des Gemeindegebietes ist groflachig als ,Agrarbereiche" dargestellt.
Uberlagert wird diese Ausweisung durch die Darstellung ,Erholungsbereiche”

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir den
betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen der Landesanstalt
fir Okologie, Bodenordnung und Forsten existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zusténdigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogeischutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz, der Bundesartenschutzverordnung sowie dem Landschaftsgesetz

NRW ergeben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach
der Mafinahmenrealisierung werden dargestelt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen erldutert.

21 Bestandsaufnahme der einschiligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

211 Geologie/Boden

Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der
Oberkreide.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Kernminsterlandes” mit der
Untereinheit ,Burgsteinfurter Land" zuzurechnen. Als Bodenart herrscht steiniger Lehm und
Ton, teils steiniger lehmiger Sand vor. Ausgangsgestein ist Kalkmergel, Tonmergel, kalkhaitiger
Sandstein und Schutt. Diese Bodentypen, bestehend aus Braunerde, gut basenhaltig, teils
Rendzina und Pelosol, teils pseudovergleyt, sind mitteigriindig. Der Untergrund ist gut
wasserhaltend, teils staunass und meist schwer bearbeitbar.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fir Bauen und Wohnen,
des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 sind innerhalb
des Plangebietes nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen nicht zu
erwarten.
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Durch den fir den groReren Teil des Plangeltungsbereiches bereits zuldssigen Versie-
gelungsumfang von maximal 80 % sind naturbelassene Oberbodenschichten unabhéngig von
der derzeitigen Flachennutzung iiberwiegend im &stlichen Teil des Anderungsbereiches zu
bertcksichtigen.

2.1.2 Gewisser/Grundwasser

Gewssser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend nicht
vorhanden. Der Waldbereich zeigt gewisse Verndssungserscheinungen.

In Abhangigkeit von der geringen Versiegelungsrate im Erweiterungsbereich sowie der geringen
Gelandeneigung bei allerdings weniger versickerungsfdhigen Boden ist die lokale Grund-
wasserneubildungsrate nur als mittel einzustufen.

2.1.3 Klima/Lufthygiene

Aufgrund der rechtlich zuldssigen dichten Bebauung im westlichen Teil des
Anderungsbereiches ist dort mit stark schwankenden Temperaturverldufen und tendenziell
trockneren bodennahen Luftschichten zu rechnen.

Der im dstlichen Teil befindliche Acker bzw. Wald werden durch diese Baustrukturen einerseits
belastet; bewirken andererseits jedoch auch einen gewissen Ausgleich flr die versiegelten
Flachen.

Angesichts der geringen Flichenneigung findet allerdings nur ein eingeschrankter Luftaus-
tausch (vornehmlich in Hauptwindrichtung) statt. Ein nennenswerter Frischluftabfluss von den
bisher unbebaubaren Flidchen ist im Hinblick auf die Topografie nicht zu verzeichnen.

2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natiirliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald, vorwiegend artenreich. Im Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald Gberwiegt als
Baumschicht die Hainbuche und Stieleiche. Vereinzelt sind auch Eschen, Feldahorn und
Vogelkirsche anzutreffen. Die Strauchschicht besteht aus Hasel, Bluthartriegel, Weiltdorn,
Schneeball, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche und Kratzbeere. In der Krautschicht werden
mesotraphente Arten wie Sauerklee, Waldveilchen, Aronstab, Lungenkraut, Goldhahnenful und
Waldziest angetroffen.

Der tatsichliche Vegetationsbestand besteht neben dem rechtlich als Gewerbegebiet
einzustufenden Westteil aus einer Ackerbrache und einer angeschnittenen Eschenmischwald-
fidche mit Baumarten wie Esche, Pappel und Eiche {(vorwiegend im Randbereich).

Bestandsaufnahmen der Tierarten: Vogel, Amphibien und Heuschrecken wurden 1995 im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Neubau der K 50n (Sudumgehung
Altenberge) sowie im Nachgang als Deckblatt zum LBP, Landschaftsbiiro Seiing, im Oktober
2005, durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Studie belegen, dass die Dorngrasmicke als
charakeristische Vogelart im Untersuchungsraum die Hecken (z. B. am Bahndamm) bewohnt.
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Die Amphibienarten Erdkréte, Teich- und Bergmolch nutzen den Eschenmischwald sowie die
angrenzenden Wiesen am Eschhuesbach als potenziellen Lebensraum. Im Bereich der Nass-
und Feuchtwiese am Eschenmischwald (inzwischen als Maisacker genutzt) wurde die auf der
Vorwarnliste NRW stehende Heuschreckenart Sébeldornschrecke beobachtet.

Die aktuelle Untersuchung der Tierarten: Fledermause, Végel, Amphlblen und Reptilien als
Deckblatt zum Landschaftspflegerischen Begleitpian zur K 50n* deckt den Plananderungs-
bereich volistdndig ab. Das Ergebnis dieser Untersuchung flir den Bereich des
Anderungsbereiches des B-Planes (und seiner ndheren Umgebung) ist, dass die meisten
untersuchten Faunengruppen und aufgefundenen Tierarten nicht erheblich durch den Bau der
K 50n beeintrachtigt werden. Lediglich bei zwei Fledermausarten (Breitfligel-/Zwerg-) sowie
beim Griinspecht kénnen erhebliche Beeintrachtigungen erwartet werden.

2.1.5 Orts-[Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist abgesehen von den gewerblichen Baustrukiuren in nordlicher Richtung
durch eine regionaltypische Kleinteiligkeit raumbildender Gehdizstrukturen mit einzeinen Wohn-
und Wirtschaftsgebauden geprégt. Die westlich benachbart befindliche Bahnlinie verflgt Gber
einen leicht erhéhten Gleiskérper. Sie verbirgt sich jedoch weitgehend hinter frei wachsenden
Gehdlzen.

2.1.6 Mensch/Gesundheit

Aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Trumpenstiege und dem Schwarzen Weg sowie der
Hanseller Stralke resultieren Emissionen, die angesichis der geringen Verkehrsmengen nicht zu
erheblichen Stérungen empfindsamer Nutzungen im Umfeld des Plandanderungsbereiches
fuhren. Gleiches gilt fir die Fahrbewegungen auf der Bahnlinie Minster/Gronau.

Landwirtschaftiche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht varhandener
landwirtschaftlich genutzter Hofstellen/Stallungen alienfalls in sehr geringem Umfang zu
erwarten.

In gewissem Umfang sind bei unglinstigen Witterungsbedingungen trotz eines Abstandes von
> 140 m zwischen Gewerbegebiet und dem Mittelpunkt emitierender Anlagen Geriiche von der
Klarantage zu erwarten. Giinstig flir die neuen baulichen Nutzungen wirken die dazwischen
befindliche Bepflanzung sowie die Lage zur Hautpwindrichtung.

Aus der Nutzung der K 50n werden zukiinftig Immissionen entstehen, die auch in den
Anderungsbereich hinein wirken. Die dem Planfeststellungsverfahren zur K 50n zugrunde
liegende Schalltechnische Berechnung® zeigt jedoch keine Uberschreitung der Grenzwerte fiir
die nordlich befindlichen Gewerbegebiete, die einen identischen Trassenabstand aufweisen.

* Landschaftspianungsbiiro Seling, Neubau der K 50n, Siidumgehung Altenberge,
Landschaftspflegerischer Begleitplan — Deckbiatt Artenschutz, Osnabriick, Oktober 2005

® Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, K 50n, Siidumgehung Altenberge — Schalltechnische
Untersuchungen — Erléuterungsbericht als Unterlage 11 im Planfeststellungsentwurf Neubau der K 50n,
Nordhorn, 15.10.2003
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2.1.7 Kultur/Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmadler bekannt. Auch Natur-
denkméler sowie Sachgiiter sind nicht vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Insbesondere die bestehenden und zukiinftigen verkehrlichen Anlagen beeinflussen die unter-
schiedlichen Umweltmedien. Durch die bereits zuldssigen Versiegelungen im westiichen Teil
des Geitungsbereiches ergeben sich Auswirkungen auf die Bdden sowie die Grundwasser-
neubildung. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Umweitmedien sind nicht erkennbar.

22 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt
sowie das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind dabei nur temporérer Art und von daher nur
beachtlich, wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintréchtigungen fhren.

2.2.1 Boden

Durch die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes tritt eine erhebliche zusétzliche
Versiegelung im Bereich der neuen Baugebietsfldchen ein. Bei einer volistandigen
Inanspruchnahme der rechtlich zuldssigen Grundfliche muss mit maximal von 80 %
Versiegelung im Bereich der Planerweiterung gerechnet werden. Insgesamt ist von einer
nennenswerten zuséatzlichen Bodeninanspruchnahme auszugehen. Ein  Verlust des
Oberbodens wird jedoch allenfalls in geringfiigigem Umfang eintreten, da ein ortsnahes
Verbringen der Aushubmassen méglich ist.

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden die Béden vsi. unveréndert bleiben. Gewisse
Drainageeffekte und damit Verdnderungen der Bodenkonsistenz sind evil. durch die
benachbarten stark versiegelten Flachen zu erwarten.

2.2.2 Gewisser/Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der starken zusétzlichen Versiegelung iberwiegend
abgeleitet. Der Wald als Wasserspeicher entféllt. Durch eine Retention auferhalb des
Plangeltungsbereiches (bereits realisiertes Regenrlickhaltebecken dstlich der Klaranlage) kann
jedoch ein Teil des Wassers wieder der Versickerung zugefihrt werden. Die verbleibende
Menge wird von dort gedrosselt im Eschhuesbach abgeleitet. GrofMftachige Storungen der
Grundwasserneubildung sind durch die Plananderung deshalb nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der groBflachigen Versiegelung in
Gewerbegebieten nicht anzunehmen.
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Bei einem Planungsverzicht wére angesichts der zweiseitig zu erwartenden, starken
Versiegelungen (Gewerbegebiet/K 50n) in gewissem Umfang mit Drainageeffekten zu rechnen,
die ggf. Auswirkungen auf die randlichen Flachenbereiche hétten. Ansonsten bliebe die
Situation beim Umweltaspekt Wasser vsl. unverdndert.

2.2.3 Klima/Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen konnen evil. geringfligige Klimaver-
dnderungen entstehen. Die zusdtzlichen versiegelten Flichen erzeugen im Kontrast zu
Freiflichen hohere Temperaturamplituden. Die Luftfeuchtigkeit wird vsl. geringflgig sinken. Von
einer erheblichen Veranderung der Lufthygiene ist jedoch angesichts der relativ kleinen
Gebietserweiterung im weiteren Umfeld nicht auszugehen.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung biiebe der fiir die kleinrdumige Lufthygiene und den
Klimaausgleich wichtige Wald erhalten.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die geplante K 50n stellt fir bodengebundene Tierarten zukinftig eine Barriere dar.
Vorhandene Arten- und Lebensgemeinschaften werden durch den Zerschneidungseffekt der

StrafRe getrennt und isoliert.

Dauerhafte Auswirkungen ergeben sich auch durch die Verluste von Vegetationsbestdanden
(Wald, Acker) im Rahmen des Ausbaus der K 50n und es entstehen erhebliche Beein-
trachtigungen bei zwei Fledermausarten und einer Vogelart® durch den Verlust von
Teillebensrdumen.

Eine zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans prognostizierte erhebliche
Beeintriachtigung von Heuschrecken (insbesondere Sabeldornschrecke) besteht nicht mehr, da
eine Bestandsverdrangung bereits durch die Umnutzung (Maisanbau) der landwirtschaftlichen

Flache erfoigte.

Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen liegen fiir die Flederméuse auch bei der
Erweiterung des Gewerbegebietes vor, zumal der dem Wald vorgelagerte Bereich als
individuenreiches Jagdhabitat gesehen werden muss. Dieses Jagdhabitat, welches durch den
Bau der K 50n bereits teilweise verloren geht und durch den Kfz-Verkehr zusétzlich abgewertet
(Kollisionsgefahr) wird, geht mit der Gewerbegebietsrealisierung komplett verloren.

Durch die Beseitigung des Waldstreifens westlich der K 50n und der Waldrandflachen wird
jedoch auch die Gefahr des Entstehens eines isolierten Teillebensraumes bei der
Nichtdurchfiihrung der Planung vermieden. Da keine eindeutigen Flugstrallen mit gewichteter
und konzentrierter Bewegung von Fledermausen zwischen Teillebensraumen vorhanden sind’,
ergibt sich keine existenzielle Bedeutung dieses Teillebensraumes fur das gesamte
Fledermaushabitat. Eine tlw. Lebensraumverlagerung ist mdéglich und kann durch eine

8 vgl. Landschaftsplanungsbiiro Seling, a. a. O.
" vgl. Landschaftsplanungsbiro Seling, a. a. O.
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entsprechende Habitatsoptimierung/-herstellung im Nahbereich unterstiitzt werden. Flr den
Ausgleich der K 50n sind derartige MalBRnahmen vorgesehen.

Der in der ndheren Umgebung der Kléranlage, insbesondere im Bereich des Eschenmisch-
waldes, wahrgenommene Griinspecht nutzt Baumhdhlen als Schiaf- und Nisthéhlen.

Durch die vorgesehene Beseitigung des Waldes gingen vier vorgefundene Béume mit Hohlen,
die fiur die beschriebenen Zwecke dienen kénnten (kein Nachweis!), verloren. In dem &stlich
verbleibenden Waldstiick befinden sich jedoch mindestens vier weitere derartige Baume. Somit
ist ein Ausweichen ggf. sogar kleinrdumig maglich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Verkehrstrasse
der K 50n entstehen zwar zusitzliche Beeintrachtigungen des bereits durch den
Verkehrswegebau erheblich beeintrachtigten Artenbestandes; doch angesichts kleinraumiger
Ausweichméglichkeiten der betroffenen Tierarten und Malnahmen zum Schutz und zur
Ergénzung vorhandener Lebensraume sind diese Beeintréchtigungen ausgleichbar.

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsiétzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Baumal-
nahmen nicht zu erwarten. Die besiedelte Fliche wird an ihrem Siidostrand geringflgig
erweitert. Die Bebauung ldsst sich als Arrondierung des Siedlungsrandes vertraglich entwickeln.
Den optischen Abschluss bildet die Verkehrsflache der zukinftigen Siidumgehung (K 50n)
Altenberges.

Um optische und in den Landschaftsraum wirkende Unvertréglichkeiten zu vermeiden, erfoigt
eine Hohenbeschrankung fiir die Baukérper, die deutlich unter der Baumwipfelhdhe liegt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe ein Waldstreifen erhalten, der visuell nicht in
der, fir die Region typischen Weise, in die Landschaft eingebunden ware. Aufgrund der
Fliachenzuschnitte wiren ausreichend breite Waldmantel-/saumbereiche nicht méglich.

2.2.6 Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir die menschliche Gesundheit kdnnten sich im Planbereich
vorwiegend aus den verkehrlichen sowie aus den gewerblichen Emissionen ergeben.
Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist jedoch nicht von einer erheblichen Zusatzbelastung

auszugehen.

Die zuldssigen Emissionen der zukiinftigen gewerblichen Nutzer werden auch fGr die
Erweiterungsflachen durch eine Gliederung der Gewerbefiachen auf Grundlage des
Abstandserlasses NRW gesteuert. Sehr starke Emitenten oder Anlagen, die planungsrechtlich
z. B. in einem ,Industriegebiet* zu platzieren wéren, sind grundsétzlich nicht zuldssig. Der
zulassige anlagenbedingte Emissionsgrad der Nutzungen gliedert sich innerhalb des
Geltungsbereiches in zwei Bereiche. Ausschlaggebend fir diese ,Staffelung” sind die
empfindlichen Nutzungen in nordwestlicher Richtung - d. h. das Wohngebiet im Bereich
Hanseller Stralke sowie ggf. dessen langfristige Erweiterung in sddlicher Richtung und die
wohnbaulich genutzten Einzelgebaude im AuRenbereich (ndrdiich Schwarzer Weg). Die daraus
resultierende Gliederung zu den Wohngrundstiicken, wie sie in dem bestehenden Rechtsplan
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Gewerbegebiet Ost II! bereits festgesetzt ist, wird auf den Bereich seiner Erweiterung artgleich
ausgedehnt. Zum Schutz der zuldssigen betriebsbezogenen Wohnungen sowie der
Aufenthaltsrdume der betrieblichen Mitarbeiter soliten aus Vorsorgeerwdgungen punktuelle
bauliche Schutzmafinahmen geschaffen werden.

Da der Plangeltungsbereich aufgrund mangelnder Zugangsméglichkeiten auch keinen
bedeutsamen Freizeitwert aufweist und diesen bei einem Planungsverzicht angesichts der
umgebenden Strukturen auch nicht erhalten wiirde, ist insgesamt nicht von erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen.

2.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1 Vermeidungs-/Verminderungsma8nahmen

Durch die Erweiterung des rechtlich vorhandenen Gewerbestandortes konnen bereits
vorhandene Infrastruktureinrichtungen (Stralle, Kanal) in Anspruch genommen werden chne
weitere diesbeziigliche Eingriffe auszulosen.

Durch die Beseitigung des nach Realisierung der K 50n zu erwartenden ,Restwaldstreifens®
werden artenbedingte Konflikipotenziale in diesem Planungsraum reduziert.

2.3.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ist geméah § 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu priifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu
entscheiden. Diese Okologische Priifung erfasst und bewertet den rechtlich zulassigen Eingriff
im gesamten Anderungsbereich des B-Planes und stelit diesem den zukiinftig zulassigen
Eingriffsumfang gegeniiber. Die Bilanzierung ergibt, ob ein zusatzlicher Eingriffsumfang
entsteht und wie dessen Kompensierung erfolgen kann.

2.3.2.1 Ermittlung des Eingriffs und Bewertung

Das vorhandene Gewerbegebiet soli erweitert werden. Dafiir werden land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauungspldne und des Flachenbedarfes flr
Kompensationsmalnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen Okologischen Wertes fiir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsfiachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Flache) durch die Planung (Kompensationswert)
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3. Ermittlung der Flachengrdfe fir externe Kompensationsmalnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsfiache ausge-
gangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtfiache
bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Manahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Mafknahmen eine grof’e Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaRnahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese Malinahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie
durch konkrete MalRnahmen wie z. B. Baumschutz- und Unterhaltungsmalinahmen umgesetzt
werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde die grundsétzliche
Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des

Siedlungsbereiches festgestelit.

- Ausgleichsmafinahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adéquater
Strukturen ausgleichen. Ausgleichsmafnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft iiber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich
heute ohne Stérung durch anthropogene Einfliisse eingestelit htten. Bei Rickgriff auf die Arten
dieser Gesellschaft wird ein Héchstmall an Wichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert.
Des Weiteren bietet sie die Mdglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensraumen fiir die Fauna und damit fur die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.
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- Ersatzmaflinahmen

Ersatzmafinahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstindig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff enistanden ist, wird durch die
nachfolgende Kompensationsberechnung ermitteit. Danach sind Ersatzmafnahmen vorzu-
sehen.,

Durch die Starkung vorhandener Strukturen in der rdumlichen Nachbarschaft soll der durch die
Baumafinahmen erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Zusatzlich werden externe Maflnahmen erforderlich, da ein umfassender Ausgleich im
Planungsgebiet nicht gegeben ist und eine vollstdndige Kompensation den Erhalt des
dkologischen Gleichgewichts in Altenberge gewahrleistet soll.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien O bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschétzung der einzelnen Bereiche
wird bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

Grundlagen der Eingriffsflichenwertberechnung sind zum einen die planungsrechtlichen
Eingriffsmoglichkeiten des vorhandenen B-Planes Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost llI* und zum
anderen der tatséchliche derzeitige Bestand.

Basis fiir die Bestandserfassung ist zum einen die ortliche Bestandsaufnahme durch pbh im
August 2004, zum anderen sind die Erfassungen der Umweltvertriglichkeitsstudie (UVS) —
Planungsbeitrag ,Natur und Landschaft® des Kreises Steinfurt vom September 1997
eingeflossen sowie die Ergdnzungen und Bewertungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (LBP) zum Neubau der K 50n (Siidumgehung Altenberge), aufgestelit vom Buro
Seling, Osnabriick, im Januar 2004 und Oktober 2005. Die baubedingten, anlagebedingten und
betriebsbedingten Wirkungen des Strallenbauvorhabens K 50n auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, die im LBP beschrieben wurden, sind in die Bestandsbewertung der einzelnen
vorhandenen Biotoptypen eingeflossen. In einem 50 m breiten, beidseitig vom Fahrbahnrand
gelegenen Raum kommt es durch den Verkehr auf der K 50n und den damit verbundenen
Belastungen sowie durch den Zerschneidungseffekt zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die
faunistischen und floristischen Arten und Lebensgemeinschaften. Die Beeintrachtigungen
fuhren bei faunistisch wertvoilen Biotopen zu Wertminderungen von ca. 30 %. Im Bereich des
Eschenmischwaldes muissen vom Fahrbahnrand bis zu einer Entfernung von 35 m einige
Baume aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden. Die Beeintrachtigung betragt in diesem
Bereich ca. 60 %. Durch den Zerschneidungseffekt der Stralle werden Flachen zwischen der
K 50n und dem Ortsrand getrennt bzw. isoliert. Die Beeintrachtigung der Verinselung von Arten
und Lebensgemeinschaften betragt ca. 10 %.
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Varhandener B-Plan Nr. 71

- Verlust des Biotoptyps Gewerbegebiet

Bei diesen Flachen handelt es sich um anteilige Gewerbegebietsflichen des B-Planes Nr. 71.

Grundlage der Berechnung sind die versiegelten Bereiche sowie die Grinflachen. Die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bietet hier den Ansatz, um das Ausmaf} der Versiegelung
festzustellen. Die nicht versiegelten Flichen stehen fiir Begriinungsmafnahmen zur VerfGgung.

Gesamtflache 10.105 m?, davon

- versiegelt 8.085 m?
- sanstige Grinflachen 2.020 m?

Die versiegelten Flachen sind entsprechend des Osnabriicker Kompensationsmodells als
wertlos einzustufen. Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von 0.

Die sonstigen Griinflichen auf den Baugrundstiicken werden in gewohnter Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus zum Teil
nicht standortgerechten Gehdlzen muss vorausgesetzt werden.

Die sonstigen Griinflichen im besiedelten Bereich sind It. Kompensationsmodeli als weniger

empfindliche Bereiche zwischen den Wertefaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. An dieser Stelle
wird der Wertfaktor 1,0 angesetzt.

Bestand

- Verlust des Biotoptyps Stralenseitenflichen

Die Bankettstreifen im unmittelbaren Randbereich der Stralte ,Schwarzer Weg" bestehen aus
einer halbruderalen Gras- und Staudenflur. Die teilweise intensiv gepflegte Grasflur zeigt auch
Anteile an Ruderalarten bzw. Stickstoff- und Stérungszeigern. Somit kann ein Werlfaktor von
0,8 angesetzt werden.

- Verlust des Biotoptyps Ackerland

Der intensiv genutzte Acker westlich der Waldflache ist bereits durch die negativen Einflusse
der angrenzenden Verkehrsfldchen beeintrachtigt.

Aufgrund der starken Belastungswirkungen vor allem von der K 50n und fehlender
VerknUpfungen zu &kologisch bedeutsamen Strukturen kann der Standort nur eine niedrige
Werteinstufung erhalten.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Bestandsbewertung der untersuchten Vogelarten (s.
Deckblatt zum LBP Landschaftsbiro Seling, Oktober 2005) feststellt, dass der Grinspecht in
diesem Waldrandbereich gehauft registriert wurde. Diese Fidchen werden insbesondere als
Nahrungshabitat genutzt, der zukiinftig verloren geht.
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Aufgrund der v. g. Grlinde ist ein 6kologischer Wertfaktor von 1,0 angemessen.

- Vertust des Biotoptyps Wald

Der Eschenmischwald im éstlichen Planbereich ist in einem Teilbereich betroffen.
Die Waldflache hat sowohl| dkologische Bedeutung als auch Wirkung auf das Landschaftsbild.

Eine Beeintrdchtigung dieses Biotoptyps liegt bereits durch den geplanten Ausbau der
Umgehungsstralle vor.

Dennoch ist zu beriicksichtigen, dass die Waldfidche einen wichtigen Lebensraum fir einige
untersuchte Fledermausarten, Vogelarten und Amphibien darstellt. Durch die Beseitigung der
Waldflichen werden Jagdgebiete fir Fledermduse zerschnitten, bzw. gehen verloren, die
Nahrungshabitate fiir Végel werden verkleinert bzw. Revierzentren werden beeintrichtigt,
Landlebensrdume fir Amphibien gehen ebenfalls verloren bzw. werden zerschnitten.

Im Waldgebiet werden zwar Baumhdhlen an alten Bdumen nachgewiesen, jedoch waren keine
Brut- bzw. Nistplatze fur die angetroffenen Fledermausarten sowie fir den Griinspecht
nachweisbar.

Somit ist unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Gegebenheiten ein okologischer Wertfaktor
von 2,0 angemessen.

Eingriffsflachenwertberechnung - Zusammensteilung

BIOTOPTYP WERT- FLACHE WERTEINHEITEN
FAKTOR {(inm?}) { WE)

Vorh. B-Plan Nr. 71 :
Gewerbegebiet

-versiegelter Bereich (80 %) 0,0 8.085

-Gartenbereich 1,0 2.020 2.020
Bestand:
Strafenseitenstreifen, halbruderal 0.8 80 64
Acker 1,0 2.805 2.805
Wald (Eschenmischwaid) 2,0 2.256 4.512
Gesam} 15.246 9.401
EINGRIFFSFLACHENWERT 15.246 9.401
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2.3.2.2 Ermittlung der Kompensationswerte fiir die Eingriffsflaichen

Fur die Kompensation des ermittelten Eingriffsflichenwertes von 8.401 Werteinheiten stehen
auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerischen Malnahmen
und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung.

Gewerbegebiet

Einen gewissen Kompensationsanteil bilden die nicht versiegelten Fldchen auf den einzeinen
Grundstiicken. Die Grundflachenzahl (GRZ} von 0,8 bietet hier den Ansatz, um das Ausmaf}
der Versiegelung festzustellen. Die nicht versiegelten Flachen stehen fur Begrinungs-
maflnahmen zur Verfligung.

Gesamtifliche 15.246 m? davon

- versiegelt 12.196 m?
- Sonstige Grinflichen 3.050 m?

Die sonstigen Griinflichen auf den Baugrundstiicken werden in gewohnter Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflichen sowie Rabattenpflanzungen aus zum Teil
nicht standortgerechten Gehdlzen muss vorausgesetzt werden.

Die sonstigen Griinflaichen im besiedelten Bereich sind It. Kompensationsmodell als weniger
empfindliche Bereiche zwischen den Wertefaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. An dieser Stelle
wird der Wertfaktor 1,0 angesetzt.
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Kompensaltionsberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP WERT- |FLACHE [WERTEINHEITEN
FAKTOR | inm® |(WE)
Gewerbegebiet
-versiegelter Bereich (80 %) 0,0 12.196 0
-Gartenbereich 1.0 3.050 3.050
Kompensationswert 15.246 3.050
Eingriffsflachenwert 15.246 9.401
Kompensationsdefizit 0 -6.351

Ausgleichsflachenberechnung: Beispiel

Kompensationsdefizit 6.351
Aufwertungsfakiar 0,5

(z.B. Umwandlung von Griinland in Extensivwiese)

und zusétzlich 6.768 m? Waldfliche (Ausgleich im Verhaltnis 1:3)
Flachengréfie in m? rd. | 12.700

Durch den Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust in einer Gréenordnung von 9.401 WE.

Durch Begriinungsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan kann ein
Eingriffsfiichenwert von 3.050 WE kompensiert werden.

Es bleibt ein Kompensationsdefizit von 6.351 WE, welches extern ersetzt werden muss.

Aulterdem ist entsprechend § 2 Bundeswaldgesetz / § 1 Landesforstgesetz NRW, die
entfallende Waldflache auszugleichen.

Um eine Stdrung des ékologischen Gleichgewichtes in der Gemeinde zu vermeiden, soll der
Ersatz in vollem Umfang innerhalb des Gemeindegebietes erfolgen.

Zum einen ist eine Umwandlung von Ackerfliche zu extensivem Grinland in der Flur 38
Flurstick Nr. 49 (tlw.) sowie als Ersatz fir die Waldinanspruchnahme unter anderem die
Anlegung einer Wallhecke in der Flur 38 Flurstiick Nr. 57 (tlw.) vorgesehen. Die Realisierung
der erforderlichen Kompensationsmaflnahmen erfoclgt in Abstimmung mit den zustandigen

Fachbehérden.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Im Vorfeld der konkreten Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71
.Gewerbegebiet Ost |l gab es bereits Diskussionen um geeignete Standortalternativen fur die
beabsichtigen gewerblichen Ansiedlungen. Stadtebaulich gleichwertige Alternativen im Umfeld
bereits vorhandener Gewerbegebiete mit geringeren Eingriffstatbestanden waren jedoch nicht
gegeben. Brachliegende Gewerbefldchen, die reaktiviert werden knnten, waren und sind nicht
vorhanden.

Angesichts der steigenden Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbegebietsflachen sollte kein
Verzicht auf die Bereitstellung eines derartigen Angebotes zu einer Ansiedlung von Betrieben in
anderen Gemeinden bzw. die Verlagerung in andere Gemeinden fiihren. Damit wirde
einerseits nur eine Ortliche Verschiebung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgen,
andererseits konnten drtlich bendtigte Arbeitsplatze fir eine wachsende Altenberger
Bevélkerung nicht zur Verfiigung gestellt werden. Dies bedeutete eine héhere Pendleraktivitat
und damit zuséatzliche Belastungen der Umwelt.

Aus diesen Grinden erfolgte im Rahmen der Vorentwurfserstellung des Ursprungs-B-Planes
bereits eine Gewerbeflichenfestsetzung in dem nun erneut vorgenommenen Umfang. Die
Reduzierung im Zuge der Planoffenlegung wurde allein deshalb vorgenommen, weil die
Auswirkungen des Eingriffs auf vermutete geféhrdete Arten zum damaligen Zeitpunkt nicht
abgeschitzt werden konnten. Diese Beflrchtungen konnten gutachterlich widerlegt werden.

3. Zusitzliche Angaben

31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Als Verfahren zur Bestimmung von Eingriff und Ausgleich wurde das Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabriick (Februar 2005) verwandt. Dieses Verfahren findet in der Gemeinde
Altenberge bei der Bewertung von ,Standardféllen” grundsétzlich Anwendung und erwies sich in
diesem Fall als geeignet.

Gutachten zu speziellen Sachverhalten (wie Fauna/Flora, Boden, Grundwasser, Verkehrs-
emissionen) lagen zum Planfeststellungsverfahren der benachbarten Kreisstral3en (K 50n) vor,
sodass die Bewertungen aus diesem Verfahren in die &kologische Bewertung einflieften
konnten. Beobachtungen des ehrenamtlichen Naturschutzes wurden bei der Erstellung dieser
Gutachten berticksichtigt.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit werden wie zuvor dargelegt Vorhaben mit
umweltrelevanten Auswirkungen erméglicht. Erhebliche Auswirkungen nachhaltiger Art werden
jedoch nicht, sofern die ermittelten Kompensationsmafinahmen durchgeflihrt werden, erwartet.
Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen des B-Planes wird u.a. im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen. Auch nachtrégliche Verstélle werden im
Verdachtsfall geprift und ordnungsbehérdlich verfolgt.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen wird in Zusammenarbeit mit der Unteren
Landschafts- sowie der Unteren Forstbehorde erfolgen und die Entwicklung der
Mafnahmen(flachen) in den Folgejahren beobachtet.

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben werden fiir wenige Faunenarten erhebliche Beeintrachtigungen entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind jedoch durch spezifische Ausgleichsmaftnahmen kompen-
sierbar. Zudem ist ein Ausweichen in benachbarte Landschaftsbereiche méglich.

Der durch die Versiegelungsmalnahmen bewirkte Oberbodenveriust kann durch Andeckung in
Randbereichen egalisiert werden.

Ansonsten sind keine erheblichen Belastungswirkungen durch eine Realisierung der
Planungsmaltnahmen zu erwarten

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes dennoch bewirkten Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen innerhalb des Ptangeltungsbereiches angesichts der intensiven Nutzung
nicht ausgeglichen werden. Um jedoch das okologische Gleichgewicht in der Gemeinde
Altenberge nicht zu gefihrden, solien externe Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen eine 100 %ige
Kompensation bewirken. Entsprechende MaRnahmen werden in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden durchgefiihrt.

Iit:
1§k, 23.03.2006, ergénzt: 02.06.2006
-11 ‘
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. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des
Entwurfes am 20.03.2006 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
05.04. bis 05.05.2006 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung gepriift und (ergénzt) vom Rat
der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 19.06.2006 als Begriindung der Satzung

gebilligt.

Alienberge, denOSO?lwé

(Biirgermeister)
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