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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss, rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 19.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost 1l beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich 6stlich des Ortskerns der Gemeinde —
zwischen der Trasse der Bahnlinie Miinster/Gronau und der zukiinftigen KreisstralRe K 50n
(Stidumgehung Altenberge). Der Geltungsbereich wird folgendermafen begrenzt:

- im Norden: durch den nordlichen Rand des tlw. im Geltungsbereich befindlichen Flurstiickes
Nr. 212 sowie dessen westlicher Verlangerung durch die Flursticke Nr. 30 und
72 bis zur Flache der Bahnanlage

-im Osten:  durch die westliche Grenze der neuen Kreisstrae (K 50n) bzw. einen Abstand
von je 20,0 m zur West- und Siidseite des Waldstlcks

-im Stiden:  durch den nérdlichen Rand der neuen Kreisstralte sowie des Flurstlickes Nr. 1
- im Westen: durch den westlichen Rand der Flurstlicke Nr. 2, 10 und 30

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 15, 16 bzw. 58.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Der Geltungsbereich wurde mit dem Offenlegungsbeschluss in seinem Stidostteil reduziert.

2. Planungsanlass, Aufstellungserfordernis

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 sind verénderte Anforderungen an die
Nutzung der am ostlichen Ortsrand gelegenen Flachen. Mit Hilfe der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerblich
genutzte Bebauung geschaffen werden. Die Nachfrage nach kleineren Gewerbeflachen
(Uberwiegend fiir Handwerksbetriebe mit Betriebswohnungen) erfordert die Ausweisung einer
derartigen Flache. Bestehende Gewerbegebiete kdnnen die mittelfristig zu erwartende
Nachfrage nicht ausreichend decken.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich
des Plangebietes bislang als ,Flachen fiir die Landwirtschaft® dargestellt. Die erforderliche
40. Anderung des FNP wird deshalb im Paralielverfahren gemal § 2 (4) und § 8 (3)
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost {11
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4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich erstreckt sich von der Bahnlinie Minster/Osnabriick aus gesehen in
dstlicher Richtung. Nahezu mittig wird er von der Verkehrsflache Schwarzer Weg geteilt. Im
nérdlichen Teil schlieRen an die Bahnlinie zunéchst ein ruderalisierter Geholzstreifen sowie die
Verkehrsflache Trumpenstiege und im Weiteren die Wohngebdude Nr. 201 und 202 mit
Nebengebiuden (ehemals landwirtschaftlich genutzt) an. Die verbleibende Flache bis zum
ostlichen Geltungsbereichsrand stellt sich als Pferdeweide dar.

Nérdlich angrenzend befinden sich zunachst zwei gewerblich genutzte Grundstlicke sowie im
norddstlichsten Randbereich der Eschhuesbach.

Suldlich des Schwarzen Weges grenzt an die Bahntrasse ein in der jungeren Vergangenheit
angelegter Radweg an, der die Verkniipfung zur Hanseller Stralke (K 67) herstellt. Das ostlich
folgende grofere Flurstiick stelit sich als Teil einer brach gefallenen landwirtschaftlichen Flache
dar. Im &stlichsten Randbereich befindet sich ein schmales Teilstlick einer ca. 2 ha grof3en

Laubwaldparzelle.

Insgesamt gesehen neigt sich die Flache leicht in norddstlicher Richtung. Die Gelandehohen
variieren zwischen ca. 68,70 m (Hanseller Strake) und 64,20 m (Eschhuesbach/Kléranlage).
Die westlich benachbarte Bahnlinie weist eine leichte Dammlage auf.

5. Planungskonzeption

51 Art der Nutzung

Der (iberwiegende Teil der Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches soll zukiinftig gewerblich
genutzt werden. Darum werden ,Gewerbegebiete” gemé&l §8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die auf Grundlage der BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstétten sollen grundsatzlich ausgeschlossen werden, da sie von der Auspragung
der Nutzung an dieser Stelle des Ortes nicht erwiinscht sind und die Ansiedlung anderer
gewerblicher Nutzungen, deren Nutzungsausiibung tiw. nur in ,Gewerbegebieten“ moglich ist,
erschweren kénnte. Ebenso sollen Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden, um nicht
ériliche Versorgungsstrukturen mit ihrem Nahversorgungscharakter in zentralen Lagen zu
gefdhrden. Flichenbegrenzte Ausnahmen werden nur im Zusammenhang mit Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben sowie Grofthande!l vorgesehen.

In Abhangigkeit von dem zu erwartenden Emissionsverhalten der Betriebe wird das Gebiet
gegliedert. Grundiage dieser Gliederung sind einerseits die empfindlichen Nutzungen im
Plangebiet und der Umgebung (Wohngebdude), andererseits der Abstandserlass NRW', der
Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung regelt. Angesichts schitzenswerter Wohngebiete und -baugrundstiicke im
Bestand der Ortslage sowie einzelner Wohngebaude im Aufllenbereich ergibt sich ein zentraler
Bereich, in dem nur Anlagen sehr eingeschriankten Emissionsgrades (unzuléssig Abstands-
klasse | — VII) mdglich sind. Im Norden und im Siiden des Plangeltungsbereiches sind — wie im
nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet — nur die Abstandsklassen | — VI ausgeschlossen.

! vgl. Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 43 vom 2. Juli 1998
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Abweichend von der starren Regelung des Abstandserlasses ist es den Betrieben moglich, die
Mindestabstiande zu unterschreiten, wenn sie durch besondere Mafnahmen den notwendigen
Immissionsschutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird es durch eine Ausnahmeregelung nach
§ 31 (1) BauGB ermdglicht, den ,Regelabstand® um eine Abstandsklasse zu unterschreiten,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische Malinahmen der
erforderliche Immissionsschutz sichergestellt wird. Dies gilt auch fiir den hier festgesetzten
Bereich, in dem ansonsten alle im Erlass bezeichneten Betriebe ausgeschlossen sind

(unzuldssig AK I-VII).

In einem kleineren Teilbereich wird die Festsetzung ,Mischgebiet® getroffen. GemaR der
BauNVO sollen dort sowohl Wohnnutzungen wie auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, zuldssig sein. Um den angestrebten Gebietscharakter nicht mafgeblich zu
beeintrachtigen, sind auch dort Vergnligungsstatten und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig. Die bestehende Nutzung kann damit weiterhin in gleicher Art ausgeibt werden.

Fine Einschrankung erfihrt die gewerbliche Nutzung in dem zur gemeindlichen Klaranlage
orientierten Teil. Dort sind aufgrund der zu erwartenden Geruchsimmissionen Wohnungen

unzulassig.

5.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Im Sinne einer effektiven und intensiven Nutzung der Baufldchen sind die nach BauNVO
vorgesehenen Obergrenzen der ausnutzbaren Grundsticksfléche mit GRZ (Grundflachenzahl)
0,6/0,8 festgesetzt. Gleiches gilt fir die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2/1,6 bei einer
maximal zweigeschossigen Bauweise.

Da es sich um ein kleingliedriges Gebiet handeln soll, sind Baukorper nur in der offenen
Bauweise zuldssig. Abweichend von den MafRgaben der BauNVO wird die Lange der
Baukdrper in den Gewerbegebieten jedoch nicht beschrénkt, sodass auch Baukorper mit mehr
als 50 m errichtet werden kdnnen.

53 Gestaltung
Besondere Gestaltungsvorgaben solien in diesem Bereich der Ortsrandlage nicht erfolgen.

Die nérdlich benachbarten Gewerbegebietsflachen weisen bereits eine grofte Vielfalt an
Baustrukturen und Gestaltungsmerkmalen auf. Diese Vielfalt soll auch in dem neuen Gebiet
ermdglicht werden. Durch die beabsichtigte relativ kleinteilige Grundstiicksparzellierung sowie
die topografische Situation kdnnen auch keine weitrdumig wirkenden optischen Unver-
traglichkeiten entstehen.

Um eine zu groRe AuRenwirksamkeit zu vermeiden, erfolgt jedoch eine Bauhdhen-
beschrankung — wie dies in den nérdlich angrenzenden Baugebieten auch schon festgesetzt

ist.

Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost [II"



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh

6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschiieRung fir den Kfz-Verkehr erfolgt ausschiieBlich dber die
Trumpenstiege von der K 50 (Bahnhofstrale) aus. Damit ist eine kurzwegige Anbindung an das
klassifizierte StraRennetz gewadhrleistet. Das (iberregionale Verkehrsnetz (B 54/BAB 1) kann
zukiinftig ohne Durchfahrung des Ortskerns Uber die Stidumgehung (K 50n) erreicht werden.
Die Trumpenstiege soll innerhalb des Geltungsbereiches eine 6,0 m breite Fahrbahn erhalten,
sodass Lkw-Begegnungsverkehr problemlos mdglich ist. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
wird einseitig ein 2,5 m breiter Geh-/Radweg angelegt. Insgesamt betragt die Verkehrs-
flachenbreite dort 9,0 m.

Um das vorhandene Flichenpotenzial intensiver nutzen zu konnen, ist eine leichte Verschwen-
kung der Trumpenstiege in Richtung Bahndamm vorgesehen.

Die Verkehrsfliche Schwarzer Weg wurde in der jiingeren Vergangenheit mit einer ca. 5 m
breiten Fahrbahnfldche ausgebaut. Er soll als Stichweg (Abbindung im Zuge der Realisierung
der Siidumgehung) zukinftig der ErschlieRung der anliegenden Gewerbefldchen dienen. Der
Geh-/Radweg erhalt eine Verkniipfung mit demjenigen, der parallel der Sudumgehung trassiert

ist.

Die bislang provisorisch hergestellte Wegeverbindung zwischen Hanseller Strae und
Schwarzer Weg soll als Geh-/Radweg gestaltet werden. Der nordliche Wegeteil wird
aufgeweitet, dass er auch einer Grundstlickserschliefsung der anliegenden Flache dienen kann.

Um auch die hinterliegenden Grundstlicke im nordéstlichen Plangeltungsbereich erschlieften zu
kdnnen, ist eine neue ringformige Verkehrsflache vorgesehen. Der ringformigen Erschliefung
wurde gegeniiber StichstraRenalternativen der Vorzug gegeben, um auf ansonsten
erforderliche Wendeanlagen verzichten zu konnen.

6.2 Technische Infrastruktur

Angesichts der geringen Versickerungsféhigkeit der Boden ist eine verzogerte Ableitung der
Niederschldge besonders wichtig. Dies soll im Niederungsbereich des Eschhuesbaches
erfolgen. In ca. 250 m Entfernung vom Plangeltungsbereich wurde bereits eine entsprechende
Rlckhalteeinrichtung gebaut.

Zur Klarung der verunreinigten Niederschiagswésser erfolgt vor Einleitung in das Gewé&sser-
system eine Behandlung im nérdlichsten Teil des Geltungsbereiches.

Im sidlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Niederspannungskabel zur Stromversor-
gung der Bahnsteuerung. Dieses muss ggf. im Rahmen der baulichen Mallinahmenrealisierung

in den offentlichen Verkehrsraum verlegt werden.
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. Umweltbericht

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den
ginzelnen Schutzgiitern vor und nach MafRnahmenrealisierung dargestellt und die
beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen erlautert. Der
Eingriff in Natur und Landschaft wird geman § 18 (4) BNatSchG in einer Gegenuberstellung
von Eingriff und Ausgleichserfordernissen auf Grundlage der bauleitplanerisch fixierten
Ausgangssituation als integrierter Okologischer Fachbeitrag ermittelt.

1. Bestandsbeschreibung/-bewertung

1.1 Geologie/Boden

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Kernmunsterlandes® mit der
Untereinheit ,Burgsteinfurter Land* zuzurechnen. Als Bodenart herrscht steiniger Lehm und
Ton, teils steiniger lehmiger Sand vor. Ausgangsgestein ist Kalkmergel, Tonmergel, kalkhaltiger
Sandstein und Schutt. Diese Bodentypen, bestehend aus Braunerde, gut basenhaltig, teils
Rendzina und Pelosol, teils pseudovergleyt, sind mittelgriindig. Der Untergrund ist gut
wasserhaltend, teils staunass und meist schwer bearbeitbar.

1.2 Gewasser/Grundwasser

Nordlich an den Plangeltungsbereich grenzt der Eschhuesbach, dessen Quellbereich sich in
der 6stlichen Ortslage befindet und in norddstlicher Richtung das Gemeindegebiet durchflief3t.
Parallel der Verkehrsflachen befinden sich teilweise Mulden/Graben, die deren Entwasserung
dienen und direkt oder indirekt in den Eschhuesbach einleiten.

In Abhéngigkeit von der geringen Versiegelungsrate sowie der geringen Gelandeneigung bei
allerdings weniger versickerungsfahigen Boden ist die Grundwasserneubildungsrate nur als
mittel einzustufen.

1.3 Klima/Lufthygiene

Aufgrund der (berwiegend unbebauten Flachen ist mit einer nennenswerten Frischluft-
produktion zu rechnen. Diese wird jedoch durch die angrenzenden Verkehrsflachen sowie
Geruchsemissionen der Kldranlage in gewissem Umfang beeintrachtigt.

Angesichts der geringen Flachenneigung findet zudem nur ein eingeschrankter Luftaustausch
(vornehmlich in Hauptwindrichtung) statt. Ein nennenswerter Frischiuftabfluss ist im Hinblick auf

die Topografie nicht zu verzeichnen.
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1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natiirliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald, vorwiegend artenreich. Im Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald Uberwiegt als
Baumschicht die Hainbuche und Stieleiche. Vereinzelt sind auch Eschen, Feldahorn und
Vogelkirsche anzutreffen. Die Strauchschicht besteht aus Hasel, Bluthartriegel, Weilkdorn,
Schneeball, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche und Kratzbeere. In der Krautschicht werden
mesotraphente Arten wie Sauerklee, Waldveilchen, Aronstab, Lungenkraut, Goldhahnenfufd

und Waldziest angetroffen.

Der tatsichliche Vegetationsbestand besteht Uberwiegend aus Heckenstrukturen und
Feldgehdlzen im Bereich der Bahntrasse sowie einer angeschnittenen Eschenmischwaldflache

mit Baumarten wie Esche und Eiche.

Im Bereich der Wohngeb&ude befinden sich intensiv gepflegte Géarten. Nérdlich des Schwarzen
Weges erstreckt sich groRflachig eine Weide (Pferdehaltung); sudlich des Weges eine ahnlich
grofle brach gefallene landwirtschaftliche Flache.

Die Bestandsaufnahmen der Végel, Amphibien und Heuschrecken wurden 1995 im Rahmen
der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Studie belegen, dass
die Dorngrasmiicke als charakeristische Vogelart im Untersuchungsraum die Hecken bewohnt.
Die Amphibienarten Erdkrote, Teich- und Bergmolch nutzen den Eschenmischwald sowie die
angrenzenden Wiesen am Eschhuesbach als potenziellen Lebensraum. Im Bereich der Nass-
und Feuchtwiese am Eschenmischwald wurde die auf der Vorwarnliste NRW stehende
Heuschreckenart Sabeldornschrecke beobachtet.

1.5 Orts-/Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch eine Kleinteiligkeit raumbildender Gehdlzstrukturen mit einzelnen
Wohn- und Wirtschaftsgebduden gepragt. Die benachbart befindliche Bahnlinie verfugt Uber
einen leicht erhdhten Gleiskdrper. Sie verbirgt sich jedoch weitgehend hinter frei wachsenden

Geholzen.

1.6 Mensch/Gesundheit

Aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Trumpenstiege und dem Schwarzen Weg sowie der
Hanseller Strafe resultieren Emissionen, die angesichts der geringen Verkehrsmengen nicht zu
erheblichen Stérungen empfindsamer Nutzungen im Plangebiet fiihren. Gleiches gilt fir die
Fahrbewegungen auf der Bahnlinie Miinster/Gronau.

Landwirtschaftliche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht vorhandener
landwirtschaftlich genutzter Hofstellen/Stallungen allenfalls in sehr geringem Umfang zu
erwarten.

In gewissem Umfang sind bei ungtinstigen Witterungsbedingungen trotz eines Abstandes von
> 35 m zwischen Gewerbegebiet und dem Mittelpunkt emitierender Anlagen Gertiche von der
Klaranlage zu erwarten. Ginstig fir die neuen baulichen Nutzungen wirken die dazwischen
befindliche Bepflanzung sowie die Lage zur Hautpwindrichtung.

Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost 11" 10
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1.7 Kultur/Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmadler bekannt. Auch Natur-
denkmaler sind nicht vorhanden. Als Sachgiiter sind insbesondere die Gebdude zu verstehen.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht
zu beflrchten.

2. Vermeidungs-/Verminderungsmafinahmen

Durch die Wahl des Plangeltungsbereiches erfolgt der Eingriff Uberwiegend auf Fidchen
dkologisch eingeschrinkter Wertigkeit. Durch eine Inanspruchnahme von Flachen fur
Gewerbenutzungen im unmittelbar direkten Siedlungsrandbereich und unter Inanspruchnahme
einer ,baulichen Liicke* zwischen den Anlagen der Kldranlage und zwei der Wohnnutzung
dienenden Gebiude kdnnen AuRenbereichsgebiete in der freien Landschaft geschont werden.

Um Eingriffe in den Westteil des vorhandenen Waldstiickes zu vermeiden, wurde der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gegeniiber seinem Vorentwurf verkleinert. Damit wird die
Mdglichkeit erdffnet, den dkologischen Wert des Waldes unter faunistischen Aspekten zu
priifen und je nach Ergebnis und weiteren Entwicklungen im naheren Umfeld eine erneute
Ausweitung der Gewerbeflachen zu einem spateren Zeitpunkt abzuwagen.

Die MafRnahmen, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung neu zugelassen werden, sind
angesichts des Flachenbedarfs fiir diese Nutzungen bei fehlenden gleichwertigen Altstand-
orten, die wieder genutzt werden kénnten, grundsétzlich unvermeidbar.

Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost |1I" 11
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3. Beschreibung/Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

3.1 Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes tritt eine erhebliche Versiegelung im Bereich
der Baugebietsflichen ein. Bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der rechtlich zuldssigen
Grundfliche muss mit maximal von 80 % Versiegelung gerechnet werden. Insgesamt ist von
einer nennenswerten zusatzlichen Bodeninanspruchnahme auszugehen. Ein Verlust des
Oberbodens wird jedoch allenfalls in geringfiigigem Umfang eintreten, da ein ortsnahes
Verbringen der Aushubmassen maglich ist.

3.2 Gewisser/Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der starken Versiegelung Uberwiegend abgeleitet.
Durch eine Retention auRerhalb des Plangeltungsbereiches (bereits genehmigtes
Regenriickhaltebecken dstlich der Kldranlage) kann jedoch ein Teil des Wassers wieder der
Versickerung zugefiihrt werden. Die verbleibende Menge wird von dort gedrosselt im
Eschhuesbach abgeleitet. GroRfldchige Stérungen der Grundwasserneubildung sind dadurch
nicht zu erwarten. Eine Qualitdtsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der
groRflachigen Versiegelung in den Gewerbegebieten nicht zu erwarten.

3.3  Klima/Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen kénnen evtl. geringfigige Klimaver-
dnderungen entstehen. Die zusatzlichen versiegelten Flachen erzeugen im Kontrast zu
Freiflichen hthere Temperaturamplituden. Die Luftfeuchtigkeit wird vsl. geringfugig sinken.
Von einer erheblichen Veranderung der Lufthygiene ist jedoch allenfalls im unmittelbaren
Nahbereich auszugehen. Pflanzungen an den Réndern des Plangeltungsbereiches sowie der
Eschhuesbach mit seinen Uferbereichen fungieren als ausgleichendes Element.

3.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die geplante K 50n stellt fiir bodengebundene Tierarten bereits eine Barriere dar. Vorhandene
Arten- und Lebensgemeinschaften werden bereits durch den Zerschneidungseffekt der Strafie
getrennt und isoliert.

Dauerhafte Auswirkungen ergeben sich durch die Verluste von Vegetationsbestanden (Wald,
Hecke, Wiese etc.) im Rahmen des Ausbaus der K 50n und es entstehen erhebliche
Beeintrachtigungen der Végel (Heckenbriiter wie Goldammer und Dorngrasmticke), die an
Hecken und Geblische gebunden sind.

Fiir den Amphibienbestand besteht ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung durch den
Ausbau der geplanten StraRe, da wertvoller Lebensraum (Teiche und Mischwald) und
potentielle Laichgewésser teilweise entfallen. Im Einschnittbereich der neuen Stralle werden
einige wenige Flachen (Nass- und Feuchtbereich am Eschenmischwald) betroffen, die fir die
geringe vorhandene Artenzahl der Heuschrecken (Sabeldornschrecke) als wertvoll bewertet
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werden. Der Verlust bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die Heuschrecken im
Untersuchungsraum.

Durch den neuen B-Plan entstehen zusatzliche Beeintréchtigungen des vorbenannten bereits
erheblich beeintrdchtigten Artenbestandes. Teilweise wird eine volistandige Verdrangung der
Arten zu erwarten sein, teilweise ist eine Verdrdngung jedoch auch durch eine veranderte
landwirtschaftliche Bewirtschaftungsform (z. B. Acker anstatt Griinland) bereits zu erwarten.

Da die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf ein mogliches Fledermausvorkommen im
Bereich des Waldes derzeit noch nicht abschlieRend beurteilt werden kénnen, erfolgt eine
Plangeltungsbereichsreduzierung. Deren Umfang ist so dimensioniert, dass im Bereich des
Waldes ggf. vorhandene Fledermauspopulationen nicht geféahrdet werden.

Als Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes, Arten und Lebensgemeinschaften
werden im B-Plangebiet neue geeignete Lebensraume (z. B. parallel der Bahnlinie) wieder
hergestellt und somit der Biotopverbund gefdrdert.

3.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsétzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Baumaf-
nahmen nur in Teilen zu erwarten. Die besiedelte Flache wird im nordlichen Bereich baulich
verdichtet — nur im sldlichen Bereich erfolgt eine vollige Neubesiedlung. Die Bebauung lasst
sich als Arrondierung des Siedlungsrandes vertraglich entwickeln. Den optischen Abschluss
bildet die Verkehrsflache der zukiinftigen Sidumgehung (K 50n) Altenberges.

Um optische und in den Landschaftsraum wirkende Unvertraglichkeiten zu vermeiden, erfolgt
eine Hohenbeschrankung fiir die Baukérper, die deutlich unter der Baumwipfelhéhe liegt.

3.6 Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir die menschliche Gesundheit kénnten sich im Planbereich
vorwiegend aus den verkehrlichen sowie aus den gewerblichen Emissionen ergeben.
Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist jedoch nicht von einer erheblichen Zusatzbelastung
auszugehen.

Die zuldssigen Emissionen der zukiinftigen gewerblichen Nutzer werden durch eine Gliederung
der Gewerbeflachen auf Grundlage des Abstandserlasses NRW gesteuert. Sehr starke
Emitenten oder Anlagen, die planungsrechtlich z. B. in einem ,Industriegebiet® zu platzieren
waren, sind grundsétzlich nicht zuldssig. Der zuldssige anlagenbedingte Emissionsgrad der
Nutzungen verteilt sich innerhalb des Geltungsbereiches in gleichartiger Form. Ausschlag-
gebend fiir diese ,einheitliche Staffelung” sind die empfindlichen randlichen Nutzungen -d. h.
das Wohngebiet im Bereich Hanseller Stralle sowie ggf. langfristige Erweiterungen in stdlicher
Richtung und die wohnbaulich genutzten Einzelgeb&ude im Aufienbereich. Daraus ergibt sich
eine Gliederung, die zu den erstgenannten Wohngrundstiicken im Abstand von mind. 100 m
und zu den Gebauden im AufRenbereich in einem Abstand von mind. 50 m keine Anlagen der
im Abstandserlass genannten Betriebstypen zuldsst. Zum Schutz der zuléssigen betriebs-
bezogenen Wohnungen sowie der Aufenthaltsrdume der betrieblichen Mitarbeiter sind aus
Vorsorgeerwagungen bauliche SchutzmaRnahmen zu schaffen.
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Durch die Ausweisung des Gewerbestandortes ist mit einer Zunahme zielorientierter
Anlieferungs- und Kundenverkehre mit Kraftfahrzeugen zu rechnen. Gleichzeitig erfolgt eine
Abbindung des Schwarzen Weges sowohl in Richtung Ortskern (SchlieBung Bahnibergang)
als auch in Richtung Reitsportanlage/Kldranlage, sodass auf dieser Verkehrsfldche wie auch
auf der Trumpensitege ein hoher Verkehrsanteil (Durchgangsverkehr) entfallt. Mit einer
Erhéhung des Verkehrslarms durch Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
daher nicht zu rechnen.

Mit einer Beeintrachtigung der neuen Gewerbegebiete durch die Emissionen auf der K 50n ist
ebenso wenig zu rechnen wie in dem nordlich bereits vorhandenen Gewerbegebiet dhnlicher
Struktur. Eine Unterschreitung der mafRgeblichen Immissionspegel fir den Bereich des Hauses
Nr. 201 ist im Planfeststellungsverfahren ermittelt worden.

Um erhebliche Beeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
durch Geruchsemissionen der 8stlich gelegenen Kidranlage der Gemeinde Altenberge zu
vermeiden, soll eine zusatzliche Gliederung der Nutzungsarten vorgenommen werden. In dem
unmittelbar zur Klaranlage orientierten Teil der Gewerbegebiete sollen die ansonsten
ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise unzuléssig sein.

4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
4.1 Ermittlung des Eingriffs und Bewertung

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsédchlich auf die Versiegelung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Das vorhandene Gewerbegebiet soll erweitert werden.
Fiir die Erreichbarkeit des Gewerbegebietes sind Verkehrsfldchen erforderlich.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabriick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauungsplane und des Flachenbedarfes flr
Kompensationsmalnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen dkologischen Wertes fiir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittiung der okologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Flédche) durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittiung der FldchengréRe fir externe Kompensationsmafnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden konnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausge-
gangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache
bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Mafinahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine groke Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaRnahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringemn.

Diese Mafnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MaRnahmen wie z. B. Baumschutz- und Unterhaltungsmaftnahmen
umgesetzt werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde die grundsétzliche
Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des
Siedlungsbereiches festgestellt.

- Ausgleichsmafnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmaRnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft (iber diejenigen Pflanzengeselischaften, die sich
heute ohne Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die
Arten dieser Gesellschaft wird ein Hochstmafy an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig
gesichert. Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensraumen fiir die Fauna und damit fiir die Herstellung von funktionsféhigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems. Die im Geltungsbereich festgesetzten Pflanzmafinahmen werden
nachfolgend beschrieben.

- Ersatzmafinahmen

Ersatzmaf®nahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstandig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch die
nachfolgende Kompensationsberechnung ermittelt. Danach sind Ersatzmaflinahmen vorzu-

sehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen (Baum-Strauchhecken) soll der durch die Bau-
mafnahmen erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft tlw. ausgeglichen werden. Durch die
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Bepflanzungen der o&ffentlichen und privaten Grinflachen im Gewerbegebiet werden
dkologische Vernetzungen gestérkt und die Gliederung des Landschaftsraumes gefordert.

Zusatzlich werden externe MaRnahmen erforderlich, da ein vollstandiger Ausgleich im
Planungsgebiet nicht gegeben ist.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschitzung der einzelnen Bereiche
wird bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

Grundlage fiir die Bestandserfassung ist zum einen die driliche Bestandsaufnahme durch pbh
im August 2004, zum anderen sind die Erfassungen der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) —
Planungsbeitrag ,Natur und Landschaft® des Kreises Steinfurt vom September 1997
eingeflossen sowie die Erganzungen und Bewertungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (LBP) zum Neubau der K 50n (Stidumgehung Altenberge), aufgestellt vom Biro
Seling, Osnabriick, im Januar 2004. Die baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Wirkungen des StraRenbauvorhabens K 50n auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
die im LBP beschrieben wurden, sind in die Bestandsbewertung der einzelnen vorhandenen
Biotoptypen eingeflossen. In einem 50 m breiten, beidseitig vom Fahrbahnrand gelegenen
Raum kommt es durch den Verkehr auf der K 50n und den damit verbundenen Belastungen
sowie durch den Zerschneidungseffekt zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die faunistischen
und floristischen Arten und Lebensgemeinschaften. Die Beeintréchtigungen flhren bei
faunistisch wertvollen Biotopen zu Wertminderungen von ca. 30 %. Im Bereich des
Eschenmischwaldes miissen vom Fahrbahnrand bis zu einer Entfernung von 35 m einige
Baume aus Verkehrssicherheitsgriinden geféllt werden. Die Beeintréchtigung betragt in diesem
Bereich ca. 60 %. Durch den Zerschneidungseffekt der StraRe werden Fldchen zwischen der
K 50n und dem Ortsrand getrennt bzw. isoliert. Die Beeintrachtigung der Verinselung von Arten
und Lebensgemeinschaften betragt ca. 10 %.

- Verlust des Biotoptyps Stralte (asphaltiert)

Bei diesen Flachen handelt es sich um die versiegelten Bereiche der Trumpenstiege und des
Markenweges (Schwarzer Weg).

Auf allen versiegelten Flachen kénnen sich keine Vegetationsstrukturen bilden, die Grund-
wasserneubildungsrate wird eingeschrankt. Auf Grundlage des Osnabriicker Kompen-
sationsmodells kdnnen diese Flachen nur mit einem Wertfaktor 0 versehen werden.

- Verlust des Biotoptyps StrafRe (geschottert)

Der Verbindungsweg zwischen Schwarzer Weg und Hanseller Strae im Bereich der
Eisenbahntrasse ist in Verlangerung der Trumpenstiege als geschotterte ca. 4,00 m breite
StralRe angelegt.

Die Verkehrsflichen sind mit einer wassergebundenen Deckschicht versehen und durch
intensive Nutzung mit Fahrzeugen stark verdichtet. Eine tkologische Wertigkeit mit 0,5 scheint
angemessen.
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- Verlust des Biotoptyps Stralenseitenflachen

Die Bankettstreifen im unmittelbaren Randbereich der Strallen bestehen aus einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur. Die teilweise intensiv gepflegte Grasflur zeigt auch
Anteile an Ruderalarten bzw. Stickstoff- und Stdrungszeigern. Somit kann ein Wertfaktor von

0,8 angesetzt werden.

- Verlust des Biotoptyps Hausgartenflachen

Die Hausgérten Ostlich der Trumpenstiege sind mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden
bestanden. Die restlichen Flachen stellen sich als Gartenbereich, teilweise intensiv genutzt mit
Gehdlzstrukturen aus Baum- und Strauchhecken als Abgrenzung zur Strafbe hin dar. Die durch
den geplanten Ausbau der K 50n gegebenen negativen Einfliisse lassen einen Wertfaktor von
1,0 zu. Groftkronige Einzelbdume wie auch versiegelte Hoffldchen sind in dieser Bewertung

enthalten.

- Verlust des Biotoptyps Ackerland

Eine vorlbergehende Sukzessionsflache im Siiden des Plangebietes stellt sich derzeit zwar
liberwiegend als Feuchtwiese mit stellenweise nassen Bereichen dar, doch ist bereits kurzfristig
mit einer neuerlichen Inanspruchnahme der Flache als intensiv genutzer Ackerstandort

auszugehen.

Der von der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zu wertende Zustand kann daher als
intensiv genutzter Ackerstandort zwischen umgebenden Verkehrsflachen beschrieben werden.
Aufgrund der starken Belastungswirkungen vor allem von der K 50n und fehlender
Verknlpfungen zu 6kologisch bedeutsamen Sturkturen kann der Standort nur eine niedrige

Werteinstufung erhalten.

Der Amphibien- und der Heuschreckenbestand (Sabeldornschrecke), welcher noch im Zuge
der Planung der K 50n festgestellt wurde, erféhrt daher kurzfristig eine komplette Verdrangung.

Aufgrund der v. g. Grlinde ist ein dkologischer Wertfaktor von 0,7 angemessen.

- Verlust des Biotoptyps Griinland (Fettweide)

Das vorhandene Grinland, dstlich der Hausgérten, stellt sich als mesophiles Grunland auf
maRig feuchtem Standort dar, das zurzeit der Bestandsaufnahme als Pferdeweide genutzt
wurde. Die Fettweide zeigt eine maRig artenreiche Auspragung von Grésern und Krautern auf
dem frischen, nahrstoffreichen Standort. Eine Beeintrachtigung dieser landwirtschaftiichen
Nutzflache liegt bereits durch die geplante angrenzende Stidumgehungsstrale (K 50n) vor.
Somit ist ein dkologischer Wertfaktor von 1,2 gerechtfertigt.
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- Verlust des Biotoptyps Hecke, Feldgehdlze

Ebenerdige Hecken und Feldgehdize sind als typisches Landschaftsbildelement im Plangebiet
anzutreffen. Sie erstrecken sich entlang der Eisenbahnlinie und der Straen. im Bereich der
Hausgérten sind sie teilweilse geschnitten. Hainbuche, Schiehe, Weiltdorn, Hasel, Rosen und
Holunder sind typische Pflanzenarten der Gehdlzstrukturen. Im Bereich des Eschhuesbaches
befinden sich teilweise auch Ufergehdlze wie Weiden im Geholzstreifen. Diese Hecken
vernetzen unterschiedliche Biotope und gliedern das Landschaftsbild. Eine Beeintrachtigung
dieses Biotoptyps liegt bereits durch den geplanten Ausbau der Umgehungsstrale vor.

Als Ausgleichsmafinahmen flir die StraRenbaumafnahme ist die Anpflanzung von 13 Einzel-
baumen im StraRenseitenraum der geschotterten Wegeverbindung zwischen Trumpenstiege
und Hanseller Straflle vorgesehen.

Diese Ausgleichsmafnahme wird in die aktuelle B-Planung integriert und erganzt.

Aufgrund der v. g. Griinde mit Beeintrachtigung der Fléchen hinsichtlich ihres faunistischen
Lebensraumes ist ein dkologischer Wertfaktor von 1,7 angemessen.

Eingriffsflaichenwertberechnung - Zusammenstellung
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BIOTOPTYP WERT- FLACHE WERTEINHEITEN
FAKTOR (inm?) (WE)
Stralte, asphaltiert 0,0 1.730 0
Strafle, geschottert 0,5 835 418
Stralkenseitenflachen, halbruderal 0.8 1.710 1.368
Hausgarten
. Versiegelte Bereiche 0,0 1.600 0
. Grunflachen 1,0 2.530 2.530
Ackerland (Sukzession) 0,7 9.535 6.675
Griinland (Fettweide, mit Pferden beweidet) 1,2 17.325 20.790
Hecke, Feldgeholze 1,7 2.625 4.463
Eschhuesbach, Feldgehodlze 1,7 150 255
Gesamt 38.040 36.498
EINGRIFFSFLACHENWERT 38.040 36.498
18
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4.2 Ermittlung der Kompensationswerte fiir die Eingriffsflachen

Fiir die Kompensation des ermittelten Eingriffsflachenwertes von 55.904 Werteinheiten stehen
auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerischen Malinahmen
und Freifldchengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfigung.

Verkehrsflachen

Durch den aktuellen Bebauungsplan sind ca. 0,6 ha als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese
Flachen werden zum groften Teil mit einer Bitumendecke oder mit Betonsteinpflaster befestigt
und stellen somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend dem Osnabrlcker
Kompensationsmodell als wertlos einzustufen ist. Wertlose Flachen erhalten einen Faktor

von 0.

Ca. 10 % der ausgewiesenen Verkehrsfiachen werden als Grinflachen angelegt. Diese
Griinfiachen werden als StraRenbegleitgriin intensiv gestaltet, sind aber den negativen
Einfliissen der Verkehrsfldchen ausgesetzt. Eine Bewertung erfolgt mit 0,8.

Gewerbegebiet

Einen groRen Kompensationsanteil bilden die nicht versiegelten Flachen auf den einzelnen
Grundstiicken. Die Grundflichenzaht (GRZ) von 0,8 bietet hier den Ansatz, um das Ausmaf}
der Versiegelung festzustellen. Die nicht versiegelten Flachen stehen fir Begrlnungs-

maRnahmen zur Verfugung.
Gesamtflache 27.515 m?, davon

- versiegelt 22.010 m?
- Sonstige Grunflachen 5.505 m?

Die sonstigen Grinflichen auf den Baugrundstiicken werden in gewohnter Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenfidchen sowie Rabattenpflanzungen aus zum Teil
nicht standortgerechten Gehdlzen muss vorausgesetzt werden.

Die sonstigen Grinflachen im besiedelten Bereich sind It. Kompensationsmodell als weniger
empfindliche Bereiche zwischen den Wertefaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. An dieser Stelle
wird der Wertfaktor 1,0 angesetzt.

Fladche fir die Wasserwirtschaft

Im Bereich des Eschhuesbachs wird in einem Streifen von ca. 15 — 20 m eine Flache fur die
Wasserwirtschaft ausgewiesen. Hier soll ein nicht versiegeltes Regenklérbecken entstehen mit
Anschluss an den Bach. Dieser Gewasserrandstreifen wird in Teilbereichen mit standort-
gerechten heimischen Ufergehdlzen bepflanzt, die restliche Flache stellt sich als wechsel-
feuchte Sukzessionsflache dar. Ein 8kologischer Wertfaktor von 1,5 scheint angemessen.
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Mischgebiet

Ein Teil des Kompensationspotenzials bilden die nicht versiegelten Flachen im Mischgebiet im
Bereich Trumpenstiege / Schwarzer Weg.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bietet hier den Ansatz, das Ausmal} der Versiegelung
festzustellen.

Gesamtfléche: 2.750 m? (versiegelbare Fldchen fur Mischgebiet bis GRZ 0,6 + 50 %)

- davon versiegelt: 2.200 m?
- davon Gartenbereich: 550 m?

Fur die versiegelten Flachen wird entspr. Osnhabricker Kompensationsmodell ein Wertfaktor
von 0 angesetzt.

Die Gartenflachen werden in gewohnter Art und Weise als Hausgartenflache mit gepflegten
Rasenfiéchen und Anpflanzungen aus z. T. nicht standortgerechten heimischen Geholzen
angelegt. Ein Wertfaktor von 1,0 scheint angemessen.

Flachen zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich des Bahndammes bleibt ein Teil der vorhandenen Heckenstrukiur bestehen. Die
Anpflanzung von zusétziich 3 Einzelbdumen in diesem sowie angrenzenden Strallenraum-

bereich ist vorgesehen.

Im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen der StraRenbaumalnahme K 50n sind bereits 13
Einzelbdume vorgesehen.

Aufgrund der negativen Einfllisse der neu vorgesehenen Verkehrsfldchen wird ein dkologischer
Wertfaktor von 1,5 angesetzt.
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BIOTOPTYP WERT- FLACHE [WERTEINHEITEN
FAKTOR | inm® |(WE)
Verkehrsflachen
-versiegelter Bereich (90 %) 0,0 5.405 0
-Straltenbegleitgriin (10 %) 0,8 600 480
Gewerbegebiet
-versiegelter Bereich (80 %) 0,0 22.010 0
-Gartenbereich 1,0 5.505 5.505
Flache fur die Wasserwirtschaft 1,56 1.020 1.530
-Gewdsserrandstreifen
Mischgebiet
-versiegelter Bereich (80 %) 0,0 2.200 0
-Gartenbereich 1,0 550 550
Flachen zum Schutz und Entwicklung von 1,5 750 1.125
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
Kompensationswert 38.040 9.190
Eingriffsflachenwert 38.040 36.498
Kompensationsdefizit 38.040 -27.308
Ausgleichsflachenberechnung
Kompensationsdefizit 27.308
Aufwertungsfaktor 0,5
(z.B. Umwandiung von Grinland in Extensivwiese)
Flachengrdfe in m? rd. | 54.600

Der Ausgleich ist auf einer Griinlandflache (Gemarkung Altenberge, Flur 47, Flurstick 1 und
Flur 50, Flurstiick 3) vorgesehen. Hier soll eine Extensivierung durchgeflihrt werden.

Durch den Eingriff entsteht ein okologischer Wertverlust in einer GroRenordnung von
36.498 WE.

Durch landschaftspflegerische MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan kann
ein Eingriffsflachenwert von 9.190 WE kompensiert werden.

Es bleibt ein Kompensationsdefizit von 27.308 WE, welches extern ersetzt werden muss.
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5. Ubersicht iiber die wichtigsten Alternativen/Planungsverzicht

Bei der Standortwahl wurden bereits Aspekte der Eingriffsvermeidung und -minimierung
beriicksichtigt.

Im Vorfeld der konkreten Planungen gab es bereits Diskussionen um geeignete Standort-
alternativen flir die beabsichtigen gewerblichen Ansiedlungen. Stddtebaulich gleichwertige
Alternativen im Umfeld bereits vorhandener Gewerbegebiete mit geringeren Eingriffstat-
bestdnden sind jedoch nicht gegeben. Brachliegende Gewerbefldchen, die reaktiviert werden
kdnnten, sind nicht vorhanden.

Angesichts der steigenden Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbegebietsflachen wirde der
Verzicht auf die Bereitstellung eines derartigen Angebotes zu einer Ansiedlung von Betrieben in
anderen Gemeinden bzw. die Verlagerung in andere Gemeinden bedeuten. Damit wirde
einerseits nur eine ortliche Verschiebung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgen,
andererseits konnten drtlich bendtigte Arbeitspldtze fir eine wachsende Altenberger
Bevolkerung nicht zur Verfiigung gestellt werden. Dies bedeutete eine hohere Pendleraktivitat
und damit zusatzliche Belastungen der Umwelt.

6. Zusitzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriiffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Als Verfahren zur Bestimmung von Eingriff und Ausgleich wurde das Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabriick (Februar 2005) verwandt. Dieses Verfahren findet in der Gemeinde
Altenberge bei der Bewertung von ,Standardféllen“ grundsatzlich Anwendung und erwies sich

in diesem Fall als geeignet.

Gutachten zu speziellen Sachverhalten (wie Fauna/Flora, Boden, Grundwasser, Verkehrs-
emissionen) lagen zum Planfeststellungsverfahren der benachbarten Kreisstrafien (K 50n) vor,
sodass die Bewertungen aus diesem Verfahren in die Okologische Bewertung einflielen
konnten.

6.2 Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umweit

Durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit werden wie zuvor dargelegt Vorhaben mit tiw.
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen ermoglicht. Eine Prifung der Einhaltung der
Festsetzungen wird u.a. im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.
Auch nachtrégliche VerstdRe werden im Verdachtsfall gepruft und ordnungsbehdrdlich verfolgt.

Eine permanente Unterhaltung des Gewdassers (Eschhuesbach) und Prifung dessen
Funktionsfahigkeit erfolgt in dem berlhrten Bereich zudem durch den gemeindlichen Bauhof.

Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Ost 11 22



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die unvermeidbare Neuausweisung von Gewerbeflachen bedingt teilweise erhebliche Eingriffe
in Natur und Landschaft. An dieser Stelle erfolgt dies vorwiegend durch die Versiegelung
bislang weitgehend unbebauter Fldchen sowie eine Stdrung der dkologisch bedeutsamen
Strukturen Nasswiese, Feldgehdlze und Wald.

Durch Ergénzungspflanzungen bei den linearen Gehdlzstrukturen und dem Bachlauf kann der
Wert dieser wichtigen 6kologischen Strukturen erhalten werden. Nicht vermeidbare Eingriffe
(wie die Beseitigung der Nasswiese) konnen teilweise durch Ausgleiche aullerhalb des

Geltungsbereiches kompensiert werden.

7. Planverwirklichung/Bodenordnung

Die Flachen befinden sich zu grofien Teilen im &ffentlichen Eigentum, sodass der Einsatz von
Bodenordnungsinstrumenten vsl. entbehrlich ist.

8. Flachenbilanz
Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Gewerbegebiete 2,75 72
Mischgebiete 0,28 7
Verkehrsflache 0,60 16
(davon bes. Zweckbestimmung) (0,03) (1)
Flachen fir die Wasserwirtschaft 0,10 3
Flachen fur Malknahmen 0,07 2
Gesamtflache 3,80 100 %
9. ErschlieRungskosten

In den Haushalt einzustellende ErschlieBungskosten werden im Zuge des Entwurfes Uber-
schlaglich ermittelt:

Aufr?est?llt:
Osnabriick, 01.02 20
Ri/$c-40

Pla .ungésbijro ahm®&mbH Q:
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1. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begrindung des
Entwurfes am .47.04.2.008.... zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom .24-04:.05.... bis .0%03.05... einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gepriift und (esgémat) vom Rat
der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 44.Q4.2.00% als Begrindung der Satzung

gebilligt.

(Burgermeister)
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