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GEMEINDE ALTENBERGE
BEBAUUNGSPLAN NR. 69

" MUNSTERSTRASSE / BILLERBECKER STRASSE "

Bebauungsplan Nr. 19

" Billerbecker Str.- Laerstrale "

Bebauungsplan Nr. 8
" Morsell II'"
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Bebauungsplan Nr. 67
" Johannesstralie "

Bebauungsplan Nr. 33
" Schlesier Str. / Minsterstralke"

PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I. S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBIL.I.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,

S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW S. 232), gedndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am .....ccccciieeen die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1BauGB am ........ccceeeeriieeees ortsiblich
bekannt gemacht.

Blrgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaf § 3 Abs.
3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von §3 Abs. 3
BauGB wurde vom ...
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
.......................... gegeben.

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von dem Planungsburo
Hahm GmbH.VBI, Mindener Stralle 205,
49084 Osnabriick

Osnabrlick
25.08.2003

Fir den Bebauungsplan wurde mit
Begrindung gem. § 10, Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangs-
bestatigung der hdheren

Verwaltungsbehorde Kreis Steinfurt
17/0) 1 ¢ (AZ.: i, )
durchgefiihrt.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
................................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am .........ccccceeeenenene.

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Be-
griindung haben vom ....................... bis
................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2
BauGB wird mit Verfigung vom

MaRgabe / unter  Auflage erklart,
dass gegen den Bebauungsplan

eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht * geltend gemacht wird.

* nicht zutreffendes bitte streichen

Der Rat der Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 51
" Lutke Berg "

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom .................. ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Rat der Gemeinde ist den in der
Verfligung vom ........cccccceviieiiinnnne (Az.:
................................ ) aufgefuhrten Aufla-
gen / Maligaben in seiner Sitzungam
.................. beigetreten. Der Bebauungs-
plan hat zuvor wegen der Aufla-
gen/Mallgaben vom .........cccccoveeeen. bis
................. offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen  Auslegung
wurden  am ..., ortstblich
bekannt gemacht .

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

1. In den ,Mischgebieten" sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergniigungsstatten
(auch ausnahmsweise) nicht zulassig.
(§6(2)u. (3)i.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO)

2. In den ,Kerngebieten" sind Vergniigungsstatten sowie Tankstellen (auch ausnahmsweise)
nicht zulassig.
(§7(2)u. (3)i.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO)

3. In den ,Kerngebieten" sind Wohnungen oberhalb des 1. Vollgeschosses grundsatzlich zulassig.
(§7(3)i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

4. Innerhalb der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz) sind im Zuge von Baumalnahmen bei erdgeschossigen Raumen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, Fenster und andere Bauteile in mindestens der
in der Planzeichnung festgelegten Schallschutzklasse (S) gemaR VDI-Richtlinie 2719 zu ver-
wenden. Fir die Obergeschosse kann eine Reduzierung um eine Schutzklasse erfolgen.
Wenn im Einzelfall belegt werden kann, dass auch mit geringeren Schallschutzklassen ein
hinreichender Schutz gewahrleistet werden kann, ist ausnahmsweise eine Schutzklassenre-
duzierung zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5. Stellplatzanlagen fiir Kfz mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit einem grof3kronigen, heimischen
Laubbaum pro angefangener 4 Stellplatze zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind aul3er
in dem Bereich zwischen Baulinie und Miinsterstrafe auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksteilen zulassig.

(§ 23 (5) BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVvVO)

Kerngebiete
@ (§ 7 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

1,0 Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[-111 Zahl der Vollgeschosse (von - bis)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Vv Verkehrsgriin

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Denkmal (Einzelanlage)
D (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

- - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i i (Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager)
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

S 3/4 AuRenbauteile der Schallschutzklasse 3 bzw. 4 (VDI-Richtlinie 2719)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
' —@&- Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. . (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FH 10,0 Firsthohe in m Uber Geldandeoberkante

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

I | | | | |  Angrenzende Bebauungsplane

Gebaude bzw. Gebaudeteile aus Baugenehmigungsunterlagen

|_ _| {ibernommen

1. Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde

als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschicht-
liche Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden

(§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kbnnen

(§ 9 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu tiberlassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Minster, schriftlich mitzuteilen.

2. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort

einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Bei Erschliefungsmaflinahmen im Planbereich ist der Baubeginn mindestens 6 Monate zuvor

der Kabel NRW GmbH & Co. KG schriftlich anzuzeigen.
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