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1. Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 04.10.2010 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Johannesstrale“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Johannesstrae* wird im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt, da hiermit eine
Nachverdichtung der Wohnbebauung im Innenbereich erzielt wird. Es handelt sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 (2) BauNVO deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt.
Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist fir die vorgesehene Nutzung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht nicht
durchzufithren. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzglter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegen nicht
vor. Es liegen keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13 a BauGB vor.

Gemallt § 13 a (2) Nr.1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 (1) und der Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB abgesehen. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan wird gemaf § 3 (2) BauGB die Auslegung und gemaR § 4 (2) BauGB
die Beteiligung durchgefiihrt.

Die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung verursachten Eingriffe gelten geman §
13 a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5§ BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dementsprechend wird auf eine Umweltpriifung
samt Umweltbericht verzichtet.

2. Raumlicher Geltungsbereich / Beschreibung des Plangebietes

Das rund 0,86 ha grofle Plangebiet liegt sidlich der Johannesstrale. Der rdumliche
Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Ursprungsbebauungsplan.
Der Plangeltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Altenberge, Flur 64,
Flurstlicke 194 — 200, 202, 204 — 206, 209 — 211, 403, 404, 476, 477 und 566.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Reihenhauses im Bereich der
Johannesstrafte mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut. Innerhalb des
Plangebietes liegt die Verkehrsflache ,Franziskanerinnenweg".

3. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Johannesstrale” ist seit dem 28.10.2003 rechtskraftig.
Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 sind verinderte
Anforderungen an  die gestalterischen  Vorgaben. Mit  Hilfe der
Bebauungsplananderung soll die zulassige Gesamtldnge von Bauteilen oberhalb der
Traufe (z.B. Dachgauben, Zwerchgiebel, und Dacheinschnitte) von derzeit 50 % auf
kiinftig 2/3 der Traufenldnge des Hauptdaches erhoht werden.

Anstol} fur diese Plandnderung ist der Wunsch eines Grundstlickseigentiimers, den
Wohnraum des bestehenden Wohngebaudes durch einen Dachausbau zu erweitern.
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4. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Gemalt § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 als Wohnbaufliche ausgewiesen. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

5. Planungsinhalte und Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

Die bisher geltenden Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung
gelten unverandert fort. Auch die Bauweise wird durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67 nicht verandert.

Gestalterische Festsetzung (Ortliche Bauvorschrift)

Die bisherige Festsetzung E 1.2 ¢ des Bebauungsplanes regelt, dass alle iber der
Traufe angeordneten Bauteile in ihrer Gesamtlénge je Dachseite 50 % der jeweiligen
Traufenlange nicht Uberschreiten diirffen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 67 wird diese zuldssige Gesamtlange von Bauteilen oberhalb der Traufe auf 2/3
der Traufenldnge des Hauptdaches erhoht.

Die Anpassung der ortlichen Bauvorschrift dient der Schaffung zusétzlichen
Wohnraums. Ferner orientiet man sich mit der ge&nderten gestalterischen
Festsetzung an der sidlich sowie &stlich angrenzenden Wohnbebauung.
Entsprechend des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 64 ,Litke Berg Ill" sind hier
ebenfalls Dachgauben und Dacheinschnitte bis 2/3 der Traufenlange des
Hauptdaches zuldssig.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen.

6. Erschliefung

Die verkehrliche Erschlieffung ist weiterhin Uber die bestehenden Verkehrsflachen
Franziskanerinnenweg und Johannesstralte gewahrleistet. Durch die Plananderung
ergeben  sich keine neuen  Anforderungen an die  vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen.

7. Sonstige Belange

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mégliche Eingriffe als im Sinne von § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

Zu beriicksichtigende Denkmaéler sind nicht bekannt.
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8. Verfahrensvermerk

Der Bau- und Planungsausschuss hat dieser Entwurfsbegriindung am 29.11.2010
zugestimmt. Die Begriindung hat zusammen mit der Planzeichnung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 67 in der Zeit vom 23.12.2010 bis 24.01.2011
einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde unter Bericksichtigung der Abwagungsergebnisse der
offentlichen Auslegung vom Rat der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am
21.02.2011 gebilligt.

Aufgestellt: Altenberge im August 2010

Altenberge, 24.02.2011

]

Der Bdrgermeister
I.
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