Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 67 ,JohannesstraRe”:

Anlage: Bewertung und Eingriffsbilanzierung

1. Veranlassung, aktuelle Nutzung und Vegetationsbestand

Die Gemeinde Altenberge plant auf dem Flurstiick 40 siidlich der Johannesstrae ein
allgemeines Wohngebiet. Auf Antrag eines Vorhabentragers soll der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan (vB-Plan} Nr. 67 ,Johannesstrake” aufgestellt werden.

Das Grundstick wird bisher lberwiegend als Griinland genutzt, ein Trampelpfad
quert das Geldnde. Auf der ndrdlichen Teilfliche des Flurstiickes 40 an der
Johannesstrafle befindet sich ein landwirtschaftlicher Gebaudekomplex, bestehend
aus Scheune und Nebengebauden bzw. Anbauten, der jedoch nicht mehr genutzt
wird. Aufgrund ausbleibender landwirtschaftlicher Nutzung nimmt der Baum- und
Gehdlzaufwuchs zwischen Scheune und JohannesstraRe zu. Neben einem gréfieren
Walnussbaum stocken u.a. auch Birken, Fichten und entsprechender Unterwuchs.

Grundsétzlich bestehen jedoch fir diesen Bereich an der Johannesstrafze mit
Scheune und Gehdélzgruppe bereits Baurechte gemaRR § 34 BauGB, soweit sich eine
Bebauung im Rahmen der ortsiiblichen Bebauung einfligt (vgl. Darstellung auf S. 4/5
nach Vorabstimmung mit dem Kreis Steinfurt). Die Planung schafft gegeniiber den
allgemeinen Rechten nach § 34 BauGB keine zusatzlichen Baumdglichkeiten, sondern
bleibt durch die Ausrichtung auf ein WA im ortsiiblichen Rahmen. Ggf. kénnte sogar
eine Mischbebauung denkbar sein, da die {ehemals gewerbliche) Nachbarschaft
Richtung Muinsterstrale durchaus MI-Charakter mit héherem Versiegelungsgrad
besitzt.

Aufgrund der gesetzlichen Fiktion in § 1a{3) Satz 4 /st ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweijt die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Diese Flache wird damit nicht in der Eingriffsbilanz angerechnet.

Im Osten grenzen Wohn-, Mischnutzungen und Grabeland an, im Westen folgen
neben Wohnnutzungen mit z.T. groRen Géarten Gemeinbedarfseinrichtungen. Im
Sidden liegen grol3rdaumige Ackerflichen, die derzeit von der Gemeinde ebenfalls fiir
eine Erweiterung des Baugebietes ,Litke Berg” liberplant werden.

2. Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs und die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen
erfolgt mit dem vereinfachten Bewertungsverfahren nach der "Arbeitshiife zur Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaRnahmen
bei Bebauungspldnen".'

' Hrsg.: Ministerium fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport (MSWKS) / Ministerium fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLV},
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Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in den Schritten:

A} Erfassung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraums {Tabelle A und Abbil-
dung A); der Gesamtflichenwert A beschreibt den aktuellen Wert des Unter-
suchungsraums fir Naturschutz und Landschaftspflege:

B) Erfassung des Zustands des Untersuchungsraums gemaR Festsetzungen des
Bebauungsplans (Tabelle B und Abbildung B); der Gesamtflichenwert B verdeut-
licht den voraussichtlichen Wert des Untersuchungsraums fiir Naturschutz und
Landschaftspflege nach Durchfliihrung des Vorhabens;

C) Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe durch Subtraktion des Gesamtflachen-
wertes A vom Gesamtflichenwert B; die Differenz stellt ein MaR fir den rechne-
rischen Bedarf - vorbehaltlich der bauleitplanerischen Abwigung durch die
Gemeinde - an Ausgleichsmafltinahmen dar.

Das Verfahren kann genutzt werden, sofern durch den Bebauungsplan keine Beein-
trachtigung von flr Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwertigen
Flachen und Objekten (z.B. geschiitzte Landschaftsbestandteile) oder von Biotop-
typen ermdoglicht wird, die nach der Biotoptypenwertliste mit einem Grundwert 8
oder héher zu bewerten sind. Dies ist im Plangebiet Nr. 67 nicht der Fall. Ebenso
sind keine besonderen Hinweise auf weitere Untersuchungen oder zusatzlich
erforderliche faunistische Erhebungen gegeben.

Die Bilanz erfolgt unter folgenden Grundannahmen:

1. FGr das Grinland wird aufgrund der diversen Stérungseinflisse durch Trampel-
pfad, Wegefiihrung im Sdden, Freizeit/Spielnutzungen und durch umgebende
Bebauung ein Korrekturfaktor von 0,8 angesetzt.

2. Bei einer GRZ 0,4 wird fiir die geplante, mafivoll verdichtete Bebauung (iber-
wiegend mit Einzel- und Doppelhausbebauung eine Gesamtliberbauung der Wohn-
grundstiicke inklusive Nebenanlagen von 40 % angenommen. Ein méglicher
Zuschlag gemaR § 19(4) BauNVO flir Nebenanlagen erfolgt nicht, da die
GrundsticksgroRen eine maximale Ausnutzung bis auf Einzelfille {daher GRZ 0,4)
nicht erwarten lassen. Beispiel: die Doppelhausgrundstiicke sind aufgrund der
Grundstiickslage mit ca. 400 m? sehr groR, bei ca. 90 m? Grundflache {8 m x 11
m) bleiben ca. 70 m? fur Garage/Carport, Zufahrt etc.

3. Fir die Wohnbaugrundstiicke ist keine Versickerung méglich. Sie werden daher als
versiegelte Flache mit dem Grundwert A = 0 angesetzt.

4. Einzelbaumpflanzungen auf Grundstiicken (je 420 m2..) werden mit der Flache
ihres voraussichtlichen Kronentraufbereichs nach 30 Jahren angerechnet. Dieser
wird fiir die vorgeschlagenen, i.d.R. eher kleinkronigen Baumarten mit 25 m? je
Baum angenommen (ca. 18 Stick, abzurechnen von der Gartenflache}.

5. Die Pflanzungen im Strafenraum sollen auf dem stralRenbegleitenden Grlinstreifen
sowie innerhalb des StralRenraumes erfolgen, die Standorte sind im Zuge der
Ausbauplanung festzulegen (mind. 6 Stick). In der Bilanzierung analog Punkt 4
werden die Pflanzungen vom StralBenbegleitgrin sowie von der Verkehrsflache
abgezogen.
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A. Ausgangszustand im Plangebiet Nr. 67
1 2 3 4 5 6 7 8
Flé- [Code . Fldche | Grund- | Gesamt- [Gesamnt| Einzel-
chen- Biotoptyp {m?) | wert A |korrektur| -wert | flichen-
Nr. -Faktor wert
1 3.2 |Intensivgrinland {Fettwiese) 6.425 4 0,8 3.2 20.560
Baurechte gem. § 34 BauGB 2.200 - - - -
Gesamtfliche | 8.625 | Gesamtflichenwert A:| 20.560
B. Zustand des Plangebiets gem. Festsetzungen des B-Plans Nr. 67
1 2 3 4 5 6 7 8
Flé- |Code N Fliche | Grund- | Gesamt- [Gesamt| Einzel-
chen- Biotoptyp {m?) | wert P |korrektur| -wert | flichen-
Nr. Faktor wert
1 1.1 |Gebédude, Hoffliche 2.086 o 1,0 0 0
4.1 |Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2.679 2 1,0 2 5.368
8.2 |18 Einzelbdume je 25 gm 450 6 1,0 6 2.700
2 1.1 |versiegelte Fliche Strafke 870 0 1,0 0 0
8.2 |2 Einzelbdume je 25 gm 50 6 1,0 6 300
1.1 |versiegelte Flache Fu3-/Radweg 90 0 1,0 0 0]
4 2.2 |StralRenbegleitgrin 100 3 1,0 3 300
8.2 |4 Einzelbdume je 25 gm 100 6 1,0 6 600
bestehende Baurechte gem. § 34 2.200
Gesamtflache | 8.625 |{Gesamtflichenwert B: | 9.258
C. Gesamtbilanz (Flichenwert Planung B — Flichenwert Bestand A) -11.302

Zeile C zeigt die negative Differenz zwischen Planung und Bestand, hier also das
Kompensationsdefizit: Die Bilanz ergibt ein Defizit von 11.302 Biotopwertpunkten.

Dieses entspricht z.B. bei einer Aufwertung um 4 Punkte/m? einer Ausgleichsfliche
von 2.825 m? Eine Aufwertung um 4 Punkte/m? wird z.B. durch standortheimische
Heckenanlagen oder Aufforstungen auf heutigen Ackerflachen erreicht (Grundwert A
= 2, Grundwert Planung/B = 6}.

Altenberge und Rheda-Wiedenbriick, im Februar 2003

Hinweis: Im Verfahren nach 8% 3(1), 4(1) BauGB und in der ErschlieBungsplanung haben sich
keine bzw. nur minimale Anpassungen der StraBenplanung ergeben, die zu keiner Anderung der
Eingriffsbilanz fihren. Diese bleibt somit unverdndert mit Stand Februar 2003.




A A 1

oL
19 "IN Sueld-gha sep nyry
yeiqebiueld wi epejueusyselq
pun usdAydojolg puesag

iy Bunppqqy .V@ L:_H_
05 5Z oL_& 0
000°L : | Q7 qEsgey
@ )\ -
) \
8] [+
ot 862 “ M szve | %00l ze \ )
4 ., " el | e | oo @
cl Wr 9 ’ ““
A e
% '\ Y
I ] = ) -—
G e o Mu.— o\ pueuBa SN ".
4 _ 6 V o \ | ..
° \ )

4978 v£ § Youu
Wpaiy tapusyelseq

e 091

651




19 "IN ueld-ga un Bunueld gewab —
ajl|jusuayoely -E:. :wmn_.”n_.wuo_m — o %o e
4 e A8 %90 L1
9 N4 ws | o [ | @ 5
0s Sz oL § 0
[—

000°L L "O°! qeasyei

C

1
w Dg % 001 L
c ' -
o1 spmi | By | usdivinag @ ‘ 1 c 'y
86¢
)
§ o oo 1
[
= Wv pusTeqID ’ “‘
z1 % ) 1
L) \ |
woar | %o
et DOL % 0G (4] " " ‘
= ' " " » - WALRE % 19
[ _ oot akdd i " " Cy wpmz | wor
% G !”....: nd ® pupmdsyapnam  \§ bl |l
1 1 or . - i
3 (" \
‘ E

2O vE § Yoeu
1oeney Sepueyelseq 1

851




