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1. Beschrelbung des Vorhabens und der Fesisefzungen des
Bebauvungsplans

Die noch unbebauten Grundsticksfldchen zwischen der BergstraBe und dem
MUhlenweg am nordwestlichen Ortsrand von Altenberge sollen entsprechend der
Umgebungsnutzung einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Um  die
planungsrechilichen Voraussetzungen fir eine geordnete Bebauung dieser FlGchen
zu schaffen, soll der ,, Vorhabenbezogene Bebauungsplan” Nr. 65 ,MUhlenweg -
BergstraBe" aufgestellt werden.

Das Umfeld des Plangebietes wird durch freistehende eingeschossige Wohnhd&user
gepragi. Entsprechend dieser vorhandenen Bauweise ist auch innerhalb des
Bebauungsplanes eine offene Bauweise vorgesehen. Die Bcufl(‘iqhen innerhalb des
Baugebietes werden als "Allgemeines Wohngebiet” mit einer Grundfldchenzahl von
0.3 festgesetzt.

Die neuven Baugrundsticke sollen Uber eine vom Mihlenweg ausgehende
StichstraBe sowie Uber eine von der BergstraBe ausgehende private Zufahrt
erschlossen werden.

Durch diesen Bebauungsplian werden neue Baurechte begrindet, die einen Eingniff
in Natur und Landschaft darstellen, so daB § 1a des Baugesetzbuchs anzuwenden ist.

2. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

2.1 Derzeitige Situation

Im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist bereits ein Wohnhaus vorhanden,
die 8stlich anschlieBenden Freifldchen werden z. Z. als Weideland genutzi.

Die Flachen westlich, stdlich und &stlich des Plangebietes sind mit freistehenden
Wohngebduden bebaut. Im Norden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen
{(Weideland) an.

2.2 Auswirkungen quf Tiere, Pflanzen und Landschaft

Angesichts der Lage des Planbereichs im unmittelbaren Anschluss an die
vorhandene Bebauung ist das Gebiet fUr die Tierwelt von untergeordneter
Bedeutung. Grinpotential von besonderem Wert ist ebenfalls nicht vorhanden, da
die Freifldchen intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

FlaGchen mit besonderen Schutzbestimmungen werden durch die geplanten
Baufldchen nicht betroffen. Besondere Iiele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Unabhd&ngig davon gehen mit der geplanten Bebauung Lebensrdume fUr Tiere und
Pflanzen verloren, fir die ein Ausgleich zu schaffen ist.




2.3 Auswirkungen auf Boden und Wasser

Mit der geplanten Bebauung wird ein Teil der derzeitigen Freifldchen versiegelt und
steht damit dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfigung. Angesichts der geplanten
lockeren Bebauung verbleibt jedoch noch ein hoher Freifldchenanteil.

Um die Folgen der Bodenversiegelung (eingeschrénkte Grundwasserneubildung)
weitgehend zu vermindermn, soll das Regenwasser, soweit mglich, genutzt und auf
den Grundsticken versickert werden.

2.4  Auswirkungen auf Luft und Klima

FOr das Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Belastungen durch Luftschadstoffe zu erwarten. Durch die geplante Bebauung mit
Wohngebfjuden' wird sich die klimatische Situation im Wirkbngsbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht verandermn

2.5 Auswirkungen auf das Oris- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits durch bauliche Nuifzungen vorgeprdgt. Da mit der
Realisierung dieses Bebauungsplans letztlich eine gréBere ,Baulicke” geschlossen
wird und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die EinfUgung der
Neubebauung gesichert ist, sind erhebliche Auswirkungen auf das Orls- und
Landschaftsbild nicht zu erwarten.

2.6 Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Mit der Bebauung von FlGchen im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage
wird eine Zersiedlung der Landschaft vermieden. Durch die beabsichtigte
Regenwassernutzung werden die mit der Bodenversiegelung einhergehenden
Eingriffe vermindert.



3. Eingriffsbllanzierung

Die zu erwartenden Eingriffe werden nach der Arbeilshilfe des Landes NRW
«Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” ermittelt.

3.1 Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Der westliche Teil des Plangebietes ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Die

Gstlich anschlieBenden freien Grundsticksflachen werden als Weide genutzt.

Diese Freifldchen werden den Biotoptypen 3.2 (Intensivgrinland) zugeordnet.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 ' 3 4 5 6 7 8
Teil- Code Bioloptyp Fache | Grund-|Gesami-|Gesami-| Bnzek
flé&che | Nr. H. Entsprechend Biotoptypenwaertliste [m2) werl A | korek- wert fdchen-
Ni.  |Biotop- f. turfaktor werl
lypen- Biotop-
wertfisl typen- Spalle 5} Spalie 4 x
e wertliste xSpalie | Spalle?
[
3.2 [Inlensivgrinland 4180 4,0 1.0 2,0 16.720
Gesamfifiache 4.180]
Gesamtflachenwert A: (Bestand) 16.720
{(Summe Spalte 8).




3.2 Zustand des Unftersuchungsraumes gemdB den Festsefzungen des
Bebauungsplanes

Die Freifldchen innerhalb des Plangebietes sollen insgesamt einer Bebauung mit
Wohngebduden zugefUhrt werden. Innerhalb des allgemeinen Wohngebieles ist
eine Grundfladchenzahl von 0,3 festgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundsticke bis zu einem Anteil von 30% vollig
und zu weiteren 30% teilweise versiegelt werden (wassergebundene Fiéichen,
wasserdurchl@ssige Pflasterung etc.)

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebavungplanes

1 2 3 4 l & 7 8
Teil- | Code ! Bictoptyp Hache Grund- Ge~ [Gesamt-| Einzel
flsche | Nr. (I Enisprechend Biotoplypenweriiste [m2) werl saml- { werl A&chen-
Nr. |Bloiop- Il Biolop- kor- wert

typen- fypen- rekiur-| Spatlte 5
wertlis! wertliste fakior | x Spalte | Spalte 4 x
e) A P [ Spafle 7
1 geplante Srofe l340ln2)
1.1 |versiegelle Hache (Asphalt, Belon. engfugiges 340 0,0 1.0 0.0 0
Pllaster
2 Allgemeines Wohngebiet (3,840!112)
1.1 |Geb&ude. englugiges Pllaster, sonstige 1.152] 0.0 1.0 0,0 0
versiegelie Fidchen (30%)
1.3 jwassergebundene Decken, 1.152 1.0 1.0 1.0 1.152
1.4 |Rasenfugenpflasler elc.{30%)
4.1 ilier- und Nutzgarten, siruklurarm {40%) 1.536 2.0 1.0 20 3.072
[ ]
Gesamtfidche 4.180
Gesamtflachenwert B: {Planung) 4224

(Summe Spalie 8) .

C. Gesamtbilanz B
Gesamifigchenwert B: (Planung) 4.224 |
- Gesamtflachenwert A: (Bestand) 16.720

Gesamtbilanz: (Gesamiflachenwert B - Gesamftflachenwert A) —12.4?£ )

Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 12.496 Punkten.



4. Ausgleich des Landschdftseingriffs

Das verbleibende Ausgleichsdefizit von 12.496 Punkten soll durch die Anlage einer
Obstwiese auf dem Grundstick Gemarkung Altenberge, Flur 6 , Flurstiick Nr. 248
ausgeglichen werden.

Von diesem Grundstick werden z. Z. ca. 5.400 gm als Ackerland genutzt. Durch die
Umwandlung dieser Ackerfléche (2 Punkie) in eine Obsiwiese (7 Punkie) ergibt sich
ein Ausgleichswert von 27.000 Punkten. Dieser Wert Ubersteigt das Ausgleichsdefizit
um mehr als das doppelte.
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