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1. Aufstellungsbeschluss, riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 15.07.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63
.EisenbahnstraBe* beschlossen. Die Anderung dieses Aufstellungsbeschlusses wegen einer
Vergréferung des Plangeltungsbereiches wurde am 14.04.2003 im Amtsblatt der Gemeinde bekannt
gemacht.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich zwischen Sportplatz und Bahnlinie
Miinster/Gronau norddstlich des Zentrums der Gemeinde. Der Geltungsbereich wird folgendermafien
begrenzt:

- Im Stdosten: durch die siidostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 43

- Im Nordosten: durch die nordéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 43 und deren Verldngerung
um 40 m nach Norden sowie eine um 62 m parallel zur Graben-A-Parzelle
nach Nordosten verschobene Linie durch die Flurstiicke Nr. 142 und 143

- Im Nordwesten: durch eine um 40 m nach Nordwesten verschobene Parallele zur Flurstiicks-
Nr. 43 sowie die nordwestliche Grenze der Flurstiicke Nr. 143 und 469

- Im Siidwesten: durch den norddstlichen Rand der Wegeparzelle zwischen Lemker Heide und
Sportplatz

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 12 und 56.

Der ridumliche Geltungsbereich der Anderung ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetat,

2. Planungsanlass, Aufstellungserfordernis

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 sind verinderte Anforderungen an die
Nutzung der ortskemnah gelegenen Flidchen. Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung als stddtebaulich erwiinschter
Verdichtung des {iberwiegend wohnbaulich genutzten Umfeldes geschaffen werden. Die Nachfrage
nach Wohnbauland erfordert die Ausweisung derartiger Félle. Zudem bildet die Planaufstellung die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens im Anschluss an die
wohnbaulich genutzten Flachen.

3. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FINP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich des
Plangebietes bereits als ,Waldflaiche* bzw. als ,Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine
Anderung des FNP ist deshalb erforderlich und als 33. Anderung im Parallelverfahren gemil § 8 (3)
BauGB vorgesehen.
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4, Situation des Geltungsbereiches

Der Planbereich grenzt im Siidwesten und Siidosten an Verkehrsflaichen (Fullweg/Erschliefungs-
strafle) an. Stidwestlich und siidlich jenseits dieser Verkehrsflichen besteht Planungsrecht durch den
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 14 ,GroBer Berg®“. Dieser setzt . Reines” bzw. , Allgemeines”* Wohn-
gebiet mit Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 fest. Siiddstlich hat sich auf Grundlagen von § 34 BauGB (im
Znsammenhang bebauter Ortsteil} eine &hnliche wohnbaulich pepriigte Siedlungsstruktur entwickelt.
Unmittelbar norddstlich angrenzend befinden sich drei aneinander gebaute Wohngebiude und dstlich
anschlieflend die Bahnlinie Miinster/Gronau. Nach Nordwesten grenzt freie Landschaft (liberwiegend
Wiese) an.

Bei dem groferen Teil der Fliche des Geltungsbereiches handelt es sich um eine 1998 abgeholzte
Forstfliche, die seither der Sukzession iiberlassen wurde. Sie ist gekennzeichnet durch unterschiedlich
hoch aufragenden Spontanaufwuchs und eine grofle Vielfalt von Pflanzenarten. Insbesondere in den
westlichen Teilen ist stellenweise eine gréfiere Verndssung mit standorttypischem Bewuchs
festzustellen. Nicht auf der Flache versickernde Niederschldge werden augenscheinlich nach Norden
in einen Entwisserungsgraben abgeleitet, der spiter in eine Zuleitung zum Vollhagenbach (Nr.
3332500) tbergeht.

Das Geléande fillt von ca. 73 m im Osten auf etwa 67 m im Nordwesten.

Aus Richtung des Siedlungsbereiches fiihren zahlreiche Trampelpfade auf die abgeholzte Fliche und
lassen eine regelméBige Benutzung u. a. fiir die Ablagerung von Gartenabfillen sowie Kinderspiel
erkennen.

5. Planungsabsichten
5.1 Art der Nutzung

Die Flidchen innerhalb des Geltungsbereiches sollen wie die siiddstlich und siidwestlich benachbartien
Bereiche iiberwiegend wohnbaulich genutzt werden. Darum wird ,.Allgemeines Wohngebiet* gemif
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt. Nur die auf Grundlage der BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen grundsétzlich ausgeschlossen werden, da
sie von der Ausprigung der Nutzung {(u.a. Flachenverbrauch) an dieser Stelle des Ortes nicht
erwiinscht sind.

Fiir eine aus wasserwirtschaftlichen Griinden erforderliche Niederschlagswasserriickhaltung im
nordwestlichen Gebietsteil wird eine ,Fliche fir Wasserwirtschaft® mit Zweckbestimmung
~Regenriickhaltebecken™ festgesetzt.



5.2 Mal der Nutzung, Bauweise

Im Sinne einer effektiven und intensiven Nutzung der Baufliche soll die Grundflachenzahl (GRZ) bei
den neuen Baugrundstiicken mit max. 0,4 festgesetzt werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) soll in
Anpassung an aktuelle Dichtevorstellungen in Siedlungsschwerpunkten mit max. 0,6 festgelegt
werden. Damit wird dem Ziel eines beschrinkten Dachausbaus Rechnung getragen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit II (maximal zweigeschossig) festgesetzt, wobei eine
Beschriankung der Hohenentwicklung in Anpassung an die Umgebungsbebauung durch Festlegung
von Sockel-, Trauf- und Firsthéhe vorgenommen wird.

Die Bauweise wird, wie im Umfeld, als "offen" geregelt. Die Grenzabstinde der Bauordnung sind zu
beachten. In den Baugebieten ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung erlaubt. Damit werden
Baukérper verhindert, die dem aufgelockerten Siedlungsbild widersprichen, und der Charakter der
stidwestlich angrenzenden Bebauung wird fortgefiihrt.

53 Gestaltung

Gestaltungsvorgaben resultieren iiberwiegend aus dem rechtlichen Bestand der Umgebungsbebauung
und sollen eine gewisse Einheitlichkeit im Siedlungsbild bewirken. Danach wird eine maximale
Sockelhthe von 0,5 m iiber Krone niéichstgelegener Offentlicher Verkehrsfliche festgelegt. Die
Firsthohenbegrenzung bei den unbebauten Flichen soll zu grofle Gesamthéhen bei grofien Baukdrpern
verhindern und zu einer Héhenharmonisierung beitragen. Die Begrenzung der Dachform auf das
Neigungsdach bei Hauptbaukérpern mit einer festgelegten Steilheit folgt den bestehenden
Festsetzungen des Umfeldes und unterstiitzt den bislang gleichférmigen Charakter dieses
Ortsbereiches.

Die Beschrinkung der Dachform fiir Garagen und Nebengebiude, auf die Dachformen des
Hauptdaches sowie auf Flachdicher erhdht die Harmonisierungsbestrebungen.

Farbliche Beschrinkungen der Dachdeckung und Dachmaterialien sollen nicht festgesetzt werden, da
die umgebende Bebauung hierin ebenfalls nicht sehr einheitlich ist.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung ist bislang fiir den Kfz-Verkehr iiber die Eisenbahnstrafle
gewihrieistet. Die Anbindung an die unmittelbar anschlieBende Verkehrsfliche der Strafle Lemker
Heide ist durch Sperrpfosten unterbrochen,

Fir Fulgéanger und Radfahrer gibt es dariiber hinaus noch Verbindungen zur Sportanlage sowie zur
StraBe ,.Im Hagedorn®.

Der Bahnhof ist ca. 400 m entfernt und bietet neben dem Eisenbahnanschluss den Zugang zum
dffentlichen Busverkehr.

Durch das neue Wohngebiet entstehen zus#tzliche Verkehre, die iiber das vorhandene
Erschliefungsneiz abgewickelt werden sollen. Es handelt sich dabei iiberwiegend um Pkw’s von ca.
30-35 neuen Wohneinheiten. Die Dimensionierung der bestehenden Verkehrsflichen ist ausreichend
und die bestehende Belastung derart gering, dass die kieine Anzahl zusitzlicher Verkehrsteilnehmer
problemlos aufgenommen werden kann.

Um die Einfliisse auf die bereits vorhandenen Wohnnutzungen so gering wie méglich zu gestalten,
soll eine Zweiteilung der Verkehrsstréme erfolgen. Durch eine Verschiebung der Sperrung in der
Lemker Heide kann der westliche Bereich iiber Lemker Heide/Biiltenweg und der 6stliche Teil des
Neubaugebietes iiber die EisenbahnstraBe an das klassifizierte StraBensystem (K 50) angebunden
werden,

Fiir Versorgungsfahrzeuge ausgelegte Wendeanlagen sind bei der priorisierten StichstraBenerschlie-
Bung in den jeweiligen Verkehrsflachen vorhanden.

Eine alternativ denkbare RingstraBenerschlieBung wurde aufgrund der mehrheitlich geduBerten
Biirgerwiinsche verworfen.

Die verkehrliche Erreichbarkeit der nordwestlich der kiinftigen Wohnbereiche gelegenen Flichen ist
{iber zwei Stiche von den neuen Straflenflichen im Neubaugebiet méglich.
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6.2 Ver- und Entsorgung

Durch die Aufstellung des B-Planes ergeben sich keine fiir die vorhandene ErschlieBung relevanten
Auswirkungen. Das bestehende Leitungsnetz kann die Mehrbelastung an Schmutzwasser problemlos
aufnehmen. Da eine regelméBige Versickerungsméglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle
der Gemeinde nicht gewihrleistet werden kann, ist eine Ableitung in die vorhandene Niederschlags-
entwisserung zulissig'.

Nach Riickhaltung in dem im Nordteil des Gebietes gelegenen Regenriickhaltebecken erfolgt eine
Zuleitung zum Vollhagenbach iiber das nordwestlich befindliche Grabensystem. Das Regenriick-
haltebecken dient neben der Niederschlagswasseraufnahme aus dem Plangebiet auch der
Niederschlagswasserentsorgung benachbarter Bereiche (vorwiegend Grofer Berg).

Die Versorgung mit Spielplatzen fiir Kinder ist durch drei ausgewiesene Flichen in ca. 300 — 400 m
Minimum Luftlinienentfernung gewihrleistet.

Die in den &ffentlichen Verkehrsflichen gelegenen Versorgungsleitungen werden in ihrem Bestand
nicht tangiert,

7. Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Ermittlung der Auswirkungen der Planung sowie der Priifung der
Umweltvertriglichkeit.

7.1 Emissionen/Immissionen

Durch die Anderung der Nutzungsart im Planbereich entstehen wohngebietstypische Emissionen.
Diese resultieren vorwiegend aus der nutzungsbedingten Verkehrserzeugung. Angesichts der geringen
Zahl von zusitzlich méglichen Wohneinheiten ist jedoch nicht von einer erheblichen Belastung des
umliegenden Bestandes auszugehen.

Andererseits unterliegt die Nutzung selbst vorhandenen Verkehrsimmissionen. Diese resultieren
vomehmlich aus der Befahrung der Bahnlinie Miinster/Gronau. In einer schalltechnischen
Untersuchung” zu einem siidlich ebenfalls nahe der Bahnlinie gelegenen Bebauungsplan wurde
allerdings ausgefiihrt, dass ,,die Auswirkungen der Bahnstrecke zu vernachldssigen sind*. Bestitigt
wird dieg durch die aktuelle Untersuchung fiir den Bereich zwischen Plangeltungsbereich und
Bahnhof "

! vgl.: Ing.-Biiro fiir Geotechnik und Baustofftechnologie — Wolfgang de Reuter, Baugrunduntersuchung E-
4433/2020 — Neubau von Sportflichen und Spielwiesen, Altenberge, November 2000

z Planungsbiiro Hahm GmbH, Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebanungsplan Nr. 52 , Nordwalder Strafe
Teil 1%, Osnabriick, April 1995

' Planungsbiiro Hahm GmbH, Schalltechnische Untersuchung — Wohnbebauung an der Eisenbahnstralle,
Osnabriick, Januar 2003
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Das Sportzentrum Altenberge (Bebauungsplan Nr. 21) hat keine schalltechnisch relevanten Auswir-
kungen auf die neuen Bauflichen. Eine Sportplatzerweiterung auf dem nérdlich angrenzenden
Flurstiick Nr. 143 ist nicht mehr vorgesehen.*

Eine weitere Emissionsquelle ist mit dem &stlich der Bahnlinie gelegenen Gewerbebetrieb
festzustellen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Entrup* sind
.Gewerbegebiete™ mit Einschrankungen der Betriebs-/Anlagenarten (auf unzuldssig AK I-VI bzw. 1-
VII gemdl Abstandserlass 1990) sowie tlw. schallreduzierenden Mallnahmen (z.B. geschlossene
Gebdudefronten) zuldssig.

Der Minimumabstand zwischen den bezeichneten ,Gewerbegebieten” und den neuen , Allgemeinen
~Wohngebieten betrdgt mehr als 50 m. Der Mittelpunkt emittierender Anlagen weist deutlich hdhere
Absténde auf. Das Baugebiet wird durch die bestehenden Baukdrper zwischen Flurstiick Nr. 43 und
Bahnlinie teilweise abgeschirmt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der neuen wohnbaulichen Nutzung
ist von daher nicht anzunehmen.

a2 Natur/Landschaft

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen sind u.a. die Belange von Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen. Dies erfolgl vor allem durch Beachtung der Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgeseizes.

Eingriffe in Natur und Landschafi im Sinne des Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.

Die bauliche Inanspruchnahme der ehemals forstwirtschaftlich genutzten Fliche (,,Waldum-
wandlungsverfahren wurde bereits betrieben) fiihrt vsl. zu einer Verdringung der groBteils erst nach
der Abholzung der Fliche neu angesiedelten Arten an Tieren und Pflanzen. Da unterschiedlich
strukturierte Lebensrdume (Wald, Intensivwiese, Magerwiese, Feuchtbiotop etc.) in der nérdlichen
Nachbarschaft vorhanden sind, ist wohl von nur kleinrdumigen Verdringungsprozessoren auszugehen.
Kenntnisse iiber besonders gefihrdete Arten im nahen Umfeld des Eingriffes liegen nicht vor. Die
ebenfalls in Anspruch genommenen Teile einer groBen Stilllegungsfliche (stellt sich als Wiese dar)
sind gegeniiber der Waldbeanspruchung als der geringere Eingriff zu werten. Dennoch sind auch
dabei gewisse Verdringungsprozesse zu erwarten.

Die Hohe des erforderlichen Ausgleiches, der notwendig ist, um das &kologische Gleichgewicht in
Hinsicht auf Natur und Landschaft in der Gemeinde nicht nachhaltig zu verschlechtern, wird in einem
okologischen Fachbeitrag gesondert berechnet.

Der Minimierung bzw. dem Ausgleich von Eingriffen dienen Festsetzungen des Planes z. B. zur
Begriinung der zum Aulflenbereich orientierten Grundstiicksgrenze sowie der &ffentlichen
Verkehrsflachen.

% vgl. Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge GmbH, Schalltechnische Untersuchung fiir das Sportzentrum
Altenberge, Miinster, Februar 2002
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7.3 Wasser/Boden/Klima

Der Anteil der versiegelbaren Fliche wird durch die Anderung des B-Planes in nennenswertem
Umfang erhéht. Die rechilich zulissige Versiegelung resultiert aus der Grundflachenzahl in
Kombination mit § 19 (4) BauNVO (50 % fiir Stellplatze, Zufahrien, Nebenanlagen etc.). Die
Grundwassemeubildungsrate wird an dieser Stelle des Ortes jedoch nicht merklich reduziert, da eine
Riickhaltung des Niederschiagswassers im nordwestlichen Teil des Gebietes erfolgt. Die Ausbildung
der Riickhalteeinrichtung kann und soll natumah erfolgen. Dazu werden wechselnde
Bdschungsneigungen, unauffillige Positionierung unvermeidlicher technischer Bauwerke, sowie eine
intensive Randeingriinung beitragen. Eine Absicherung dieser MaBnahmen erfolgt iiber eine
landschaftspflegerische Begleitplanung,

In gleichem Umfang wird die belebte Bodenschicht beseitigt. Ein gewisser Ausgleich wird dadurch
erreicht, dass der Oberboden an anderer Stelle wieder eingebaut wird.

Besonders schiitzenswerte Biotope oder Tier- und Pflanzenarten sind im Anderungsbereich nicht
bekannt.

Auswirkungen auf das Kleinklima sind sicherlich durch die erhdhte Versiegelung zu verzeichnen. Da
jedoch dreiseitig bereits Bebauung existiert und topografische Raumzusammenhinge (z.B. Tallage als
Frischluftschneise) nicht vorliegen, sind keine klimatischen Auswirkungen fir den Gesamtort zu
erwarten.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden
Verdachtsflichen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Berticksichtigung von Flichen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren* (SMBI. NW §. 876) vom 15.05.1992 bekannt.

74 Kultur/Erholung

Schiitzenswerte Kulturgiiter sind im Plangeltungsbereich und dessen Umfeld nicht vorhanden.

Die Plangebietsfliche dienie bislang nicht direkt dem Zweck der Erholung; jedoch muss sie sicherlich
als Teil der an FuBwegen gelegenen Freiflichen gewertet werden, die der Nahbereichserholung
{Spazieren gehen, Joggen, Wandem etc.) dienen.

Durch die VergréBerung des Siedlungsbereiches verschiebt sich der Rand der Freifliichen nach auflen
und erh&ht die Entfernung zum . Nahbereichserholungsraum* um ca. 140 m.

7.5 Zusammenfassung

Die durch die geplanten BaumaBnahmen bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
anthropogenen Lebensverhiltnisse stellen keine unwiederbringlichen Verluste an Naturgiitern und
Lebensgrundlagen dar. Die grundsitzliche Umweltveririglichkeit kann durch Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen kompensiert werden.



e e obh

10

Die Durchfihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. einer allgemeinen Vorpriifung zum
Erfordemnis einer UVP gemilB § 3¢ (1) UVPG sind angesichts der Unterschreitung der Kriterien der
Nr. 18.7.2 der Anlage 1 (Liste; "UVP-pflichtige Vorhaben") nicht notwendig.

8. Planverwirklichung, Bodenordnung

Der komplette Teil der Flichen des Bebanungsplanes befindet sich in &ffentlichem Eigentum.
Bodenordnende Mafnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

9, Flichenbilanz

Nutzung Fléiche in ha Fléchen in %
ca. ca.
Allgemeines Wohngebiet 1,66 86
Verkehrsfliche 0,28 14
(davon besonderer Zweckbestimmung) {0,03) (11)
Fliche fiir die Wasserwirtschaft 0,89 3]
Gesamtfliche 2,84 100

10. Erschliefungskosten

In den Haushalt einzustellende Erschliefungskosten wurden iiberschldglich ermittelt:

Verkehrsanlagen ca. 3.100 m?x 80,00 € 248.000,00 €
StraBenraumbegriinung ca. 300m?x 15,00€ 4.500,00 €
Niederschlagsentwiisserung ca, 260m x200,00€ 52.000,00 €
Schmutzwasserableitung ca, 260m x200,00€ 52.000,00 €
Regenriickhaltebecken pauschal 340.000.00 €
Nettobaukosten 696.500,00 €
Bruttobaukosten ca. 810.000,00 €
Aufgestellt:

Osnabriick, 09.05.2003
Ri/Sc-2081-19

Planungsbiiro Hahm GmbH
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11. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am
30.06.2003 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
14.07.2003 bis 14.8.2003 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung gepriift und (ergénzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 25.08.2003 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 28.08.2003

gez. Schipper
{Biirgermeister) {Siegel)



