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1.  Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. L. S. 2141,
ber. BGBI. 19981 S. 137)

- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I. S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 11, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBLI. 1991, S. 58)

- Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GVBI. NW S. 218).

2. Aufgabenstellung/Planerfordernis

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 59 ,,Grotemeyer* aufzustellen, um einem
im Auflenbereich gelegenen Gewerbebetrieb eine angemessene und stiidtebaulich vertriigliche Erweite-
rung zu ermdglichen und damit den Erhalt des Betriebsstandortes zu gewihrleisten.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemdf § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordoen. Durch den B-Plan soll eine Erginzung
vorhandener Baustrukturen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Angesichts der Ortsrandlage und der topographischen Situation sind die Belange von Natur und
Landschaft besonders zu beachten.

Ein fiir einen nahezu identischen Plangeltungsbereich bereits begonnenes Planverfahren gelangte nicht
zur Satzungskraft.
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3. Riiumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:
im Norden: durch den siidlichen Rand der Flurstiicke Nr. 127 und Nr. 502; dazwischen nach

Norden ragende Teile der Flursticke Nr. 498 und Nr. 502, die von der
Wohnnutzung des Gebiudes Nr. 102 beansprucht werden.

im Osten: durch den westlichen Rand der Verkehrsfliche ,Borghorster Strafie (L 510)
(Flurstiick Nr. 497)

im Studen: durch den siidlichen Rand der Flurstiicke Nr. 10 und Nr. 19, sowie dazwischen
liegend eine um 35 m zur siidlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 492 nach Siiden
verschobene Grenze

im Westen: durch den westlichen Rand der Flurstiicke Nr. 10, Nr. 19, Nr. 496, Nr. 498
(Flur 6) Nr. 22 und Nr. 19 (Flur 54)

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 6 bzw. Flur 54 (sdl. Bereich). Die
exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen.

4.  Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungspian

In der 10. und 15. Anderung des giiltigen Flichennutzungsplanes (FNP) ist der gesamte Geltungsbereich
des Bebauungsplanes derzeit als ,,Gewerbliche Baufliche™ dargestellt. Zweiseitig ist der Geltungsbereich
unmittelbar von einer Landschafisschutzgebietsdarstellung umgeben. Eine Uberschneidung mit dem
Plangebiet liegt jedoch nicht vor.

Mit der Festsetzung eines ,,Gewerbegebietes” entspricht der B-Plan dem Entwicklungsgebot des § § (2)
BauGB. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

5.  Naturriumliche Situation des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am n&rdlichen Ortsrand der Gemeinde und ist ca. 400 m vom Zentrum
Altenberges entfernt. Zwischen Ortslage und Plangebiet befindet sich ein breiter Streifen iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Flichen.,

An seiner dstlichen Seite wird es auf der gesamten Linge von der Fliche der LandesstraBe (L 510)
begrenzt. Von dieser Strale (im ortsnahen Bereich) erfolgt die verkehrliche Erschliefung des
Grundstiickes, auf dessen nérdlichem Teilstiick die baulichen Anlagen der Firma Grotemeyer liegen.

Der Plangeltungsbereich ist in groBen Teilen von einem Landschaftsschutzgebiet umgeben. In den
nérdlichen Bereichen grenzen Waldstiicke an.

Das Gelédnde fillt innerhalb des Planbereiches uneinheitlich von Siiden nach Westen in norddstlicher
Richtung von max. 100 m (Zufahrtsbereich ca. 104 m) auf ca. 85 m (ii. NN). Das Gefille wird teilweise
durch Boschungen im Nahbereich baulicher Anlagen ausgeglichen.
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Bei dem iiberwiegenden Teil der Flichen des B-Planbereiches handelt es sich um betrieblich bereits
genutzte Flachen. Im Westen und Siidwesten liegen bislang als Weide beanspruchte Bereiche (Flurstiicke
Nr. 10 und 493). Die Parzellen eines ehemaligen Markenweges werden von den benachbarten Nutzungen
vereinnahmt und sind teilweise mit Geholzen bestanden.

6. Nutzungsstrukturelle Situation des Plangebietes

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird bereits durch bauliche Anlagen der Firma Grotemeyer, die
unter dem Namen Gromathic Kunststoffenster fiir Deutschland und den auslindischen Markt herstellt,
belegt. Die Fertigung in Altenberge dient der Versorgung des gesamten deutschen Marktes.

Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich das tlw. viergeschossige Verwaltungsgebiude. Es handelt
sich um ein Bauwerk mit Ziegelmauerwerk, welches teils mit einem flach geneigten Sattel- und teils mit
Flachdach versehen ist. Die weiteren Gebaude sind entweder verklinkert oder mit Trapezblech versehen
und weisen mehrheitlich flachgeneigte Satteldicher (10°) auf. Es handelt sich dabei um Hallen zur
Extrusion (Strangpressen), Produktion, Fabrikation, Folierung und Lagerung. Dazwischen liegen kleinere
Baueinheiten wie Labor, Trafo und Sozialriume sowie iiberwiegend stark versiegelte Flichen, die fir
Transportzwecke erforderlich sind.

Die letzten baulichen Anlagen wurden auf Grundlage einer Baugenehmigung des Kreises Steinfurt vom
10.09.1997 zwischen den bereits zuvor vorhandenen baulichen Anlagen errichtet, so daB das
Betriebsgeldnde sehr dicht bebaut ist.

Auf Flurstiick Nr. 502 befindet sich das Wohnhaus des Hauptgesellschafters der Firma. Es hat einen
Abstand von mehr als 25 m zu den Fabrikationseinrichtungen, die durch einen Geldndeversprung
nochmals zusitzlich abgesetzt sind.

Auf Flurstiick Nr. 10 steht eine éltere Feldscheune, die direkt an die Grundstiicksgrenze (Boschung)
anschliefit und mit der Nutzungsinderung der Fliche entbehrlich wird.

s Planungskonzeption
7.1  Verkehr
Ziel der Planung ist es, die bestehende verkehrliche Situation planungsrechtlich abzusichern,

Die duflere Erschliefung des Gebietes ist derzeit von der L 510 (Borghorster Strafie) itber eine nahezu
400 m lange private Zufahrt gewdhrleistet. Bei dieser Zuwegung handelt es sich um die einzige
Verkehrserschliefung des Firmengeldndes. Eine Anbindung unmittelbar vor dem Verwaltungsgebiude
wurde aus Verkehrssicherheitsgriinden geschlossen. Dementsprechend wird ein Verbot der Ein- und
Ausfahrt entlang der L 510 festgesetzt. GemiB § 2 (2) PlanzV wird das Planzeichen zur besseren
Lesbarkeit offen bzw. in der farbigen Festsetzung rot abgebildet.

Die heutige Zufahrtsstraie wird ab der Baugebietsfliche bis zum Einmiindungspunkt zur L 510 gemif
Landesbauordnung als eine befahrbare, &ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
oftentlichen Verkehrsfliche festgesetzt. Die Trasse wird bis zur Aufweitung der Einmiindung als 12 m
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breite Fldche fixiert, so dafl der Begegnungsfall Schwerlastverkehr (max. 6,5 m) problemlos méglich ist.
Verbleibende Randbereiche dieser Fliche sollen als Verkehrsgriinfliche (unter Einbeziehung der
festgesetzten Einzelbdume) gestaltet werden, so daB keine Versiegelung der Gesamtfliche erfolgt. Zur
Unterscheidung einer im siidlichsten Planteil befindlichen &ffentlichen Verkehrsfliche wird die private
Betriebszufahrt im Plan mit einem Punktraster hinterlegt.

Weitere Verkehrsflichen sollen nach den Anforderungen der Nutzung(en) des Betriebes innerhalb der
Baugebiete angelegt werden.

Das Wohnhaus im ndrdlichen Teil verfiigt iiber eine vom Betriebsgelinde ausgehende Zufahrt, die nur
teilweise auflerhalb des Plangeltungsbereiches liegt aber eine hinreichende ErschlieBung gewihrleistet.

Stellpldtze fir Kunden- und Andienungsverkehre kinnen auf dem Grundstiick in ausreichender Zahl
angelegt werden, eine rdumliche Festsetzung wird angesichts der vorhandenen bzw. noch anzulegenden
Eingriinung aus stidtebaulichen Griinden nicht fiir erforderlich erachtet.

Das Wohnhaus Nr. 23 hat einen eigenen Anschlul} tiber ein Flurstiick der Bundesrepublik Deutschland
an die L 510. Zur Gewiihrleistung der ErschlieBung wird das bebaute Flurstiick durch einen Verkehrs-
flichenstich direkt mit dem Flurstiick der Bundesrepublik Deutschland verbunden.

Im Bereich der Einmiindungen sind Sichtdreiecke entsprechend der RAS-K-Teil I dargestellt. Dies ist
zur Gewihrleistung einer unbehinderten Anfahrsicht erforderlich.

7.2 Bebauung

Da der zukiinftig bebaubare Bereich des Plangebietes der gewerblichen Nutzung dienen soll, wird dieser
als ,,Gewerbegebiet” (GE) gem#B § § BauNVO festgesetzt. Die Art der gewerblichen Nutzung wird
durch die textlichen Festsetzungen in Verbindung mit dem AbstandserlaB NW geregelt (s. Punkt 8). Mit
diesen Festsetzungen sollen in erster Linie der Fortbestand des vorhandenen Betriebes und dessen
Erweiterung im unmittelbaren Anschluf} an die bereits bebauten Flichen ermdglicht werden.

Bereits die vorhandene Situation muf} als AuBenbereichslage bezeichnet werden, da die Baugebiete
ringsum an die freie Landschaft anschlieBen. Eine klar erkennbare Abgrenzung der baulichen Anlagen,
die sich historisch entwickelt haben und nur betriebsnotwendige Ergénzungen erfahren sollen, wird
durch eine dichte Eingriinung erzielt (s. Punkt 7.4) werden.

Die vorhandene Bebauung zeichnet sich in der Regel durch Eingeschossigkeit mit flach geneigten
Déchern aus.

Die Gebiudeeindeckung wird iiberwiegend durch Ziegel oder Trapezbleche gebildet. Angesichts der nur
in geringem Malle vorhandenen Einsehbarkeit der Flichen soll auf detaillierte Materialfestlesungen
verzichtet werden.

In Anlehnung an die topographisch exponiertere Situation der westlichen Erweiterungsflache (Flurstiick
Nr. 10) wird jedoch neben der Geschossigkeit auch die Dachneigung in flacher Form festgesetzt (s.
Punkt 7.3).
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Der Geltungsbereich ist in verschiedene Gewerbegebietstypen entsprechend der unterschiedlichen
Anforderungen an die Nutzung gegliedert. Neben der emissionsspezifischen Gliederung wird auch das
Mal} der Nutzung im GEl-Gebiet von der ansonsten intensiv moglichen Ausnutzbarkeit (Grund-
flichenzahl = GRZ : 0,8} auf eine GRZ von 0,6 reduziert, da es sich um einen Bereich handelt, der zum
einen zu Wohnzwecken (Betriebsleiter) genutzt wird und der zum anderen in den umgebenden
Waldbereich des Landschaftsschutzgebietes hineinragt. Die GeschoBflichenzahl (GFZ) wird hier
entsprechend der Geschossigkeit mit maximal 1,2 festgesetzt.

Die Baugrenzen erlauben eine grofiziigige Bebauung der Baugebiete, die allein durch Abstinde zu den
AuBenseiten vor allem zum nordwestlich gelegenen Wald und zur nordéstlich befindlichen
Wohnbebauung (s. Punkt 8) definiert werden.

Angesichts der weitgehend geringen Einsehbarkeit der Baukorper und der solitiren Lage des Gebietes
werden keine materialienbezogenen Festsetzungen getroffen.

7.3  Gestaltung

Die Dachform wird zur Reduzierung der Masse und in Berlicksichtigung der nahen Flachdachbebauung
mit einer Neigung von 0 - 30° bzw. 0 - 35° festgesetzt.

Einfriedungen diirfen wegen des &ufleren Erscheinungsbides nur als Ziune in maximal 1,80 m Hohe
errichtet werden. Zudem miissen diese aus optisch gestalterischen Griinden begriint oder durch
Vorpflanzung eingegriint werden.

7.4  Natur und Landschafi/Belange des Waldes

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt in Teilen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben maglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausge-
glichen werden soll. Da fiir eine Betriebserweiterung standortnahe Flichen erforderlich sind, ist dieser
Eingriff im Anschluf} an bestehende bauliche Anlagen unvermeidbar.

Bei der Auswahl der Flache wurde bereits darauf geachtet, da weniger wertvolle Flichen (Weiden) als
neue Bauflichen beplant werden. Das Betriebsgelinde selbst stellt sich als weitgehend versiegelt dar.
Die Zufahrtssituation parailel zur Landesstrafe kann als ruderalisierte Brachflache mit Gehdlzaufwuchs
beschrieben werden. Héherer Baumbestand ist aufler im Bereich des Wohnhauses auf der Fliche nur
sporadisch vorhanden. (Detaillierte Beschreibung s. skologischer Fachbeitrag).

Die Bebauung selbst soll so kompakt und flichensparend, wie dies angesichts der betrieblichen
Anforderungen md&glich ist, erfolgen. Das Plangebiet grenzt (wie beschrieben) unmittelbar an ein
Landschaftsschutzgebiet an. Dieses soll in der Planung besonders beriicksichtigt werden und
Stéreinfliisse soweit moglich reduziert werden. Die Stérung soll dadurch beschréinkt werden, daB die
Baugrenzen dort, wo dies moglich erscheint, 8,0 m von den Grenzen zuriickweichen und dazwischen ein
i1.d.R. 5,0 m breiter Pflanzgebotsstreifen als Abgrenzung liegt.

Zur Eingriffsreduzierung bzw. zum Eingriffsausgleich sollen innerhalb des Plangebiets folgende weitere
Malinahmen erfolgen:
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Das Baugebiet wird zur Landesstrafle (dort, wo keine Griinflache festgesetzt ist) durch einen min. 3,0 m
breiten Pflanzgebotsstreifen abgegrenzt, um eine optische Eingriinung zu erhalten. Dieser Pflanzstreifen
ist mit heimischen und standortgerechten Pflanzen zu versehen. Innerhalb des Sichtdreiecks ist nur eine
Einzelbaumpflanzung mit Unterpflanzung und regelm#Bigen SchnittmaBnahmen méglich.

Die ErschlieBungszufahrt parallel zur L 510 soll durch Laubbiume (Abstand ca. 12 bis max. 15 m)
begriint werden.

Stellplatzflichen sollen aus kleinklimatischen und optischen Griinden ebenfalls mit groBkronigen
Laubbdumen versehen werden.

Die Ruderalfliche parallel zur L 510 sollte regelmiBig (1 - 2 mal/Jahr) gepflegt und Ausfille durch
Erginzungspflanzungen ausgeglichen werden.

Um eine Realisierung der KompensationsmalBnahmen innerhalb des Gebietes rechtlich abzusichern, sind
diese Mafigaben zur Begriinung textlich festgesetzt.

Die exakte Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in einer gesonderten Kompensationsbe-
rechnung als kologischem Fachbeitrag zum B-Plan.

Ziel der Planung ist es, angesichts der Ortsrandlage und des Landschaftsschutzgebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft, den nicht innerhalb des Plangebietes zu kompensierenden Eingriff in vollem Umfang an
anderer Stelle des Gemeindegebietes vollstindig zu ersetzen. Ein vollstindiger Ausgleich am Ort des
Eingriffs wire nicht ohne Einschrinkung der Gewerbefldchenerweiterung an dieser Stelle méglich.

Um unter Wahrung der inhaltlichen Anforderungen des Waldabstandserlasses NW eine ausreichende
iiberbaubare Fliche zu bewahren, soll ein Abstand zum nérdlich angrenzenden Wald zugrundegelegt
werden, der in etwa der zu erwartenden Baumh&he entspricht. Bei einem iiberwiegenden Bestand an
Ahorn wird eine Wuchshéhe von 25 m angenommen. Die Baugrenze auf Flurstiick Nr. 10 soll daher
einen Abstand von 25 m zur Grenze des Geltungsbereiches einhalten.

Angesichts des bereits vorhandenen baulichen Bestandes auf Flurstiick Nr. 502, welches ebenfalls an den
Wald angrenzt und selbst noch mit einigen hochstimmigen B#umen bestanden ist, sind derartige
Abstinde jedoch nachtriglich nicht realisierbar.

Das Gebiude soll in seinem Bestand und mit angemessenen Erweiterungsméoglichkeiten, die dem Wald
nicht niher kommen als Teile der vorhandenen baulichen Anlagen, planungsrechtlich abgesichert
werden.

Der benachbarte Eigentiimer des Waldes soll jedoch auf die potentielle Gefahrensituation aufmerksam
gemacht und aus Sicherheitsgriinden ersucht werden, héhere Exemplare des Baumbestandes im
Grenzbereich abzuholzen.
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8. Immissionen/Altlasten

Zur Abschitzung der Belastungen der Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch den motorisierten Verkehr wurde eine Schalltechnische Untersuchung', die im Rahmen der Schul-
erweiterungsplanung durchgefiihrt wurde, hilfsweise zugrundegelegt. Dabei wurden die Auswirkungen
der Landesstrafe 510 (Borghorster StraBie) auf die gewerbliche Bebauung bewertet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) liegen fir Gewerbegebiete bei
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Die vorliegenden Lirmwerte wurden fiir einen Bereich ermittelt,
welcher sich in ca. 300 m Entfernung befindet und in etwa gleiche Bewertungsgrundlagen beinhaltete.
Der Lirmpegel von 65 dB(A) -tags- wird ab ca. 20 m Abstand von der Fahrbahnachse unterschritten, der
Wert von 55 dB(A) -nachts- wird ab ca. 55 m unterschritten. Da die ersten baulichen Anlagen den vorge-
nannten Abstand des Tageswertes einhalten und eine Wohnnutzung nur im GE 1-Gebiet zuldssig ist, sind
hier keine Emissionskonflikte durch den Kfz-Verkehr zu erwarten.

Da auch davon auszugehen ist, da von den Gewerbegebieten Emissionen auf die Umgebung ausgehen,
wurde eine Gebietsgliederung in Anlehnung an den AbstandserlaB NW vorgenommen.

Die von den Emissionen der betrieblichen Anlagen ggf. beriihrten Nachbarnutzungen befinden sich in
norddstlicher Richtung jenseits der L 510 (Wohngebdude Nr. 151 und Nr. 152), in siidlicher Richtung
das Wohnhaus Borghorster Strafie Nr. 23 sowie am Ortsrand (Wohngebiude Miihlenweg Nr. 12, Nr. 17,
Nr. 19 etc.) sowie ein Einzelgebdude in nordwestlicher Richtung,

Die ndchstgelegenen Wohnhéuser jenseits der L 510 erfahren dabei gemiB ihrer immissions-
schutzrechtlichen Einstufung als ,Mischgebiet eine Schutzwirkung durch eine starke Nutzungs-
beschrankung (Anlagenarten der Abstandsklassen I bis VI des Abstandserlasses unzulissig). Einen
zusitzlichen Schutz erfahren diese Hauser durch ihre topographische Tiefenlage gegeniiber den
potentiellen Emitenten.

Eine gleich grofle Nutzungseinschrinkung erfihrt das ,,Gewerbegebiet im nérdlichsten Plangebietsteil.

Hiermit wird einerseits der bereits vorhandenen Betriebsinhaberwohnung, andererseits dem Einzelge-
biude in nordwestlicher Richtung Rechnung getragen. Dieses Wohngebiude, welches im Katasterplan
nicht dargestellt ist, erfihrt ebenfalls durch seine topographische Lage im Einschnitt, hinter einer
Hiigelkuppe und im Wald einen zusitzlichen Schutz. Das Haus Nr. 23 und die Ortslage Altenberges im
Bereich Mithlenweg/Nordstrafle werden durch die Unzulissigkeit der Anlagen und Betriebe gemaB der
Abstandsklassen I - V hinreichend geschiitzt. Mit erheblichen Beeintriichtigungen ist in keinem Fall zu
rechnen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flichen nicht zu erwarten.

! Planungsbiiro Hahm, Schalltechnische Untersuchung fitr den Bebauungsplan Nr, 54, Osnabrilck, Juni 1996
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9. Ver- und Entsorgung

Die Firma Grotemeyer verfiigt {iber einen geschlossenen Abwasserkreislauf, d.h. nur hiusliche Abwisser
miissen beseitigt werden. Hierfiir besteht z.Z. ein Dreikammerkldrsystem. Der Anschluf an das
dffentliche System und damit eine Zufithrung zum Klérwerk Altenberge ist Jedoch vorgesehen. Dafiir
soll eine Pumpstation mit Druckrohrleitung errichtet werden.

Aus den Erfahrungen bei Bodenarbeiten im Umfeld des Plangebietes sowie im Plangebiet selbst ergibt
sich, dafl eine Versickerung von Niederschlagswiissern nicht in ausreichendem Umfang méglich ist.
Derzeit erfolgt eine Niederschlagswasserableitung iiber einen Graben zum Vollhagenbach. Im Zuge der
fir Erweiterungsbauten notwendigen Bauantrige soll das Erfordernis von RiickhaltemaBnahmen in
Abhingigkeit von dem tatsichlichen Wasseranfall ermittelt werden. Erforderliche MaBnahmen sollen
durch den Verursacher erbracht werden.

Die Strom- und die Trinkwasserbereitstellung ist sichergestellt. Von der im Plan festgesetzten Transfor-
matorenstation verlduft ein 10 kV-Erdkabel Richtung L 510 und parallel eine Wasserversorgungsleitung.

Die derzeit das Gebiet querende 10 kV-Freileitung muB im Zuge von baulichen Erweiterungen verlegt
werden.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmiler sind nicht bekannt.

Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fir etwaige Bo-
denfunde hingewiesen.

11. Flichenbilanz

Fliche in ha % Anteil
Gewerbegebiet 4,50 83
(davon Pflanzpflicht) (0,35) 8)
private Griinfliche 0,57 10
Verkehrsfliche 0,31 6
(davon 6ffentlich) (<0,01)
Pflanzgebot parallel Verkehrsfliche 0.07 1

Gesamtfliche ca. 5,45 100
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12. Kostenschiitzung

Fiir das Baugebiet werden keine ErschlieBungskosten, die in den Haushalt der Gemeinde einzustellen
sind, ermittelt.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Gemeindedirektor Osnabriick, 27.08.1998
ltenberﬁe den 28.08.1938

(Schl %{\/ Planungsburo Hah\GHTbH-w .




