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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung PRAAMBEL FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)
E M E I N D E A L I E N B E R E ) Grundlagen des Bebauungsplanes sind: 1. Inden ,Sonstigen Sondergebieten” SO 1 - SO 7 sind nur jeweils ein Einzelhandelsbetrieb und erganzende
Art und MaR der baulichen Nutzung Einrichtungen mit folgenden Sortimenten, Nutzungen und Flachenbegrenzungen zulassig:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO) e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

: .. 1.1. SO 1 Gart ter (Verkaufsflache i t . 3.300 m?, Freiverkaufsflach . 400 m?
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt geanderten Fassung artencenter (Verkaufsflache insgesamt max v, Frelverkauistiache max m

Bruttogeschossflache max. 4.300 m?)

S0 Sonstige Sondergebiete (Einzelhandel) ) . i . ) - Artikel zur Gartenpflege und Garteneinrichtung, Gartenspielgerate / -mdbel
[ | (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. davon Schnittblumen auf max. 50 m? Verkaufsflache
Geschossflachenzahl NRW. 2023), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NW. S. 950 in der zuletzt - Bastel-, Dekorations- und saisonale Trendartikel (Ostern, Muttertag etc.) auf max. 60 m?
II II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) geanderten Fassung Verka/ufsflacheb ot
- Zoo- / Heimtierbedar
BahnhofstraBBe /| Hanseller Straf3e oa G + Dl Bauntzngaeong (BUNVO) e Fassung v 23011950 (G | S. 12 s ..
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung - Dienstleistungseinrichtungen als untergeordnete Nutzungen mit max. 600 m* Bruttogeschossflache
1 . von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) in der zuletzt gednderten Fassung innerhalb der gesamten Bruttogeschossflache von 4.300 m*.
I Zahl der Vollgeschosse (maximal) 1.2. SO2Leb ittelnah kt (Verkaufsflach 1.000 m?; Brutt hossflach
2. ebensmittelnahversorgungsmar erkaufsflache max. 1. m?; Bruttogeschossflache
- 6 An d e r u n (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) in der max. 1.500 m?)
- Firsthéhe (maximal - in Meter (iber Oberkante FertigfuRboden) zuletzt geanderten Fassung - Nahrungsmittel, Getrinke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
FH11,0m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel _
e Die Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), gedndert - Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NW. S. 294) Schadlingsbekampfungsmittel
- Zeitungen, Zeitschriften, Blicher
. - - ausnahmsweise durfen auf einer untergeordneten Flache der 1.000 m? Verkaufsflache
\ Ba;vxilsei Elaulzlr;e, gaBugreg;e d 23 BauNVO (auf max. 50 m? Verkaufsflache) ergdnzende Warensortimente auf Aktionsflachen als Spotsortiment
(§ S r. auGB, §§ un au ) fur einen eng begrenzten Zeitraum angeboten werden.
Bebauungsplan Nr. 40
334 "Gewerbegebiet Ost II" Baugrenze 1.3. SO3 Drogerigfachmarlf_t (Verkaufsflache max. 700 mf; Bruttogeschossﬂéche max. 1.000 m?)
= L7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
3. Anderung - Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel
475 VE RFAH RE N SVE RM E RKE - Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
8L Schadlingsbekdmpfungsmittel.
354 598 Flur 11 1.4. SO 4 Dienstleistungen / Gastronomie (Verkaufsflache max. 80 m?; Bruttogeschossflache max. 450 m?)
210 Sonstige Planzeichen . . ] .
Bebauungsplan Nr. 40 & Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeipde 1.5. SO 5 Fleisch- und Backwaren (Verkaufsflache max. 60 m? Bruttogeschossflache max. 245 m?)
306 310 "Gewerbegebiet Ost II" = Sitzung am 26.09.2016 die Aufstellung der hat in seiner Sitzung am ................. dem 1.6. SO 6 Baumarkt (Verkaufsflaiche max. 1.240 m?, Freiverkaufsflache 100 m? = 1.340 m2 Gesamt-
299 & poTTTT ' Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. geanderten Entwurf der 6. Anderung de verkaufsflache; Bruttogeschossflache max. 1.550 m?)
307 205 & ' i Gemeinschaftsanlagen Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Bebauungsplanes zugestimmt und dj 16.1. als Haubtsortiment:
& ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) BauGB am 27.09.2016 ortsublich bekannt eingeschrankte Beteiligung gemaf¥§ 4 Abs. 3 T ?%ajrl:]erk?;cl)rrTi?e.nte im engeren Sinne (Verkaufsflache max. 1.040 m? - davon 100 m? aufen)
360 486 gemacht. BauGB beschlossen. Den Betejligten im Sinne 9 U
359 311 & ) von § 4 Abs. 3 BauGB wurdg’vom .................. 1.6.2. als zentrenrelevante sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente (insgesamt
336 L19 y 288 St Stellplatze Altenberge, den 05.05.2017 Gelegenheit zur Stellungpdhme bis zum max. 130 m? Verkaufsflache):
LB AR \\ 7 T\ T T T T gegeben. - Hausrat (groRformatige Haushaltswaren mit Heimwerkerbezug (z. B. Kunststoffgefalie,
S 312 T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager Miilleimer, Leitern)) (Verkaufsflaiche max. 55 m?)
====== zu belastende Flachen Altenberge, den«.............. - Bekleidung (Arbeitsschutzbekleidung) (Verkaufsfliche max. 20 m?)
215 % \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gez. Paus - Schuhe (Arbeitsschutzschuhe) (Verkaufsflache max. 20 m?)
N\ ! Biirgermeister Siegel - Unterhaltungselektronik (z. B. Fernsehtechnik) (Verkaufsflache max. 20 m?)
7 313 218 \\ 485 = = Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum (Birg ) (Siege) - Drogeriewaren (Reinigungsmittel, z. B. Bodenreiniger) (Verkaufsflache max.15 m2)
409 D . . . . . . _
407 216 32 \X ISChlfltZ.V()r SCEatd“Cherl L,[megltﬁlr}\lmrﬁu?gen im Sinne des Bundes N 1.6.3. als weitere nicht zentrenrelevante Sortimente (insgesamt max. 170 m? Verkaufsflache)
217 318 316 SO 6 1 0\ (?rgl,iifnfsr\fr uzzg;asjéBe)S (Schallschutz) Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner (Bdrgermeister) - Gartenartikel, Pflanzen / Samen (insbes. Gartenarbeitsgerate) (Verkaufsflaiche max. 130 m?)
EZH 0! : : . - Fahrrader und -zubehor (Verkaufsflache max. 20 m?)
229 —— Sitzung am 28.11.2016 dem Entwurf der - Kfz-Zubehdr (max. 20 m?)
. 226 321 403 0,5 195 @ Passiver Schallschutz mit Schallschutzklasse 3 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 und - - .
s 221 408 572 3 <\ 62 der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Dl-eser Bebauungsplan ist gemaflt § 10 BauGB 1.7. SO 7 Getrankemarkt (Verkaufsflache max. 850 m?, Bruttogeschossflache max. 1.200 m?)
224 FH11.0m| 0°45° Sk | Auslegung gemaf Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit der Bekanntmachung des Satzungs- - . . . . .
\ . i . " beschlusses im Amtsblatt der Gemeinde Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen (als nicht freistehende bauliche Anlagen) fur Aufsichts- und
223 326 350 > % Flur 15 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des beschlossen. Altenberge am 08.05.2017 in Kraft getreten Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
G8 o N Bebauungsplan Nr. 31 . i Bebauungsplanes Ort und Dauer der Offenlage wurden am e ' und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.
266 327 > = - . " SO5 =l (§ 9 Abs. 7 BauGB) 09.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 1 (3) und § 11 BauNVO)
227 245 = Gewerbegebiet Ost = | 1 Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungs- Altenberge, den 08.05.2017
228 243 o ” - 6. Anderung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder planes Nr. 58 mit der Begriindung haben vom 2. Zentrenrelevante Randsortimente der zuvor benannten Sortimente sind auf max. 10% der Gesamt-
75 0,5 @ PP P Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 19.12.2016 bis 25.01.2017 &ffentlich ausgelegen verkaufsflache des jeweiligen Nahversorgers zulassig. Darlber hinaus ist das jeweilige, einzelne
141 Bebauungsplan Nr. 31 (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) T T ' zentrenrelevante Randsortiment auf max. 2% der Gesamtverkaufsflache des Betriebes begrenzt.
323 21 FH11.0m) 0%45 "Gewerbegebiet Ost" Altenb den 05.05.2017 o . . . e
9t 735 +* 106 ikl 1.+ 2. And tenberge, den 05.05. gez. Paus 3. Stellplatze fir Besucher / Kunden sowie deren Zu- und Abfahrten sind nur innerhalb der mit "St
95 In B B + ) n r n . . Meicsssssssasssaaaannnnann . . .
03 = 240 3 411 - \ S04 ( erung) 045" Dachneigung in Grad (Biirgermeister) (Siegel) festgesetzten Bereiche zulassig.
P1 39 343 412 QQ EZH II 4. Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
+ &) § oo A .
413 370 * . gez. Paus i sind im Zuge von Baumalinahmen bei Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
98 310 0,5 P SN . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Fenster und andere Bauteile in mindestens der Schallschutzklasse 3 (SSK 3) geméaR VDI-Richtlinie 2719
% 357\ 234 * 192 (Blrgermeister) (Siegel) 6. Anderung des Bebauungsplanes ist die zu verwenden.
92 % 238 >0 \ 31 FH11,0m| 0°45° Verletzung von Verfahrens- oder (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
\ // . .
\ \\\\ * //// \ 207 go'lf&m\cljorschn;ten l;elbm Zustanldekommir: deli q 5. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten Grundstiicken landschaftstypische,
- P \ 196 Der Rat der Gemeinde Altenberge hat die - Anderung des bebauungsplanes nicht geften heimische, standortgerechte und hochstammige Laubbdume im Abstand von jeweils 15-20 m und einer
100 \ =7 309 SO 3 R gemacht worden. i3
W 00 z \ = | 1T 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 nach Wuchsqualitdt Durchmesser 18/20 zu pflanzen.
101 294 VL 20 A - ; ; (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)
102 19 A\p L Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Altenberge, den
\ = \ . y UGBTI cvveaisennnsannans
103 = /;ﬁ Z \ \\ 0,5 Sitzung am .20.(.)2.2017"als Satzung gem. § 10 6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf
104 \ //:5/ 305 19 \ BauGB sowie die Begriindung beschlossen. den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen zulassig; Stellplatze fiir Besucher / Kunden nur innerhalb
3 \ = == 9 A FH11.0m( 0°-45° 208 der festgesetzten Stellplatzflachen.
=X \ Altenberge, den 05.05.2017 (§ 23 (5) BauNVvO)
18 “\z 2 Y N s v AW N T ] e,
\ “‘\ 0% o \ 105 (Burgermeister)
Flur 57 22 W St \ ¥
\ \ \ 307 \ 2 gez. Paus .
k9 15 A\ \ E 306 \ 181 . ) .
\ \ a D (Burgermeister) (Siegel)
SO7 \ \ \
63 ez | T k 308 \ 29
\
81 \ \ \
17 0,5 W 21 \ 312 \
62 47 \\ \\ ‘\ \ \\ 32 203 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des FESTS ETZ“ NG EN
6L 65 FH11,0m| 0°-45° \ \\ \\ Liegenschaftskatasters und weist die
\ \ stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen (gemaR § 86 (1-5) BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)
\ \ ‘\ e 313 \ sowie Straflden, Wege und Platze vollstandig
\\\ \\ nac.h (digitale Ubernahme vom Katasteramt Kreis 1. Anlagen der AuRenwerbung sind nur unmittelbar an der Statte der Leistungserbringung zulassig.
SV \ 316 \b?}Q \\ Steinfurt am 21.03.2016, AZ 16-02934).
572 \\\ \ ‘\ Z \ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
\\\\ 793 X2 ~ \\ 326 103 und der baulichen Anlagen geometrisch
\ \ \g = \\ 504 einwandfrei. Die Darstellung der
\\\\ N\ \ \ Katastergrundlage kann auf3erhalb des
\ A\ R \\ 199 Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
R \ \o- N\t unvollstandig sein.
o\ \ )
86 82 \ \ ‘ \ =
A \ Bebaungsplan Nr. 3L\ 5 08N e G de Altenb
) » . X DR\ : P sehaungspian Nr. 3 emeinde Altenberge
\ / > \\ —~ /// - A
SO 2 \\\ / \, \ = 3. Anderung Beb | Nr. 58
ﬁ II \\\? / &\\ d % ////// 200 Srs s arsasraEsEsEsEsEsEEEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEAE e auungsp an r.
Gemarkung Altenberge o~ = \ R 2=~ " "
] ] 0.5 N, N BahnhofstraRe / Hanseller Strafe
Flur 58 ’ A\ N N\ = ”
328 FH110m| 0°45° W %/ o : C % II \ - 6. Anderung
\ — 317
§ 7 ) 201
\ Lo 0,5 \ 1:1.000
= X
& \ FH11,0m| 0°45° —

& HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

Bebauungsplan Nr. 87 W\ . Bebauungsplan Nr. 58 3 7 UBERNAHMEN

"Bahnhofshugel Teil I" A "Bahnhofstrale / Hanseller Stral3e" A

(in Autstellung) A - 1. Anderung 209 1. Dem LWL-Archéologie fiir Westfalen, Miinster, Tel.: 0251/591 8880 oder der Gemeinde als Untere
319 \ Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde
T 334 \ oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
- ; \ 210 melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden.
Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
\\ \ Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchflihren zu kénnen.
37 \ \ \\ Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
.- 2 Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fir Bodendenkmalpflege zur wissen-
\ \\ /7/'7»\\ \ schaftlichen Bearbeitung zu Uberlassen.
\ ’,f \\ \\ Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmal-
\ ' \\_ \ . pflege, Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.
\ \ (§ 9 und §§ 15 bis 17 DSchG NRW)

. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit
X \ anderen Versorgungstragern ist der Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich dem
= \ QA Fernmeldeamt Munster so friih wie méglich vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

=
143 \\ N 3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche
230 Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Q
)
2 \\ 4. Bei der Realisierung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dal3 die Flachenversiegelung auf ein

\ 3 \ Mindestmal’ beschrankt wird. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser von den
W7 238 \ \ Dachflachen und den Grundsttcksflachen in offenen, begrinten Mulden zu verdunsten und zu
A\ versickern bzw. in ein naturnah gestaltetes Regenrlickhaltebecken abzuleiten. Alternativ besteht
1 174 \ y die Mdglichkeit, durch Zisternen das Niederschlagswasser auf den Grundstticken zuriickzuhalten.
343 218 \ Im Ubrigen wird auf die Méglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z. B. fir

26 .
21 565 \\ \ Bewasserungszwecke hingewiesen.

°0_—7g; \ A\ 5

140 173 175 7 \ Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
172 o A\ \ kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung

l|-5 ‘ .\ 1
eingesehen werden.
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