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GEMEINDE ALTENBERGE

2. Anderung Bebauungsplan Nr.

"BahnhofstraBe/ Hanseller StrafBe"

PRAAMBEL

(| Bebauungsplan Nr.57

" Nordwalder Straf3e/
Bahnhofsstrafle “

Bebauungsplan Nr. 31
" Gewerbegebiet Ost “

Bebauungsplan Nr. 48
" Hanseller Straf3e ”

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW S. 232), geandert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.......................... dem geéanderten Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Zu-
gestimmt und die eingeschrankte Betejfigung
gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossgh.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 /Abs. 3
BauGB wurde vom ... /...
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
.......................... gegeben.

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZUNGEN

gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 26.03.2007 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs.1 BauGB am 26.04.2007
ortsliblich bekannt gemacht.

Altenberge, den ........ccccccoeivinnneenn.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung
des Bebauungsplanes nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 10.09.2007 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Altenberge, den ...........cccoeue.

Blrgermeister

Fir die 2.Anderung des Bebauungsplanes wurde
mit Begriindung gem. § 10, Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangsbestatjgung
der hoéheren Verwaltungsbehdrde vom ... /...........
(AZ.o e ) durchgefiihrt.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 03.12.2002 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB wird mj
Verflgung vom .........ccceeeueeen. (AZ.: e A )
mit MaRgabe / unter Auflage erklart, dass gegen

die 2.Anderung des Bebauungsplanes ei
Verletzung von Rechtsvorschriften nich¥*geltend
gemacht wird.

*nicht zutreffendes bitte streichen

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung

1770111 RS (AZ. i, )
aufgefiihrten Auflagen / Mal gaben in seji#er
Sitzungam ... beigetreten. Dig’2.Anderung
des Bebauungsplanes hat zuvor wegen der
Auflagen/MaRgaben vom .......... 2. bis

................. offentlich ausgelegeh. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurdenam .......................
ortsliblich bekannt gemaght .

Altenberge, den .....A...............

Blrgermefster

1. Im ,Sonstigen Sondergebiet" sind nur Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten und
Flachenbegrenzungen zulassig:

1.1 Gartencenter (Verkaufsflache insgesamt max. 3.300 m?,
Freiverkaufsflache max. 400 m?, Bruttogeschossflache max. 4300 m?)

- Artikel zur Gartenpflege und Garteneinrichtung, Gartenspielgerate/-mdébel

- Blumen, sonstige Pflanzen, Saatgut, Diinger, Pflanzenschutzmittel fir Innen und Aulen
davon Schnittblumen auf max. 50 m? Verkaufsflache

- Bastel-, Dekorations- und saisonale Trendartikel (Ostern, Muttertag etc.) auf max. 60 m?
Verkaufsflache

- Zoo-/Heimtierbedarf

- Bistro mit Beratungsbereich (nur zu den Geschéaftszeiten des Hauptbetriebes)

1.2 Autoelektrik (Verkaufsflache max. 300 m?, Bruttogeschossflache max. 400 m?)
- Kfz-Zubehor, Kfz-Teile, Kfz-Pflegemittel

1.3 Lebensmittelnahversorgungsmarkt (Verkaufsflache max. 1000 m?, Bruttogeschossflache
max. 1.500 m?)

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

- Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmittel

- Zeitungen, Zeitschriften, Blicher

- ausnahmsweise dirfen auf einer untergeordneten Flache der 1000 m? Verkaufsflache
(auf max. 50 m? VK) erganzende Warensortimente auf Aktionsflachen als Spotsortiment
fur einen eng begrenzten Zeitraum angeboten werden.

1.4 Bau-/ Heimwerkermarkt (Verkaufsflache max. 700 m?, Bruttogeschossflache max. 1050 m?)

- Sanitarartikel, Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Abwasser, Heizung, Elektro
- Werkzeuge, Heimwerkermaschinen

- Eisenwaren

- Tapeten, Lacke, Farben, Klebstoffe, Malerbedarf

- Baustoffe aller Art, DAmm- und Isoliermaterial, Dachbahnen

- Bauelemente (wie Fenster, Tlren etc.)

- Fliesen mit Verlegewerkzeugen und -materialien

- Auslegwaren fur FuRbdden

- Holz, Holzbaustoffe (wie Spanplatten)

1.5 Fleisch- und Backwaren (Verkaufsfliche max. 60 m?, Bruttogeschossflache max. 245 m?)
1.6 Drogeriefachmarkt (Verkaufsflache max. 400 m?, Bruttogeschossflache max. 600 m?)

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

- Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmittel

1.7 Wellnesseinrichtung (Verkaufsflache max. 80 m?, Bruttogeschossflache max. 1125 m?)

- Fitnessstudio

- Visagistik, Fu3- und Handdesign, Sauna, Solarium, Schwimmen

- Hairdesign (auf max. 75 m? BGF)

- integrierte Gastronomie (nur zu den Geschéaftszeiten des Hauptbetriebes)

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen (als nicht freistehende bauliche Anlagen) fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

(§ 1 (3) und § 11 BauNVO)

2. Im "Sonstigen Sondergebiet" sind Stellplatze fir Besucher (Kunden) sowie dessen Zu- und
Abfahrten nur innerhalb des festgesetzten Bereiches zulassig.

3. Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungs-
statten (auch ausnahmsweise) nicht zulassig.
(§6i.V.m. § 1 (5)und (6) BauNVO)

4. Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz) sind im Zuge von BaumaRnahmen bei Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, Fenster und andere Bauteile in mindestens der Schallschutzklasse 2/3 (SSK 2/3)
gemal VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

5. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten Grundstlicken landschaftstypische,
standortgerechte und hochstdmmige Laubbdume im Abstand von jeweils 15-20 m und einer
Wuchsqualitat Durchmesser 18/20 zu pflanzen.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6. Stellplatzanlagen flir Kfz mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit einem gro3kronigen, heimischen
Laubbaum pro angefangener 4 Stellplatze zu bepflanzen und mit einer dichten Randeingriinung zu
versehen.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

7. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlicksteilen zulassig; Stellplatze fir Besucher/ Kunden nur innerhalb
der festgesetzten Stellplatzflachen.
(§ 23 (5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

()

Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandel)
(§ 11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

0,6

II

Grundflachenzahl

(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl

(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

r
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FH 11,0m

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze fiir Besucher/ Kunden)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Schallschutz)

Passiver Schallschutz mit Schallschutzklasse
(SSK 2/3)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baubebietes

(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firsthéhe in m Uber StralRenoberkante nachstgelegener offentlicher Verkehrsflache

Mit Leitungsrechten (zugunsten der Versorgungstrager)
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 86 (1-5) BauNVO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Gemeinde Altenberge

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 58

"BahnhofstraBe/ Hanseller StraRe"

1:1000

0-45° Dachneigung der Hauptgebaude in Grad (§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.06.2007 dem Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 21.06.2007
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom
02.07 bis 02.08.2007 gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Altenberge, den ...........cccoouee.

Blrgermeister

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens

fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Be-
griindung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
....................... im Amtsblatt ......................
bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR
§ 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt rechtsverbindlich geworden.

Altenberge, den .........c.ccoene

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der

2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Altenberge, den .........c.cccoen

Blrgermeister

[ | | [ |  Angrenzende Bebauungsplane

1. Dem Westféalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG
NRW).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 9 DSchG
NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu Gberlassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.

2. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit
anderen Versorgungstragern ist der Beginn der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Minster so friih wie mdglich vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Bei der Realisierung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, daf} die Flachenversiegelung auf ein
Mindestmal beschrankt wird. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstlicksflachen in offenen, begriinten Mulden zu verdunsten und zu
versickern bzw. in ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken abzuleiten. Alternativ besteht
die Mdglichkeit, durch Zisternen das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zuriickzuhalten.
Im Gbrigen wird auf die Méglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir
Bewasserungszwecke hingewiesen.

Ingenieure und Architekten
Beratung * Planung - Bauleitung

Mindener Straf3e 205 Tel. (0541)1819 -0
49084 Osnabrick Fax. (0541) 1819 - 111

E-Mail: osnabrueck@pbh.org  Internet:  www.pbh.org
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