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1.  Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141,
ber. BGBI. 19981 S. 137)

- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt
geiindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. I, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI1. 1991, S. 58)

- Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GVBL. NW S. 218).

2. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 58 _BahnhofstraRe/Hanseller Strafie
aufzustellen, um das bislang nur teilweise baulich genutzte Gebiet einer intensiveren gewerblichen
Nutzung zuzufihren. Gleichzeitig soll eine VerbindungsstraBe als Teilstiick einer Innerdrtlichen
Entlastungsstrafle errichtet werden, die auf Grundlage bereits bestehender verkehrlicher Konzepte eine
Verkniipfung zwischen den klassifizierten Stralen (K 50/K 67), die dem Bebauungsplan seinen Namen
geben, herstellen. Der Aufstellungsbeschlufl des Rates erfolgte am 03.11.1997.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemdh § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen. Durch den B-Pian soll insbesondere eine
verkehrliche Anbindung der (siid)éstlichen Ortslage an den Bahnhof erfolgen, um Radialverkehre iiber
das Ortszentrum zu vermeiden. Die neugeschaffenen Bauflichen sollen von dieser VerbindungsstraBe
erschlossen werden.

Dariiber hinaus soll die konkrete Planung weitergehende Planungsvorstellungen, die aus dem Rahmen-
plan Altenberge Ostl resultieren, sowohl in verkehrlicher als auch (wohn)baulicher Hinsicht beriick-
sichtigen und damit eine zukunftsorientierte Ortsentwicklung erméglichen.

! Planungsbiiro Hahm, Stéidtebaulicher Rahmenplan Altenberge-Ost, Osnabriick, Januar 1996
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3.  Riumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:
im Norden: durch den nérdlichen Rand des Biirgersteiges der , Bahnhofstrafie® (Flurstiick Nr.
53)
im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 49 (BahnhofstraBe) sowie durch
die westliche Grenze der Fliche der Bahn AG (Flurstiick Nr. 71)
im Siiden: durch die ndrdliche Grenze des Weges als Verlingerung der Hanseller Strafe

(Flurstick Nr. 56) sowie im mittleren Planteil die sidliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 196

im Westen: durch die westliche Grenze Flurstiicke Nr. 21 (plus ndl. Verlingerung), Nr. 237,
Nr. 32 (plus sdl. Verldngerung)

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 57 und 58. Die exakte Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen,

4, Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Minsterland — mit Genehmigung vom 08.04. bzw.
24.07.1998 bzw. 16.09.1998 ist der gesamte Bereich des Bebauungsplanes als ,, Wohnsiedlungsbereich®
dargestellt.

Im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als ,,Fliche
fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Mit seinen geplanten Festsetzungen entspricht der B-Plan nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
BauGB. Deshalb erfolgt eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren.

5. Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im &stlichen Ortsrandbereich und ist ca. 1000 bis
1200 m vom Zentrum entfernt. Er wird im Osten komplett durch die Bahnanlagen der Strecke
Miinster/Gronau begrenzt, die teilweise eine leichte Dammlage aufweisen. Die nordliche und stidliche
Grenze werden durch zwei Verkehrsflichen gebildet, die jeweils mit einem Bahniibergang ausgestattet
sind. Westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Regenriickhaltebecken an.

Das Gelande fillt innerhalb des Planbereiches iiberwiegend von West nach Ost.

Bei dem iiberwiegenden Teil des B-Planbereiches handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Flichen.
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Im Norden grenzen an die Verkehrsfliche der BahnhofstraBe (K 50) die baulichen Anlagen eines

Baumarktes sowie eine unregelmifBig gepflegte Wiese mit ca. einem Dutzend Biumen (tlw. Obstbidume)
und ein aufgegebener Transformatorenstandort an.

Von der Kreisstralle zweigt eine Wegeverbindung als ErschlieBung fiir das Gebiude Bahnhofstrafle Nr.
50 (Flurstiick Nr. 238) ab. Siidlich daran grenzen landwirtschaftlich genutzte Bereiche {Flurstiick Nr, 22
und 237) sowie eine Wasserfliche an,

An der sildlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 237 quert der nahezu geradlinig verlaufende Eschhuesbach
das Plangebiet. Er ist teilweise mit Einzelbiumen bestanden. Siidlich des Gewisserlaufes verjiingt sich
die Fliche des Plangebietes zwischen dem Regenriickhaltebecken (fiir das ,,Baugebiet Hanseller Strafie*)
und dem Bahndamm. An dieser Stelle befindet sich ein iiberwiegend von Nadelgehdlzen eingerahmtes
Regentiberlanfbecken mit seiner Zuwegung von der Verlingerung der Hanseller StraBe in Richtung
Bahnilbergang. Die verbleibende parallel zum Weg gelegene Wiesenfliche wird durch einen Fuf-
/Radweg gekreuzt, der eine provisorische Anbindung des ,Baugebietes Hanseller StraRe® von Osten
erméglicht.

6. Planungskonzeption
6.1 Verkehr

Ziel der Planung ist es, durch eine RingerschlieBung im Ortsrandbereich Verkehrsbeziehungen iiber den
Ortskern zu reduzieren und u. a. den Bahnhofsbereich aus siidlicher Richtung besser erreichbar zu
machen. Die Verkehrstrasse innerhalb des vorliegenden Planes soll dariiber hinaus Teilstiick einer
innerdrtlichen Entlastungsstrafe sein, die entsprechend des gemeindlichen Verkehrskonzeptes2 an die
Siidumgehung Altenberge (K 50n) angebunden werden soll.

Durch bereits bestehende verkehrliche sowie nutzungsmifBlige Zwangspunkte ergibt sich eine Linien-
fihrung, die an der Stelle des Kreisverkehrs (AnschluB Verlingerung Biiltenweg) an der Bahnhofstrafe
beginnt und im weiten Bogen auf die Eisenbahntrasse zulduft. Der Bogen erméglicht eine Erweiterung
der vorhandenen baulichen Anlagen an der BahnhofstraBe Nr. 52 insbesondere in siidlicher Richtung.
Danach wird die Trasse moglichst nah an der Bahnlinie zwischen Regeniiberlauf- und Regenriick-
haltebecken hindurchgefiihrt und schlieflich an die Wegeparzelle Flurstiick Nr. 56 als Verldngerung der
Hanseller Straie (K 67) angebunden. Durch diese Trassierung bleibt ein weiter Abstand zu allen
Wohngebduden der Umgehung gewahrt.

An diese neue Strafie soll an wenigen Anbindepunkten die ErschlieBung der ¢stlich von ihr gelegenen
gewerblichen Nutzungen erméglicht werden. Eine Aufweitung der Verkehrsfliche ermiglicht die spétere
Einrichtung einer Linksabbiegespur. In westlicher Richtung sind derzeit keine ErschlieBungen vorge-
sehen, deshalb muB die Wegeverbindung zu Haus Nr. 50 bestehen bleiben. Die FuB-/Radwege-
verbindung im Bereich von Flurstiick Nr. 32 wird im Bereich der neuen StraBe unterbrochen und an
diese angeschlossen.

Die Verkehrsflache der Strafle soll eine Regelbreite von 12 m aufweisen und iiber einen von der
Fahrbahn abgesetzten kombinierten Geh-/Radweg auf der Ostseite verfiigen. Die Dimensionierung des
Kreisverkehrs ist ausreichend, um die prognostizierten3 Verkehrsmengen aufzunehmen. Der Abstand

2 Planungsbilro Hahm, Verkehrskonzept, Gemeinde Altenberge, Osnabriick, Mirz 1995
3
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zum Bahniibergang erlaubt stérungsfreie Riickstauldngen von c¢a. 40 m. Um einen weitgehend
reibungslosen Verkehrsablauf auf der BahnhofstraBe zu ermdglichen, soll eine Anbindung fiir
Kunden/Besucher der neuen Baugebiete nur von der neuen Entlastungsstraie aus erfolgen.

6.2 Bebauung

Der bauliche Bestand (Baumarkt mit Nebengebduden) im ndrdlichen Plangebietsteil soll als Ansatz-
punkt fiir eine umfangreichere Nutzung vorhandener und zusitzlicher Einzelhandelseinrichtungen
dienen. Es ist vorgesehen, in unmittelbarer Nihe zum Verkehrsverkniipfungspunkt Bahnhof und in
Nachbarschaft zu vorhandenen und geplanten Wohngebieten grofflichige Einzelhandelseinrichtungen
und Gewerbe mit geringem Emissionsgrad planerisch zu erméglichen.

Mit seiner von Verkehrseinrichtungen (Bahnlinie, Straien) begrenzten Fliche und der Moglichkeit zur
Einbettung in Griinstrukturen werden erhebliche Stérwirkungen der gewerblichen Nutzungen auf
umgebende, empfindliche Nutzungen nicht erwartet.

6.2.1 Sonstiges Sondergebiet

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der von allen Bereichen der Gemeinde gut erreichbar ist
und eine geordnete verkehrliche ErschiieBung gewihrleistet. An diesem Standort sollen beispielsweise
Einrichtungen wie Bau-/Baustoffmarkt, Autoelektrikfachmarkt und Gartenmarkt zulissig sein. Eine
Verkaufsfliche von ca. 5000 m? ist unter Beriicksichtigung ebenerdiger Stellplitze fiir Kfz denkbar.
Hinsichtlich der Art und GréBe der so ermdglichten Nutzungen wird keine Unvertriglichkeit fiir die
Ortsentwicklung Altenberges gesehen, sondemn eher die Mdglichkeit zur Erweiterung &rtlicher
Versorgungsstrukturen und zur Kaufkraftbindung erwartet.

Da sich das flir die Einzelhandelsnutzungen vorgesehene Baugebiet von den Baugebietstypen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQO) wesentlich unterscheidet, wird eine Festsetzung als ,,Sonstiges Sonder-
gebiet” vorgenommen. Die einzelnen Nutzungsarten sind mittels eines Positivkataloges und GréBenzu-
ordnungen dezidiert festgelegt worden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird neben einer Grundflachen- und GeschoBflichenbegrenzung durch
die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die GeschoBflichenzahl (GFZ) bestimmt. Diese sind in Anlehnung
an die maximalen BruttogeschoBfldchen niedrig angesetzt.

Daneben werden zur Regulierung der Hohenentwicklung eine maximale Zweigeschossigkeit sowie eine
maximale Firsthéhe festgelegt. Die Baugrenzen setzen in erster Linie zur BahnhofstraBe und zum
Kreisverkehr einen (grifleren) Abstand fest, um die GroBziigigkeit der Ortszufahrt zu betonen. Im Osten
ist eine Grenzbebawung moglich, sofern weitergehende Regelungen der Bauordnung (BauO NW) dem
nicht entgegenstehen. Das erhebliche Zuriickweichen der Baugrenze in einem Teilstiick parallel der
Verbindungsstralle markiert die Hauptzufahrt/-wegung zu den baulichen Anlagen. Eine bestimmte
Bauweise wird an dieser Stelle nicht fiir erforderlich erachtet.

Um eine reibungslose verkehrliche ErschlieBung der Einzelhandelseinrichtungen zu gewihrleisten, wird
die Lage einer Stellplatzanlage im zentralen Bereich der Sondergebietsfliche fiir ca. 140-150 (bei
ebenerdiger Anordnung) Stellpldtze festgelegt.
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Vergniigungsstatten wurden auch ausnahmsweise ausgeschlossen, um zu verhindern, daB weniger
finanzkriftige Nutzungen eine Ansiedlungschance erhalten und in Bahnhofsnihe ggf. ein sozialer
Konfliktpunkt entsteht, der zur stidtebaulichen Abwertung der beabsichtigten Nachbarnutzungen fiihrt.
Vergniigungsstitien sind an anderer Stelle innerhalb der Gemeinde zulissig.

6.2.2 Mischgebiet

Unmittelbar an der K 50 soll die heute bereits bestehende Nutzungsmischung aus Gewerbe, Wohnen und
kirchlichen Aktivititen erhalten bleiben. Deshalb wird ein ,Mischgebiet” festgesetzt. Ausgeschlossen
werden soll jedoch eine Fortsetzung der Einzelhandelsnutzung in diesen Bereich hinein, wodurch die
engen Regelungen des Nachbarbaugebietes (SO) unterlaufen werden kénnten. Aus stddtebaulichen
Griinden werden zudem weder Gartenbaubetriebe noch Tankstellen oder Vergniigungsstitten an dieser
Stelle der Ortseingangssituation zugelassen. Analog zur benachbarten SO-Fliche und wegen der gerin-
gen Frontbreite des ,,Mischgebietes* zur K 50 wird auch hier auf eine Bauweisenfestsetzung verzichtet.

Angesichts der kleinen Grundfliche des ,Mischgebietes werden Nutzungsziffern festgesetzt, die die
Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO erheblich iiberschreiten. Ein Ausgleich fiir diese Uberschreitungen,
durch die sichergestellt wird, da die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrichtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden, kann unmittelbar im Baugebiet nicht erbracht werden. Die kleinteilige Nutzungsgliederung an
dieser Stelle ist jedoch im Gesamtzusammenhang mit dem dominanten ,,Sondergebiet* zu sehen. Die
dortigen geringen GRZ/GFZ-Werte fithren zu einer insgesamt durchschnittlichen Dichte, die sowohl fiir
Wohn- als auch fiir Arbeitsverhiltnisse nicht zu unzumutbaren Beeintrichtigungen filhrt. Ausgleichende
Wirkung kann dariiber hinaus der westlich der neuen StraBe gelegene Griinzug {ibernehmen, der in
Verbindung mit gestalteten Griinflichen im Bereich zweier Regenriickhaltebecken qualitative
Aufenthaltsfunktion gewihrleistet.

6.2.3 Gewerbegebiet

Siidlich an das ,,Sonstige Sondergebiet” angrenzend soll eine weitere gewerbliche Nutzung ermdglicht
werden. Da angesichts der geringen Entfernungen zu vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen keine
immissionsintensiven Betriebe angesiedelt werden sollen, wird ein nach Betriebsarten eingeschrinktes
.,Gewerbegebiet™ festgesetzt.

Diese Einschriankung erfolgt auf Grundlage des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen und
schlieBt alle Betriebsarten der Abstandsklassen I bis VI aus.

Um im ,,Gewerbegebiet” nicht das ,,Sondergebiet” erginzende Betriebsansiedlungen zu erhalten, wird
der selbstindige Einzelhande! ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen sind nur zulissig, wenn sie in
direktem Zusammenhang mit der gewerblichen Hauptnutzung stehen. Vergniigungsstiitten sind aus
gleichen Griinden ausgeschlossen wie im ,,Mischgebiet”.

Die ebenfalls relativ kleine Fliche soll eine intensive Nutzung erfahren. Deshalb liegt die GRZ an der
Obergrenze der BauNVOQ. Die GFZ ermdéglicht eine entsprechend dimensionierte zweigeschossige
Ausnutzung,.
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6.3 Gestaltung

Bei der Realisierung von Altenberger Wohnbaugebieten in der jiingeren Vergangenheit hat sich gezeigt,
dafl dem Gestaltungsspielraum der Bauwilligen nur durch wenige Festsetzungen ein #uferer Rahmen
gesetzt zu werden braucht, um eine optisch vertrdgliche Gestaltung des Siedlungsbildes zu erhalten.
Deshalb wird die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Banherren auch bei diesen gewerblichen Bauvorhaben
nur in geringem Umfang eingeschrinkt und die Bauwilligen ggf. im Rahmen der Bauantragstellung
beraten.

Die Altenberger Ortssilhouette soll durch hoch aufragende Dachkorper nicht gestért werden. Deshalb ist
eine maximal zwei- bzw. dreigeschossige Bauweise mit begrenzter Firsthéhe festgesetzt. Die Dachform
wird allein durch eine maximale Neigung von 45° festgesetzt.

Werbeanlagen werden wegen ihrer besonderen Aullenwirksamkeit hinsichtlich des Anbringungsortes,
ihrer Art sowie ihrer GriBe beschrénkt. Eine effektive Werbewirkung bleibt dennoch gewahrt.

6.4 Natur und Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben méoglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen
werden soll.

Angesichts der verkehrlichen AnschluBerfordemisse handelt es sich insbesondere bei der Verkehrsfliche
um einen unvermeidlichen Eingriff. Aber auch die Baugebietsflichen miissen im Hinblick auf ihren
akuten Bedarf und in Abwigung mit einem ortsferneren Standort als unvermeidlich gewertet werden. Bei
den in Anspruch genommenen Fldchen handelt es sich Grofiteils um weniger wertvolle (Brach-
flichen/Wiesen/Acker) Bereiche. Eine detaillierte Beschreibung der Einzelflichen erfolgt im Okolo-
gischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan. Fiir das ,,Sonstige Sondergebiet” ermittelt eine Umwelt-
vertriglichkeitspriifung zusitzlich die spezifischen Belastungen und Auswirkungen.

Zur Eingriffsreduzierung bzw. zum Eingriffsausgleich sollen innerhalb des Plangebiets folgende Maf-
nahmen erfolgen:

Der erhaltenswerte Grofibaumbestand, vor allem im Bereich des Eschhuesbaches wurde eingemessen
und wird, sofern er sich im Plangeltungsbereich befindet, als jeweils zu erhaltender Einzelbaum
festgesetzt. Da sich auf der Wiese direkt an der K 50 allenfalls zwei bis drei Biume erhaiten liefien, die
in unmittelbarer Nihe der Baumafinahme stehen und voraussichtlich Schaden nehmen, scllen diese nicht
als zu erhalten festgesetzt werden. Eine Integration in ggf. ohnehin beabsichtigte Griin-/Gartenflichen
bleibt dabei unbenommen.

Der Eschhuesbach soll durch einen beidseitigen Entwickiungsstreifen unterschiedlicher Breite (Mini-
mum 8,0 m Gesamtbreite) in seiner weiteren Entwicklung naturnah gestaltet werden. Dazu dient eine
,Flache fiir die Wasserwirtschaft”, die geméf Einfithrungserlal zum BauGB Ausgleichsflichenfunktion
iibermehmen soll. Eine hervorragende Eiche am Ableitungspunkt des bestehenden Regenriickhalte-
beckens wird als zu erhalten festgesetzt.
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Um eine Realisierung der Kompensationsmalinahmen innerhalb des Gebietes rechtlich abzusichern, sind

wichtige Festlegungen zur Begriinung auf den privaten Grundstiicken sowie an den Verkehrsflichen
textlich festgesetzt.

Die exakte Emmittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in einer gesonderten Kompensationsbe-
rechnung innerhalb des 6kologischen Fachbeitrages zum B-Plan. Die Umweltvertriglichkeit der
Ansiedlung des groBflichigen Einzelhandels wird in einer eigenen Umweltvertriglichkeitspriifung
bewertet.

Ziel der Planung ist es, angesichts der erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft und um nicht zu
einer nachhaltigen Stérung des Okologischen Gleichgewichtes der Gemeinde beizutragen, den nicht
vollstindig innerhalb des Plangebietes zu kompensierenden Eingriff in vollem Umfang an anderer Stelle
des Gemeindegebietes zu ersetzen. Ein derartiger Ausgleich unmittelbar am Ort des Eingriffs wire nicht
ohne wesentliche Einschrinkung der Bauflichenerweiterung an dieser Stelle méglich und wiirde zu
einem nicht beabsichtigten weiteren Auflenwachstum Altenberges fiihren.

T Immissionen/Altlasten

Zur Ermittlung der Belastungen der zukiinftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie insbesondere der umgebenden empfindlichen Nutzungen durch den
motorisierten Verkehr wurde ein Schallschutzgutachten* erstellt. Dabei wurden die Auswirkungen der
Kreisstralle 50 (Bahnhofstralle), der Hanseller Strafle sowie der Eisenbahn, der geplanten Verbindungs-
strafle und der geplanten Stellplatzanlage auf die zukiinftige Bebauung bewertet.

Die Belastungen durch Lirmemissionen liegen demnach in den straBennahen Teilen der Baugebiete tags
und nachts teilweise oberhalb der Orientierungswerte, die die DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau)
festlept.

Ergebnis der Untersuchung ist, daf} einerseits aktive SchallschutzmaBnahmen fiir westlich gelegene
Wohnnutzungen, andererseits ggf. auch passive SchutzmaBnahmen fiir zu schiitzende Bereiche (nicht
nur voriibergehender Aufenthalt von Menschen) innerhalb der gewerblich genutzten Flichen
durchgefilhrt werden missen, um einen akzeptablen Immissionspegel zu gewihrleisten. Die aktiven
SchutzmaBnahmen werden westlich der neuen Strafle als 3,0 m hoher Erdwall erfolgen. Die Wille
werden vollflichig bepflanzt, so daf} sie Teil des Griingiirtels werden und somit sowohl die Strafie als
auch die gewerblichen Nutzungen und die Eisenbahn vom Ort abschirmen.

In den nérdlichen Bereichen des ,,Sonstigen Sondergebietes™ und des ,,Mischgebietes” ergibt sich der
hochste Schutzbedarf, dem ggf. durch passive Schutzmafnahmen der Schutzklasse 3 an den baulichen
Anlagen begegnet werden muB.

Zum Schutz der Innenriume der weiteren im Plan festgesetzten Bereiche sind Schutzmafinahmen der
Lirmschutzklasse 2 (nach DIN 2719) ausreichend, um die Werte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stidtebau) einhalten zu kdnnen. Diese Anforderungen entsprechen teilweise leicht erhdhten Anforde-
rungen gegeniiber den bei {iblichen Bauweisen von Wandéffnungen und Umfassungsbauteilen.

4 Planungsbilro Hahm, Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 58, Osnabriick, Januar 1999
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Ostlich der Bahnlinie liegt das ,Gewerbegebiet Ost“. Angesichts der ausgeiibten bzw. rechtlich
zuldssigen Nutzung ist eine erhebliche Beldstigung der neu ausgewiesenen Baugebiete nicht zu erwarten.

Andere, diese neuen Baugebiete beeintrichtigende Immissionen (wie z.B. Geruchsemissionen durch
landwirtschaftliche Betriebe) treten in nennenswerten Umfang nicht auf,

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des Mini-
steriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flichen nicht zu erwarten.

8. Ver- und Entsorgung

Die nétigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden iiberwiegend in der &ffentlichen Verkehrsfliche
verlegt. Dort, wo dies nicht méglich ist, sollen Leitungsrechte die Trassen und deren langfristige Zugén-
gigkeit absichern. Das Schmutzwasser wird iiber die Verbindungsstrae den vorhandenen Schmutz-
wasserkanilen und dem Kldrwerk Altenberge zugeleitet. Die ordnungsgemifie Abwasserbeseitigung auf
Grundiage genehmigter Pldne ist damit sichergestellt.

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der zu erwartenden Bodenverhiltnisse im Gebiet nicht stindig
versickert werden und wird deshalb nach Riickhaltung in ein dafiir vorgesehenes Becken westlich der
Verbindungsstrale dem Eschhuesbach zugeleitet, wobei der Nachweis ausreichender Kapazitit vorhan-
dener Leitungen und Vorflutverhiltnisse im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Fachplanung erbracht
wird.

Es wird jedoch angeregt, durch Zisternen auf den privaten Grundstiicksflachen das Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden. Damit werden u.a, AbfluBspitzen reduziert.

Die Strom- und Gasversorgung sowie die Trinkwasserbereitstellung wird sichergestellt.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorkanden, Bodendenkmiler sind nicht bekannt.
Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bo-
denfunde hingewiesen.
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10. Flichenbilanz

| Flicheinha | % Anteil

Sonstiges Sondergebiet r1,72 35,5
Gewerbegebiet | 0,40 8.3
Mischgebiet | 0,12 2,5
Verkehrsfliche b 1,07 22,6
Fliche fiir Ver- und Entsorgung 0,10 2,1
Fliche fiir die Wasserwirtschaft i 0,11 2,3
Offentliche Griinfliche 1,30 26,7
(davon Regenriickhalteeinrichtung) | (0,35} 27
(davon Mafinahmen fiir Schutz. Pflege. Entwicklung) . (0.59) (45)
Gesamtflache ca. 4,82 100

Die Grundstiicksflichen befinden sich iiberwiegend in der Verfiigungsgewalt der Gemeinde Altenberge,
50 dal} der Einsatz bodenordnerischer Instrumente nicht erforderlich ist.
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12. Verfahrensvermerke
Der Rat der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am.3.¢..0..a.sﬁ.'fzugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
A%, a5.92 bisd%.al.F9. einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der Sffentlichen Auslegung gepriift und unverindertdesgidmat vom Rat
der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am32:08,. 92 _als Begriindung der Satzung gebilligt.

(Bﬁrgem}eister)-
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11. Kostenschitzung

Fiir das Baugebiet werden folgende Erschlieungskosten iiberschligig ermitteit:

1. Verkehrsflichen 560.000,00 DM
2. Begriinung 6ffentl. Fldchen 170.000,00 DM
3. Kanalisation
Schmutzwasser/Regenwasser/Regenriickhaltebecken 700.000,00 DM
Gesamtbaukosten netto ca. 1.430.000,00 DM
@
Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Ge{rleindedirektor Oanbrﬁck, 19.04.19%9
Aheukéj@ den 10.05.1999 Ri/%c-?]'gsa 2-19
1%, ; ]
2 !
e i
&t %(2/5/"/7 Planungsbiiro Hahmh GmbH , .
(Edelkamp) j ﬂ




